Brojekt

z dnia 20 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..c.ccoeeenee.

UCHWALA NR ....ccovuverernnee
RADY GMINY PNIEWY
zdnia ....cooeeeveennnn, 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dzialek
w miejscowos$ci Michrow-Stefow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990r. (Dz.U. z2024r. poz.609 z pdzn. zm.) art.20ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zp6zn. zm.) w zwigzku
z art. 64 ust. 2 oraz 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1668) oraz
w wykonaniu uchwaty nr LXXI1.470.23 Rady Gminy Pniewy zdnia 21 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek
w migjscowosci Michrow — Stefow stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
1 Kierunkoéw Zagospodarowania Gminy Pniewy, Rada Gminy Pniewy uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek
w miejscowosci Michréw - Stefow, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigc zalacznik nr 4.
§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
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1 sposobu realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer i symbol literowy przeznaczenia terenu;
5) wymiarowanie w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okre$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment §ciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innej funkcji niz ustugowa oraz budowle i urzadzenia stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.
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§ 7. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w ktoérych numer jest porzadkowy, a symbol literowy
okresla nastepujace podstawowe klasy przeznaczenia terendw — z zastrzezeniem ust. 2:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — MN;
2) teren ustug — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — U

3) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDD;

4) teren drogi wewnetrznej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KR;

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klas¢ przeznaczenia terenu, ktéra moze by¢ uzupetiona klasg
przeznaczenia uzupeiajgcego — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz wykluczonego — zgodnie z §14.

3. Oddzielone tgcznikiem podstawowe klasy przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane lgcznie lub
zamiennie — o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na catym obszarze objgtym planem.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, o powierzchni mniejszej niz ustalona w ust.1
w przypadku:

1) wydzielenia dziatki budowlanej na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;
2) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;;

3) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§11.1. Na terenach oznaczonych symbolem MN-U dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii w tym z urzadzen fotowoltaicznych z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujgcych energi¢ wiatru.

2. Urzadzenia o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub umieszczane
na budynkach.

Rozdziatl 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nastepujace
rodzaje terendow, o ktorych mowa w przepisach odr¢bnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
na calym obszarze objetym planem.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.
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Rozdzial 5.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§14. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ przeznaczenie pod teren gospodarowania
odpadami, m. in. dziatalno$¢ polegajaca na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowaniu
i sktadowaniu odpadow.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkdow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. W planie nie ustala si¢ obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§16. 1. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki iminimalna szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegodtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 45° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Ustala si¢, obstuge komunikacyjna terenow poprzez drogi okreslone na rysunkach planu jako
tereny drog oznaczone symbolami KDD, KR oraz poprzez drogi graniczace z obszarem objetym planem.

2. Na terenach drég dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania drég do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

§ 18. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenach oznaczonych symbolem MN-U drég wewngtrznych
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 19. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dziafce, na ktorej jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. W przypadku realizacji na dziatce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnié
oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowaé
w ilosci 1 na zasadach, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych dostosowanych do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczgcymi zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, mogg by¢ realizowane na terenach oznaczonych
symbolem MN-U w spos6b nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenie drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolem MN-U,
w szczegolnosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig
zabudowy.

§ 21. Zaopatrzenie w wodg:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniejszy niz ¢32mm,;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych
dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych
mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

4) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg
z indywidualnych uje¢ wody.

§ 22. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjne;j;
2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniejszy niz ¢150 mmy;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

§ 23. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe 1iroztopowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
1 zagospodarowaé¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich;

2) ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 24. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ uzupeilnienie zasilania wenergi¢ elektryczng o energi¢ wytworzong z ogniw
fotowoltaicznych;

3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

§ 25. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na terenach oznaczonych symbolem MN-U z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych, dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 26. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;
2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniejszy niz $32 mm;
3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikdw na gaz ptynny.

§ 27. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne zrodta
zasilane: gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem i drewnem spalanym w piecach
niskoemisyjnych lub poprzez odnawialne zZrédta energii z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

2) Zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.

§ 28. Gospodarowanie odpadami:
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1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewngtrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadow stalych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 9.
Ustalenia stawek procentowych

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomos$ci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia szczegétowe terenéw funkcjonalnych

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1MN-U ustala si¢:
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt. 1 mogg by¢ realizowane oddzielnie lub tgcznie;
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- drog wewnetrznych i parkingow,
- budynkow gospodarczych i garazowych,
- sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) minimalna naziemna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001,
c) maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigksza niz 0,6,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej nie
wigksza niz 12 m,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej nie wigksza niz 8 m,
h) zadaszenie w formie dachow ptaskich, jedno, dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci do 45°,
1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- min. 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazdy lokal ustugowy w budynku;

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1 000 m?;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m;

6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
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Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 31. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog ustala si¢
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) Przeznaczenie: droga dojazdowa;
2) Warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajgcg droge dojazdowa oznaczong symbolem 1KDD, szerokos$¢ pasa terenu
przeznaczonego pod droge w granicach planu — 2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca droge dojazdowa oznaczong symbolem 2KDD, szerokos¢ pasa terenu
przeznaczonego pod droge w granicach planu — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KR ustala sig:
1) Przeznaczenie: droga wewngtrzna;
2) Warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ linie rozgraniczajace droge wewngtrzng oznaczong symbolem 1KR, szeroko$¢ pasa terenu
przeznaczonego pod droge w granicach planu — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pniewy.

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Sowinski
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