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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogag
mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej planem lub planem miejscowym.

Niniejsza prognoza obejmuje obszar, ktérego granice zostaty wyznaczone jako granice terenéw
stanowigcych etap Il na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXXVII/263/21 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania dla czesci obrebu Borowiec, Jezewice i Suchostruga w rejonie drogi wojewodzkie;.

W toku prac planistycznych zaszta konieczno$¢ uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych Ill klasy oraz gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W wyniku nieuzyskania
w/w zgod dla wszystkich wnioskowanych nieruchomosci projekt planu zostat zmieniony a niniejsza
prognoza zaktualizowana.

Obszar objety prognozg zlokalizowany jest przy drodze wojewddzkiej nr 876, na terenie trzech
obrebow ewidencyjnych: Jezewice, Suchostruga i Borowiec o powierzchni 70,58 ha.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego opraco

waniem

Zrédio: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Niniejszg prognoze sporzadzono w oparciu 0 wymogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz uzgodnienie zakresu
dokonane przez:
* Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak: WOOS-
111.411.132.2021.JD z dnia 27.05.2021 r.) oraz
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s w Chylicach (pismo znak:
ZNS.4700.30.2.2021 z dnia 29.04.2021 r.).

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI
Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), podstawowym celem projektu planu jest
ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Zakres przedmiotowy planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy oraz rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na tres$¢ dokumentu przedtozonego do oceny sktadajg sie dwie czesci: tekstowa (tekst uchwaty)
oraz graficzna opracowana w skali 1:2 000 (zatgcznik nr 1 do uchwaly). Na zatgczniku graficznym
zaznaczono granice obszaru objetego projektem planu.

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu braku naruszeh ustalehn zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium sg
zatem wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W tej sytuacji
najistotniejszym dokumentem powigzanym =z analizowanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn'. Obszar opracowania nie byt objety zmianami Studium.

Rysunek 2 Fragment obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarczyn
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Zrédio: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatgcznik nr 4 — Kierunki
zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna.

Objasnienia: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, UM - tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, UT — tereny rekreacyjno-ustugowe, obstugi turystyki, PU — tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej, RM — tereny zabudowy zagrodowej, R — tereny rolnicze, ZL — tereny lesne, IT — tereny infrastruktury
technicznej.

Na terenach wskazanych do zabudowy w Studium obowigzujg ponizsze wytyczne i zalecenia:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MN):
= |okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, jako uzupetnienie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowey,
= w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje migjsc postojowych w iloSci
przewidzianej dla zabudowy ustugowey,

1 zatwierdzone uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienione
uchwatg Nr XL1/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwatg Nr XL/277/21 z dnia 20 maja 2021 r. oraz uchwatg
Nr LXX/443/23 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 1 marca 2023 r.




budynki o réznych funkcjach powinny tworzy¢ jednolity zespét spdjny z zabudowg terenéw
sgsiednich,

dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM):

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowo-mieszkaniowej,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym zwigzanej z ochrong zdrowia,
rehabilitacjg ilecznictwem, réwniez uzdrowiskowym, edukacjg oraz lokalizacje zabudowy
rzemies$lniczej niezaleznie od funkcji mieszkaniowej,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w iloSci
przewidzianej dla zabudowy ustugowey,

dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw, boisk, trybun, terenowych urzgdzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,

zakaz prowadzenia dziatalno$ci o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,
budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej) powinny tworzy¢
Jednolity zespdt spdjny z zabudowg terendéw sgsiednich:;

dla zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU):

lokalizacja zakfadéw przemystowych, rzemieS$lniczych, ustugowych, sktadéw, baz
budowlanych, baz sprzetu technicznego, baz transportowych oraz parkéw technologicznych,
dopuszcza sie obiekty zwigzane z obstugg ruchu samochodowego — stacja paliw, parkingi
oraz obiekty zwigzane z obsfugg pojazdéw,

dopuszcza sie zaktady przetwdrstwa rolnego oraz zabudowe zwigzang z produkcja rolniczg,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej dla prowadzgcego dziatalno$¢ na danym
terenie,

obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalno$ci lub zagwarantowanie mozliwo$ci korzystania z parkingéw ogoélnodostepnych,

dla zabudowy zagrodowej (RM):

lokalizacja zabudowy zagrodowej,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i rzemie$iniczej jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy,

w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w iloSci
przewidzianej dla zabudowy ustugowey,

budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej, gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzy¢
jednolity zespot spéjny z zabudowg terenéw sgsiednich,

mozliwo$¢ lokalizacji zaktadéw przetworstwa rolnego, owocowego i warzywnego oraz
dziatalnosci zwigzanej z obstugg produkcji rolnej i sadowniczej z ograniczeniem ucigzliwoSci
do granic wtasnosci terenu,
mozliwo$¢ lokalizacji  obiektow
(agroturystykg).

zwigzanych z ustugami turystyczno-rekreacyjnymi

Tabela 1 Wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych

Parametry i wskazniki urbanistyczne

. Minimalny udziaf
. Minimalna Maksymalna - . s
Przeznaczenie ielkosé dziatki ) hni powierzchni Maksymalna wysokosé
terenu l!)”'?i O‘ISC zla 2' pcl;waerzc *n:; biologicznie budynkow
udowlanej (m?) zabudowy* (%) czynnej (%)

Tereny zabudowy budynki mieszkalne: 12 m
mieszkaniowej 1000 20 70 "l’)‘l’fg’ ’:]kk’l ‘éscf‘s’ggé"aerg o
jednorodzinnej (MN) inwentarskie i garazowe: 6 m

budynki mieszkalne, mieszkalno-
Terg;% zg‘l;)/l;df)wy 1000 30 60 ustugowe i ustugowe: 12 m
mieszkaf?iowej (UM) budynki gospodarcze,
inwentarskie i garazowe: 6 m
Tereny zabudowy
produkcyjno- 1000 60 20 20 m
ustugowej (PU)
budynki mieszkalne: 12 m
Tereny zabudowy budynki ustugowe: 8 m
zagrodowej (RM) 1000 20 70 budynki gospodarcze,
inwentarskie i garazowe: 14 m

Zrédio: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn — Zatgcznik nr 2 —

Kierunki zagospodarowania przestrzennego (2012 r. ze zm.)

Przy sporzgdzaniu projektu Studium (2012 r.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na srodowisko. Ponizej zamieszczono najwazniejsze tezy w niej zawarte:




= Zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko ustalenia zostaty uwzglednione w sposob
pozwalajgcy na prawidfowg gospodarke przestrzenng gminy oraz zostaty uwzglednione
W zakresie ochrony $rodowiska.

=  Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarczyn
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany (bez uwag) przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Piasecznie (bez uwag).

= Postepowanie dotyczgce transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone, poniewaz Zzadne rozwigzania zawarte w studium nie bedg powodowac
transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

= W postepowaniu o strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko przeprowadzonej do
studium wszystkie wnioski i uwagi zostaty rozstrzygniete przez Burmistrza Tarczyna.

= Zastosowanie zasad zawartych w ustaleniach studium pozwolg na prawidfowy rozwdj
funkcjonalno-przestrzenny terenu objetego studium z zachowaniem zasad fadu przestrzennego.
Zaleceniem do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw
ustalonych w studium oraz zastosowanie monitoringu zmian w Srodowisku wywotanych dalszym
rozwojem tego terenu. Szczegdlny nacisk nalezy pofozy¢ na zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego, gleb i wod dla nowych inwestycji”.

Zapisy planu pozostajg w zgodzie z politykg rozwoju Miasta i Gminy Tarczyn przyjeta na
szczeblu lokalnym w ,Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025"2. Zgodnie
Z przyjeta strategig misjg Gminy Tarczyn jest ,stworzenie warunkéw do zréwnowazonego rozwoju,
zapewniajgcego wzrost zatrudnienia, rozwdj przedsiebiorczo$ci, oraz w konsekwencji poprawe
warunkow zycia mieszkancow przy zachowaniu warto$ci kulturowych oraz odpowiednim korzystaniu
z waloréw srodowiska naturalnego”. Projekt planu pozwala na realizacje celow:
| — Gmina przyjazna mieszkancom poprzez zapewnienie ram do rozbudowy systeméw infrastruktury
technicznej, poprawy stanu sieci drogowej oraz infrastruktury spotecznej;

Il — Gmina przyjazna dla przedsiebiorcéw poprzez przygotowanie terenéw pod inwestycje;
IV — Gmina przyjazna srodowisku.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w srodowisku wystgpig
w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy bedg to zmiany znaczace.

Plan nie stanowi docelowego obrazu omawianego terenu. Jest to zbiér warunkéw, w oparciu
o ktére moze by¢ zainwestowany. Nie ma zadnych gwarancji, ze caly obszar zostanie zabudowany
w petni tak, jak pozwala na to plan. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do przewidywania, ze nie
zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska warunkach. Tak, wiec
podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze (w zgodzie z projektowanymi ustaleniami)
na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci iskali maksymalnej, na jakie
pozwala plan.

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan
na srodowisko obejmujaca:

= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkéw srodowiskowych — identyfikacja skutkow, ktére powinny by¢ uwzglednione
w ocenie (znaczacych i potencjalnie znaczacych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkow w sSrodowisku z wykorzystaniem

metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.
= Etap Ill — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w I i Il etapie.

Identyfikacje oparto o liste komponentéw sSrodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawie®. Zostata ona uszczegétowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego
dokument ten dotyczy.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano réwniez ponizsze dokumenty:

2 Uchwata Nr XLVI11/395/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia Strategii
Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025.

3 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, 2012 r.
(zmienione uchwatg Nr XLI/334/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwatg
Nr XL/277/21 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 20 maja 2021 r. oraz uchwatg Nr LXX/443/23
Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 1 marca 2023 r.);

Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025, 2017 r.;

Program ochrony $rodowiska dla gminy Tarczyn na lata 2017-2020 z perspektywg na lata 2021-
2024 r., 2017 r.:

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Tarczyn;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Borowiec, Jezewice i Suchostruga w rejonie drogi
wojewodzkiej, 2021 r.;

Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300);

GUS, Bank Danych Lokalnych;

MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;
Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;

GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajacych szczegodlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakow, 1990;
Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji,
Gdansk, 2004;

Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;

Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Groéjec i Mszczonéw, PIG,
Warszawa,;

Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach, 2006;

Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Groéjec i Mszczondw, PIG, Warszawa;
Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Gréjec i Mszczondw, PIG, Warszawa,;
Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000

Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinno$¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, IGiPZ
PAN, 20009.

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870
ze pozn. zm.)

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ w granicach regiondw
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191).

TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywac¢ na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego

funkcjonowanie przedstawione zostato w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu Borowiec, Jezewice
i Suchostruga w rejonie drogi wojewddzkiej” (2021 r.) oraz ,Opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy
Tarczyn”. W prognozie w celu unikniecia powtdrzen zastosowano skrécony opis srodowiska,
ze szczegoblnym podkresleniem elementéw waznych dla przeprowadzanych ocen i analiz.



http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

6.1. Uzytkowanie terenow

Teren opracowania w stanie istniejgcym jest w przewazajgcej czesci niezainwestowany.
Dominujg uprawy sadownicze, ktérym towarzyszy ekstensywna zabudowa zagrodowa. Niewielkie
obszary w potudniowo-wschodniej czesci opracowania pokrywajg lasy. Na dziatce nr ew. 96 na terenie
obrebu Borowiec zlokalizowany jest dom weselny ,Orient” (poza granicg opracowania).

Obszar opracowania ma dostep do podstawowej infrastruktury technicznej: sieci wodociggowe;j,
energetycznej i telekomunikacyjnej. Energia cieplna i odprowadzanie sciekow oparte sg o rozwigzania
indywidualne. Na dziatce nr ew. 137/2 obr. Jezewice znajduje sie maszt telefonii komérkowej poza
granicg opracowania).

Przez $rodek obszaru przebiega droga wojewddzka nr 876. Wg Generalnego pomiaru ruchy
2020/21 natezenie ruchu na tym odcinku wynosito 2 006 pojazdéw na dobe. Przewazaty samochody
osobowe i mikrobusy — 1 496 pojazdéw na dobe.

Wzdtuz potudniowej granicy opracowania przebiega linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice —
tukéw (C-E 20). Linia ta zostata zaplanowana w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa Mazowieckiego* do przebudowy i rozbudowy wraz z remontem przystankow, w tym
przystanku w Jezewicach (zaraz za granicg obszaru opracowania).

6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztatltowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Tarczyn potozona jest
na pograniczu dwoch makroregionow: Wzniesien Potudniowomazowieckich (318.8) oraz Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie trzech mezoregionéw:
=  Wysoczyzny Rawskiej (318.83),
= Réwniny Warszawskiej (318.76),
= Rowniny towicko-Btonskiej (318.72).

Opisywany obszar potozony jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej. Typowg formg rzezby terenu
na jej obszarze sg réwniny urozmaicone pagorkami morenowymi i dolinami rzecznymi. Wysoko$¢
bezwzgledna waha sie tu od 150 do 210 m n.p.m. Zbudowana jest z glin morenowych i zwirowych
ostancéw strefy moren czotowych stadiatu Warty.

Uksztattowanie terenu opracowania jest prawie ptaskie, opada w kierunku potudniowym — ku
dolinie rzeki Tarczynki. Rzedne wysokosci powierzchni terenu wahajg sie od 163 m n.p.m. (w czesci
potudniowo-wschodniej opracowania) do 176 m n.p.m. (w czesci pétnocno-zachodniej).

6.3. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi
Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje.
6.4. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci niecki
warszawskiej, uksztattowanej na przetomie er mezozoicznej i kenozoicznej. Niecke wypetniajg utwory
trzeciorzedowe, zalegajgce na utworach kredowych. Utwory czwartorzedowe zbudowane sg z glin
zwatowych oraz gruntéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej
o nachyleniu zboczy do 6%, zakumulowanych w wiekszo$ci podczas zlodowacenia
srodkowopolskiego. Tworzg one zwartg pokrywe o zmiennej grubosci.

Ws8rod osaddéw czwartorzedowych zdecydowanie przewazajg utwory plejstocenskie (gliny
zwatowe, piaski i zwiry glacjofluwialne, a takze piaski, zwiry i gtazy moren czotowych). W holocenie —
wspotczesnej epoce czwartorzedu, w dolinach rzecznych powstaty torfowiska i uksztaltowaly sie
piaszczysto-zwirowe i mutkowe tarasy zalewowe. Na powierzchni glin zwatowych nagromadzity sie
utwory zwietrzelinowe (eluwia).

Obszar opracowania zbudowany jest z:
= glin zwatowych pochodzenia lodowcowego zlodowacenia Warty — przewarzajgca, srodkowa czes¢
opracowania,
= piaskéw i zwiréw pochodzenia wodnolodowcowego zlodowacenia Warty,
= piaskéw i piaskow pytowatych, z domieszka zwiréw, pochodzenia zwietrzelinowego (eluwialne) na
glinach zwatowych.

4 Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.




Zgodnie z Mapg geosrodowiskowg (PGI, arkusz Mszczonéw 2015 r. i arkusz Gréjec 2016 r.)
warunki podtoza budowlanego nie byty waloryzowane dla gruntéw dobrej przydatnosci rolniczej (przy
drodze wojewddzkiej). Na pozostatym obszarze warunki sg korzystne.

6.5. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
6.6. Gleby
Opisywany teren ma zréznicowane warunki glebowe.

Centralng czes$¢ obszaru opracowania zajmujg gleby z rzedu bielicoziemnych — bielicowe
i pseudobielicowe (A), wytworzone z piaskoéw gliniastych lekkich zalegajgcych na glinach lekkich. Sg
to gleby o dobrej kulturze, ale nieco gorszych warto$ciach produkcyjnych. Zaliczone zostaly do
kompleksu zytniego bardzo dobrego.

W péinocnej i potudniowej czesci opracowania wystepujg gleby brunatne wylugowane lub
kwasne (Bw), wytworzone rowniez z piaskow gliniastych lekkich zalegajgcych na glinach lekkich. Pod
wzgledem przydatno$ci rolniczej zostaty zaliczone do kompleksu zytniego, od dobrego do bardzo
stabego.

6.7. Warunki klimatyczne

Gmina Tarczyn znajduje sie w granicach wielkopolsko-mazowieckiego regionu klimatycznego.
Klimat w tym rejonie nalezy do grupy umiarkowanie cieptych i ksztaltowany jest przez Scierajgce sie
masy suchego powietrza kontynentalnego i wilgotnego powietrza atlantyckiego.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i kohczy
w pierwszych dniach wrzes$nia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 180 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,5°C, przy srednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszacych
18,0°C, a najchiodniejszego stycznia oscylujgcych pomiedzy -3,0 a -2,5°C. Przez 110-130 dni
wystepujg dni z przymrozkami, a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng
<0°C.

Srednia suma opadéw z wielolecia w rejonie gminy Tarczyn jest nizsza od $redniej dla Polski —
600 mm i rzadko przekracza 550 mm. Najwyzsze opady w tym rejonie notowane sg w lecie w czerwcu
i stanowig 26% sumy rocznej. Najnizsze opady wystepujg w grudniu i styczniu — ok. 9%.
Dni z burzami zdarzajg sie okoto 20 razy w roku. llo$¢ dni z pokrywg $niezng 50-60 dni.

Na obszarze gminy, przewazajg (ok. 64%) wiatry z sektora zachodniego: potnocno-
zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego niosgce masy powietrza morskiego. Znaczny
udziat (ok. 30%) majg réwniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego z potudniowego
wschodu i wschodu. Najrzadziej, bo przez ok. 15 dni w roku (4%) naptywa powietrze arktyczne
z potnocy oraz powietrze zwrotnikowe z potudnia (ok. 2%).

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdlnych parametréw) majg duze
powierzchnie ledne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podioza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotnos¢ oraz czeéciej wystepujg i dtuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sg bardziej wyrbwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terendow
rolniczych wyréznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotnos¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). Lagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z roslinnoscig $rédpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.

6.8. Hydrografia
6.8.1.Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie na terenie dorzecza Wisty. Zgodnie z aktualizacjg Planu
gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.) przynalezy do zlewni:
= rzeki Utrata do Zbikéwki (RW200010272833),
= rzeki Tarczynki (RW20001025849).




Rysunek 3 Potozenie terenu opracowania na tle jednolitych czesci wéd powierzchniowych
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych allPGW (2023 r.) KZGW

Przez analizowany teren nie przebiegajg naturalne cieki wodne. Najblizej potozonym ciekiem
jest rzeka Tarczynka, ktéra przebiega po potudniowej stronie toréw kolejowych. Jej obszar zrédliskowy
lezy na wysokosci 174,5 m n.p.m. (w rejonie wsi Werdun). Ujscie do Jeziorki znajduje sie w rejonie
miejscowosci Prace Duze, na granicy gminy i osigga tam rzedng 113 m n.p.m. Catkowita dlugos¢
praktycznie nie uregulowanej rzeki to 16,8 km.

Zrédtami Utraty sg dwie nikle strugi na wysokosci 160 m n.p.m. w okolicach Ojrzanowa, wsi
Ojrzanoéw-Towarzystwo, Liséwek i Zareby (gmina Zabia Wola). Powierzchnia zlewni wynosi 792 km?,
a diugos¢ 76,5 km. Utrata jest prawym doptywem rzeki Bzura, kiéra uchodzi do Wisty na terenie
powiatu sochaczewskiego.

Obszar opracowania nie jest zmeliorowany.
6.8.2.Zagrozenie powodziowe

Obszar nie jest zagrozony powodzig.
6.8.3.Wody podziemne

Wg aktualizacji 1l Planéw Gospodarki Wodami (2023 r.) teren opracowania przynalezy do
jednostki GW200065.

Na terenie gminy Tarczyn wystepuja dwa poziomy wodonosne: trzeciorzedowy
i czwartorzedowy.

Pietro trzeciorzedowe wystepuje na przedmiotowym obszarze pod utworami czwartorzedowymi,
jako podrzedne pietro wodonos$ne, niemajace istotnego znaczenia uzytkowego.

Pietro wodonosne czwartorzedowe odgrywa zasadniczg role przy zaopatrzeniu w wode pitng.
Warstwe wodonosng tworzg osady piaszczysto-zwirowe wystepujace pomiedzy glinami zlodowacenia
srodkowopolskiego i potudniowopolskiego oraz w utworach piaszczystych zlodowacenia
potudniowopolskiego. Najczesciej uymowang warstwg wodonosng jest warstwa lezgca na utworach
ilastych pliocenu. Prawie na catym obszarze gminy utwory wodonos$ne wystepujg pod przykryciem od
kilkunastu do kilkudziesieciu metrow glin zwatowych, itdw, mutkéw zastoiskowych stabo lub dobrze
izolujgcych poziom wodonosny od powierzchni. Wody te wystepujg pod cisnieniem.

Gtéwny poziom wodonosny wystepuje dosé gteboko, bo od okoto 30 do 100 m. Migzszosé
utworéw wodonosnych jest zréznicowana: w czesci potudniowo-wschodniej, srodkowej i pétnocnej
wynosi ponizej 10 m, w czesci zachodniej (w okolicach miejscowo$ci Suchostruga) miesci sie
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w przedziale 20-40 m, w regionie pétnocno-wschodnim (Kotorydz-Marylka) ksztattuje sie na poziomie
15-50 m.

Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej w pétnocno-zachodniej czesci gminy wynosi 50-
70 m3/h, na terenie miasta Tarczyn wzrasta nawet do wysokosci 70-120 m3/h, na pozostalym
obszarze ksztaltuje sie na poziomie 10-30 m3/h. Na terenie opracowania wynosi 50-70 m3/h.

Pierwszy poziom wodonosny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej cze$ci odstoniety
i nieizolowany od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi zwierciadta wody, w zaleznosci
od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach. W dolinie
Tarczynki, dolinach bocznych ciekéw i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogot na gtebokosci
ptytszej niz 1,5 m, na pozostatych obszarach od 2,0 do 7,0 m ponizej powierzchni terenu.
Na opracowywanym terenie gleboko$¢ do pierwszego nawierconego zwierciadta wod podziemnych
wynosi 1-2 m (obszar opracowania charakteryzuje sie zmiennymi warunkami wystepowania wéd
gruntowych). Ujecia wod powierzchniowych studniami kopanymi sg niekorzystne z uwagi na
mozliwos¢ zanieczyszczen. Wody te wykazujg rézne stezenie azotanami (spowodowane nawozami
mineralnymi) oraz skazenie bakteriologiczne.

Zgodnie z ,Mapg obszaréw gtéwnych zbiornikbw wdéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegdlnej ochrony”, A. S. Kleczkowskiego, gmina Tarczyn potoZzona jest w zasiegu
nieudokumentowanego trzeciorzedowego GZWP 215 — Zbiornik Subniecka Warszawska, o catkowitej
powierzchni ok. 51 000 km? oraz GZWP 215a — Zbiornik Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna
(miesci sie w catosci zarowno w obrebie GZWP nr 215, jak i regionu mazowieckiego |, ale przekracza
granice, szczegolnie na potnocy, subregionu centralnego), ktoére nie posiadajg opracowanej
dokumentacji hydrogeologicznej. Ze wzgledu na warunki geologiczno-hydrologiczne w obrebie
zbiornika GZWP 215 wyznaczono obszary objete ochrong — 2 760 km2, w tym 1 060 km?2 to obszary
najwyzszej ochrony (ONO), a 1 700 km? to obszary wysokiej ochrony (OWO).

6.9. Szata roslinna

Potencjalna roslinnos¢ naturalna tego obszaru to gragd subkontynentalny, odmiana
$srodkowopolska, seria uboga (Tilio-Carpinetum)>, ktére obecnie uzytkowane sg rolniczo.

Terenom sadoéw i upraw polowych towarzyszg zbiorowiska roslinnosci segetalnej rzedu
Aperetalia oraz uzytki zielone tworzone gtéwnie przez potnaturalne zespoty tgk i pastwisk — Cirsietum
rivularis, Filipendulo — Geranietum, Lolio — Cynosuretum. Na terenach zurbanizowanych oraz w ich
sgsiedztwie wystepujg zbiorowiska roslinnosci ruderalnej z klasy Artemisietea, rzedu Onopordetalia
acanthii, rozwijajace sie w sgsiedztwie zabudowy, czesto na terenach zdegradowanych, $mietniskach
i wzdtuz dréog.

6.10. Fauna

Faune gminy reprezentujg gatunki, z ktérych wiekszos¢ spotykana jest réwniez w pozostatych
czesciach wojewddztwa. Obszarami najliczniej zamieszkatymi przez zwierzeta sg lasy,
w szczegolnosci Lasy Chojnowskie. Wsrod wystepujacych tu ssakéw mozna wymienié zaréwno duze
ssaki kopytne tj. fosia, sarne i dzika, jak i lisa, borsuka, kune le$ng, tasice, tchérza i jenota jeza, kreta
i ryjbwke. W wodach Jeziorki wystepuje duza réznorodnos¢ gatunkowa ryb — ok. 20 gatunkéw, m.in.
pto¢, okon, szczupak, kietb, jelec, kleh, jaz, mietus, ciernik, cierniczek, ukleja oraz rzadko pojawiajgce
sie pstragi teczowy i potokowy. Na brzegach wdd spotka¢ mozna pizmaki i karczowniki.

Dla terenu gminy nie byla przeprowadzana szczegétowa inwentaryzacja faunistyczna. Podczas
wizji lokalnej nie stwierdzono wystepowania osobnikéw, jaki réwniez tropow duzych ssakow.

6.11. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Teren objety prognozg nie stanowi obszaru o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarczyn, na terenie objetym projektem planu nie wystepujg strefy ochrony stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektéw podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

5 za J.M. Matuszkiewicz, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski, IGIPZ PAN, Warszawa, 2008 r.

11



6.12. Sozologia
6.12.1. Jakosé i stan gleb
Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu jakosci gleb.

Najwazniejszym zagrozeniem dla pokrywy glebowej sg zanieczyszczenia pochodzenia
rolniczego. Nawozenie, zwlaszcza stosowanie nawozédw mineralnych w nieodpowiednich dawkach
i terminach, moze powodowac zanieczyszczenie wod podziemnych azotanami i azotynami oraz
prowadzi¢ do eutrofizacji wdéd powierzchniowych. Rzeka Utrata zostala zaliczona do wdd
powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych.

Ponadto, gleby ulegajg stopniowo przeksztatceniu w wyniku postepujgcej ruralizacji obszaréw
wiejskich. Degradacja dotyczy przede wszystkim profili glebowych, stanu fizyko-chemicznego
i uwilgocenia gleb. Zmiany profili glebowych zwigzane sg gtéwnie z prowadzeniem prac budowlanych.

6.12.2. Jakos¢ i stan wod

Monitoringiem jakosci wod powierzchniowych w latach 2014-2021 objete zostaty wszystkie rzeki
przeptywajgce przez gmine Tarczyn. Ponizej zamieszczono najnowsze dane dotyczace jakosci wéd
rzeki Tarczynka i Utrata. W roku 2020 nie zostata dokonana ocena stanu jednolitych czesci wéd
powierzchniowych, a wytgcznie klasyfikacja wskaznikéw jakosci wéd.

Tabela 2 Ocena stanu wdéd rzeki Utrata i Tarczynki

N Nazwa Klasa Klasa' Klasyfikacja Klasyfikacja |Ocena
Nazwa Kod ocenianej |reprezentatywnego . elementow stanu / Rok
L . A elementéw . . stanu stanu .
ocenianej jew jew punktu pomiarowo-| , ." “ . fizyko- potencjatu . . badania
biologicznych b . chemicznego| jewp
kontrolnego chemicznych jekologicznego
LZ'JE)rii:’)awici) RW200010272833 g;rrita—Pruszkow, 2 - umiargéwany - 2y | 2017
>2 4] ponizej
4 zly | 2019
Tarczynka  |PLRW20001725849 | 2re2ynka - Prace, 2 staby dobrego
uj. do Jeziorki ponizej 2y | 2021
i i i dobrego

Zrédio: Oceny stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2021, GIOS

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz.
300) celem srodowiskowym dla JCWP:
= Utarta do Zbikowki jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu
chemicznego,
= Tarczynka jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w),benzo(g,h,i)perylen(w)] stanu ponizej dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw — stanu dobrego.

Na terenie gminy brak jest punktu ujetego w ramach sieci monitoringu diagnostycznego wad
podziemnych. Najblizsze punkty zlokalizowane byly na terenie powiatu piaseczynskiego w gminach
Konstancin-Jeziorna i Piaseczno oraz w Pruszkowie. Ostatnie wyniki badan pochodzg z roku 2019.

Tabela 3 Ocena stanu chemicznego wéd podziemnych w 2019

Lokalizacia Numer JCWPd (wg Numer punktu
unktuj podziatu na 161 pomiarowego Stratygrafia Klasa jakosci
P czesci) wg MONBADA
Konstancin- . o
Jeziorna 81 29 trzeciorzed | Il \wody zadowalajgcej jakosci
Kgns_tancm- 81 93 czwartorzed | Il wody dobrej jakosci
eziorna
Piaseczno — . -
Zalesie Gorne 81 1712 czwartorzed | I wody dobrej jakosci
P:;J;zsligw 81 1656 czwartorzed | Il \wody zadowalajgcej jakosci

Zrédio: Monitoring wéd podziemnych, GDOS, Warszawa

Jak wida¢ z powyzszych danych wody podziemne charakteryzujg sie stanem zadowalajgcej
jakosci. Wedtug sumarycznej oceny stanu chemicznego wéd podziemnych JCWp zostat oceniony jako
dobry.
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Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz.
300) cel srodowiskowy dla JCWPd GW200065 zostat osiggniety w 2012 r. Byto nim osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 r., poz. 3191):
= wody rzek Jeziorka, Gtoskoéwka i Utrata zostaly zaliczone do wod powierzchniowych wrazliwych
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych,
= wody podziemne PLGW200065 zostaty zaliczone do wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami
azotu ze zrédet rolniczych.

6.12.3. Gospodarka wodno-$ciekowa
Stan gospodarki wodno-kanalizacyjnej na terenie gminy Tarczyn przedstawiajg ponizsze dane.

Tabela 4 Gospodarka komunalna na terenie gminy Tarczyn

. Jedn. Jedn.
Urzadzenia admin. | miary | 2010 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
dhugosé miasto km | 132 | 134 | 140 | 140 | 140 | 260 | 26,0 | 260 | 26,0 | 26,0
czynnej sieci | obszar km | 151,7 | 217,7 | 218,0 | 218,0 | 2183 | 223,0 | 223,0 | 223,0 | 2230 | 2230
WOdOCingWej Wlejskl m 3 fl fl 3 fl fl fl fl 3 )
dhugosé miasto km | 159 | 256 | 259 | 259 | 259 | 259 | 259 | 259 | 259 | 259
czynnej sieci obszar
kanalizacyjnej wiejski km 6,1 9,7 9,7 9,7 9,7 9,7 9,7 10,7 | 10,7 | 10,7
Korzystajacy z instalacji w % ogétu ludnosci
miasto % | 988 | 988 | 988 | 988 | 988 | 984 | 984 | 994 | 994 | bd
odoci
wodociag Svkl’;zsak: % | 949 | 99,8 | 99,8 | 99,8 | 99,8 | 99,9 | 99,9 | 99,9 | 99,9 | bd
miasto % | 959 | 957 | 957 | 957 | 957 | 971 | 97,1 | 971 | 972 | bd
kanalizacja
) Svkl’;zsak: % | 303 | 425 | 42,9 | 429 | 429 | 421 | 421 | 431 | 433 | bd

Zrodto: dane GUS, Bank Danych Lokalnych

System wodno-kanalizacyjny czesci wiejskiej gminy Tarczyn nie jest wystarczajgco rozwiniety.
43,3% mieszkancow korzysta z systemu kanalizacyjnego przy blisko 100% pokryciu zapotrzebowania
na wode pochodzaca z systemu zbiorczego.

6.12.4. Jakos¢ i stan powietrza

W dokonywanej ocenie jako$ci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego gmina
Tarczyn zostata zaliczona do strefy mazowieckiej. Wg Rocznej oceny jakoSci powietrza
W wojewddztwie mazowieckim — Raport wojewddzki za rok 2023 dla celu ochrona zdrowia ludzi i
ochrona roslin we wszystkich monitorowanych kategoriach strefa ta przynalezata do klasy A z
wyjatkiem przekroczen poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu, w wyniku czego strefa otrzymata
klase D2.

Tabela 5 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy

3) 3) 3) i® 3)
| son | wor | oo o B TH T A s | 07| o
2015 A A A A C C C1l A A A A C A D2
2016 A A A A C C C1l A A A A C C D2
2017 A A A A C C C1l A A A A C A D2
2018 A A A A C C C1l A A A A C A D2
2019 A A A A C A C1l A A A A C A D2
2020 A A A A C A C1l A A A A C A D2
2021 C A A A C A C1l A A A A C A D2
2022 A A A A A A Al A A A A C A D2
2023 A A A A A A A A A A A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2023
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1) wg poziomu dopuszczalnego faza I, ? wg poziomu dopuszczalnego faza Il, ¥ wg poziomu docelowego,
4 wg poziomu celu dtugoterminowego

Tabela 6 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony roslin

Symbol klasy dla poszczegoélnych zanieczyszczen w strefie
Rok 03 (AOT40) .
SO2 Nox . poziom celu
poziom docelowy .
diugoterminowego

2015 A A A D2
2016 A A A D2
2017 A A A D2
2018 A A A D2
2019 A A A D2
2020 A A A D2
2021 A A A D2
2022 A A A D2
2023 A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2023

W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci powietrza zwtaszcza
w odniesieniu do zanieczyszczen pytowych. Rok 2023 byt pierwszym rokiem, w ktérym dotrzymany
zostatl poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM10. Ostatnim rokiem, w ktérym wystgpito
przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu zawieszonego PM2,5 fazy Il byt rok 2021. Poziom
dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 fazy | nie jest przekraczany od roku 2019. W 2023 r. na
obszarze catego wojewddztwa dotrzymany zostat po raz pierwszy poziom docelowy benzo(a)pirenu
zawartego w pyle zawieszonym PM10. W latach poprzednich przekroczenia wartosci stezen tego
wskaznika rejestrowano w okresach grzewczych (styczeh-marzec, pazdziernik-grudzien).

Stezenia ozonu oceniane byly w dwéch kategoriach — dotrzymania poziomu docelowego oraz
dotrzymania poziomu celu dlugoterminowego. Poziom docelowy stezenia ozonu w powietrzu,
okreslony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin, nie zostat przekroczony na
terenie catego wojewddztwa, w wyniku czego otrzymat klase A. Znaczna czes$¢ obszaru wojewddztwa
nie spetniatla natomiast wymagan okreslonych dla poziomu celu diugoterminowego ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone ro$lin, uzyskujgc klase D2. Wskaznik ten powinien by¢
dotrzymywany od 2020 r.

Stezenia ozonu oceniane byly w dwoéch kategoriach — dotrzymania poziomu docelowego oraz
dotrzymania poziomu celu dtugoterminowego. Poziom docelowy stezenia ozonu w powietrzu,
okreslony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin, nie zostat przekroczony na
terenie catego wojewddztwa, w wyniku czego otrzymat klase A. Znaczna czes$é obszaru wojewddztwa
nie spetniata natomiast wymagan okreslonych dla poziomu celu diugoterminowego ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin, uzyskujgc klase D2.

8 wrzesnia 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat Uchwate Nr 115/20 w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu. Zgodnie z w/w uchwatg na terenie gminy
Tarczyn wskazano trzy obszary, w ktérych wystgpity przekroczenia substancji w powietrzu. Jeden
z obszaréw obejmuje miasto Tarczyn, drugi pas przy péthocno-wschodniej granicy gminy (sotectwa:
Korzeniéwka, Prace Duze, Nowe Racibory), trzeci obszar przy wschodniej czesci miasta Tarczyn.
Gtéwng przyczyng zidentyfikowanych przekroczen jest indywidualne ogrzewanie budynkéw. Teren
opracowania znajduje sie poza w/w obszarami przekroczen.
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Rysunek 4 Obszary przekroczen poziomu docelowego s$redniorocznego benzo(a)pirenu Mz18sMaB(a)Pal5
i Mz18sMaB(a)PaK6 w gminie miejsko-wiejskiej Tarczyn w 2018 r.

Tarczyn

Mz18sMaB(a)Pal5 zabudowa

obszar przekroczen B(a)P rok nr IS
obszar przekroczen B(a)P rok nr K6

Zrédio: Uchwata 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r.
6.12.5. Klimat akustyczny

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez GIOS nie obejmuje terenu
gminy Tarczyn. Nalezy przyjg¢, ze zrédtami hatasu sg drogi publiczne w szczegdlnosci droga krajowa
nr 7 i droga wojewédzka nr 876.

Dodatkowo wzdtuz potudniowej granicy opracowania przebiega linia kolejowa nr 12 Skierniewice
— tukéw (C-E 20, tzw. Towarowa Obwodnica Warszawy). W obowigzujgcym Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (2018 r.) przewidziano jej
modernizacje i wznowienie ruchu pasazerskiego. Zgodnie z planami inwestycyjnymi trasa ta ma
zosta¢ dostosowana do predkosci 120 km/h dla pociggéw pasazerskich i towarowych. Odtworzone
majg zostac¢ przystanki, m.in. przystanek w Jezewicach i Tarczynie. W chwili obecnej ruch pociggow
na w/w linii odbywa sie sporadycznie, a predkos$¢ nie przekracza 60 km/h.

6.12.6. Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania elektromagnetycznego w Srodowisku sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia, stacje radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii
komorkowej, przy czym wiekszo$¢ wystepujgcych w $rodowisku pdl elektromagnetycznych nie
przekracza dopuszczalnych norm.

Na omawianym terenie, przy ul. Sosnowej znajduje sie stacja bazowa telefonii komorkowej
(dz. nr ew. 137/2 obr. Jezewice). Stacja bazowa emituje pole elektromagnetyczne na duzej wysokosci,
nie stwarzajgc zagrozenia dla okolicznych mieszkancow. Nie wyznaczono od niej strefy
ograniczonego uzytkowania.

7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Tarczyn wystepujg trzy ustawowe formy ochrony przyrody:
= Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otuling,
= Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
= 8 pomnikéw przyrody.

Teren opracowania potozony jest w granicach strefy ,zwyklej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

W/w obszar wyznaczony zostat rozporzgdzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149 oraz. Dz. Urz. Woj. Maz. z 1999 r. Nr 10, poz.
92, z 2000 r. Nr 93, poz. 911, z 2001 r. Nr 161, poz. 2363, z 2002 r. Nr 188, poz. 4306, z 2003 r.
Nr 38, poz. 1053 i Nr 47, poz. 1281). Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r.
Nr 42, poz. 870), rozporzgdzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego zmieniajgce rozporzgdzenie
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w sprawie Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r. Nr 185, poz.
6629) oraz Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajgca niektore rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 2486) wprowadzajg ustalenia dotyczgce celéw oraz zasad
ochrony w granicach obszaru.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu to uktad powigzanych ze sobg przestrzennie
terenéw, wyrdzniajgcych sie pod wzgledem krajobrazowym, o zréznicowanych ekosystemach,
cennych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowg turystykg
i wypoczynkiem lub stanowigcych istniejgce albo odtwarzane korytarze i ciggi ekologiczne. Wigze on
te tereny z krajowym systemem obszaréw chronionych.

Rysunek 5 Schemat lokalizacji obszaru opracowania wzg|
P \ A y e TIOAVEE

A mmzﬁw QT

A

Biel Chpjno'wskic&j

e 2 TN
( huumu\skl Parkés;
“Krajobrazowy.gc

-

Obejmuje tereny dolin rzecznych: Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszgacymi im
kompleksami laséw. Tworzy otuline dla terenéw objetych wyzszg formg ochrony — parkow
krajobrazowych, parku narodowego, rezerwatow (zatwierdzonych i projektowanych) oraz powigzanie
miedzy nimi, obejmuje tez obszary pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, a takze
zorganizowanych terenéw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i podmiejskich ogrodkow
dziatkowych. Peini role systemu korytarzy ekologicznych, pozwalajgcych na swobodne
przemieszczanie sie wielu gatunkéw zwierzat.

Omawiany obszar, znajduje sie w strefie zwyktej WOChK, na terenie ktorej zakazuje sie:

1) ,zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i migjsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$ng, rybackg i towieckg;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen
wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkbéw rodlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
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5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w_pasie szeroko$ci 20 m od linii_brzeqdéw rzek, jezior
iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy
w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegfosci
mniegjszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od linii brzegdéw rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzenn wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.”

8. CELE OCHRONY SRODQWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ocena uwzglednienia celéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym w analizowanym dokumencie jest trudna do przeprowadzenia. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego dotyczy niewielkiego obszaru miasta Tarczyna idotyczy gtéwnie zmian w kategorii
przeznaczenia terenu. Analizy takiej dokonata Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzgdzona
na potrzeby aktualnie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn. Prognoza w rozdziale 4 stwierdza: ,Projekt studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn uwzglednia cele ochrony Srodowiska
zawarte w wielu dokumentach strategicznych”.

Wiodacg zasadg polityki ekologicznej panstwa jest przyjeta w Konstytucji RP zasada
zrownowazonego rozwoju. Istotg zrownowazonego rozwoju jest réwnorzedne traktowanie raciji
spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych. Idea ta pojawia sie w dokumentach dotyczacych
zardbwno zagospodarowania przestrzennego jak iochrony srodowiska na wszystkich szczeblach
administracyjnych.

Prawo ochrony srodowiska w art. 71 ust. 1 jako podstawe do sporzadzania i aktualizacji planéw
miejscowych wskazuje zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. W kolejnym ustepie
ustawa naktada obowigzek okreslenia w planie rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami jak rowniez
przywracania srodowiska do wtasciwego stanu oraz ustalenia warunkéw realizacji przedsiewzieg,
umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efekidow w zakresie ochrony $rodowiska. Okreslajgc
przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu (zgodnie z art. 71 ust. 3 Prawa ochrony
Srodowiska) nalezy w jak najwiekszym stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 2 ustawy o ochronie przyrody celem ochrony przyrody jest:

utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilno$ci ekosysteméw;

zachowanie r6znorodnosci biologicznej;

zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdéw, wraz z ich siedliskami, przez

ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

= ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

= utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody;

= ksztattowanie wiasciwych postaw cztowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie
i promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen obowigzujgcego Studium w odniesieniu do ww.
kwestii stwierdza: ,Realizacja zasady zrébwnowazonego rozwoju oraz zapewnienie bezpieczeristwa
ekologicznego w opracowanym dokumencie odbywaé sie bedzie poprzez utrzymanie réwnowagi
przyrodniczej, racjonalng gospodarke istniejgcych zasobow i wartosci srodowiska przy uwzglednieniu
uwarunkowan gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych, co ma sprzyja¢ trwatemu

6 par 6 ust 1 Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu
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zrownowazonemu rozwojowi oraz poprawie warunkéw jakosci zycia ludnosci. Cele te bedag
realizowane poprzez rozwdj i uporzgdkowanie zagadnien zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
ochrone $rodowiska przyrodniczego.”

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na opisywanym obszarze zmiany zachodzgce w s$rodowisku powodowane sg giéwnie
dziatalnoscig cziowieka. Przyszte przeznaczenie terenu regulujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn’. Zgodnie z w/w planem obszar opracowania ma
pozosta¢ w dotychczasowym — rolniczym przeznaczeniu (R), z wyjatkiem wyznaczonych niewielkich
enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Rysunek 6 Obowigzujgcy miejscowy p_[a agospodarowania przestrzennego

e b
S = SERR . = B Ea Bl RS SRR o EERAFEE CRFENS SCESEL: i (AU < S b, BRI 4
Zrodto: uchwata Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmieniona uchwatg
Nr XXVI1/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. oraz uchwatg Nr 1X/48/07 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r.

Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza na terenach:

= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) budowe budynkéw do 11 m wysokosci (2,5
kondygnaciji) na dziatkach od 800 do 1000 m? (na terenie WOChK),

= rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R) budowe nowych siedlisk. Przy czym nie ustala wskaznikow
urbanistycznych, ani gabarytéw przysztej zabudowy. Jak wida¢ teren ten pomimo rolniczego
przeznaczenia nie jest chroniony planem miejscowym przed zabudowg. Zabudowa siedliskowa
moze sie rozwing¢ w kazdym miejscu bez Zadnych ograniczen.

10.OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko ws$rdd ocen i analiz nakazuje okreslenie przewidywanego znaczgcego
oddziatywania na $rodowisko ustalen analizowanego dokumentu (w tym przypadku planu
miejscowego), w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz
zalezno$ci miedzy wymienionymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy. W
opisie uwzgledniono przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i

7 Uchwata NrXX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmieniona uchwatg
Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. oraz uchwatg Nr IX/48/07 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r.
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negatywne. Wpltyw na wymienione komponenty srodowiska ma réznego rodzaju oddziatywanie,
zwigzane gtéwnie z forma przysztego zagospodarowania terenu.

10.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt planu ustala podzial omawianego obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Poszczegodlne tereny zostaty wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami. Projekt planu wyznacza ponizsze tereny:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1

i MN2;
= tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UMN;
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU;
tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM;
tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
tereny drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

W trakcie procedury planistycznej Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze gruntéow
rolnych Ill klasy o tgcznej powierzchni 4,8522 ha oraz nie wyrazit zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych 1l klasy o tacznej powierzchni 12,9722 ha. Wobec powyzszego dla gruntéw rolnych Il klasy
bonitacyjnej, ktére nie uzyskaty zgody, zmieniono w projekcie planu przeznaczenie na tereny rolnicze
(oznaczone symbolem R) lub tereny zabudowy zagrodowej (RM).

W odniesieniu do gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, ktére zostaty
przeznaczone w projekcie planu na cele nielesne, Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego wyrazit
zgode dla gruntdw lesnych o tgcznej powierzchni 1,7786 ha oraz nie wyrazit zgody dla gruntéw
le$nych o powierzchni 1,2135 ha. W zwigzku z powyzszym projekt planu zostat zmieniony, dla
gruntéw lesnych ktoére nie uzyskaly w/w zgody ustalono przeznaczenie na tereny laséw (oznaczone
symbolem ZL).

Rysunek 7 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Borowiec, Jezewice

i Suchostruga w rejonie drogi wojewodzkiej — etap Il — zatgcznik nr 1 do uchwaty

\
\
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OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
= mm GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

— INIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A ANIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
-4——ANIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY DLA BUDYNKOW MIESZKALNYCH
L ANIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY DLA BUDYNKOW INNYCH NIZ MIESZKALNE
. WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH
STREFA OGRANICZEN ZABUDOWY WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU PRAWA BUDOWLANEGO

\ STREFA OGRANICZEN WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH Z ZAKRESU TRANSPORTU KOLEJOWEGC
PRZEZNACZENIE TERENCW:

E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
m TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ OZNACZENIA INFORMACYNE LUB WSKAZUJA GRANICE
i OBSZAROW USTANOWIONE ODREBNYMI AKTAMI PRAWNYMI:
- TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USEUGOWES = GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE L INIE ROZGRANICZAJACE TERENY POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
E TERENY ROLNICZE [KDG] DROGA KLASY GLOWNEJ
E TERENY LASOW [KDD] DROGA KLASY DOJAZDOWEJ
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY GLOWNE.J .S—C WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH DZNACZEN
TERENY DROG PUBLICENYCH KLASY DOJAZDOWE POLOZONYCH POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Zrédio: projekt planu miejscowego

Dla terenu budowlanego wytyczono nieprzekraczalne linie zabudowy od drég i obszaru

kolejowego w odlegtosci:

= 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG,

= 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej klasy gtéwnej, potozonej poza granicg
obszaru objetego planem miejscowym, oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym
[KDG],

= 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD,

= 4 mi5mod drogi publicznej klasy dojazdowej, potozonej poza granicg obszaru objetego planem
miejscowym, oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym [KDD],

= 50 m od obszaru kolejowego dla budynkéw mieszkalnych,

= 20 m od obszaru kolejowego dla budynkéw innych niz mieszkalne.

Z punktu widzenia ochrony gruntéw rolnych i lesnych zajdzie koniecznos$¢ uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Czes¢ tekstowa analizowanego projektu planu miejscowego zawiera ustalenia ogdlne,

obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:

* przeznaczenia terenu;

= zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu;

= zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

= zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

= zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

= zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

= sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

= granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

= oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, w tym warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasady podziatu na dziatki budowlane, warunki parkingowe.

Wsrdd ustalen ogdlnych znajdujg sie nastepujgce ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko:

W par. 7 zostaty zamieszczone ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
i krajobrazu w tym ogdélne wytyczne dotyczgce kolorystyki budynkéw istotne z punktu widzenia oceny
oddziatywania na krajobraz:
10) ,ustala sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej;
11) ustala sie kolorystyke obiektow budowlanych:
a) o niskiej intensywno$ci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy
biatej lub szarej albo naturalng kolorystyke wynikajgcg ze stosowania na elewacji materiatow
takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewng, szkfo, naturalne drewno, naturalny kamien,
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1)

2)

3)

4)

5)

3)

4)

5)

6)

7

8)

tytan i cynk,
b) jednolitg kolorystyke budynkéw majgcych co najmniej jedng wspéing $ciane zewnetrzng”.

Par. 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

~caty obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy ,zwyktej” Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu;

w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzujg nakazy, zakazy i dopuszczenia

okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu;

na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystagpienia powaznej awarii przemystoweyj;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosSci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach

przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony

Srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;

ustala sie przyporzgdkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym

mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska:

a) terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 jako terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2, UMN | UT, U jako terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

c) terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM jako terendw zabudowy zagrodoweyj”.

Ustalenia z zakresu obstugi w infrastrukture techniczng zawarte zostaty w par. 11:

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej Ilub projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy
przewoddw nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych
lub grupowych uje¢ wody,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania Sciekéw ustala sie:

a) docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o Srednicy
przewoddw nie mnigejszej niz @ 32 mm,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozIliwo$¢:

— gromadzenia Sciekbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki
budowlanej, z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego Sciekéw,

—  budowy przydomowych lub grupowych oczyszczalni,

C) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu oraz woéd powierzchniowych
i podziemnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki i/lub do
projektowanego systemu kanalizacji deszczowej o Srednicy przewoddéw nie mniejszej niz @ 32
mm,

b) wody opadowe Ilub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o ftrwatej nawierzchni, w szczegoélnoSci
z terenéw drég i parkingbw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych,

c) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zasilania w energie elektrycznag ustala sie:

a) zasilanie z sieci Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

C) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej o Srednicy przewodbw nie mniejszej niz
@ 32 mm, zbiornikow statych lub butli,

b) dopuszczenie wykorzystania gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepfo oraz urzgdzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:
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a) zaopatrzenie z indywidualnych Ilub lokalnych Zzrédet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach
spetniajgcych odpowiednie Srodowiskowe normy jako$ciowe emisji oraz energii elektrycznej
lub projektowanej sieci cieptowniczej o Srednicy przewoddw nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspolnego zrédta ciepta dla grupy obiektéow,

c) dopuszczenie lokalizacji urzgdzeni kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

9) w zakresie fgcznosci publicznej ustala sie mozliwosc realizacji sieci, obiektéw i urzgdzen
facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem z wyjatkiem:

a) terenu laséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,

b) gruntéw rolnych lll klasy bonitacyjnej w granicach terendw oznaczonego na rysunku planu
symbolem R i RM;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na nieruchomosci

W urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania

odpadami”.

Ponadto projekt planu wustala zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw. Daje natomiast mozliwosé uzytkowania terenéw w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw:

Ustalenia szczego6towe zawierajg informacje na temat przysziego przeznaczenia terenéw. Tam
gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone zostaty wskazniki urbanistyczne tj. minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy oraz
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Poréwnanie wskaznikéw przyjetych
w planie z obecnym zagospodarowaniem pozwala na ocene stopnia wzrostu intensywnosci
zagospodarowania.

W projekcie planu przez:
= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ wyrazony procentowo
udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych® w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;
= maksymalng i minimalng intensywnosé¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Tabela 7 Zestawienie wskaznikéw urbanistycznych dla terenu przeznaczonego do zabudowy

- Wskaznik Wskaznik -
Nr . Mlnlmallna. minimalnej | maksymalnej | . Wskaznlk’ . >
] Y ]
terenu Przeznaczenie pow. d21|alk| powierzchni | powierzchni intensywno$¢ | Wysoko$¢ zabudowy [m]
[m?] . zabudowy
czynna biol. zabudowy
1.MN1 | — przeznaczenie 1000 70% 20% 0,01-0,8 — budynki mieszkalne
podstawowe — zabudowa jednorodzinne nie wigksza
mieszkaniowa niz12 m,
jednorodzinna; — budynki ustugowe nie
— przeznaczenie wieksza niz 8 m,
dopuszczalne — — budynki gospodarcze
wolnostojgca zabudowa i garazowe nie wigksza niz
ustugowa, w tym budynki 14 m,
zamieszkania zbiorowego — wiaty nie wigksza niz 4 m.
stanowigce ustugi zwigzane
z zakwaterowaniem.
2.MN1 | przeznaczenie podstawowe 1000 70% 20% 0,01-0,6 — budynki mieszkalne
3.MN1 | - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinne nie wigksza
4.MN1 | jednorodzinna niz12 m,
5.MN1 — budynki gospodarcze
6.MN1 i garazowe nie wigksza niz
14 m,
— wiaty nie wieksza niz 4 m.

8 teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumieé teren o nawierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie (par. 3 pkt 22 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie)
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1.MN2 | - przeznaczenie 1000 70% 20% 0,01-0,8 — budynki mieszkalne
2.MN2 | podstawowe — zabudowa jednorodzinne nie wigksza
3.MN2 | mieszkaniowa niz 12 m,
4MN2 | jednorodzinna; — budynki ustugowe 8 m,
5.MN2 | — przeznaczenie — budynki gospodarcze
6.MN2 | dopuszczalne - i garazowe nie wieksza niz
wolnostojgca zabudowa 6m,
ustugowa, w tym budynki — wiaty nie wigksza niz 4 m.
zamieszkania zbiorowego
stanowigce ustugi zwigzane
z zakwaterowaniem.
1.UMN | — zabudowa ustugowa, w 1000 60% 30% 0,01-0,9 — budynki mieszkalne
2.UMN | tym budynki zamieszkania jednorodzinne i ustugowe
3.UMN | zbiorowego stanowiace nie wigksza niz 12 m,
ustugi zwigzane z — budynki gospodarcze
zakwaterowaniem, i garazowe nie wigksza niz
— zabudowa 6m,
mieszkaniowa — wiaty nie wigksza niz 4 m.
jednorodzinna.
1.PU | - przeznaczenie 1000 20% 60% 0,01-1,0 — maksymalna wysoko$¢
podstawowe — zabudowa zabudowy nie wigksza niz
produkcyjna, zabudowa 15 m,
ustugowa w tym budynki — budynkow mieszkalnych
zamieszkania zbiorowego jednorodzinnych nie
stanowigce ustugi zwigzane wieksza niz 12 m,
z zakwaterowaniem, — wiat nie wigksza niz 6 m.
zabudowa magazynowa i
skfady;
— przeznaczenie
dopuszczalne - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna dla
prowadzacego dziatalno$¢.
1.RM | przeznaczenie podstawowe 1000 70% 20% 0,01-0,7 — budynki mieszkalne nie
2.RM | —zabudowa zagrodowa wigksza niz 12 m,
3.RM — budynki gospodarcze,
inwentarskie i garazowe nie
wieksza niz 14 m,

— wiaty nie wieksza niz 6 m.
2R, |- przeznaczenie brak 70% 20% 0,01-0,5 — budynki mieszkalne nie
3.R | podstawowe - tereny wigksza niz 12 m,

5.R | rolnicze; — budynki gospodarcze,
— przeznaczenie inwentarskie i garazowe
dopuszczalne — zabudowa nie wigksza niz 14 m,
zagrodowa; — wiaty nie wigksza niz 6 m

Zrédio: projekt planu miejscowego

Przeprowadzona analiza wskaznikéw urbanistycznych i minimalnej powierzchni dziakki
budowlanej pozwala oceni¢ stopien zagrozenia utraty waloréw srodowiska przyrodniczego. Dotyczy to
nie tylko wartosci wizualnych krajobrazu, ale w duzym stopniu okresla warunki funkcjonowania
Srodowiska (sposdb obiegu wody, bilans wodny, mikroklimat) oraz warunki zycia mieszkancéw.

Tereny przeznaczone do zabudowy w projekcie planu zlokalizowane zostaly na obszarze
przydatnym do celéw budowlanych ze wzgledu na odpowiednie warunki podtoza budowlanego®.
Analizowane dziatki majg dostep do istniejgcych drég publicznych oraz podstawowej infrastruktury
technicznej.

10.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

W projekcie planu miejscowego nie dopuszczono lokalizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Dodatkowo ucigzliwo$sé prowadzone;j
dziatalnosci (rozumiana jako emisja substancji lub energii o wartosciach przekraczajgcych wartosci

9 Wg Mapy geosrodowiskowej Il (PGlI, arkusz Mszczonow 2015 r. i arkusz Grojec 2016 r.)
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dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska) musi zamykaé sie
w granicach dziatki budowlanej. Przy zachowaniu ograniczeh wprowadzanych zapisami projektu planu
miejscowego, a takze wymogoéw prawa okreslonych przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie,
by realizacja ustaleh analizowanego dokumentu wywierata znaczgce oddzialywanie na srodowisko
(w rozumieniu oddziatywan, ktére prowadzg do przekroczenia ustalonych przepisami prawa
standardéw lub norm).

10.2.1. Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i réznorodnos¢ biologiczna

Wyznaczone w projekcie planu tereny przeznaczone do zabudowy znajdujg sie poza systemem
przyrodniczym gminy Tarczyn. Nie sg miejscem wystepowania cennych naturalnych Ilub
potnaturalnych zbiorowisk roslinnych. Bezposrednie ograniczenie siedlisk roslin i zwierzgt na skutek
realizacji przedsiewzie¢ dotyczy¢ bedzie obszaréw o matych powigzaniach ekologicznych i wysoce
przeksztatconych zbiorowisk (pod wzgledem gatunkowym). Zmiany o charakterze statym bedg zatem
oddziatywaé¢ w niewielkim stopniu na bioréznorodno$¢ obszaru opracowania i jego otoczenia.

W wyniku realizacji ustalen planu, nastgpi redukcja areatu pokrytego roslinnoscig. Bezposredni
i dlugoterminowy wptyw na roslinnos¢ bedzie wynikat réwniez z przeksztafcenia istniejgcej zieleni
sadow i pdl uprawnych w zielen komponowang. W zwigzku z nowg zabudowg mieszkaniowg
i ustugowg pojawi sie wiecej gatunkéw ozdobnych charakterystycznych dla terendéw zieleni
urzgdzone;j.

W wyniku zabudowy powierzchnia terendw biologicznie czynnych ulegnie zmniejszeniu.
W projekcie dokumentu zaproponowano wysokie wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ma by¢ zlokalizowana zabudowa.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, na przewazajgcej czesci opracowania, wynosi
70% powierzchni dziatki budowlanej. Oznacza to, ze 30% powierzchni dziatki moze by¢ pozbawione
pokrywy roslinnej. Wysokie wskazniki powierzchni czynnej biologicznie ufatwiajg funkcjonowanie
roslinnosci i znacznie wspomagajg przebieg proceséw przyrodniczych.

Ustalenia projektu planu nie stwarzajg zagrozenia dla flory i fauny terendéw sasiednich.
Wprowadzenie nowego zainwestowania bedzie wigza¢ sie z wiekszym niz dotychczas hatasem,
jednak bedzie to hatas bytowy i komunikacyjny, niestanowigcy wiekszej ucigzliwosci akustyczne;.
Okresowe ucigzliwosci hatasowe nastgpig w trakcie prac budowlanych. Zmiany te sg jednak
krotkotrwate, zakoncza sie wraz zamknieciem procesu inwestycyjnego.

10.2.2. Oddziatywanie na ludzi

W przypadku omawianych terenéw pod pojeciem ,oddziatywania na ludzi" nalezy rozumiec
przede wszystkim:
= oddziatywanie na warunki zamieszkania, w tym na budynki mieszkalne oraz na tereny
mieszkaniowe,
= oddziatywanie na warunki wypoczynku i rekreaciji,
= oddziatywanie na warunki pracy.

Nie przewiduje sie znaczgcych oddzialywan ani w strefie objetej planem, ani poza jego
granicami. Projekt planu wyklucza lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Istniejgcym zrodiem hatasu na omawianym obszarze jest droga wojewddzka nr 876 (ul. 3 Maja,
Stoneczna) oraz linia kolejowa nr 12 Skierniewice — tukdéw. Lokalizacja nowej zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi, w otoczeniu w/w drogi i linii kolejowej, bedzie wymagata ochrony przed
hatasem polegajgcej na stosowaniu rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych
lub funkcjonalnych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach (np.: zastosowanie
okien o podwyzszonej izolacji akustycznej, izolacje scian, ogrodzenia ttumigce hatas, nieumieszczania
otworéw okiennych w budynkach od strony w/w drogi, lokalizowanie pomieszczen pomocniczych,
ogrodkow lub przydomowe;j zieleni urzgdzonej od strony w/w drogi).

Zgodnie z zapisami projektu planu dopuszcza sie realizacje urzadzen tgcznosci publicznej,
wtym anten istacji bazowych, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardéw ochrony
srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

W zwigzku z powstaniem nowych obiektow budowlanych powstang nowe zrédta niskiej emis;ji.
Odziatywanie w tym zakresie zostatlo szerzej omdéwione w rozdziale 10.2.4. — Oddziatywanie
na powietrze.
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W zwigzku z przeznaczeniem ustugowym i produkcyjno-ustugowym, oddziatywanie na ludzi
dotyczy¢ bedzie rowniez hatasu. Z obiektami ustugowymi wigze sie mozliwos¢ wystepowania hatasu,
zwigzanego ze zwiekszonym ruchem samochodowym oraz prowadzong ustugg. Oddziatywanie
bedzie lokalne i ograniczone czasowo, do godzin otwarcia danego punktu. W zakresie ochrony przed
hatasem plan przyporzadkowuje tereny pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym
mowa w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska (par. 8 pkt 5):

— terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 jako terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

— terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 i UMN jako terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

— terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM jako terenéw zabudowy zagrodowe;.

10.2.3. Oddziatywanie na wody

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg naturalne ani sztuczne wody
powierzchniowe, dodatkowo teren nie jest zmeliorowany.

Realizacja planowanej zabudowy na obszarach dotychczas niezainwestowanych wymusi zmiany
w stosunkach wodnych. Nastgpig zmiany ilosciowe poprzez: zmniejszenie powierzchni infiltrujgcej
i retencjonujgcej wody opadowe i roztopowe oraz przyspieszenie splywu powierzchniowego.
Maksymalna powierzchnia zabudowy ustalona dla wiekszosci terenéw w analizowanym projekcie
moze wynies¢ ok 20-30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Zagrozenie dla wdd powierzchniowych i podziemnych stwarza brak zbiorczego systemu
kanalizacji. Jak wynika z planéw inwestycyjnych gminy w najblizszych latach nie sg planowane takie
przedsiewzigcia. Potencjalnym zrédtem zagrozen dla jakosci wod, do czasu budowy zbiorczego
systemu kanalizacyjnego, mogg sta¢ sie bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci. Zachodzi
teoretyczne niebezpieczenstwo skazenia wod w przypadku nieszczelnosci tych zbiornikéw.
Zagrozenia te nie wynikajg jednak z ustalen planu, lecz z ewentualnych nieprawidtowosci ich budowy
i eksploataciji.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych moze dojs¢ do okresowego obnizenia zwierciadta wéd
gruntowych. Bedzie to jednak zjawisko okresowe i odwracalne.

Zagrozenie czystosci wod podziemnych moze wynika¢ z niewlasciwej eksploatacji obiektéw
budowlanych i zanieczyszczen zwigzanych z ruchem pojazdow.

Projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla GZWP: nr 215 Subniecka
Warszawska oraz 215a Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna).

10.2.4. Oddzialywanie na powietrze

Na terenie miasta i gminy Tarczyn nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej. Budynki wielorodzinne
posiadajg kottownie lokalne przygotowujgce energie do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody
uzytkowej na potrzeby catego budynku. Dominujg jednak indywidualne Zzrodta ciepta, gtéwnie
kottownie gazowe. Duzy udziat majg réwniez kotty na paliwo state (wegiel, drewno, pellet) czy kominki,
ktére czesciej sg dodatkowym, niz gtébwnym zrédtem ciepta w budynku. Bardzo maty udziat przypada
na piece kaflowe oraz odnawialne zrddta energii.

Rada Gminy nie ma uprawnieh do wprowadzenia ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska). We wrzeé$niu 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat
Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, wg ktdérego planowana jest na
terenie gminy Tarczyn likwidacja najbardziej ucigzliwych instalaciji.

Pozytywnym aspektem jest obecnos$¢ iciggta rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej,
umozliwiajgca tatwiejsze stosowanie systemow grzewczych opartych o gaz ziemny oraz popularyzacja
odnawialnych zrddet energii stosowanych juz w gminie (fotowoltaika, kolektory stoneczne, pompy
ciepta).

Wzrost ucigzliwosci w zakresie jakosci powietrza moze wystgpi¢ na etapie budowy, rozbudowy
lub przebudowy obiektéw. Zwigzany bedzie z emisjg niezorganizowang, mozliwoscig wystgpienia
chwilowej, ograniczonej gtéwnie do obszaru prowadzonych prac, wzmozonej emisji pylu —
spowodowanej pracami ziemnymi i budowlanymi przy realizowanym obiekcie, jak réwniez emisjg
spalin z samochodéw dostarczajgcych materialy budowlane ispaliny pracujgcych maszyn
budowlanych. Ze wzgledu na przewidywany krotki okres budowy i zaktadane mate natezenie ruchu

25



pojazdow obstugujacych, etap ten nie wptynie znaczgco na zwigkszenie poziomu zanieczyszczenia
powietrza poza terenem analizowanych dziatek.

10.2.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuje urozmaicona rzezba terenu. Teren jest
ptaski, nie wymagajacy niwelacji.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg nastepowa¢ w wyniku prac ziemnych zwigzanych
z zabudowg. Przeksztatcenia te nie bedg w istotny sposéb narusza¢ charakteru rzezby naturalne;j.

Oddziatywanie na gleby podczas procesu inwestycyjnego bedzie obejmowato niszczenie
mechaniczne warstwy glebowej i zaburzenie uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb
warstwami podglebia i skaty macierzystej. Powstang, zatem obszary nasypéw antropogenicznych,
ktére cechujg sie zupetnie innymi warunkami niz pierwotnie wystepujgce gleby. Powstate w wyniku
prac budowlanych masy ziemi bedg na tyle nieznaczne, ze nie bedg stanowity problemu
srodowiskowego.

10.2.6. Oddzialywanie na krajobraz

Whprowadzenie zabudowy przyczyni sie¢ do trwatych przeksztatcen krajobrazu. Warunki stawiane
nowej zabudowie pozwalajg przypuszczaé, ze zabudowa ta bedzie dobrze wkomponowana
w istniejgcy krajobraz w zakresie jej skali i gabarytow (dopuszczalna wysokos¢ do 15 m). W tym
zakresie moze to by¢ oddziatywanie pozytywne, znaczace i dtugoterminowe.

Projekt planu ustala zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw. Zapis taki zabezpiecza obszar opracowania przed niekontrolowang, prowizoryczng
zabudowa, ktéra przyczynia sie wielu miejscach naszego kraju do zakiécenia tadu przestrzennego
i degradacji krajobrazu. Moze sie to rowniez przyczyni¢ do niszczenia komponentéw przyrodniczych —
wycinki drzew i zakrzewien, wykopéw, sktadowania odpaddéw itp.

10.2.7. Oddzialywanie na klimat

Realizacja ustalen planu nie bedzie prowadzita do zmian w warunkach klimatycznych.
Nie przewiduje sie takze wprowadzenia wysokiej, intensywnej zabudowy, ktéra mogtaby wptyngé
na warunki przewietrzania.

Jednoczes$nie obszar objety planem nadal bedzie otoczony otwartymi terenami oraz
kompleksami lesnymi, ktére w znacznym stopniu ksztattujg klimat lokalny. Wszelkie oddziatywania
beda miaty charakter lokalny.

10.2.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane
ztoza surowcow.

10.2.9. Oddziatywanie na zabytki
Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe ani dobra kultury wspétczesne;j.
10.2.10. Oddzialywanie na dobra materialne

Stworzenie nowych terenéw dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych przyczyni sie do zwigkszenia
liczby mieszkancéw gminy, a co za tym idzie do zwiekszenia wptywdw i wydatkow jej budzetu. Moze
to by¢ oddziatywanie pozytywne i przyczyni¢ sie do rozwoju gospodarczego.

10.3. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszar objety projektem planu potozony jest w znacznej odlegto$ci od obszaréw NATURA 2000.

Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszaréw NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w dokumencie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wplywu na integralnosc¢ i spojnos¢ sieci obszaréw Natura 2000.
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Projekt planu nie wkracza na
nowe tereny o znaczgcej aktywnosci
biologicznej, nie dzieli siedlisk
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Realizacja ustalen projektu planu miejscowego:
= nie stwarza potencjalnych kolizji z obszarami Natura 2000,
= nie powoduje niszczenia siedlisk gatunkéw ptakéw wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa.

11.ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Projekt planu miejscowego nie wprowadza terendw oraz dziatan majgcych na celu kompensacije
negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko do rozwigzan przyjetych w planie powinno uwzgledni¢ ponizsze wytyczne.

Tabela 8 Proponowane rozwigzania fagodzgce negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji projektu planu
miejscowego

Komponenty Proponowane rozwigzania tagodzace
. = ograniczenie powierzchni pozbawionej roslinnosci
Klimat . L . X e
= wprowadzenie zadrzewien wzdtuz obszaru kolejowego, drég i ciggéw pieszych
Powietrze = zaopatrzenie obiektow w energie elektryczng i ciepta wode ze zrdodet energii

odnawialnej

= nakaz stosowania nawierzchni cichobieznych na drogach co pozwoli ograniczyé
hatas o kilka dB (3-4 dB)

= zastosowanie rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych
lub funkcjonalnych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach

Klimat akustyczny

= nakaz retencjonowania wéd opadowych do celéw gospodarczych (oczka
Wody powierzchniowe wodne, zbiorniki wodne)
= budowa wyprzedzajgca zabudowe kanalizacji zbiorczej

Wody podziemne = budowa wyprzedzajgca zabudowe kanalizacji zbiorczej

Rzezba terenu = brak rozwigzan tagodzgcych

= nakaz zabezpieczenia urodzajnej warstwy gleby podczas prac budowlanych

Gleba . . e
= zakaz pozostawiania terendw bez pokrywy roslinnej
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= zakaz wusuwania drzew (z wylgczeniem drzew zagrazajgcych zyciu)

Rosliny lub zastosowanie nasadzen kompensacyjnych)
= zakaz grodzenia dziatek ogrodzeniami petnymi na podmuréwkach
Zwi = ksztattowanie roslinnosci w obrebie dziatek nalezy oprze¢ o witasciwy dobor
wierzeta . . y ) . S
gatunkow. Nalezy preferowaé przede wszystkim rodzime gatunki roslin, krzewy
umozliwiajgce dobre warunki bytowania fauny, szczegdlnie ssakow i ptakéw
Krajobraz = tworzenie réznorodnych nasadzen ro$linnych: grupowych, szpalerowych

Prawne formy ochrony

przyrody = brak rozwigzan tagodzgcych

Zabytki i dobra materialne | = nawigzywanie architekturg do historycznych regionalnych form zabudowy

= maksymalne odsuniecie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég i obszaru
kolejowego

Ludzie = maksymalne procentowe zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej

= zastosowanie wielogatunkowej roslinnosci jako zieleni izolacyjnej,
w szczegodlnosci wzdiuz linii rozgraniczajgcych drég i od obszaru kolejowego

Zrodto: Opracowanie wiasne

12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Na terenie gminy Tarczyn nie znajdujg sie Obszary Natura 2000 i nie wystepujg tereny
proponowane do objecia tg formg ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
planu rozwigzania nie wptyng negatywnie na cel i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Nie ma
zatem potrzeb ustalania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w Zzagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa wyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Wskazane w pkt 3 przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ocenie skutkoéw realizacji postanowien projektu planu stuzyé moze system pomiaréw i ocen
stanu Srodowiska objety panstwowym monitoringiem srodowiska, ktérego podstawowym zadaniem
jest dostarczanie informacji o aktualnym stanie $rodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego
poszczegolnych komponentow.
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14. PODSUMOWANIE

= Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn (2012 r. z po6ézn. zm.), dla ktérego byta przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.

= (Oddziatywanie realizacji zapisow okreslonych w projekcie planu bedzie miato zakres przede
wszystkim lokalny.

= (Oddziatywanie planowanego zagospodarowania nie bedzie miato bezposredniego ani
posredniego wplywu na przedmiot i cel ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

= Przestrzenne rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji przysztego wykorzystania nieruchomosci
respektuje uwarunkowania srodowiskowe.

= Planowane zainwestowanie nie koliduje z warto$ciami przyrodniczymi terenu.

= Projekt pozostaje w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

= Tereny przysztej zabudowy wywotajg typowe dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
przeksztatcenia Srodowiska.

= Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

= Projekt planu ustala wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do wielkosci
dziatki budowlane;.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajow i tam, gdzie to mozliwe, wielkosci
przeksztatcen poszczegélnych komponentéw sSrodowiska w ich wzajemnym powigzaniu oraz
ucigzliwoéci dla $rodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢ rezultatem zamierzeh inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami projektu planu miejscowego.

Analizowany projekt planu zostat sporzadzony dla obszaru wskazanego w uchwale
Nr XXXVI11/263/21 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania dla czesci obrebu Borowiec, Jezewice
i Suchostruga w rejonie drogi wojewddzkiej. Niniejsze opracowanie dotyczy tylko obszaru, ktérego
granice zostaty wyznaczone jako granice terendéw stanowigcych etap Il na zatgczniku graficznym do
w/w uchwaty.

W toku prac planistycznych zaszta konieczno$¢ uzyskania zgdéd na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych dobrych klas oraz gruntéw lednych na cele nierolnicze i nieleéne. W wyniku
nieuzyskania w/w zgéd dla wszystkich wnioskowanych nieruchomosci projekt planu zostat zmieniony
a niniejsza prognoza zaktualizowana.

Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy. Obszar objety planem o powierzchni 70,58 ha zlokalizowany jest przy
drodze wojewoddzkiej nr 876, na terenie trzech obrebdw ewidencyjnych: Jezewice, Suchostruga i
Borowiec.

Omawiany projekt planu wprowadza ponizsze przeznaczenia:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1

i MN2;
= tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UMN;
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU;
tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
tereny drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
Grunty rolne 1l klasy bonitacyjnej, ktore nie uzyskaty zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze zostaly przeznaczone w projekcie planu na tereny rolnicze
(oznaczone symbolem R) lub tereny zabudowy zagrodowej (RM). Grunty lesne, dla ktérych Marszatek
Wojewoddztwa Mazowieckiego nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia na inne cele niz lesne
zostaly przeznaczone w projekcie planu na tereny laséw (oznaczone symbolem ZL).

Ponizej zestawiono najwazniejsze informacje dotyczace: aktualnego zagospodarowania,
przeznaczenia w obowigzujgcym planie miejscowym i studium.
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Tabela 9 Charakterystyka obszaru opracowania

Aktualne zagospodarowanie Przeznaczenie wg Studium* Pr%ezn.aczenle w9 -
obowigzujacego mpzp

Tereny otwarte (sady i pola — MN - tereny zabudowy — przewazajg tereny
uprawne), rozproszona zabudowa mieszkaniowej jednorodzinnej, rolniczej przestrzeni
zagrodowa. — UM — tereny zabudowy ustugowo- produkeyjnej (R),
Na dziatce nr ew. 96 na terenie mieszkaniowej, — wstepujg nieliczne
obrebu Borowiec zlokalizowany jest | — pU — terenu zabudowy produkcyjno- enklawy zabudowy
dom weselny ,Orient”. ustugowej, mieszkaniowej
Na dziafce nr ew. 137/2 obr. — RM - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej (MN).
Jezewice znajduje si¢ maszt - R — tereny rolnicze,
telefonii komorkowe;. — ZL — tereny lesne.

Zrédio: Opracowanie wiasne; * Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarczyn; *mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Opisywany obszar potozony jest na terenie rowninnym. Rzezba terenu jest prawie ptaska,
aroznica wysokosci siega maksymalnie 9,0 m. Przez teren opracowania przebiega dziat wodny
pomiedzy zlewnig rzeki Utrata (pétnocna czes$¢ opracowania), a zlewnig rzeki Tarczynki (potudniowa
cze$¢ opracowania). Nie wystepujg tu naturalne cieki wodne. Obszar nie jest zmeliorowany.
Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi 1,0-2,0m. Wody podziemne
reprezentowane sg przez trzeciorzedowy i czwartorzedowy poziom wodonosny. Na tle Gtéwnych
Zbiornikébw Wod Podziemnych gmina Tarczyn znajduje sie w obrebie zbiornika o nazwie Subniecka
Warszawska oraz Subniecka Warszawska — czes¢ centralna. Na opisywanym terenie wystepujg gleby
brunatne wytugowane lub kwasne o matej przydatnosci rolniczej oraz gleby z rzedu bielicoziemnych
o dobrej przydatnosci rolniczej. Obszar objety projektem planu znajduje sie poza systemem
przyrodniczym gminy Tarczyn. Nie jest miejscem wystepowania cennych naturalnych Iub
potnaturalnych zbiorowisk roslinnych.

Obszar opracowania potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Oddziatywanie planowanego zagospodarowania nie bedzie miato bezposredniego, ani
posredniego wptywu na przedmiot i cel ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
a planowana zmiana przeznaczenia terendéw nie koliduje z zakazami obowigzujgcymi w jego
granicach.

Na obszarze gminy nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu miedzynarodowym.
Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszaréow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres i charakter
projektowanej zabudowy i zagospodarowania, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu
na integralnos¢ i spéjnosc sieci obszaréw Natura 2000.

Analizujgc oddziatywanie ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska uwzgledniono:
wody powierzchniowe i podziemne, powierzchnie ziemi i glebe, rosliny, zwierzeta, réznorodnosc
biologiczng, klimat, powietrze atmosferyczne, krajobraz, zabytki i dobra materialne, zasoby naturaine,
zdrowie oraz warunki zycia ludzi, obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody.

Realizacja ustaleh wynikajgcych z projektowanego planu ksztattowac sie bedzie w zakresie
oddziatywan zaréwno bezposrednich jak i posrednich. Bedg to oddzialtywania $redniookresowe,
dtlugookresowe i czesciowo odwracalne.

Zapisy przedmiotowego projektu planu gwarantujg, ze przy zastosowaniu sie do zawartych
w nim ustalen i wskazan na dalszych etapach procesu inwestycyjnego, zagospodarowanie terenu
bedzie realizowane w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

Realizacja ustalen projektowanego planu nie wymaga przeprowadzenia kompensaciji
przyrodniczej.

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg projektowanego planu oraz brak znaczacych
negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, nie przedstawiono rozwigzanh alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Ocenie skutkoéw realizacji postanowien projektu planu stuzyé moze system pomiaréw i ocen
stanu srodowiska objety panstwowym monitoringiem srodowiska, ktérego podstawowym zadaniem
jest dostarczanie informacji o aktualnym stanie S$rodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego
poszczegolnych komponentow.
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Projekt planu nie wprowadza funkgciji, ktére moglyby potencjalnie transgranicznie oddziatywac na
srodowisko.
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Zatgcznik nr 1

do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Borowiec, Jezewice i Suchostruga w rejonie
drogi wojewddzkiej — etap Il

Warszawa, dn. 22 kwietnia 2025 r.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisana Anna Pugacewicz, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pozn.
zm.), jako autor Prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Borowiec, Jezewice i Suchostruga
w rejonie drogi wojewddzkiej — etap I, oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie
i posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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