URZAD MIEJSKI W TARCZYNIE

PLAN OGOLNY
GMINY TARCZYN
INFORMATOR

24 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie reforma systemu planowania

i zagospodarowania przestrzennego.

Jednym z jej elementow byto wprowadzenie nowego obowigzku dla
wszystkich gmin w Polsce jakim jest sporzadzenie planu ogdlnego.
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CO TO JEST PLAN OGOLNY?

- Plan ogdlny jest to dokumentem planistycznym obowigzkowo sporzadzanym dla catej gminy,
stanowigcy akt prawa miejscowego;

- Zastgpi Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

- Jego ustalenia bedg wigzgce przy sporzadzaniu plandw miejscowych oraz przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy;

- Plan ogdlny nie bedzie bezposrednio wptywat na inne decyzje administracyjne,
w tym pozwolenia na budowe;

-Wejscie w zycie planu ogdlnego nie spowoduje utraty mocy obowigzujgcych plandw miejscowych;
-Plan ogdlny powinien zostac¢ sporzadzony do 30 czerwca 2026 r.;

Studium nie bedzie obowigzywato po ww. dacie.

CO UWZGLEDNIA?

- polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy,

- ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
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PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.);

- Rozporzadzenie ministra rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow

(Dz. U.z 2023 r. poz. 2758 ze zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.

w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2509);

-Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. poz. 729).

KTO SPORZADZA?
- Burmistrz Tarczyna
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PLAN OGOLNY
STREFY GMINNE STANDARDY OBSZARY OBSZARY
PLANISTYCZNE URBANISTYCZNE UZUPELNIENIA _ ZABUDOWY
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

GMINNE STANDARDY
GM'N“;\T(gggALOG DOSTEPNOSCI
INFRASTRUKTURY
PLANISTYCZNYCH SPOLECZNEJ
PROFIL PARAMETRY
FUNKSc:TJ'gEhlI:ALNY _— 525832;‘2'9%«/\ || ELEMENTY OBLIGATORYJNE
PLANISTYCZNYCH TERENU || ELEMENTY FAKULTATYWNE
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Strefy planistyczne:

®»  wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa

wielorodzinng

wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng

wielofunkeyjna z zabudowa zagrodowa
ustugowa

handlu wielkopowierzchniowego
gospodarcza

produkdji rolniczej

infrastruktury

zieleni i rekreacji

cmentarzy

gornictwa

otwarta

komunikacji

\ 4

Gminne standardy urbanistyczne:

v

Obszary uzupetnienia

zabudowy:

®  gminny katalog stref planistycznych

»

O profil funkcjonalny stref planistycznych
maksymalna wysokos¢ zabudowy

minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej

O maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy

O maksymalny udzial powierzchni zabudowy

®  gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spolecznej — zasady zapewnienia
dostepnosci:

O szkoly podstawowe;
U obszaréw zieleni publicznej

O wzaleZznosci od potrzeb: inne okreslone w
ustawie
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Wyznaczenie jest
fakultatywne

Jesli nie wyznaczono, nie
ma mozliwosci
wydawania dec. WZ

Wyznacza sie go
yautomatycznie” w
oparciu o algorytm
matematyczny — opisany
w 0sobnym
rozporzgdzeniu z
mozliwoécig dokonania
niewielkich korekt w
zaleznosci od
uwarunkowan
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Obszary zabudowy
$rodmiejskiej

®  \\Wyznaczenie jest

fakultatywne

Zdefiniowane w ustawie -
nalezy przez to rozumie¢
polozony w miescie
obszar zwartej,
intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i
ustugowej
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STREFY PLANISTYCZNE — obligatoryjne ustalenia planu

- obszar gminy zostanie podzielony na strefy planistyczne

(lista stref planistycznych zostata okreslona w przepisach prawa, zawiera katalog 13
rodzajow stref),

- w kazdej ze stref bedzie obowigzywat podstawowy profil funkcjonalny,

- dla kazdej ze stref mozna okresli¢ dodatkowy profil funkcjonalny (oznacza to, ze
mozna dopusci¢ dodatkowe funkcje w granicach danej strefy).
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Minimalny
Symbol Nazwa stref} . . . udziat
Lp. .ym . Y Profil funkcjonalny strefy planistyczne;j . .
literowy planistycznej powierzchni
biologicznie
podstawowy dodatkowy czynnej [%]
teren zabudowy mieszkaniowe;j . . .
. . ) naowy ! teren zabudowy mieszkaniowej
strefa wielofunkcyjna z wielorodzinnej, teren ustug, teren . L
. . o . . jednorodzinnej, teren handlu
1 SW | zabudowa mieszkaniowa | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren . . . . . 30
. . . . . wielkopowierzchniowego, teren zieleni
wielorodzinng ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . ,
. . naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowe;j
strefa wielofunkcyjna z jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
2 SJ zabudowa mieszkaniowg | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren| indywidualnej, teren zieleni naturalne;j, 30
jednorodzinng ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji ) ) . )
w gospodarstwach rolnych, teren teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
3 Sz strefa wielofunkcyjna z akw.akul't.ury 1 ob§¥ug1 qbactwa, te‘ren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 30
zabudowg zagrodowa |komunikacj 1., teren zieleni urz.a}dzonej, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
ogrodéw dziatkowych, terén infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren sktadow i magazynow, teren
4 SuU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, elektrowni stonecznej, teren zieleni 30
teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
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strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren teren ustug, teren sktadéw i magazynéw,
s | sH el erzehni komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren 30
wielkopowierzehnio ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury ~|teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,
wego technicznej teren lasu, teren wod
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni S .
; , ) teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
6 | SP | strefa gospodarcza | urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren wod 20
infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
teren produkeji w gospodarstwach rolnych, terenf  biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
- wielkotowarowej produkcji rolnej, elektrowni wiatrowej,
7 | sr strefa produkcji 30
rolniczej teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren | teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzone;,
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej,
infrastruktury technicznej
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
g ST strefa teren infrastruktury technicznej, teren urzadzonej, teren zieleni naturalnej, 20
infrastrukturalna komunikacji, teren ogrodow dziatkowych
teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
strefa zieleni teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, ustug gastronomi,
9 | SN teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, 50
i rekreacji teren infrastruktury technicznej teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu
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10

SC

strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren ushug
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

30

11

SG

strefa gornictwa

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren produkcji, teren ustug handlu,

teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych

1 administracji, teren uslug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

12

SO

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermalne;,
teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

13

SK

strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowe;j,

teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej 1
szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej,

teren komunikacji lotniczej, teren obshugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
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Gminne standardy urbanistyczne
to przede wszystkim przeznaczenie oraz wskazniki zagospodarowania.
Dodatkowo mogg to byc tez standardy dostepnosci np. do szkadt,
osrodkéw zdrowia.

powierzchnia biologicznie czynna - teren zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych
i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem basendw rekreacyjnych

i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachdéw oraz innych powierzchni zapewniajgcych
naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym;

nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw do
powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — réznica pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, Scianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbuddwki
mieszczgcej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowe;,

a srednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego Scian
zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.
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Procedura sporzadzania planu ogdlnego

uchwata p SSTAEG sporzadzenie publikacja
przygotowanie ° przysd;hép e 8o zawiadomienie analiza wnioskow R e projektu,
’ sporzadzania planu instytucji - : uzasadnieniem PO
projektu i uwarunkowan ; uzasadnienia i
(publikowana sktadanie prognoza prognozy w RU
w RU) whioskéw srodowiskowg
obini ; .. . . . - q publikacja projektu,
piniowanie wystapienie o opinie uzyskanie opinii wprowadzenie uzasadnienia. brogno
i uzgadnianie i uzgodnienia i uzgodnien zmian w projekcie i wykazu wnio;ﬂé.,f - znyu
ogloszenie o g : o .
konsultacje rozpoczeciu konsultacje wprovyadzanle w razie pc_)tm?eby pub‘l::kgqa_ projektu,
spofeczne konsultacji spoteczne el P eodnic e
Fhe ! projekcie uzgodni raportu z konsultacji w
przekazanie radzie ewentualne ; przekazanie planu S
uchwalenie gminy projektu zmiany projektu uchwr;anlel;nle ogolnego wraz z piu Ek::éiigz{;u
planu wraz z raportem z i ponowienie F?:'nln o dokumentacja w RU
konsultacji uzgodnien ogoineg wojewodzie

. tel. +48 22 71579 00 @ Urzad Miejski w Tarczynie ﬂ\ tarczyn@tarczyn.pl
) fax: +48 22 727 81 91 ul. J. Stgpkowskiego 17, 05-555 Tarczyn www.tarczyn.pl




URZAD MIEJSKI W TARCZYNIE

N

Zachecamy do zapoznania sie z materiatami na temat reformy
systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego w
Polsce udostepnionymi przez Ministerstwo Rozwoju i
Technologii:

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/baza-wiedzy-o-
reformie-systemu-planowania-przestrzennego
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