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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogag
mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej planem lub planem miejscowym.

Niniejsza prognoza obejmuje obszar, ktérego granice zostaty okreslone na zatgczniku graficznym
do uchwaly Nr LXXII/454/23 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Rembertow.

W toku prac planistycznych zaistniata koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzjg z dnia 23 pazdziernika
2024 r. (znak: DNI.tr.602.259.2023), odmowit wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych klasy bonitacyjnej Il o fgcznej powierzchni 25,9393 ha, pierwotnie przeznaczonych
w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng. Decyzja ta zostata podtrzymana decyzjg z dnia
26 lutego 2025 r. (znak: DNI.tr.602.433.2024). Jednoczes$nie Minister wyrazit zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej Il o tacznej powierzchni 5,8808 ha.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Tarczynie podjeta decyzje o zmniejszeniu obszaru
opracowania i zmiane uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego.

W nastepstwie ograniczenia zakresu terytorialnego, niniejsza prognoza zostata zaktualizowana w
odpowiednim zakresie.

Zaktualizowane opracowanie zostato sporzgdzone dla obszaru potozonego na terenie obrebu
geodezyjnego Rembertéw, na pétnoc od wezta drogowego ,Tarczyn Potudnie” na drodze S7.
Zachodnig granice opracowania stanowi Aleja Krakowska, natomiast pétnocng — droga powiatowa,
ul. Gtdéwna. Powierzchnia opracowania wynosi 37,12 ha.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem

\

Zrédto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://mapv.qoportal.qov.pl/imap/



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Niniejszg prognoze sporzgdzono w oparciu o wymogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko oraz uzgodnienie zakresu
dokonane przez:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (brak odpowiedzi na pismo) oraz
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s w Chylicach (pismo znak:
ZNS.9022.2.124.23 z dnia 30.10.2023 r.).

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), podstawowym celem projektu planu jest
ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres przedmiotowy planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy oraz rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na tres¢ dokumentu przedtozonego do oceny skitadajg sie dwie czesci: tekstowa (tekst uchwaty)
oraz graficzna opracowana w skali 1:2 000 (zatgcznik nr 1 do uchwaly). Na zatgczniku graficznym
zaznaczono granice obszaru objetego projektem planu.

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu braku naruszeh ustalehn zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium sg
zatem wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W tej sytuacji
najistotniejszym dokumentem powigzanym =z analizowanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn'. Obszar opracowania nie byt objety zmianami Studium.

Na terenach wskazanych do zabudowy w Studium obowigzujg ponizsze wytyczne i zalecenia:
— dla zabudowy zagrodowej (oznaczonej symbolem RM):

» lokalizacja zabudowy zagrodowey,

» dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

» dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i rzemie$lniczej jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy,

» w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowey,

= budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej, gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzyc
Jednolity zespét spéjny z zabudowg terenéw sgsiednich,

»  mozliwo$¢ lokalizacji zaktadow przetworstwa rolnego, owocowego i warzywnego oraz
dziatalnosci zwigzanej z obstugg produkcji rolnej i sadowniczej z ograniczeniem ucigzliwoSci
do granic wtasnosci terenu,

* mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z ustugami turystyczno-rekreacyjnymi
(agroturystyka)”;

— dla zabudowy produkcyjnej (oznaczonej symbolem P):

= lokalizacja zaktadow przemystowych, rzemieSiniczych, magazyndéw, sktadéw, baz
budowlanych, baz sprzetu technicznego, baz transportowych, zaktadéw przetwérstwa oraz
parkow technologicznych,

» dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy
produkcyjnej,

» dopuszcza sie z obiekty zwigzane z obstugg ruchu samochodowego — stacja paliw, parkingi
oraz obiekty zwigzane z obstugg pojazdow,

» zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

= obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalno$ci lub zagwarantowanie mozliwo$ci korzystania z parkingéw ogélnodostepnych,”.

1 zatwierdzone uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienione
uchwatg Nr XLI/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwatg Nr XL/277/21 z dnia 20 maja 2021 r. oraz uchwatg
Nr LXX/443/23 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 1 marca 2023 r.




Tabela 1 Wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych

Parametry i wskazniki urbanistyczne

. Minimalna Maksymalna Minimalllny udz_ial ‘2z
Przeznaczenie . oy N . powierzchni Maksymalna wysokosé
t wielkos¢ dziatki powierzchnia X P ;
erenu budowlanej (m?) zabudowy* (%) biologicznie budynkéw
czynnej (%)
budynki mieszkalne: 12,0 m
RM - tereny 1 000 m2 ) .
zabudowy 60% 20% budynki ustugowe: 8,0 m
zagrodowej budynki gospodarcze,
inwentarskie i garazowe: 14 m
P - tereny
zabudowy 2000 m? 70% 5% 30 m
produkcyjnej

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn — Zatgcznik nr 2 —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego (2012 r. ze zm.)

Rysunek 2 Fragment obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Tarczyn
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Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatgcznik nr 4 — Kierunki
zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna.




Przy sporzadzaniu projektu Studium (2012 r.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena

oddziatywania na $rodowisko. Ponizej zamieszczono najwazniejsze tezy w niej zawarte:
L,<Zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko ustalenia zostaty uwzglednione w sposéb
pozwalajgcy na prawidlowg gospodarke przestrzenng gminy oraz zostaty uwzglednione
w zakresie ochrony Srodowiska.

=  Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarczyn
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany (bez uwag) przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Piasecznie (bez uwag).

= Postepowanie dotyczgce transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone, poniewaz Zzadne rozwigzania zawarte w studium nie bedg powodowac
transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

= W postepowaniu o strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko przeprowadzonej
do studium wszystkie wnioski i uwagi zostaty rozstrzygniete przez Burmistrza Tarczyna.

= Zastosowanie zasad zawartych w ustaleniach studium pozwolg na prawidiowy rozwdj
funkcjonalno-przestrzenny terenu objetego studium z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.
Zaleceniem do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw
ustalonych w studium oraz zastosowanie monitoringu zmian w Srodowisku wywotanych dalszym
rozwojem tego terenu. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego, gleb i wod dla nowych inwestycji”.

Zapisy planu pozostajg w zgodzie z politykg rozwoju Miasta i Gminy Tarczyn przyjeta na
szczeblu lokalnym w ,Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025™. Zgodnie
z przyjetg strategig misjg Gminy Tarczyn jest ,stworzenie warunkéw do zréwnowazonego rozwoju,
zapewniajgcego wzrost zatrudnienia, rozwdj przedsiebiorczosci oraz w konsekwencji poprawe
warunkow zycia mieszkancoéw przy zachowaniu warto$ci kulturowych oraz odpowiednim korzystaniu
z waloréw $rodowiska naturalnego”. Projekt planu pozwala na realizacje celow:
| — Gmina przyjazna mieszkancom poprzez zapewnienie ram do rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej, poprawy stanu sieci drogowej oraz infrastruktury spotecznej;

Il — Gmina przyjazna dla przedsiebiorcéw poprzez przygotowanie terenéw pod inwestycje;
IV — Gmina przyjazna srodowisku.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w $rodowisku wystgpig
w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy bedg to zmiany znaczace.

Plan nie stanowi docelowego obrazu omawianego terenu. Jest to zbiér warunkéw w oparciu,
o ktére moze by¢ zainwestowany. Nie ma zadnych gwarancji, ze caly obszar zostanie zabudowany
w pefni tak, jak pozwala na to plan. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do przewidywania, ze nie
zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska warunkach. Tak, wiec
podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze (w zgodzie z projektowanymi ustaleniami)
na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci iskali maksymalnej, na jakie
pozwala plan.

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan

na srodowisko obejmujaca:

= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkéw $rodowiskowych — identyfikacja skutkow, ktdre powinny by¢ uwzglednione
w ocenie (znaczacych i potencjalnie znaczacych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkdw w $rodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.

= Etap lll — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w I i Il etapie.

2 Uchwata Nr XLVI11/395/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia Strategii
Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025.




Identyfikacje oparto o liste komponentéw $rodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone

w ustawied. Zostata ona uszczegdtowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego
dokument ten dotyczy.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano rowniez ponizsze dokumenty:
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, 2012 r.
(zmienione uchwatg Nr XLI/334/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwatg
Nr XL/277/21 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 20 maja 2021 r. oraz uchwatg Nr LXX/443/23
Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 1 marca 2023 r.);
Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025, 2017 r.;
Program ochrony srodowiska dla gminy Tarczyn na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-
2024 r., 2017 r.:
Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Tarczyn;
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Rembertéw, 2023 r.;
Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300);
GUS, Bank Danych Lokalnych;
MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;
CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;
Raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;
Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;
GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajacych szczegodlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakow, 1990;
Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneraciji,
Gdansk, 2004;
Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;
Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Grdéjec i Mszczonéw, PIG,
Warszawa;
Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach, 2006;
Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Groéjec i Mszczondw, PIG, Warszawa;
Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Gréjec i Mszczonoéw, PIG, Warszawa;
Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000
Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, 1GiPZ
PAN, 2009.
Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);
Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870
ze pozn. zm.)
Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wdéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktdrego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191).

TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego

funkcjonowanie przedstawione zostato w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rembertéw” (2023 r.) oraz

8 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko



http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

.Opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Tarczyn”. W prognozie w celu unikniecia powtoérzen
zastosowano skrocony opis $rodowiska, ze szczegdlnym podkre$leniem elementéw waznych
dla przeprowadzanych ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenéw

Teren opracowania w stanie istniejgcym jest w duzej czesci niezainwestowany, zajety przez
uprawy sadownicze. Ekstensywna zabudowa zagrodowa znajduje sie przy ul. Gtéwnej — powiatowe;j
drodze publicznej oraz ul. Gérnej — drodze gminne;j.

Wzdtuz Al. Krakowskiej, ul. Gtéwnej, Goérnej i Polnej przebiega sie¢ wodociggowa.
Odprowadzanie $ciekéw komunalnych oparte jest o rozwigzania indywidualne. Wody opadowe
i roztopowe z terenu drogi S7 odprowadzane sg do systemu kanalizacji deszczowej, na pozostatych
terenach do gruntu lub przydroznych rowdéw. Wzdtuz Al. Krakowskiej i ul. Gtéwnej zlokalizowana jest
rozdzielcza sie¢ gazowa. Przez wschodnig cze$¢ opracowania przebiega napowietrzna linia
energetyczna 110 kV.

Wzdtuz zachodniej granicy obszaru opracowania przebiega Aleja Krakowska — droga krajowa
nr7. Zgodnie z wynikami Generalnego Pomiaru Ruchu 2020/2021, natezenie ruchu na odcinku
Tarczyn (ul. Komornicka — DW 876) — wezet Gtuchéw wynosito 42 062 pojazdy na dobe. Dominujgca
kategorie stanowity samochody osobowe i mikrobusy — 33 197 pojazddéw na dobe.

6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Tarczyn potozona jest
na pograniczu dwoch makroregionow: Wzniesien Potudniowomazowieckich (318.8) oraz Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie trzech mezoregionéw:
= Wysoczyzny Rawskiej (318.83),
= Réwniny Warszawskiej (318.76),
= Ro6wniny towicko-Btonskiej (318.72).

Opisywany obszar potozony jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej. Typowg formg rzezby terenu
na jej obszarze sg réwniny urozmaicone pagorkami morenowymi i dolinami rzecznymi. Wysokosé
bezwzgledna waha sie tu od 150 do 210 m n.p.m. Zbudowana jest z glin morenowych i zwirowych
ostancéw strefy moren czotowych stadiatu Warty.

Uksztattowanie terenu opracowania jest prawie ptaskie. Rzedne wysokosci powierzchni terenu
wahajg sie od 147,5 m n.p.m (w poétnocno-wschodniej czesci opracowania) do 161,0 m n.p.m
(w potudniowej czesci opracowania).

6.3. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi
Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje.
6.4. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci niecki
warszawskiej, uksztattowanej na przetomie er mezozoicznej i kenozoicznej. Niecke wypetniajg utwory
trzeciorzedowe, zalegajgce na utworach kredowych. Utwory czwartorzedowe zbudowane sg z glin
zwatowych oraz gruntéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej
onachyleniu zboczy do 6%, zakumulowanych w wiekszosci podczas zlodowacenia
srodkowopolskiego. Tworzg one zwartg pokrywe o zmiennej grubosci.

WsSrod osaddéw czwartorzedowych zdecydowanie przewazajg utwory plejstocenskie (gliny
zwatowe, piaski i zwiry glacjofluwialne, a takze piaski, zwiry i gtazy moren czotowych). W holocenie —
wspotczesnej epoce czwartorzedu, w dolinach rzecznych powstaty torfowiska i uksztaltowaty sie
piaszczysto-zwirowe i mutkowe tarasy zalewowe. Na powierzchni glin zwatowych nagromadzity sie
utwory zwietrzelinowe (eluwia).

Srodkowa cze$é opracowania zbudowana jest z glin pochodzenia lodowcowego. Obszary
poétnocno-wschodni i potudniowo-zachodni zbudowane sg z piaskéw zwietrzelinowych.

Zgodnie z Mapg geos$rodowiskowg (Plansza A , Arkusz Grdjec, PGI, 2016 r.) warunki podtoza
budowlanego nie byly klasyfikowane ze wzgledu na wystepowanie gruntéw ornych dobrych klas
bonitacyjnych.




6.5. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
6.6. Gleby*

Opisywany obszar ma zréznicowane warunki glebowe. Na terenach zabudowanych, przy
ul. Gtéwnej, wystepujg gleby antropogeniczne. W pozostatej czesci opracowania dominujg gleby
bielicowe i pseudobielicowe wytworzone z piaskdw gliniastych lekkich zalegajgcych na glinach lekkich.
Miejscowo wystepujg gleby brunatne wytlugowane lub kwasne.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleby te zostaty zaliczone do kompleksu od pszennego
dobrego do zytniego dobrego.

6.7. Warunki klimatyczne

Gmina Tarczyn znajduje sie w granicach wielkopolsko-mazowieckiego regionu klimatycznego.
Klimat w tym rejonie nalezy do grupy umiarkowanie cieptych i ksztaltowany jest przez Scierajgce sie
masy suchego powietrza kontynentalnego i wilgotnego powietrza atlantyckiego.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i konczy
w pierwszych dniach wrzesnia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 180 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,5°C, przy srednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszgcych
18,0°C, a najchiodniejszego stycznia oscylujgcych pomiedzy -3,0 a -2,5°C. Przez 110-130 dni
wystepujg dni z przymrozkami, a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng
<0°C.

Srednia suma opadéw z wielolecia w rejonie gminy Tarczyn jest nizsza od $redniej dla Polski —
600 mm i rzadko przekracza 550 mm. Najwyzsze opady w tym rejonie notowane sg w lecie w czerwcu
i stanowig 26% sumy rocznej. Najnizsze opady wystepuja w grudniu i styczniu — ok. 9%.
Dni z burzami zdarzajg sie okoto 20 razy w roku. llos¢ dni z pokrywa $niezng 50-60 dni.

Na obszarze gminy, przewazajg (ok. 64%) wiatry z sektora zachodniego: pétocno-
zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego niosgce masy powietrza morskiego. Znaczny
udziat (ok. 30%) majg rowniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego z potudniowego
wschodu i wschodu. Najrzadziej, bo przez ok. 15 dni w roku (4%) naptywa powietrze arktyczne
z péinocy oraz powietrze zwrotnikowe z potudnia (ok. 2%).

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdlnych parametréw) majg duze
powierzchnie lesne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podioza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotnos¢ oraz czesciej wystepujg i dituzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sa bardziej wyrownane na obszarach le$nych i w ich poblizu. Topoklimat terendow
rolniczych wyrdznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotnos¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). tagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z roslinnoécig $rédpolng, gdzie utrate wilgotno$ci niweluje ewapotranspiracja.

6.8. Hydrografia
6.8.1.Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w dorzeczu Wisty. Zgodnie z Il aktualizacjg Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.), teren ten przynalezy do zlewni rzeki
Kraska (Jednolita Czes¢ Wéd Powierzchniowych — JCWP, europejski kod: RW200010258349). Wody
z analizowanego obszaru odprowadzane sg przez rzeke Kraske do Jeziorki, a nastepnie do Wisty.

Przez teren opracowania nie przebiegajg naturalne cieki wodne. Rzeka Kraska, ktéra odwadnia
potudniowo-wschodnig czes¢ gminy, bierze swoj poczatek w rejonie wsi Kopana, na wysokosci okoto
150 m n.p.m., skad kieruje swoj bieg na wschéd, uchodzgc do Jeziorki w okolicy wsi Nowe Racibory,
na wysokosci okoto 120 m n.p.m.

4 wg mapy glebowo-rolniczej, IUNG, 2006




Teren opracowania nie jest objety systemem melioracyjnym, z wyjgtkiem niewielkich fragmentow
zlokalizowanych wzdtuz ul. Gtéwnej oraz drogi ekspresowej S7.

6.8.2.Zagrozenie powodziowe
Obszar nie jest zagrozony powodzig.
6.8.3.Wody podziemne

Wg aktualizacji Il Planu gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.) teren
opracowania przynalezy do jednostki GW200065.

Na terenie gminy Tarczyn wystepujg dwa poziomy wodonosne: trzeciorzedowy
i czwartorzedowy.

Pietro trzeciorzedowe wystepuje na przedmiotowym obszarze pod utworami czwartorzedowymi
jako podrzedne pietro wodonosne, niemajgce istotnego znaczenia uzytkowego.

Pietro wodonosne czwartorzedowe odgrywa zasadniczg role przy zaopatrzeniu w wode pitng.
Warstwe wodonosng tworzg osady piaszczysto-zwirowe wystepujgce pomiedzy glinami zlodowacenia
srodkowopolskiego i potudniowopolskiego oraz w utworach piaszczystych zlodowacenia
potudniowopolskiego. Najczesciej ujmowang warstwg wodonosng jest warstwa lezgca na utworach
ilastych pliocenu. Prawie na catym obszarze gminy utwory wodonosne wystepujg pod przykryciem od
kilkunastu do kilkudziesieciu metréw glin zwatowych, itbw, mutkéw zastoiskowych stabo lub dobrze
izolujgcych poziom wodonosny od powierzchni. Wody te wystepujg pod cisnieniem.

Gtéwny poziom wodonosny wystepuje dosé gteboko, bo od okoto 30 do 100 m. Migzszosé
utworéw wodonosnych jest zréznicowana: w czesci potudniowo-wschodniej, srodkowej i pétnocnej
wynosi ponizej 10 m, w czesci zachodniej (w okolicach miejscowosci Suchostruga) miesci sie
w przedziale 20-40 m, w regionie pétnocno-wschodnim (Kotorydz-Marylka) ksztalttuje sie na poziomie
15-50 m.

Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej w poétnocno-zachodniej czesci gminy wynosi 50-
70 m3/h, na terenie miasta Tarczyn wzrasta nawet do wysokosci 70-120 m3/h, na pozostatym
obszarze ksztaltuje sie na poziomie 10-30 m3/h. Na terenie opracowania wynosi 10-30 m?/h.

Pierwszy poziom wodonosny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej cze$ci odstoniety
i nieizolowany od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi zwierciadta wody, w zaleznosci
od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach. W dolinie
Tarczynki, dolinach bocznych ciekéw i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogét na gtebokosci
ptytszej niz 1,5 m, na pozostatych obszarach od 2,0 do 7,0 m ponizej powierzchni terenu. Na terenie
opracowania warto$¢ ta wynosi 2-5m. Ujecia wdd powierzchniowych studniami kopanymi sg
niekorzystne z uwagi na mozliwos¢é zanieczyszczeh. Wody te wykazujg rézne stezenie azotanami
(spowodowane nawozami mineralnymi) oraz skazenie bakteriologiczne.

Zgodnie z ,Mapg obszaréw gtownych zbiornikbw woéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegélnej ochrony”, A. S. Kleczkowskiego, gmina Tarczyn potoZzona jest w zasiegu
nieudokumentowanego trzeciorzedowego GZWP 215 — Zbiornik Subniecka Warszawska, o catkowitej
powierzchni ok. 51 000 km? oraz GZWP 215a — Zbiornik Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna
(miesci sie w catosci zaréwno w obrebie GZWP nr 215, jak i regionu mazowieckiego |, ale przekracza
granice, szczegodlnie na poétnocy, subregionu centralnego), ktére nie posiadajg opracowanej
dokumentacji hydrogeologicznej. Ze wzgledu na warunki geologiczno-hydrologiczne w obrebie
zbiornika GZWP 215 wyznaczono obszary objete ochrong — 2 760 km?, w tym 1 060 km? to obszary
najwyzszej ochrony (ONO), a 1 700 km? to obszary wysokiej ochrony (OWO).

6.9. Szata roslinna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna tego obszaru to grgd subkontynentalny, odmiana
srodkowopolska, seria uboga (Tilio-Carpinetum)?, ktére obecnie uzytkowane sg rolniczo.

Roslinnos¢ analizowanego obszaru uksztattowala sie pod wplywem antropogenicznego
uzytkowania gruntéw. Nastgpita istotna zmiana i zubozenie skladu gatunkowego w stosunku do
potencjalnej roslinnosci naturalnej. Przewazajg sady, ktéorym towarzyszg zbiorowiska roslinnosci
segetalnej. Na terenach ogrodéw przydomowych wystepuje roslinnosé synantropijna, a wzdtuz drog
i miejsc parkingowych roslinnos¢ ruderalna.

5 za J.M. Matuszkiewicz, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski, IGIPZ PAN, Warszawa, 2008 r.
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6.10. Fauna

Faune gminy reprezentujg gatunki, z ktérych wiekszos¢ spotykana jest réwniez w pozostatych
czesciach wojewddztwa. Obszarami najliczniej zamieszkalymi przez zwierzeta sg lasy,
w szczegolnosci Lasy Chojnowskie. Wérdd wystepujacych tu ssakéw mozna wymieni¢ zaréwno duze
ssaki kopytne tj. tosia, sarne i dzika, jak i lisa, borsuka, kune le$na, fasice, tchorza i jenota jeza, kreta
i ryjowke. W wodach Jeziorki wystepuje duza réznorodnos$¢ gatunkowa ryb — ok. 20 gatunkéw, m.in.
pto¢, okon, szczupak, kietb, jelec, klen, jaz, mietus, ciernik, cierniczek, ukleja oraz rzadko pojawiajace
sie pstragi teczowy i potokowy. Na brzegach wdd spotka¢ mozna pizmaki i karczowniki.

Dla terenu gminy nie byla przeprowadzana szczegétowa inwentaryzacja faunistyczna. Podczas
wizji lokalnej nie stwierdzono wystepowania osobnikow, jaki rowniez tropdw duzych ssakow.

6.11. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Teren objety prognozg nie stanowi obszaru o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarczyn, na terenie objetym projektem planu nie wystepujg strefy ochrony stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektéw podlegajgcych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, przyjetym uchwalg
nr LVIII/537/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 5 wrzesnia 2023 r., na obszarze objetym
opracowaniem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych..

6.12. Sozologia
6.12.1. Jakos¢ i stan gleb
Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu jakosci gleb.

Najwazniejszym zagrozeniem dla pokrywy glebowej sg zanieczyszczenia pochodzenia
rolniczego. Nawozenie, zwtaszcza stosowanie nawozéw mineralnych w nieodpowiednich dawkach
i terminach, moze powodowa¢ zanieczyszczenie wéd podziemnych azotanami i azotynami oraz
prowadzi¢ do eutrofizacji wod powierzchniowych. Rzeka Kraska nie zostata zaliczona do wéd
powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych.

Ponadto, gleby ulegajg stopniowo przeksztatceniu w wyniku postepujgcej ruralizacji obszarow
wiejskich. Degradacja dotyczy przede wszystkim profili glebowych, stanu fizyko-chemicznego
i uwilgocenia gleb. Zmiany profili glebowych zwigzane sg gtéwnie z prowadzeniem prac budowlanych.

6.12.2. Jakosé¢ i stan wod

Zlewnia rzeki Kraska (RW200010258349) byta objeta monitoringiem w latach 2016-2021.
Zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.), stan
tej JCWP zostat oceniony jako zty, co oznacza niespetnienie warunkéw dobrego stanu ogdlnego
wynikajgcego z Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW).

Stan ekologiczny zostat uznany za niezadowalajgcy. Gtdwne czynniki pogarszajgce jakos¢ waéd
obejmuja:
= podwyzszone wartosci wskaznikdbw biochemicznego zapotrzebowania na tlen (BZTs) oraz

0golnego wegla organicznego (OWO),
= wysokie stezenia zwigzkéw biogennych: azotu ogélnego, azotu amonowego oraz fosforandw,
= niekorzystne oceny elementéw biologicznych, w tym fitobentosu i makrofitow.

Stan chemiczny JCWP roéwniez nie zostat uznany za dobry, co wigze sie z przekroczeniami
dopuszczalnych stezen dla co najmniej jednej substancji z grupy substancji priorytetowych lub innych
zanieczyszczenh chemicznych, cho¢ szczegétowe dane nie zostaty opublikowane dla tej jednostki.

Zidentyfikowane presje o charakterze antropogenicznym obejmuja:
= odptywy z terendw rolniczych (sptywy powierzchniowe zawierajgce nawozy i Srodki ochrony

roslin),
= niekontrolowane lub niedostatecznie oczyszczone zrzuty Sciekéw bytowo-komunalnych,
= ograniczong retencje naturalng i przeksztatcenia hydromorfologiczne w zlewni.

Cele $rodowiskowe okreslone w PGW 2023 dla JCWP RW200010258349 obejmuja:
=  0osiggniecie co najmniej umiarkowanego stanu ekologicznego,
= zachowanie lub osiggniecie dobrego stanu chemicznego,
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= ograniczenie wptywu presji rolniczych i komunalnych.

Termin realizacji tych celdw zostat odroczony do roku 2027, m.in. z uwagi na uwarunkowania
naturalne, ograniczenia techniczne oraz koniecznos¢ rozpoznania zrédet zanieczyszczen
i skoordynowania dziatah naprawczych.

Zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.),
JCWPd GW200065 charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym oraz dobrym stanem ilosciowym
wod podziemnych. Oba cele Srodowiskowe — zaréwno jakosciowy, jak i iloSciowy — zostaty formalnie
osiggniete w 2012 r., a ich utrzymanie uznaje sie obecnie za niezagrozone. Oznacza to, ze nie
stwierdzono przekroczeh dopuszczalnych stezen zanieczyszczen chemicznych ani nie
zaobserwowano trwatego pogorszenia bilansu wodnego, ktére mogtoby wptyng¢ negatywnie na stan
zasobow.

6.12.3. Gospodarka wodno-$ciekowa

Na obszarze wiejskim gminy Tarczyn stan gospodarki wodno-sciekowej ksztattuje sie na
zréznicowanym poziomie. Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego, niemal cata ludnosc¢
terenéw wiejskich (99,9%) ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej, co swiadczy o wysokim
stopniu zaspokojenia potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode pitna.

Znacznie gorzej przedstawia sie sytuacja w zakresie odprowadzania sciekéw. Z kanalizacji
zbiorczej korzysta jedynie ok. 43,3% mieszkancow terenow wiejskich. Pozostata czes¢ populacji
odprowadza $cieki za posrednictwem bezodptywowych zbiornikéw (szamb) lub przydomowych
oczyszczalni sciekéw. Taki stan rzeczy wigze sie z ryzykiem wystepowania lokalnych zanieczyszczeh
wod gruntowych oraz powierzchniowych, szczegdlnie w rejonach o duzym zageszczeniu zabudowy
jednorodzinne;j.

6.12.4. Jakos¢ i stan powietrza

Monitoring jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego prowadzony jest
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.
System obejmuje sie¢ stacji pomiarowych badajgcych stezenia podstawowych zanieczyszczen
atmosferycznych, takich jak pyty zawieszone (PM,, i PM,,s), benzo[a]piren, dwutlenek azotu (NO,),
ozon (0O3), dwutlenek siarki (SO,), tlenek wegla (CO) oraz wybrane metale ciezkie. Dane te sg
wykorzystywane do oceny stanu powietrza, identyfikacji przekroczen norm oraz formutowania dziatan
naprawczych. W dokonywanej ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego
gmina Tarczyn zostata zaliczona do strefy mazowieckiej.

Analiza danych pochodzacych z Rocznych ocen jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim za lata 2020-2024 wskazuje na istothg poprawe jakosci powietrza w strefie
mazowieckiej. Ponizej przedstawiono gtéwne wnioski:
= Pyt zawieszony PMy, i PM;,5

— w latach 2020-2021 wystepowaty przekroczenia norm, zwtaszcza w okresach grzewczych,

— od 2022 r. nastgpita wyrazna poprawa — w 2023 i 2024 r. nie odnotowano przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw stezen rocznych i dobowych,

— zmiany przypisuje sie rosngcej skutecznosci lokalnych i regionalnych dziatarh antysmogowych,

w tym wymianie zrédet ciepfa.
= Benzol[a]piren (B[a]P)

— pozostaje najistotniejszym problemem jakosci powietrza w regionie,
— w latach 2020-2022 oraz 2024 przekroczono poziom docelowy, natomiast w 2023 r.
zanotowano spadek stezen ponizej wartosci docelowej,
— gtdbwnym zrédtem emisji sg domowe kotty na paliwa state (tzw. niska emisja).
= Ozon troposferyczny (O3)
— w kazdym z analizowanych lat wystgpity przekroczenia poziomu docelowego ozonu,
— przekroczenia majg charakter sezonowy (wiosna-lato) i sg wynikiem reakcji fotochemicznych,

w ktorych uczestnicza tlenki azotu i lotne zwigzki organiczne,

— zrédta tych prekursoréw ozonu to gtéwnie transport drogowy oraz rozproszone zrédta emis;ji

przemystowej.
= Pozostate zanieczyszczenia (NO,, SO,, CO, metale ciezkie) — w catym okresie 2020-2024 jakos¢
powietrza dla tych substancji zostata oceniona jako bardzo dobra — bez przekroczenh

dopuszczalnych wartosci stezen.
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W latach 2020-2024 strefa mazowiecka — obejmujgca gmine Tarczyn — charakteryzowata sie
0golng poprawg jakosci powietrza, zwlaszcza w zakresie pytow zawieszonych PMi, i PMy,s.
Zanieczyszczenia te nie przekraczaty dopuszczalnych pozioméw w ostatnich dwdch latach (2023-
2024), co swiadczy o skutecznosci prowadzonych dziatah naprawczych.

Utrzymujgcym sie problemem pozostaje obecno$¢ benzo[alpirenu oraz przekroczenia ozonu
troposferycznego. Zjawiska te sg typowe dla stref z duzym udzialem zabudowy mieszkaniowe;j,
rozproszonej emisji niskiej oraz intensywnych proceséw fotochemicznych.

8 wrzesnia 2020 r. Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego przyjat Uchwate Nr 115/20 w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu. Zgodnie z w/w uchwalg na terenie gminy
Tarczyn wskazano trzy obszary, w ktorych wystgpity przekroczenia substancji w powietrzu. Jeden
z obszaréw obejmuje miasto Tarczyn, drugi pas przy poétnocno-wschodniej granicy gminy (sotectwa:
Korzenidwka, Prace Duze, Nowe Racibory), trzeci obszar przy wschodniej czesci miasta Tarczyn.
Gtéwng przyczyng zidentyfikowanych przekroczen jest indywidualne ogrzewanie budynkéw. Teren
opracowania znajduje sie poza w/w obszarami przekroczen.

Rysunek 3 Obszary przekroczen poziomu docelowego s$redniorocznego benzo(a)pirenu Mz18sMaB(a)Pal5
i Mz18sMaB(a)PaK6 w gminie miejsko-wiejskiej Tarczyn w 2018 r.

Tarczyn

Mz18sMaB(a)Pal5

zabudowa
obszar przekroczen B(a)P rok nr IS
obszar przekroczen B(a)P rok nr K6

Zrédio: Uchwata 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzeénia 2020 r.
6.12.5. Klimat akustyczny

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez GIOS nie obejmuje terenu
gminy Tarczyn. Nalezy przyja¢, ze zrodtami hatasu sg drogi publiczne w szczegélnosci droga
ekspresowa S7, krajowa nr 7 oraz droga wojewddzka nr 876.

Szczegotowe badania dotyczace poziomu hatasu byty przeprowadzone dla drogi krajowej nr 7
w ramach realizowanych w 2022 r. na zlecenie GDDKIiA pomiaréw hatasu dla drég krajowych o ruchu
powyzej 3 min pojazdéw w skali roku. Wyniki immisji dla drogi krajowej nr 7 w ciggu catej doby
przedstawia ponizszy rysunek.
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Przedziaty poziomu hatasu
W 55,0-59,9 dB
"% 60,0-64,9 dB
= 65,0-69,9 dB
W= 70,0-74,9 dB
W= 75,0-79,9 dB
== vieksze lub réwne 80 dB (=80 dB)

Zrédto: dane GDDKIA http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/ ,Mapy akustyczne dla drég krajowych o ruchu powyzej
3 000 000 pojazdéw rocznie wojewddztwo mazowieckie” 2022 r.

Nalezy zauwazyC, ze w/w mapa zostata opracowania przed oddaniem do uzytkowania drogi
ekspresowej S7, kidra w sposoéb znaczacy wptywa na zmiane natezenia ruchu na drodze krajowej
nr7.

6.12.6. Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania elektromagnetycznego w Srodowisku sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia, stacje radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii
komorkowej, przy czym wiekszo$¢ wystepujgcych w $rodowisku pdl elektromagnetycznych nie
przekracza dopuszczalnych norm.

Zagrozenie promieniowaniem wystepuje lokalnie wzdiuz napowietrznej linii wysokiego napiecia
110 kV, przebiegajgcej przez wschodnig czes¢ opracowania. Dla istniejgcej linii nalezy wyznaczyé
pasy technologiczne.

7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Tarczyn wystepujg trzy ustawowe formy ochrony przyrody:
»  Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otuling,
»  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
= 8 pomnikdéw przyrody.

Omawiany obszar potozony jest poza w/w obszarami objetymi ochrong co ilustruje ponizszy
rysunek.
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R sunek 5 Schemat Iokallzac i obszaru oracowanla sz dem obszarow ochron przyrod
7% H 3 3 A

Zrédio: Opracowame wiasne z wykorzystanlem http //qeosen/vls qdos qov pI/mapv/

Na terenie opracowania nie wystepujg indywidualne zasoby, twory ani sktadniki przyrody objete
indywidualng ochrona.

8. CELE OCHRONY SRODQWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ocena uwzglednienia celdéw ochrony srodowiska na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym w analizowanym dokumencie jest trudna do przeprowadzenia. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego dotyczy niewielkiego obszaru miasta Tarczyna idotyczy gtdwnie zmian w kategorii
przeznaczenia terenu. Analizy takiej dokonata Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona
na potrzeby aktualnie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn. Prognoza w rozdziale 4 stwierdza: ,Projekt studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn uwzglednia cele ochrony $rodowiska
zawarte w wielu dokumentach strategicznych”.

Wiodgcg zasadg polityki ekologicznej panstwa jest przyjeta w Konstytucji RP zasada
zrébwnowazonego rozwoju. Istotg zrownowazonego rozwoju jest réwnorzedne traktowanie racji
spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych. Idea ta pojawia sie w dokumentach dotyczacych
zaréwno zagospodarowania przestrzennego jak iochrony s$rodowiska na wszystkich szczeblach
administracyjnych.

Prawo ochrony $rodowiska w art. 71 ust. 1 jako podstawe do sporzgdzania i aktualizacji planow
miejscowych wskazuje zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. W kolejnym ustepie
ustawa naktada obowigzek okreslenia w planie rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczenh, zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami jak rowniez
przywracania Ssrodowiska do wtasciwego stanu oraz ustalenia warunkéw realizacji przedsiewziec,
umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony $rodowiska. Okreslajgc
przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu (zgodnie z art. 71 ust. 3 Prawa ochrony
srodowiska) nalezy w jak najwiekszym stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 2 ustawy o ochronie przyrody celem ochrony przyrody jest:
= utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemoéw;
= zachowanie réznorodnosci biologicznej;
= zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;
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= zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybdéw, wraz z ich siedliskami, przez
ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

= ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

= utrzymywanie lub przywracanie do witasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody;

= ksztattowanie wiasciwych postaw cztowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie
i promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen obowigzujgcego Studium w odniesieniu do ww.
kwestii stwierdza: ,Realizacja zasady zrownowazonego rozwoju oraz zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego w opracowanym dokumencie odbywac sie bedzie poprzez utrzymanie rownowagi
przyrodniczej, racjonalng gospodarke istniejgcych zasobow i warto$ci Srodowiska przy uwzglednieniu
uwarunkowan gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych, co ma sprzyja¢ trwatemu
zrébwnowazonemu rozwojowi oraz poprawie warunkéw jakosci zycia ludnosci. Cele te bedag
realizowane poprzez rozwdj i uporzgdkowanie zagadnien zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
ochrone $rodowiska przyrodniczego.”

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na opisywanym obszarze zmiany zachodzgce w $rodowisku powodowane sg giownie
dziatalnoscig cziowieka. Przyszte przeznaczenie terenu regulujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn®.

Zgodnie z zapisami planu, zasadnicza czes$¢ analizowanego obszaru zachowuje dotychczasowe
przeznaczenie rolnicze (symbol R), co oznacza utrzymanie funkcji produkcji rolniczej bez mozliwosci
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej niezwigzanej z gospodarstwem rolnym.

Rysunek 6 Obowigzujgcy miejscowy pl

an zagospodarowania przestrzennego
eR ol FBEL:

3 e

Zrédio: uchwata Nr XX/147/03 Rady Miejskiej W Tarczynie ;dnia 30 grudnia 2003 r. zmieniona uchwatg
Nr XXVI1/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. oraz uchwatg Nr IX/48/07 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r.

6 Uchwata NrXX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmieniona uchwatg
Nr XXV1/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. oraz uchwatg Nr 1X/48/07 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r.
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Wyjatek stanowig dwa pasma rozwojowe, dla ktérych ustalono odmienne przeznaczenia
funkcjonalne:
= pasmo o szerokosci ok. 80 m wyznaczony wzdtuz ul. Gtéwnej — przeznaczony na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej (symbol MN/MR), umozliwiajgcy realizacje
budynkéw mieszkalnych oraz obiektow towarzyszgcych w ramach siedlisk rolniczych.
= pasmo o szerokosci od 150 m do 200 m wzdtuz Al. Krakowskiej — przeznaczony na:
— cele promocji gospodarczej (symbol PU) — dopuszczajgce lokalizacje obiektéw produkcyjnych,
magazynowych i ustugowych,
— cele promocji gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MN/PU) —
pozwalajgce na taczenie funkcji mieszkaniowych i ustugowych na wydzielonych dziatkach.

Wprowadzone zmiany funkcjonalne majg na celu aktywizacje przestrzenng gtéwnych ciggow
komunikacyjnych oraz zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru, przy jednoczesnym
zachowaniu rolniczego charakteru terenéw oddalonych od gtéwnych tras.

W obowigzujgcym planie ustalono nastepujgce parametry zabudowy dla poszczegélnych terendéw
funkcjonalnych:
= dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN/MR):

— dopuszcza sie realizacje budynkéw o wysokosci do 11 m (2,5 kondygnac;ji),

— minimalna powierzchnia dziatek wynosi od 800 do 1000 m? na terenie WOCHK;
= dla terenéw promocji gospodarczej (PU):

— dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw ptynnych i gazu,

— nie okreslono wskaznikébw urbanistycznych (intensywnosci zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej ani maksymalnej wysokosci budynkéw), co pozostawia znaczny
margines swobody inwestycyjnej;

= dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R):

— dopuszcza sie budowe nowych siedlisk rolniczych,

— brak okreslonych wskaznikéw urbanistycznych i gabarytéw dla nowej zabudowy.

Jak wynika z powyzszych ustalen, mimo dominujgcego rolniczego przeznaczenia, teren objety
opracowaniem nie jest chroniony obowigzujgcym planem przed niekontrolowang zabudowg. Brak
szczego6towych parametrow urbanistycznych dla zabudowy siedliskowej oraz zabudowy gospodarczej
moze prowadzi¢ do rozwoju inwestycji o zréznicowanym charakterze i intensywnosci, bez formalnych
ograniczen przestrzennych.

10.O0KRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko ws$réd ocen i analiz nakazuje okreslenie przewidywanego znaczgcego
oddziatywania na $rodowisko ustalen analizowanego dokumentu (w tym przypadku planu
miejscowego), w szczegolnosci na: rdéznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz
zalezno$ci miedzy wymienionymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.
W opisie uwzgledniono przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym bezposrednie, posrednie,
wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state ichwilowe,
pozytywne i negatywne. Wplyw na wymienione komponenty S$rodowiska ma rdoznego rodzaju
oddziatywanie, zwigzane gtéwnie z formg przysztego zagospodarowania terenu.

10.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt planu ustala podziat omawianego obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Poszczegdlne tereny zostaty wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami. Projekt planu wyznacza ponizsze tereny:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o0znaczone na rysunku planu symbolem MN,
teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U,
tereny produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem P,
teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS,
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR,
teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
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Rysunek 7 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rembertow —

zatgcznik nr 1 do uchwaty
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GRANICE OBSZAROW USTANOWIONE NYMI AKTAMI PRAWNYMI:
GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGD

OZNACTENIA INFORMACY.INE:
+—— NAPOWIETRZMA LINIA ELEKTROENERGETYCZMNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kY

———- LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY POZA OBSZAREM CBJETYM PLANEM
[%0s]  DROGA EKSPRESOWA
%oy DROGALOKALNA
= WYMAROWANIE ODLEGEOSCI FODANE W METRACH OZNACZEN POLOZONYCH

POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
S\::: OBSZAR Z PODZEMNYMI URZADZENIAMI MELIORACY.JNYMI

Zrédio: projekt planu miejscowego
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Dla terenu budowlanego wytyczono nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odlegtosci:
40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej, potozonej poza granicg obszaru objetego
planem miejscowym, oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym [KDS],
25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDR,
8 m od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL
(ul. Gtéwnej),
5 m lub 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD.

Z punktu widzenia ochrony gruntéw rolnych i lesnych zaszia konieczno$é uzyskania zgody

na zmiane przeznaczenia gruntow Il klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze.

Czes¢ tekstowa analizowanego projektu planu miejscowego zawiera ustalenia ogodlne,

obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:

przeznaczenia terenu,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
szczegollnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym,

oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, w tym warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasady podziatu na dziatki budowlane, warunki parkingowe.

Wsrdd ustalen ogdinych znajdujg sie nastepujgce ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy

oddziatywania na srodowisko:

W par. 7 zostaly zamieszczone ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

i krajobrazu w tym ogélne wytyczne dotyczace kolorystyki budynkéw istotne z punktu widzenia oceny
oddziatywania na krajobraz:

5)

9)

1)

3)

4)

5)

sustala sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich

obiektow na dziatce budowlanej, nie dotyczy dachéw z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob

zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin;

ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych:

a) o niskiej intensywno$ci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy
biatej lub szarej z wyjgtkiem akcentow architektonicznych albo naturalng kolorystyke
wynikajgcg ze stosowania na elewacji materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal
nierdzewna, szkfo, naturalne drewno, naturalny kamien, tytan i cynk,

b) jednolitg kolorystyke budynkéw majgcych co najmniej jedng wspding $ciane zewnetrzng.”.

Par. 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
»Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awatrii
przemystoweyj;
ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach
przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;
w granicach obszaru objetego planem miejscowym znajduje sie obszar z podziemnymi
urzgdzeniami melioracyjnymi, wskazany na rysunku planu oznaczeniem informacyjnym,
w granicach ktérego dopuszcza sie przebudowe, zmiane przebiegu lub likwidacje drenowania
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
ustala sie przyporzgdkowanie terendbw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym
mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN jako terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P jako terenéw mieszkaniowo-
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustugowych,
C) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM jako terenéw zabudowy zagrodowej.”.

Ustalenia z zakresu obstugi w infrastrukture techniczng zawarte zostaty w par. 11:

,W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode <z istniejgcej Ilub projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy
przewoddw nie mnigjszej niz @ 32 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych
lub grupowych uje¢ wody z uwzglednieniem ustalenn zawartych w par. 13 pkt 1i 2,

c) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o $rednicy
przewodbw nie mnigejszej niz @ 32 mm,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwo$c:

— gromadzenia $ciekbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki
budowlanej, z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego $ciekow,

—  budowy przydomowych lub grupowych oczyszczalni,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu oraz woéd powierzchniowych
i podziemnych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony,
do dotow chtonnych, zbiornikoéw retencyjnych, istniejgcych rowéw lub do systemu kanalizacji
deszczowej,

b) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o ftrwatej nawierzchni, w szczegoélnosci
z terendéw drég i parkingébw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych,

c) nakaz stosowania rozwigzan opozniajgcych sptyw wod opadowych | roztopowych
Z powierzchni dziatki budowlanej, w szczegélnosci opartych na infiltracji i/lub retencji,

d) przekréj przewoddw sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) mozliwos$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie:

a) zasilanie z sieci Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych
Zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej o $rednicy przewodow nie mniejszej niz
@ 32 mm, zbiornikéw statych lub butli,

b) dopuszczenie wykorzystania gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzgdzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Ilub lokalnych Zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskazZnikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach
spetniajgcych odpowiednie Srodowiskowe normy jakoSciowe emisji oraz energii elektrycznej
lub projektowanej sieci cieptowniczej o Srednicy przewoddw nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspélnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

c) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych
Zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

10) w zakresie fgcznosci publicznej ustala sie mozliwosc realizacji sieci, obiektéw i urzgdzen

facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na nieruchomosci

w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania
odpadami.”.

Projekt planu miejscowego wprowadza zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw w sposéb niezgodny z jego ustaleniami. Jednoczes$nie dopuszcza mozliwosé
kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z planem.
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Na rysunku planu wskazano pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
o szerokosci 36m (po 18m od osi linii w kazdg stroneg). Ustalenia planu nie wprowadzajg
dodatkowych ograniczen, natomiast szczegoétowe zasady zagospodarowania, w tym ewentualne
zakazy zabudowy lub ograniczenia wysokosci, wynikajg z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
z przepisOw prawa energetycznego i rozporzgdzen technicznych dotyczacych elektroenergetyki.

Ustalenia szczegodtowe dla terendw:

Ustalenia szczegdtowe zawierajg informacje na temat przysziego przeznaczenia terenéw. Tam,
gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone zostaty wskazniki urbanistyczne tj. minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy oraz
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Poréwnanie wskaznikéw przyjetych
w planie z obecnym zagospodarowaniem pozwala na ocene stopnia wzrostu intensywnosci
zagospodarowania.

W projekcie planu przez:

= ,powierzchni¢ biologicznie czynng” — nalezy rozumie¢ teren zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylgczeniem basendw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachéw oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

= ,nadziemna intensywnosci zabudowy” — nalezy rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlane;.

Przeprowadzona analiza wskaznikéw urbanistycznych i minimalnej powierzchni dziafki
budowlanej pozwala oceni¢ stopien zagrozenia utraty walorow srodowiska przyrodniczego. Dotyczy to
nie tylko wartosci wizualnych krajobrazu, ale w duzym stopniu okresla warunki funkcjonowania
srodowiska (sposdb obiegu wody, bilans wodny, mikroklimat) oraz warunki zycia mieszkancéow.

Tabela 2 Zestawienie wskaznikow urbanistycznych dla terenu przeznaczonego do zabudowy

- Udziat Udziat Wskaznik
Minimalna L . . . . .
Nr . .. | Mminimalnej | maksymalnej | nadziemnej Wysokosé
Przeznaczenie pow. dziatki . . . S Y.
terenu . | powierzchni | powierzchni |intensywnosci| zabudowy
budowalnej e
czynnej biol. zabudowy zabudowy
1MN, | = zabudowa mieszkaniowa 1000 m2 40% 50% 0,01-0,6 —  budynki
2MN | jednorodzinna: mieszkalne
— budynki mieszkalne jednorodzinne —
jednorodzinne wolno  stojace 12m,
lub w zabudowie blizniaczej, —  budynki
— dopuszczenie lokalizacji garazowe
jednego budynku i gospodarcze —
mieszkalnego na jednej dziatce 14 m,
budowalnej, - wiaty-4m.
— dopuszczalne wolno stojace
budynki garazowe,
gospodarcze i wiaty.
1U |= przeznaczenie terenu - 2000 m2 25% 60% 0,01-1,0 - 12m
zabudowa ustugowa
w szczegdlnosci obiekty

zwigzane z obstugg ruchu
samochodowego i pojazdow;
zakaz lokalizacji budynkow
zamieszkania zbiorowego
stanowigcych ustugi zwigzane
z zakwaterowaniem;

= przeznaczenie uzupetniajace
— zabudowa produkcyjna.

2P, 3P, | = przeznaczenie terenu - 2 000 m? 10% 70% 0,01-2,0 — 30m
4P | zabudowa produkcyjna w tym

produkcja przemystowa, skfady i

magazyny;

= przeznaczenie uzupetniajace
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1P |- zabudowa ustugowa w tym 0,01-1,5 - 15m
budynki zamieszkania
zbiorowego stanowigce ustugi
zwigzane z zakwaterowaniem;

= naterenach 1P, 2P i 3P
wyznaczono na rysunkach

planu strefe zieleni izolacyjnej.

Zrédio: projekt planu miejscowego

10.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

W przypadku poddanego ocenie projektu planu jako wariant zero, z ktérym nalezy poréwnywac
ustalenia wprowadzone ocenianym dokumentem, jest przeznaczenie terendw i wskazniki zabudowy
ustalone obowigzujgcym planie miejscowym, przyjetym przez Rade Miejskg w Tarczynie w 2003 r.
Szczegotowy opis uregulowan w tym zakresie zawiera rozdziat nr 9. Analizowany projekt planu
miejscowego wprowadza zmiane przeznaczenia terendw przeznaczonych na cele rolnicze na cele
zabudowy produkcyjnej z mozliwoscig lokalizacji:

—  produkcji przemystowej oraz sktadoéw i magazynoéw,
— ustug w tym budynkédw zamieszkania zbiorowego stanowigcych ustugi zwigzane
z zakwaterowaniem.

Wzdtuz linii rozgraniczajgcych oddzielajgcych tereny produkcyjne od terenéw przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono dziesieciometrowe pasy zieleni
izolacyjnej, w granicach ktérych ustalono obowigzek zagospodarowanie zielenig przy jednoczesnym
zakazie lokalizacji budynkow oraz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw.

Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy ustalono maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy od 50% do 70% powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej od 10% do 40% powierzchni dziatki budowlanej. Maksymalna wysoko$¢
zabudowy zostata ustalona od 12 m dla zabudowy mieszkaniowej do 30 m na terenach
produkcyjnych.

Z punktu oceny oddzialywania na $rodowisko istotnymi zapisami ocenianego projektu
sg wprowadzone zakazy: lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko oraz zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Dodatkowo ustalono obowigzek prowadzenia dziatalnosci?, ktérej oddziatywanie
zamyka sie w granicach dziatki budowlanej. Przy zachowaniu ograniczen wprowadzanych zapisami
projektu planu miejscowego, a takze wymogdéw prawa okreslonych przepisami odrebnymi, nie
przewiduje sie, by realizacja ustalen analizowanego dokumentu wywierata znaczace oddziatywanie na
Srodowisko (w rozumieniu oddziatywan, ktére prowadzg do przekroczenia ustalonych przepisami
prawa standardow lub norm).

10.2.1. Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i réznorodnos¢ biologiczna

Wyznaczone w projekcie planu tereny przeznaczone do zabudowy znajdujg sie poza systemem
przyrodniczym gminy Tarczyn. Nie sg miejscem wystepowania cennych naturalnych Ilub
potnaturalnych zbiorowisk roslinnych. Bezposrednie ograniczenie siedlisk roslin i zwierzat na skutek
realizacji przedsiewzie¢ dotyczy¢ bedzie obszaréw o matych powigzaniach ekologicznych i wysoce
przeksztatconych pod wzgledem gatunkowym zbiorowisk, gtéwnie upraw sadowniczych. Zmiany
o charakterze statym i nieodwracalnym bedg zatem oddziatywa¢ w niewielkim stopniu na powigzania
przyrodnicze obszaru opracowania i jego otoczenia. Dodatkowo nalezy zauwazyé, Zze droga
ekspresowa, do ktorej przylega obszar opracowania, otoczona jest siatkg, ktéra uniemozliwia migracje
zwierzat.

W wyniku wprowadzenia nowej zabudowy powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
radykalnemu zmniejszeniu. W projekcie dokumentu zaproponowano niskie wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ma byc¢
zlokalizowana zabudowa. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, na przewazajgcej
czesci opracowania (na terenach oznaczonych symbolem P), wynosi 10% powierzchni dziatki
budowlanej. Oznacza to, ze 90% powierzchni dziatki moze by¢ pozbawione pokrywy roslinnej. Niski

7 rozumianej jako emisja substancji lub energii o wartosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

22




wskaznik powierzchni czynnej biologicznie utrudnia funkcjonowanie roslinnosci i uniemozliwia
przebieg proceséw przyrodniczych. Istniejgca roslinnos¢ sadoéw zostanie zastgpiona gatunkami
ozdobnymi, charakterystycznymi dla terendéw zieleni urzgdzone;j.

Realizacja nowej zabudowy w fazie budowy spowoduje czasowe ograniczenie w aktywnosci
zwierzat w bezposrednim jej sgsiedztwie. Wynikaé to bedzie gtdéwnie =z nasilenia sie ruchu
samochodowego oraz dziataniem maszyn i urzadzen na terenie budowy. Nie dotyczy to gatunkow,
ktére tatwo ulegajg synatropizacji (niektére gatunki ptakow i niewielkie gryzonie). Powtérna migracja
zwierzgt bedzie czesciowo mozliwa po zakonczeniu prac budowlanych.

10.2.2. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu wyklucza lokalizacje inwestycji zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko
(par. 8 pkt 1) oraz zakladéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (par. 8 pkt 2). Ponadto zgodnie z par. 8 pkt 3 ,ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci,
rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach przekraczajgcych wartoSci dopuszczalne
okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, musi zamykac¢ sie w granicach
dziatki budowlanej”. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie¢ znaczgcego odziatywania na ludzi.

Po oddaniu do uzytkowania nowych obiektéw budowlanych powstang nowe zrédta niskiej emisji.
Odziatywanie w tym zakresie zostatlo szerzej omoéwione w rozdziale 10.2.4. — Oddzialywanie
na powietrze.

Istniejgcym zrodiem hatasu na omawianym obszarze jest droga krajowa nr 7 (Al. Krakowska)
oraz droga ekspresowa S7. W projekcie planu wyznaczono tereny, dla ktérych zostaty ustalone
dopuszczalne poziomy hatasu (par. 8 pkt 5). Ochrona przed hatasem bedzie polegata na
zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach, ktére
zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska (Prawem ochrony
$rodowiska i rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku).

Z obiektami produkcyjno-ustugowymi czy tez zabudowg magazynowg wigze sie mozliwosc
wystepowania hatasu, zwigzanego ze zwigkszonym ruchem samochodowym w tym samochoddw
ciezarowych oraz prowadzong dziatalnoscig. Oddziatywanie bedzie lokalne i ograniczone czasowo
do godzin otwarcia danego obiektu.

Dla istniejacej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV projekt planu
wyznaczyt pas technologiczny, w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami planu dopuszcza sie realizacje urzadzen tgcznoéci publicznej na catym jego
obszarze, w tym anten i stacji bazowych, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardéw
ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

10.2.3. Oddziatywanie na wody

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg naturalne ani sztuczne wody
powierzchniowe, dodatkowo teren nie jest zmeliorowany (z wyjatkiem niewielkich obszarow
zdrenowanych).

Realizacja planowanej zabudowy wymusi zmiany w stosunkach wodnych. Nastgpig zmiany
ilosciowe poprzez: zmniejszenie powierzchni infiltrujgcej i retencjonujgcej wody opadowe i roztopowe
oraz przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Maksymalna powierzchnia zabudowy ustalona
w analizowanym projekcie moze wynies¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej. Tak duzy ubytek
gruntu rodzimego bedzie wymagat zastosowania rozwigzah technicznych umozliwiajgcych
zatrzymywanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania. W par. 11 pkt 6 analizowanej
uchwaty zawarto ustalenia w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Ustalono
obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony (do dotow
chtonnych, zbiornikdbw retencyjnych), istniejgcych rowéw lub do systemu kanalizacji deszczowej.
Zobligowano przysziych inwestoréw do stosowania rozwigzan opoézniajgcych sptyw wdd opadowych
i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej, w szczegodlnosci opartych na infiltracji i/lub retenciji.
Wody pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci
z terendw drég i parkingdw, powinny by¢é oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych. Ponadto projekt planu wskazuje, ze zgromadzone w zbiornikach wody opadowe
i roztopowe powinny zosta¢ wtérnie wykorzystane do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

Przytoczone wyzej ustalenia w sposob wiasciwy zapewniajg prawidtowe gospodarowanie
wodami opadowymi i roztopowymi w wyniku zabudowy terenéw objetych projektem planu.

23



Zagrozenie dla wdd powierzchniowych i podziemnych stwarza brak zbiorczego systemu
kanalizacji. Jak wynika z planéw inwestycyjnych gminy w najblizszych latach nie sa planowane takie
przedsiewziecia. Potencjalnym Zzrodtem zagrozen dla jakosci wod, do czasu budowy zbiorczego
systemu kanalizacyjnego, mogg sta¢ sie bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci. Zachodzi
teoretyczne niebezpieczenstwo skazenia wod w przypadku nieszczelnosci tych zbiornikow.
Zagrozenia te nie wynikajg jednak z ustalen planu, lecz z ewentualnych nieprawidtowosci ich budowy
i eksploatacji.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych moze dojs¢ do okresowego obnizenia zwierciadta wod
gruntowych. Bedzie to jednak zjawisko okresowe i odwracalne.

Zagrozenie czystosci wod podziemnych moze wynika¢ z niewlasciwej eksploatacji obiektow
budowlanych, zanieczyszczen zwigzanych z procesem produkcyjnym i ruchem pojazdéw. Na etapie
planu miejscowego ocena skali tych oddziatywan jest trudna do przeprowadzenia. Bedzie mozliwa na
kolejnym etapie realizacji inwestycji, np. przy uzyskiwaniu decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia oraz pozwolenia na budowe.

Spetnienie zatozen w zakresie gospodarki Sciekowej przy odpowiednim zabezpieczeniu
produkowanych odpaddéw nie stwarza zagrozenia dla wod gruntowych. Projektowane
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla GZWP: nr 215 Subniecka Warszawska oraz 215a
Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna).

10.2.4. Oddzialywanie na powietrze

Na terenie miasta i gminy Tarczyn nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej. Budynki wielorodzinne
posiadajg kottownie lokalne przygotowujgce energie do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody
uzytkowej na potrzeby catego budynku. Dominujg jednak indywidualne zrdédta ciepta, gtdwnie
kotlownie gazowe. Duzy udziat majg réwniez kotly na paliwo state (wegiel, drewno, pellet) czy kominki,
ktére czesciej sg dodatkowym, niz gtdbwnym zrédtem ciepta w budynku. Bardzo maty udziat przypada
na piece kaflowe oraz odnawialne zrédta energii.

Rada Gminy nie ma uprawnieh do wprowadzenia ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska). We wrzeéniu 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat
Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, wg ktérego planowana jest na
terenie gminy Tarczyn likwidacja najbardziej ucigzliwych instalaciji.

Pozytywnym aspektem jest obecno$¢ iciggta rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej,
umozliwiajgca tatwiejsze stosowanie systemow grzewczych opartych o gaz ziemny oraz popularyzacja
odnawialnych zrédet energii stosowanych juz w gminie (fotowoltaika, kolektory stoneczne, pompy
ciepta).

Wzrost ucigzliwosci w zakresie jakosci powietrza moze wystgpi¢ na etapie budowy, rozbudowy
lub przebudowy obiektéw. Zwigzany bedzie z emisjg niezorganizowang, mozliwoscig wystgpienia
chwilowej, ograniczonej gtdwnie do obszaru prowadzonych prac, wzmozonej emisji pylu —
spowodowanej pracami ziemnymi i budowlanymi przy realizowanym obiekcie, jak réwniez emisjg
spalin z samochoddéw dostarczajgcych materialy budowlane ispaliny pracujgcych maszyn
budowlanych. Ze wzgledu na przewidywany krotki okres budowy i zaktadane mate natezenie ruchu
pojazdéw obstugujagcych, etap ten nie wplynie znaczaco na zwiekszenie poziomu zanieczyszczenia
powietrza poza terenem analizowanych dziatek.

W zwigzku z zabudowg terenéw dotychczas niezabudowanych nastgpi wzrost ruchu
samochoddw, a tym samym zwiekszenie emisji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego.

10.2.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuje urozmaicona rzezba terenu. Teren jest
ptaski, nie wymagajgcy niwelac;ji.

Realizacja ustaleh planu nie wptynie na gtebokie warstwy litosfery ani ukfad warstw skalnych.
Prognozowane zmiany dotyczy¢ bedg warstwy gruntu na gtebokosci do ok. 2,5-3 m. Przeksztatcenia
powierzchni ziemi beda nastepowa¢ w wyniku prac ziemnych zwigzanych z zabudowg terenow.
Wigzac sie to bedzie z nastepujgcymi oddziatywaniami:
= wykonanie wykopow pod fundamenty,
= powstanie odpadu w postaci gleby i najptycej potozonych warstw skalnych (gtéwnie skat

osadowych w postaci gliny oraz piasku o réznej frakgji),

24



= w przypadkach uzasadnionych warunkami geologicznymi konieczno$¢ przeprowadzania
zageszczania gruntu lub innych prac zmierzajgcych do uzyskania odpowiedniej jego nosnosci.

Wykopy budowlane bedg réwniez prowadzone w zwigzku z rozwojem sieci infrastruktury
technicznej, budowg drdég, parkingéw, placéw manewrowych itp. Dziatania te przyczynia sie do:
= niszczenia mechaniczne warstwy glebowej i zaburzenie uktadu warstw w profilu pionowym,
= zmiany wiasciwosci gruntow na skutek wyréwnywania, ugniatania lub zageszczania.

Powstate w wyniku prac budowlanych masy ziemi bedg na tyle nieznaczne, ze nie beda
stanowity problemu srodowiskowego.

Oddziatywanie na gleby podczas procesu inwestycyjnego bedzie obejmowato niszczenie
mechaniczne warstwy glebowej i zaburzenie uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb
warstwami podglebia i skaty macierzystej. Powstang, zatem obszary nasypéw antropogenicznych,
ktére cechujg sie zupetnie innymi warunkami niz pierwotnie wystepujgce gleby. Powstate w wyniku
prac budowlanych masy ziemi bedg na tyle nieznaczne, ze nie bedg stanowity problemu
Srodowiskowego.

10.2.6. Oddzialywanie na krajobraz

Obszar opracowania potozony jest poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,
w granicach ktérego ochronie podlega m.in. wyrézniajgcy go krajobraz.

Wprowadzenie zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej przyczyni sie do trwatych przeksztatcen
krajobrazu. Specyfika oddziatywania na krajobraz wynika¢ bedzie gtéwnie z wysokosci dopuszczonej
zabudowy (do 30 m) oraz jej powierzchni.

Intensywnos¢ oddziatywania na krajobraz zwigzana jest z uksztattowaniem terenu, oddaleniem
lokalizacji zabudowy od gtéwnych ciggéow komunikacyjnych (stanowigcych punkty i osie widokowe)
oraz na jakim tle bedzie zabudowa obserwowana. Wplyw ma takze zastosowana kolorystyka
obiektow, a takze warunki pogodowe (np. stopien zachmurzenia i kolor chmur).

Odczucia co do estetyki zabudowy sa subiektywne. Istotne jest jednak w jakim stopniu
przeksztatcajg one krajobraz uwzgledniajac przy tym: zasieg terytorialny i wartos¢ krajobrazu
przeksztatcanego.

Z uwagi na zmiane przeznaczenia kluczowe jest okreslenie wptywu zabudowy jej realizacji na
krajobraz najblizszego otoczenia, wzdtuz drég utwardzonych oraz w dalszych perspektywach. Analiza
w/w aspektow wykazata:
= ze wzgledu na ukitad gtéwnych drég mozliwos¢ wystgpienia planowanej zabudowy w sylwecie

miejscowosci Rembertow;
= lokalng kolizje krajobrazowg projektowanej zabudowy i potoZzonej w sasiedztwie zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ocena skali tych oddziatywan bedzie mozliwa na kolejnym etapie realizacji inwestycji, przy
uzyskiwaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia oraz
pozwolenia na budowe, jak juz bedzie znana doktadna lokalizacja i wysoko$¢ projektowanej
zabudowy.

10.2.7. Oddzialywanie na klimat

Topoklimat obszaru moze sie nieznacznie zmieni¢ z uwagi na zmiane cyrkulacji powietrza
w sgsiedztwie zabudowy oraz lokalny wzrost temperatury zwigzany z utratg powierzchni biologicznie
czynnej. Z uwagi jednak na niewielkg powierzchnie do realizacji zainwestowania nie spowoduje to
zmian w klimacie lokalnym gminy. Wszelkie oddziatywania bedg miaty charakter lokalny.

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdlnych parametréw) majg duze
powierzchnie lesne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie poditoza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotnos¢ oraz czesciej wystepujg i dtuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sag bardziej wyrownane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terenéw
rolniczych wyréznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotnos¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). Lagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z roslinnosciag $rédpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.
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10.2.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obrebie i w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane
ztoza surowcow.

10.2.9. Oddziatlywanie na zabytki
Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe ani dobra kultury wspétczesne;j.
10.2.10. Oddziatywanie na dobra materialne

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru nie wystepuje zagrozenie
masowymi ruchami powierzchni ziemi.

Negatywny wptyw zabudowy na dobra materialne moze wynika¢ z sytuacji awaryjnych, w tym
katastrof budowlanych. Katastrofy takie zdarzajg sie jednak niezmiernie rzadko i sg zazwyczaj
wynikiem natozenia sie kilku czynnikéw trudnych do przewidzenia na tym etapie oceny oddziatywania
analizowanego dokumentu.

10.3. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru

Obszar objety projektem planu potozony jest w znacznej odlegtosci od obszaréw NATURA 2000.

Ze wzgledu na odlegto$¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w dokumencie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wptywu na integralnos¢ i spojnosc¢ sieci obszaréw Natura 2000.
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Zrédio: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego:
= nie stwarza potencjalnych kolizji z obszarami Natura 2000,
= nie powoduje niszczenia siedlisk gatunkéw ptakéw wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa.
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11.ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Projekt planu miejscowego nie wprowadza terenéw oraz dziatan majgcych na celu kompensacije
negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko do rozwigzan przyjetych w planie powinno uwzgledni¢ ponizsze wytyczne.

Tabela 3 Proponowane rozwigzania fagodzgce negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji projektu planu
miejscowego

Komponenty Proponowane rozwigzania tagodzace

= ograniczenie powierzchni pozbawionej roslinnosci

Klimat = wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drog i ciggéw pieszych

= zaopatrzenie obiekidw w energie elektryczng i ciepta wode ze zrddet energii

Powietrze . -
odnawialnej

= nakaz stosowania nawierzchni cichobieznych na drogach co pozwoli ograniczyé
hatas o kilka dB (3-4 dB)

= zastosowanie rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych
lub funkcjonalnych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach

= ograniczenie ruchu samochodéw cigezarowych w godzinach popotudniowych i
nocnych

Klimat akustyczny

= nakaz retencjonowania woéd opadowych do celéw gospodarczych (oczka
Wody powierzchniowe wodne, zbiorniki wodne)
= budowa wyprzedzajgca zabudowe kanalizacji zbiorczej

Wody podziemne = budowa wyprzedzajgca zabudowe kanalizacji zbiorczej
Rzezba terenu = brak rozwigzan tagodzgcych
Gleba = nakaz zabezpieczenia urodzajnej warstwy gleby podczas prac budowlanych

= zakaz pozostawiania terendéw bez pokrywy roslinnej

= zakaz usuwania drzew (z wylgczeniem drzew zagrazajgcych zyciu)

Rosliny lub zastosowanie nasadzen kompensacyjnych)
= zakaz grodzenia dziatek ogrodzeniami peinymi na podmuréwkach
. = ksztattowanie roslinnosci w obrebie dziatek nalezy oprze¢ o wiasciwy dobodr
Zwierzeta . . . . . R
gatunkow. Nalezy preferowaé przede wszystkim rodzime gatunki roslin, krzewy
umozliwiajgce dobre warunki bytowania fauny, szczegélnie ssakéw i ptakéow
Krajobraz = tworzenie réznorodnych nasadzen ro$linnych: grupowych, szpalerowych

Prawne formy ochrony

przyrody = brak rozwigzan tagodzgcych

Zabytki i dobra materialne | = nawigzywanie architekturg do historycznych regionalnych form zabudowy

= maksymalne odsuniecie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég

= maksymalne procentowe zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej

= zastosowanie wielogatunkowej roslinnosci jako zieleni izolacyjnej,
w szczegoélnosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych drdg i terendw produkcyjnych

Ludzie

Zrédio: Opracowanie wiasne

12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000
Na terenie gminy Tarczyn nie znajdujg sie Obszary Natura 2000 i nie wystepujg tereny

proponowane do objecia tg formg ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
planu rozwigzania nie wptyng negatywnie na cel i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Nie ma
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zatem potrzeb ustalania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalenn studium, z uwzglednieniem wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego.

2. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa wyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegdélnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Ocenie skutkow realizacji postanowien projektu planu stuzyé moze system pomiaréw i ocen
stanu srodowiska objety panstwowym monitoringiem srodowiska, ktérego podstawowym zadaniem
jest dostarczanie informacji o aktualnym stanie S$rodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego
poszczegolnych komponentow.

14.PODSUMOWANIE

= Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn (2012 r. z pdézn. zm.), dla ktérego byta przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.

= Oddziatywanie realizacji zapisow okreslonych w projekcie planu bedzie miato zakres przede
wszystkim lokalny.

= Oddziatywanie planowanego zagospodarowania nie bedzie miato bezposredniego ani
posredniego wplywu na przedmiot obszaréw objetych ochrona.

= Przestrzenne rozmieszczenie poszczegodlnych funkcji przysztego wykorzystania nieruchomosci
respektuje uwarunkowania srodowiskowe.

= Planowane zainwestowanie nie koliduje z warto$ciami przyrodniczymi terenu.

= Projekt pozostaje w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

= Tereny przysztej zabudowy wywofajg typowe dla zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-
ustugowej przeksztatcenia srodowiska.

= Dopuszczona wysoko$¢ zabudowy na terenach produkcyjnych przyczyni sie do trwatych
przeksztatcen krajobrazu.

= Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

= Projekt planu ustala obowigzek prowadzenia dziatalnosci ktérej oddziatywanie zamyka sie
w granicach dziatki budowlanej na ktérej jest zlokalizowana.

* Projekt planu ustala niski wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do wielkosci
dziatki budowlanej dla terendw produkcyjnych.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko jest ocena potencjalnych skutkéw
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Rembertéw, w tym okreslenie mozliwych przeksztatcen srodowiska, ich wzajemnych powigzan oraz
wptywu na zdrowie i jakos$¢ zycia ludzi.
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Plan zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXXII/454/23 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 20 kwietnia 2023 r. W toku prac planistycznych konieczne byto uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych Ill klasy bonitacyjnej na cele
nierolnicze. Zgoda zostata udzielona jedynie dla czesci gruntéw (5,88 ha), natomiast dla pozostatych
(25,94 ha) wydano decyzje odmowng. W konsekwencji Rada Miejska w Tarczynie podjeta decyzje
0 zmniejszeniu obszaru opracowania i zmiane uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu miejscowego. Prognoza zostata odpowiednio dostosowana do zmienionego zakresu
przestrzennego.

Zaktualizowany obszar objety planem obejmuje powierzchnie 37,12 ha, zlokalizowang w obrebie
geodezyjnym Rembertéw, na pétnoc od wezta drogowego ,Tarczyn Potudnie” na trasie S7. Zachodnig
granice opracowania stanowi Aleja Krakowska (droga krajowa nr 7), a péinocng — ul. Gtéwna (droga
powiatowa).

Ponizej zestawiono najwazniejsze informacje dotyczace: aktualnego zagospodarowania,
przeznaczenia w obowigzujgcym planie miejscowym i studium.

Tabela 4 Charakterystyka obszaru opracowania

Aktualne zagospodarowanie

Przeznaczenie wg
Studium*

Przeznaczenie wg
obowiagzujacego mpzp**

Teren jest w duzej czesci niezainwestowany,
uzytkowany rolniczo (sady). Ekstensywna
zabudowa zagrodowa znajduje sie przy

ul. Gtéwnej — powiatowej drodze publicznej oraz
ul. Gornej — drodze gminne;j.

Wzdiuz Al. Krakowskiej, ul. Gtéwnej, Gornej

i Polnej przebiega sie¢ wodociggowa.
Odprowadzanie sciekow komunalnych oparte
jest o rozwigzania indywidualne. Wody opadowe
i roztopowe z terenu drogi S7 odprowadzane sg

— przewazaja tereny
zabudowy produkcyjnej
(P)!

— wzdtuz ul. Gtéwnej i
Akacjowej tereny
zabudowy zagrodowej
(RM),

— tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j
(PU).

— tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN),

— tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej
(MN/MR),

— tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (R),
— tereny promoc;ji

do systemu kanalizacji deszczowe;j,

na pozostatych terenach do gruntu lub
przydroznych rowow. Wzdtuz Al. Krakowskiej

i ul. Gtéwnej zlokalizowana jest rozdzielcza sie¢
gazowa. Przez wschodnig czes¢ opracowania
przebiega napowietrzna linia energetyczna

110 kV. Obszar graniczy z czynnym
cmentarzem parafialnym.

Zrédto: Opracowanie wiasne; * Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarczyn; **mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

gospodarczej (PU i MN/PU).

Omawiany projekt planu wprowadza ponizsze przeznaczenia:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
= teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U,
= tereny produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem P,
= teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS,
= teren drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR,
= tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
= tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

Wzdtuz linii rozgraniczajgcych oddzielajgcych tereny produkcyjne od terendw przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono dziesieciometrowe pasy zieleni
izolacyjnej, w granicach ktérych ustalono obowigzek zagospodarowanie zielenig przy jednoczesnym
zakazie lokalizacji budynkéw oraz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw.

Opisywany obszar potozony jest na terenie rowninnym. Rzezba terenu nie jest zréznicowana,
powierzchnia opada w kierunku pétnocnym. Nie wystepuje zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi ani
udokumentowane zloza surowcow naturalnych. W podtozu wystepujg gleby przydatne rolniczo,
zaliczone do Il klasy bonitacyjnej, ktére wymagajg zgody Ministra Rolnictwa na zmiane
przeznaczenia. Analizowany teren znajduje sie na terenie dorzecza Wisty, w granicach zlewni rzeki
Kraska. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi 2,0-5,0 m. Wody podziemne
reprezentowane sg przez trzeciorzedowy i czwartorzedowy poziom wodonosny. Na tle Gtéwnych
Zbiornikdbw Wod Podziemnych gmina Tarczyn znajduje sie w obrebie nieudokumentowanego
zbiornika o nazwie Subniecka Warszawska oraz Subniecka Warszawska — cze$¢é centralna. Obszar
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objety projektem planu znajduje sie poza systemem przyrodniczym gminy Tarczyn. Nie jest miejscem
wystepowania cennych naturalnych lub pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych.

Obszar opracowania potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody i zabytkow.
Nie stanowi obszaru o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Na obszarze gminy nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu miedzynarodowym.
Ze wzgledu na odlegto$¢ od obszaréw NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres i charakter
projektowanej zabudowy i zagospodarowania, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wplywu
na integralno$¢ i spéjnosé sieci obszaréw Natura 2000.

Analizujgc oddziatywanie ustalen planu na poszczegélne elementy srodowiska uwzgledniono:
wody powierzchniowe i podziemne, powierzchnie ziemi i glebe, rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢
biologiczng, klimat, powietrze atmosferyczne, krajobraz, zabytki i dobra materialne, zasoby naturaine,
zdrowie oraz warunki zycia ludzi, obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody.

W ramach prognozy przeprowadzono kompleksowg analize potencjalnych oddziatywan ustalen
planu miejscowego na wszystkie istotne elementy Srodowiska, w tym: wody powierzchniowe
i podziemne, powierzchnie ziemi i glebe, szate roslinng, sSwiat zwierzecy, ré6znorodnosé biologiczng,
klimat lokalny, jakos¢ powietrza, krajobraz, dobra kultury, zasoby naturalne, zdrowie i warunki zycia
ludzi, a takze obszary objete ochrong przyrody.

Realizacja ustaleh planu bedzie wigza¢ sie z oddziatywaniami o charakterze zaréwno
bezposrednim, jak i posrednim. Bedg to oddziatywania o zasiegu $rednio- i dlugookresowym, w czesci
przypadkow odwracalne, uzaleznione od skali i sposobu realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Zapisy projektu planu zawierajg odpowiednie ustalenia i ograniczenia, ktére — przy ich
przestrzeganiu na dalszych etapach procesu inwestycyjnego — umozliwiajg realizacje
zagospodarowania zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju. W zwigzku z tym nie stwierdzono
potrzeby wprowadzenia kompensacji przyrodnicze;.

Uwzgledniajgc cele, skale oraz geograficzny zasieg planu, a takze brak znaczgcego
negatywnego wptywu na srodowisko — w tym na cele ochrony obszaréw Natura 2000 i ich integralnosc¢
— nie zachodzita potrzeba przedstawiania alternatywnych wariantéw ustalen planistycznych.

Ocena skutkéw realizacji planu moze by¢ prowadzona w oparciu o dane pochodzace
z panstwowego monitoringu $rodowiska, kiérego zadaniem jest biezgce dostarczanie informacji
o stanie i stopniu zanieczyszczenia poszczegoélnych komponentéw srodowiska.

Plan nie przewiduje realizacji funkcji, ktére mogtyby wywotaé potencjalne oddziatywania
transgraniczne..
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Zatgcznik nr 1

do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Rembertéw

Warszawa, dn. 27 czerwca 2025 r.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisana Anna Pugacewicz, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn.
zm.), jako autor Prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rembertow, oswiadczam, ze ukonczytam
jednolite studia magisterskie i posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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