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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi element postepowania w sprawie
oceny oddzialywania na $rodowisko, ktéremu podlegajg projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmiany, zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,
z pézn. zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszej prognozy jest identyfikacja oraz ocena potencjalnych oddziatywan na
srodowisko, mogacych wystgpi¢é w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Werdun, gmina Tarczyn, zwanego dalej
-planem” lub ,planem miejscowym”.

Prognoza zostata sporzgdzona dla obszaru objetego Uchwatg Nr 1X/62/24 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 4 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Werdun.

Opracowanie zostato sporzadzone dla prawie catego obrebu geodezyjnego Werdun
(z wytgczeniem dziatek nr ew. 5/3, 5/5-5/18 oraz 6/2-6/14). Analizowany obszar ma powierzchnie
100,55 ha.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru obj

tego opracowaniem
L

Zrédto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Niniejsze opracowanie sporzgdzono zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie uzgodniono z nastepujgcymi
organami:
= Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie (pismo znak:
ZNS.9022.6.8.2025 z dnia 31 marca 2025 r.), )
= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak: WOOS-
111.411.501.2024.ET z dnia 29 stycznia 2025 r.).




3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Poddany ocenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na
podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), ktérego zasadniczym celem jest ustalenie
przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres merytoryczny projektu planu jest zgodny z wymaganiami art. 15 ust. 2 i 3 ww. ustawy
oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu sktada sie z dwoch czesci:

= tekstu uchwaty, zawierajgcego ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw, zasad ich
zagospodarowania, parametrow zabudowy, ochrony Srodowiska, krajobrazu oraz zasad obstugi
w zakresie komunikaciji i infrastruktury,

= zalgcznika graficznego opracowanego w skali 1:2000 (zatgcznika nr 1), na ktérym wskazano
granice obszaru objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, linie zabudowy oraz inne elementy zagospodarowania
przestrzennego do uksztattowania.

3.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Werdun
obejmuje tereny o charakterze rolniczo-osadniczym, z przewagq gruntow rolnych i enklawami
istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Plan ma na celu
uporzgdkowanie struktury przestrzennej, wyznaczenie terenéw mozliwych do przeksztatcen oraz
ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Szczegdlny nacisk potozono na rozdzielenie
funkcji zabudowy i terenéw z zakazem zabudowy oraz zapewnienie dostepnosci komunikacyjne;.

Projekt planu ustala podziat omawianego obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Poszczegdlne tereny zostaty wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami.

W projekcie planu wyznaczono nastepujgce tereny:

= MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obejmujg zaréwno istniejgca, jak
i projektowang zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

= U - teren ustug — obejmuje nowo projektowany obszar wskazany do zabudowy ustugowej,

= UHD - teren ustug handlu detalicznego - obejmuje dziatke z istniejgcym sklepem
wielobranzowym,

= UR - teren ustug kultu religijnego — obejmuje istniejgcy teren kosciota rzymskokatolickiego (obiekt
nie posiada statusu zabytku),

= KDL - teren drogi lokalnej — obejmuje istniejgcg droge powiatowg (ul. Les$na) wraz
z poszerzeniami do szerokosci 10 m,

= KDD - tereny drég dojazdowych — obejmujg istniejace drogi gminne wraz z ich poszerzeniami,

= KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej — obejmuje wydzielong droge wewnetrzng
stanowigcg uzupetniajgcy dostep do dziatek,

= KOP - teren parkingu — nowo projektowany teren z przeznaczeniem na lokalizacje parkingu, ktéry
moze stuzy¢ do obstugi zaréwno kosciota, sklepu oraz szkoty,

= RZ - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem — grunty, dla ktérych ustalono zakaz lokalizacji
zabudowy, z wyjatkiem sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,

= RZM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny rolnicze, na ktérych dopuszcza sie zabudowe
zagrodowg dla gospodarstw rolnych, w ktérych powierzchnia nieruchomosci rolnej albo tgczna
powierzchnia nieruchomosci rolnych jest nie mniejsza niz 1 ha; obszar z dopuszczeniem
zabudowy zostat ograniczony liniami nieprzekraczalnymi zabudowy,

= WS - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych — obejmujg rzeke Tarczynke oraz istniejgcy
staw (dopuszczono wylgcznie obiekty budowlane stanowigce realizacje inwestycji celu
publicznego),

= L —tereny laséw — przeznaczone do trwatego utrzymania funkcji lesnej,

= ZP - tereny zieleni urzgdzonej:
— 1ZP - plac zabaw i spotkan mieszkancow, z mozliwoscig lokalizacji Swietlicy wiejskiej;
— 2ZP - teren, na ktéorym mozliwa bedzie lokalizacja zieleni urzagdzonej, z wykluczeniem prawa

wznoszenia budynkéw (dopuszczono wytgcznie obiekty budowlane stanowigce realizacje
inwestycji celu publicznego).




Rysunek 2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Werdun — zatgcznik nr 1 do uchwaty

Zrédio: projekt planu miejscowego



Projekt planu zapewnia zewnetrzne powigzania komunikacyjne poprzez wyznaczenie terenow
drogi lokalnej (1KDL) oraz drég dojazdowych (KDD). Dodatkowo dopuszczono realizacje drog
wewnetrznych o szerokosci minimum 8,0 m, ktére mogg stanowi¢ uzupetniajacy uktad komunikacyjny
wewnatrz terenéw zabudowy.

Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dotyczy kazdej dziatki budowlanej, przy czym
mozliwa jest lokalizacja miejsc takze przy drogach wewnetrznych. Projekt planu wprowadza
minimalne wskazniki parkingowe dostosowane do rodzaju zabudowy i funkgc;ji.

Dla terenéw budowlanych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
10 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi lokalnej ul. Lesnej (KDL),
6 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég dojazdowych (KDD),
4 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),
20 m od linii rozgraniczajacej tereny wod powierzchniowych $rdédlgdowych (WS).

Dla terenéw laséw (L) wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy lub strefe ograniczen
zabudowy (wynikajgcg z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego — § 14 projektu
uchwaly), w odlegtosci 12 m od ich linii rozgraniczajgcych.

W zwigzku z opracowaniem planu miejscowego zajdzie konieczno$¢ uzyskania zgody Marszatka
Wojewddztwa na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne o fgcznej powierzchni
0,4658 ha.

Czes¢ tekstowa analizowanego projektu planu miejscowego zawiera ustalenia ogdine,

obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:

przeznaczenia terenéw,

zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu,

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztattowania krajobrazu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

ukfadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy,

= oraz ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, w tym warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasady podziatu na dziatki budowlane, warunki parkingowe, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury.

Wsrdd ustalen ogdlnych znajdujg sie nastepujace ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko:

W § 7 pkt 7 i 8 zostaly zamieszczone ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i krajobrazu w tym ogdlne wytyczne dotyczgce kolorystyki budynkow istotne z punktu
widzenia oceny oddziatywania na krajobraz. W § 7 ustalono:

8) ,ustala sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, nie dotyczy dachow z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin;

9) ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy
biatej lub szarej albo naturalng kolorystyke wynikajgcg ze stosowania na elewacji materiatow
takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, szkto, naturalne drewno, naturalny kamien,
cegta, tytan i cynk,

b) jednolitg kolorystyke budynkéw majgcych co najmniej jedng wspdlng $ciane zewnetrzng”.

§ 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ,caty obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy ,zwyktej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzujg nakazy, zakazy i dopuszczenia
okre$lone w przepisach odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystoweyj;



4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;

5) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie tereny wod $rédlgdowych powierzchniowych,
o0znaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktorych obowigzujg ustalenia szczegbtowe dla
terenow;

6) ustala sie przyporzgdkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym
mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN i 9MN jako terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 10MN i 11MN jako terenéw
mieszkaniowo-ustugowych

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM jako terenéw zabudowy
zagrodowey,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP jako terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych”.

W pétnocno-wschodniej czesci obszaru objetego planem znajduje sie stanowisko
archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow archeologicznych pod numerem AZP 62-62-21.
Na jego obszarze odkryto Slady osadnictwa z okresu wplywdw rzymskich i sredniowiecza, datowane
na I-1V oraz IX-XV wiek n.e.

Dla wskazanego stanowiska wyznaczono na rysunku planu strefe ochrony archeologicznej,
w granicach ktorej obowigzujg okreSlone zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z potrzeby
ochrony dziedzictwa archeologicznego.

Projekt planu miejscowego zawiera szczegdtowe ustalenia w zakresie obstugi terenu

w infrastrukture techniczng, okreslone w §11 uchwaty. Obejmujg one:

= zaopatrzenie w wode: plan zakltada docelowe zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub
projektowanej sieci wodociggowej. Do czasu jej realizacji dopuszczalne sg indywidualne ujecia
wody (np. studnie).

= odprowadzanie sciekow: preferowanym rozwigzaniem jest podtgczenie do kanalizacji zbiorczej.
Do czasu jej wybudowania dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
oraz przydomowych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw. Jednoczesnie wprowadzono zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu lub wéd powierzchniowych.

= odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: projekt planu naktada obowigzek
zagospodarowania wod opadowych na terenie dziatki m.in. poprzez zastosowanie dotow
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub kanalizacji deszczowej. W przypadku odprowadzania wéd
z powierzchni zanieczyszczonych wymagane jest ich wczeéniejsze podczyszczenie.

= zaopatrzenie w energie elektryczna: plan przewiduje zasilanie z sieci $redniego i niskiego
napiecia, dopuszcza sie ponadto stosowanie odnawialnych Zzrodet energii, przy czym
wprowadzono zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz mikroinstalacje.

= zaopatrzenie w gaz i ciepto: mozliwe jest zasilanie z projektowanej sieci gazowej,
z przydomowych zbiornikéw statych lub butli. Zaopatrzenie w ciepto moze nastepowac
z indywidualnych lub lokalnych Zrodet o niskiej emisji zanieczyszczen, sieci cieptowniczej
lub odnawialnych zrédet energii.

= lacznos¢ publiczna: na catym obszarze objetym planem dopuszczono realizacje sieci i obiektéw
tacznosci publiczne;.

= gospodarka odpadami: wprowadzono obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddw
na terenie nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa miejscowego i krajowego.

W § 13 projekt planu daje mozliwo$¢ uzytkowania terenéw w sposob dotychczasowy, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Ustalenia szczegotowe dla terendw:

Ustalenia szczegdtowe zawierajg informacje na temat przysziego przeznaczenia terendw.
Tam, gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone =zostaty wskazniki urbanistyczne
tj. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywnos¢ zabudowy oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

W ponizszej tabeli zamieszczono zestawienie ustalen szczegotowych dla terendw
przeznaczonych do zabudowy, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.




Tabela 1 Zestawienie wskaznikdw urbanistycznych dla terendw przeznaczonych do zabudowy
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1MN, | Zabudowa = budynki wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej = budynki mieszkalne jednorodzinne nie 70% 20% 0,01-0,6 1000 m?
10MN, | mieszkaniowa = jeden budynek mieszkalny na dziatce, wigksza niz 12 m,
11MN | jednorodzinna = dopuszczalne wolnostojgce budynki ustugowe = budynki ustugowe nie wieksza niz 8 m,
(z dopuszczeniem = dopuszczalna infrastruktura techniczna i drogi = budynki garazowe i gospodarcze nie
zabudowy wewnetrzne wieksza niz 6 m,
ustugowej jako = zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego | = wiaty nie wigksza niz 4 m.
przeznaczenie (ustugi zakwaterowania).
uzupetniajace
2MN, | Zabudowa = budynki wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej, « budvnki mieszkalne iednorodzinne nie 70% 20% 0,01-0,6 1000 m2
4MN, | mieszkaniowa = jeden budynek mieszkalny na dziafce. DudynK T !
. . . . . . wieksza niz 12 m,
5MN, | jednorodzinna = dopuszczalna infrastruktura techniczna i drogi . - .
= budynki ustugowe nie wigksza niz 8 m,
6NN, wewnelrzne, = budynki garazowe i gospodarcze nie
7TMN, = na fragmencie 2MN strefa ochrony konserwatorskiej , .
. . wieksza niz 6 m,
8MN, zabytkdw archeologicznych. . wiaty nie wiek s 4
9NN wiaty nie wieksza niz 4 m.
3MN | Zabudowa = budynki wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej, = budynki mieszkalne jednorodzinne nie | 70% 20% 0,01-0,6 3 000 m2
mieszkaniowa = jeden budynek mieszkalny na dziafce, wieksza niz 12 m,
jednorodzinna = dopuszczalna infrastruktura techniczna i drogi = budynki ustugowe nie wigksza niz 8 m,
wewnetrzne. = budynki garazowe i gospodarcze nie
wigksza niz 6 m,
= wiaty nie wieksza niz4 m.
1U Zabudowa = zakaz lokalizacji: handlu wielkopowierzchniowego, = budynki mieszkalne jednorodzinne nie 50% 35% 0,001-0,6 1000 m?
ustugowa ustug rzemie$lniczych, motoryzacji i napraw pojazdow wieksza niz 12 m,

mechanicznych, sktadowisk opatu/odpadéw/ztomowisk,
handlu paliwami/gazem ptynnym,

= dopuszczalne budynki zamieszkania zbiorowego

(np. ustugi hotelarskie),

= dopuszczalna infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne i parkingi.

= budynki ustugowe nie wieksza niz 8 m,
= budynki garazowe i gospodarcze nie
wigksza niz 6 m,

= wiaty nie wigksza niz4 m.




1UHD | Zabudowa ustug = dopuszczalna infrastruktura techniczna, drogi = maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie 70% 30% 0,01-0,3 1000 m?
handlu detalicznego | wewnetrzne i parkingi. wieksza niz 6 m,
= maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat
nie wieksza niz 4 m.
1UR | Zabudowa ustug = dopuszczalna lokalizacja budynkéw towarzyszacych = budynki ustugowe i zamieszkania 50% 35% 0,001-0,8 2 000 m2
kultu religijnego (plebanie, domy parafialne, obiekty administracyjne), zbiorowego nie wigksza niz 12 m,
= dopuszczalna infrastruktura techniczna, drogi = budynki gospodarcze i garazowe nie
wewnetrzne i parkingi. wigksza niz 6 m,
= wiaty nie wieksza niz 4 m.
1RZM Zabudowa = |okalizacja zabudowy zagrodowej dla gospodarstw = budynki mieszkalne nie wieksza niz 70% 20% 0,01-0,5
2RZM’ zagrodowa rolnych, w ktorych powierzchnia nieruchomosci rolne; 12 m,
3RZM’ albo taczna powierzchnia nieruchomosci rolnych jest nie | = budynki gospodarcze, inwentarskie
4RZM’ mniejsza niz 1 hg, ' ' . igar'aZOWle nig WiQkSZﬁ niz 14 m,
5RZM’ = dopuszczalna |nfra§truktgra techniczna i drogi = wiaty nie wigksza niz 6 m.
6RZM’ wewnetrzne (z ograniczeniem na gruntach rolnych klasy
7RZM’ iii do urzadzen stuzacych wytacznie produkcii rolniczej,
8RZM’ przetworstwu rolno-spozywczemu, melioracji wodnych,
9RZM’ przeciwpozarowych, zaopatrzenia w wode i kanalizacji),
= dopuszczalne drogi wewnetrzne do gruntéw rolnych.
1ZP | Zieleh urzadzona = zagospodarowanie zielenig urzadzong i nieurzadzong, | = maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie 70% 20% 0,01-0,2 3000 m?

(z dopuszczeniem
zabudowy
ustugowej z zakresu
sportu i rekreacj,
kultury i rozrywki lub
gastronomii jako
przeznaczenie
uzupetniajace)

= dopuszczalna lokalizacja obiektow i urzadzen
sportowych i rekreacyjnych (boiska, place zabaw,
sitownie plenerowe, teznie, wybiegi dla pséw, sceny,
miejsca piknikowe),

= dopuszczalna lokalizacja budynku ustugowego
(np. $wietlicy),

= dopuszczalna budowa zbiornikéw retencyjnych,

= dopuszczalna infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne i parkingi.

wigksza niz 6 m,
= maksymalna wysoko$¢ wiat nie
wieksza niz 4 m,

Zrodto: projekt planu miejscowego




3.2. Powigzania z innymi dokumentami

Plan miejscowy uchwala Rada Miejska w Tarczynie po stwierdzeniu braku naruszen ustalen
zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia
studium majg zatem charakter wigzgcy dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec powyzszego najistotniejszym dokumentem powigzanym z analizowanym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn'.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn” (2012 r. z pézn. zm.) teren opracowania zostat przeznaczony na cele:
= zabudowy zagrodowej (oznaczenie na rysunku studium RM),
= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie na rysunku studium MN),
= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej (oznaczenie na rysunku studium

MNr),
= zabudowy ustugowej (oznaczenie na rysunku studium U),
= rolne (oznaczenie na rysunku studium R),
= |esne (oznaczenie na rysunku studium ZL).
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Zrodto: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatacznik n
zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna

" af o
r 4 — Kierunki

Na terenach zabudowy zagrodowej (oznaczonych symbolem RM) obowigzujg ponizsze

wytyczne i zalecenia:

= lokalizacja zabudowy zagrodowej,

= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i rzemie$lniczej jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy,

= w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowey,

= budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej, gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzy¢
Jednolity zespdt spojny z zabudowa terenéw sgsiednich,

1 zatwierdzone uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienione
uchwatg Nr XLI/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwatg Nr XL/277/21 z dnia 20 maja 2021 r. oraz uchwatg
Nr LXX/443/23 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 1 marca 2023 r. Obszar opracowania nie byt objety zmianami
Studium.



=  mozliwo$¢ lokalizacji zaktaddw przetworstwa rolnego, owocowego i warzywnego oraz dziatalnoSci
zwigzanej z obstugg produkcji rolnej i sadowniczej z ograniczeniem ucigzliwo$ci do granic
wtasnosci terenu,

=  mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z ustugami turystyczno-rekreacyjnymi (agroturystykg)”.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolem MN)

obowigzujg ponizsze wytyczne i zalecenia:

= lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych jako uzupetnienie
istniejgcej zabudowy mieszkanioweyj,

= w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w iloSci
przewidzianej dla zabudowy ustugowey,

»  budynki o réznych funkcjach powinny tworzy¢ jednolity zespdt spdjny z zabudowg terenéw
sgsiednich”.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rezydencjonalnej (oznaczonych
symbolem MNr) obowigzujg ponizsze wytyczne i zalecenia:
slokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
= budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej, gospodarczej) powinny tworzyc jednolity zespot
spojny z zabudowa terendéw sgsiednich”.

Na terenie zabudowy ustugowej (oznaczonym symbolem U) obowigzujg ponizsze wytyczne

i zalecenia:
Jlokalizacja obiektéw ustugowych (publicznych i komercyjnych) oraz rzemiesiniczych oraz
zwigzanej z nimi infrastruktury i zagospodarowania,

= tfereny nalezy wyposazy¢ w odpowiednio wkomponowang zielenn urzgdzong oraz matg
architekture,

= obowigzek realizacji migjsc postojowych w liczbie odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalnosci lub zagwarantowanie mozliwo$ci korzystania z parkingdbw ogélnodostepnych,

= dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk, trybun, terenowych urzgdzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,

= dopuszcza sie lokalizacje szkot, przedszkoli, ztobkdw, itp. oraz wspotdziatajagcych z nimi
Jednostek: internatow, Swietlic, bibliotek, itp.,

= dopuszcza sie lokalizacje obiektow kultu religijnego (kosciotéw, kaplic, sal parafialnych itp.) oraz

towarzyszgcych im obiektow mieszkaniowych i gospodarczych,

zakaz prowadzenia dziatalno$ci o ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,

dopuszcza sie lokalizacje zespotéow garazowych,

maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

nakaz dostosowania obiektéw dla potrzeb oséb niepetnosprawnych”.

Na terenach rolnych (oznaczonych symbolem R) obowigzujg ponizsze wytyczne i zalecenia:

= podstawowym przeznaczeniem terenu sg uprawy rolne,

= ufrzymanie obecnego zagospodarowania w postaci tgk i pastwisk jako naturalnych terenéw
zielonych oraz lokalnych korytarzy ekologicznych,

= ochrona dolin rzecznych oraz ostoi fauny i flory przez tworzenie migjscowych zadrzewien, w jak
najwiekszym stopniu utrzymywanie naturalnych skupisk roslinno$ci wysokiej oraz jak najmniejszej
urbanizacji,

= ogranicza sie do minimum przeznaczenie gleb chronionych na cele nierolnicze,

= zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy budynkéw w ramach istniejgcego siedliska,

= dopuszcza sie lokalizacje nowych siedlisk na terenach rolnych dla gospodarstw o powierzchni
przekraczajgcej 1 ha;

= dopuszcza sie zalesianie terendw rolnych (gleby nizszych klas bonitacyjnych), na ktérych
zakoriczono uzytkowanie rolnicze;

= zwiekszenie zasobow wodnych poprzez budowe zbiornikbw matej retencji,

= dopuszcza sie miejscowe udostepnianie dla funkcji turystycznej”.

Na terenach lesnych (oznaczonych symbolem ZL) obowigzujg ponizsze wytyczne i zalecenia:
= podstawowe przeznaczenie terendw stanowig lasy wraz z wszelkimi obiektami i urzgdzeniami
stuzgcymi prowadzeniu racjonalnej gospodarki le$nej,
= w ramach funkcji terenu zaktada sie wszelkie dziatania majgce na celu utrzymanie kompleksow
lesnych jako waznego elementu ekosystemu, z mozliwoscig jego powiekszenia,
= na terenach lesnych dopuszcza sie tworzenie polan $rédle$nych, niewielkich zbiornikéw wodnych,
rowow i zbiornikbw melioracyjnych,
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= poza dziataniami prowadzonymi w ramach gospodarki le$nej zaktada sie wykorzystanie terenow
le$nych jako bazy rekreacyjnej stuzgcej aktywnemu wypoczynkowi,

= propagowanie polityki ekologicznej, $wiadomego i racjonalnego korzystania z zasoboéw
naturalnych oraz wdrazanie programoéw stuzgcych ochronie i umiejetnemu ksztattowaniu
Srodowiska stanowi element polityki, ktorej celem ma byc utrzymanie i powiekszenie terenéw
wolnych od zabudowy, w tym terendw lesnych, sktadajgcych sie na system ekologiczny gminy,

=  popularyzacja miejsc o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych przez realizacje
Sciezek dydaktycznych, szlakoéw turystycznych, infrastruktury obstugujgcej ruch podréznych oraz
obiekty matej architektury, w tym: altany ekologiczne itp.”.

Tabela 2 Wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych

Parametry i wskazniki urbanistyczne
Minimalna Maksymalna Mmgnvfig"}z, c‘;g'zi'a’
Przeznaczenie terenu wielko$¢ dziatki powierzchnia powierzchn Maksymalna wysokos$¢ budynkow
; " biologicznie
budowlanej zabudowy ;
czynnej
budynki mieszkalne: 12,0 m
RM - tereny zabudowy 1000 m? 20% 70% budynki ustugowe: 8,0 m
zagrodowej ’ ’ budynki gospodarcze, inwentarskie
i garazowe: 14 m
MN - tereny zabudowy budynki mieszkalne: 12,0 m
mieszkaniowej 1000 m? 20% 70% budynki ustugowe: 8,0 m
jednorodzinnej budynki gospodarcze i garazowe: 6,0 m
MNr - tereny zabudowy
mieszkaniowej 3000 m? o o budynki mieszkalne: 14,0 m
) L 30% 70% ; . e
jednorodzinnej — budynki gospodarcze i garazowe: 8,0 m
rezydencjonalnej
U~— terenv zabudow budynki ustugowe: 12,0 m
y zabudowy 1000 m? 35% 50% budynki gospodarcze, magazynowe i
ustugowej .
garazowe: 6,0 m

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn — Zatagcznik nr 2 —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego (2012 r. z pézn. zm.) * powierzchnia zajeta przez budynki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Werdun
przyczynia sie bezposrednio do realizacji celéw okreslonych w ,Strategii Rozwoju Gminy Tarczyn na
lata 2017-2025". Ustalenia zawarte w planie wpisujg sie w cztery gtéwne cele ogdlne strategii oraz
konkretne cele szczegétowe, co przedstawiono ponizej:

1 Cel szczegoétowy .1 — Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej, poprzez cele:

= 111 - Uzupelnienie infrastruktury kanalizacyjnej: projekt zaktada docelowg obstuge
obszaru poprzez kanalizacje zbiorczg, dopuszczajgc tymczasowo indywidualne zbiorniki
bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie.

* 1.1.2 - Rozbudowa sieci gazowej: plan przewiduje mozliwos¢ zasilania z projektowanej sieci
gazowej oraz alternatywnie z przydomowych zbiornikéw lub butli.

* |.1.3 — Modernizacja sieci energetycznej: umozliwiono zasilanie z sieci Sredniego i niskiego
napiecia oraz zastosowanie odnawialnych 2zrodet energii (z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych o mocy powyzej mikroinstalacji).

= |.1.4 - Uzupetnienie sieci wodociggowej: plan zaktada zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, przy dopuszczeniu tymczasowego korzystania z indywidualnych ujeé.

2 Cel szczegotowy .2 — Poprawa stanu sieci drogowej poprzez cele:

= |.2.1 — Poprawe stanu sieci drogowej: zapewniono zewnetrzne powigzania komunikacyjne
poprzez drogi lokalne i dojazdowe oraz mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych.

= 1.2.2 — Uzupetnienie infrastruktury okotodrogowej: wprowadzono obowigzek zapewnienia
miejsc do parkowania na dziatkach lub w pasie drogi wewnetrznej, z okresleniem minimalnych
wskaznikébw zaleznych od funkcji terenu. Wyznaczono nowoprojektowany teren
z przeznaczeniem na parking (KOP)

3 Cel szczegétowy Il.2 — Przygotowanie terenéw pod inwestycje. Projekt planu jest narzedziem
bezposrednio stuzacym realizacji tego celu:

= 1l.21 - Aktualizacja planéw zagospodarowania przestrzennego: plan wyznacza nowe
tereny przeznaczone do zabudowy (MN, U, RZM), linie rozgraniczajgce, parametry i wskazniki
zagospodarowania (intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos¢, powierzchnia nowo wydzielonych dziatek). Takie ustalenia tworzg
przewidywalne i przejrzyste warunki dla przysztych inwestycji.
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4 Cel szczegé6towy lll.2 — Wspieranie lokalnego rolnictwa i sadownictwa
= Plan wyznacza:

— tereny RZ - rolnictwo z zakazem zabudowy kubaturowej (dopuszczono budowe
urzadzen infrastruktury technicznej) , zapewniajgce trwatos¢ funkcji rolniczej,
— tereny RZM - zabudowa zagrodowa, umozliwiajgce prowadzenie gospodarstw rolnych.
= Ponadto lll.2.2 — Zalesianie — plan uwzglednia tereny lesne (L) z zakazem zabudowy,
chronigc i utrwalajgc funkcje lesna.
5 Cel szczegotowy lIl.3 — Zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej gminy
= |I.3.1 — Wspieranie rozwoju bazy turystycznej i agroturystycznej: wyznaczone tereny

zieleni urzadzonej (ZP) umozliwiajg lokalizacje urzadzeh rekreacyjnych, sportowych, swietlicy
wiejskiej czy ustug gastronomicznych i kulturalnych. Ponadto na terenie U dopuszczono ustugi
hotelarskie.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie, czy i w jakim zakresie realizacja ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze prowadzi¢ do znaczgcych zmian
w Srodowisku, zarbwno na etapie inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym.

Projekt planu nie stanowi docelowego obrazu zagospodarowania terenu, lecz wyznacza ramy
prawne i przestrzenne, w granicach ktorych mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;.
Cho¢ nie istnieje pewnos¢, ze wszystkie dopuszczone w planie formy zagospodarowania zostang
zrealizowane, brak jest réwniez podstaw do wykluczenia petnego wykorzystania dopuszczonego
potencjatu inwestycyjnego, w tym w wariancie najmniej korzystnym dla srodowiska. Z tego wzgledu,
przyjeto podejscie metodyczne, zaktadajgce mozliwos¢ realizacji zainwestowania w maksymalnym
zakresie dopuszczonym ustaleniami planu.

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan

na Srodowisko obejmujaca:

= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkoéw s$rodowiskowych — identyfikacja skutkow, ktére powinny by¢ uwzglednione
w ocenie (znaczacych i potencjalnie znaczgcych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkéw w Srodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.

= Etap lll — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w I i Il etapie.

Podstawg identyfikacji byly komponenty Srodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawie o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, doprecyzowane i dostosowane do specyfiki
analizowanego dokumentu planistycznego oraz obszaru objetego planem.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano réwniez ponizsze dokumenty:
= Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Tarczyn;
= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Werdun, 2025 r;
=  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, 2012 r.
(zmienione uchwatg Nr XLI/334/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwatg
Nr XL/277/21 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 20 maja 2021 r. i uchwatg Nr LXX/443/23 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 1 marca 2023 r.);
Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300);
GUS, Bank Danych Lokalnych;
MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;
CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;
Raporty Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;
Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;
GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajgcych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakoéw, 1990;
= Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneraciji,
Gdansk, 2004;
= Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;
= Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Mszczondw, PIG, Warszawa;
= Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach, 2006;
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Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Mszczondw, PIG, Warszawa;

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Mszczondw, PIG, Warszawa;

Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000

Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, 1GiPZ

PAN, 2009.

= Rozporzadzenie Rady Ministrow dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.);

* Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

= Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870
ze pdzn. zm.)

= Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia

29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na

zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,

z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regionow

wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.

z 2017 .r, poz. 3191).

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego
funkcjonowanie przedstawione zostato w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Werdun” (2025 r.) oraz
,Opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Tarczyn”. W prognozie w celu unikniecia powtérzen
zastosowano skrécony opis $rodowiska ze szczegdélnym podkre$leniem elementéw waznych
dla przeprowadzanych ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenéw

Obszar objety planem miejscowym obejmuje tereny otwarte o zréznicowanym charakterze
uzytkowania. Dominuje mozaika pdl uprawnych, sadéw oraz tgk i pastwisk zlokalizowanych w dolinie
rzeki Tarczynki. W strukturze przestrzennej widoczny jest historyczny, pasmowy uktad dziatek rolnych,
ukierunkowanych gtéwnie potudnikowo.

Grunty lesne w obrebie opracowania wystepujg w dwdch formach: jako wiekszy, zwarty
kompleks lesny w zachodniej i wschodniej cze$ci opracowania (tgczgcy sie z lasami w sgsiednim
obrebie Woélka Jezewska i Jezewice) oraz jako mniejsze platy zadrzewien i zagajnikdw, petnigce
funkcje niewielkich pfatéw ekologicznych. Zadrzewienia $rodpolne oraz pasy zieleni towarzyszag
uktadowi miedz, granicom dziatek oraz ciggom komunikacyjnym.

Zabudowa w obrebie planu ma charakter rozproszony i ekstensywny. Skupia sie gtéwnie wzdtuz
istniejgcych drég publicznych: ul. Szkolnej oraz ul. Jasminowej, gdzie zlokalizowane sg zaréwno
budynki mieszkalne jednorodzinne, jak i zagrodowe. Widoczne sg réwniez nowe dziatki budowlane w
trakcie zagospodarowania oraz pojedyncze obiekty ustugowe, w tym sklep wielobranzowy i kosciot
rzymskokatolicki przy skrzyzowaniu ul. Szkolnej i Koscielnej. Po przeciwnej stronie ul. Szkolnej
znajduje sie szkota podstawowa w Suchostrudze z zapleczem sportowym. Przy ul. Jasminowej
zlokalizowano wiejski plac zabaw z terenem rekreacyjnym.

W zakresie uzbrojenia technicznego teren planu korzysta z sieci wodociggowej. Odprowadzanie
Sciekow oraz zaopatrzenie w ciepto realizowane sg indywidualnie — poprzez szczelne zbiorniki,
przydomowe instalacje oraz indywidualne zrédta ogrzewania. Wody opadowe odprowadzane sg
bezposrednio do gruntu lub istniejgcych rowéw. Na terenie Werduna brak jest sieci gazowej.
W zakresie uktadu komunikacyjnego, oprécz urzadzonych drog publicznych wystepuje rozbudowana
sie¢ drég gruntowych, w wiekszosci stanowigcych réwniez drogi gminne, obstugujgcych zabudowe
rozproszong i tereny rolne.
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6.2. Polozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Tarczyn potozona jest
na pograniczu dwoch makroregionéw: Wzniesien Potudniowomazowieckich (318.8) oraz Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie trzech mezoregionéw:
= Wysoczyzna Rawska (318.83),
= Réwnina Warszawska (318.76),
= Réwnina Ltowicko-Btonska (318.72).

Opisywany obszar potozony jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej, bedgcej czescig
makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej. Dominujgcg formg rzezby terenu sg réwniny
denudacyjne, urozmaicone lokalnie przez formy polodowcowe, w szczegdlnosci pagoérki morenowe
oraz plytkie doliny erozyjne, zwigzane z ciekami wodnymi. Wysokosci bezwzgledne wahajg sie od
okoto 150 do 210 m n.p.m. Pod wzgledem budowy geologicznej mezoregion ten zbudowany jest
gtéwnie z utwordw plejstocenskich, przede wszystkim glin zwatowych, piaskéw i zwiréw lodowcowych,
nalezacych do strefy moren czotowych stadiatu Warty. W warstwach przypowierzchniowych wystepuja
réwniez lokalne utwory eoliczne (piaski i pyly) oraz gleby pochodzenia poligenicznego, rozwiniete na
glinach i piaskach gliniastych.

Uksztattowanie terenu opracowania jest prawie ptaskie, z wyraznie zaznaczonym obnizeniem
doliny Tarczynki, ktorej zrodta znajdujg sie w okolicy wsi Bystrzanéw. Rzedne wysokosci powierzchni
terenu wahajg sie od okoto 165 m n.p.m. we wschodniej czesci opracowania do okoto 181 m n.p.m.
w czesci zachodnie;.

Na omawianym obszarze zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje. Teren nie
wykazuje naturalnych form erozyjnych, skarp czy dolin.

6.3. Budowa geologiczna

Poétnocna cze$¢ obszaru opracowania zbudowana jest z plejstocenskich glin zwatowych
pochodzenia lodowcowego oraz piaskdw i zwirbw wodnolodowcowych, zwigzanych ze
zlodowaceniem Warty. Natomiast srodkowg i potudniowg czes¢ zajmujg mtodsze osady holocenskie,
gtébwnie namuty, muiki i piaski den dolinnych oraz wypetnienia zagtebien bezodptywowych.
W bezposrednim sgsiedztwie rzeki Tarczynki wystepujg piaski i mutki rzeczne charakterystyczne dla
den dolinnych oraz taraséw zalewowych.

Zgodnie z Mapg geosrodowiskowg (Plansza A, Arkusz Mszczondéw, PGI, 2015 r.) wiekszosé
obszaru opracowania charakteryzuje sie korzystnymi warunkami podtoza budowlanego. Wyjatek
stanowi dolina Tarczynki, gdzie wystepujg grunty piaszczysto-madowe taraséw zalewowych,
uznawane za niekorzystne dla lokalizacji zabudowy ze wzgledu na niskg nosnos¢ i podwyzszone
ryzyko podtopien.

6.4. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.
6.5. Gleby?

Opisywany obszar charakteryzuje sie zréznicowanymi warunkami glebowymi. W rejonie
zabudowy, zlokalizowanej wzdtuz ulic Szkolnej i Jasminowej, dominujg gleby antropogeniczne.
Na pozostatym obszarze przewazajg gleby brunatne wylugowane oraz gleby bielicowe
i pseudobielicowe, zaliczane pod wzgledem przydatnosci rolniczej do komplekséw zytnich stabych lub
bardzo stabych. W dolinie rzeki Tarczynki wystepujg mady, kwalifikowane jako uzytki zielone o stabej
lub bardzo stabej wartosci rolniczej.

6.6. Warunki klimatyczne

Gmina Tarczyn znajduje sie w granicach wielkopolsko-mazowieckiego regionu klimatycznego.
Klimat w tym rejonie nalezy do grupy umiarkowanie cieptych i ksztattowany jest przez Scierajgce sie
masy suchego powietrza kontynentalnego i wilgotnego powietrza atlantyckiego.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i kohczy
w pierwszych dniach wrzeé$nia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 180 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,5°C, przy s$rednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszgcych
18,0°C, a najchlodniejszego stycznia oscylujgcych pomiedzy -3,0 a -2,5°C. Przez 110-130 dni

2 wg mapy glebowo-rolniczej, IUNG, 2006
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wystepujg dni z przymrozkami, a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymaing
<0°C.

Srednia suma opadéw z wielolecia w rejonie gminy Tarczyn jest nizsza od $redniej dla Polski —
600 mm i rzadko przekracza 550 mm. Najwyzsze opady w tym rejonie notowane sg w lecie w czerwcu
i stanowig 26% sumy rocznej. Najnizsze opady wystepujg w grudniu i styczniu - ok. 9%. Dni z burzami
zdarzajq sie okoto 20 razy w roku. llo$¢ dni z pokrywg $niezng - 50-60 dni.

Na obszarze gminy, przewazajg (ok. 64%) wiatry z sektora zachodniego: poétnocno-
zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego niosgce masy powietrza morskiego. Znaczny
udziat (ok. 30%) majg rowniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego z potudniowego
wschodu i wschodu. Najrzadziej, bo przez ok. 15 dni w roku (4%) naptywa powietrze arktyczne z
poétnocy oraz powietrze zwrotnikowe z potudnia (ok. 2%).

Wptyw na niewielkie zréznicowanie poszczegdélnych parametréw mogg mie¢ duze powierzchnie
le$ne, uksztattowanie terenu, sieC rzeczna oraz charakter i pokrycie podfoza gruntowego. W dolinach
rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza, wzrasta jego wilgotno$¢ oraz
czesciej wystepujg i diuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki klimatyczne s3g bardziej
wyréwnane na obszarach le$nych i w ich poblizu. Topoklimat terenéw rolniczych wyréznia sie
niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi wahaniami w profilu
termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie nagrzewajg, ale i szybko
oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotno$¢ wzgledng powietrza (dodatkowo utatwiane przez
intensywne przewietrzanie). Lagodniejsze zmiany zachodzg na terenach z roslinnoscig $rédpolng,
gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.

6.7. Hydrografia

6.7.1.Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem potozony jest w dorzeczu Wisty i nalezy do zlewni rzeki Tarczynki
(JCWP RW20001025849) zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (PGW WP, 2023 r.).

Przez analizowany teren przeptywa rzeka Tarczynka, posiadajgca naturalny charakter.
Jej szerokos$é nie przekracza 1,5 m, z wyjatkiem lokalnych rozlewisk o charakterze naturalnym. Zrédta
rzeki znajdujg sie w rejonie wsi Bystrzandéw, na wysokosci 151 m n.p.m., skad ptynie na wschadd,
uchodzac do rzeki Jeziorki w poblizu miejscowosci Prace Duze, na granicy gminy, przy rzednej 118 m
n.p.m. Tarczynka ma dtugo$¢ catkowitg wynoszacg 16,8 km i nie zostata w istotnym stopniu
uregulowana.

Teren objety planem nie jest objety systemem melioracyjnym.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (PGW WP, 2021), obszar objety
opracowaniem zostat zakwalifikowany do klasy Il zagrozenia suszg hydrologiczng, co oznacza wysoki
poziom ryzyka wystapienia deficytu wod powierzchniowych. Dla poréwnania, w skali kraju dominujg
obszary o umiarkowanym zagrozeniu suszg (klasa Il), ktére obejmujg ok. 65,6% powierzchni Polski,
w tym 62,1% dorzecza Wisty.

W przypadku zagregowanego zagrozenia suszg (rolniczg, hydrologiczng i hydrogeologiczng), pole
podstawowe obejmujgce analizowany teren zaliczone zostato do klasy IV — ekstremalnego
zagrozenia. Taki poziom zagrozenia moze istotnie wptywac¢ na lokalne warunki uzytkowania terenu,
w tym rolnictwo i gospodarke wodna.

W obowigzujgcym Planie przeciwdziatania skutkom suszy nie wskazano dziatan dedykowanych
bezposrednio obszarowi miasta i gminy Tarczyn. Moze to oznacza¢ ograniczong odporno$¢ lokalnych
systemow przyrodniczych i uzytkowych na skutki deficytu wodnego, w szczegdlnosci w kontekscie
przysztych zmian klimatycznych i intensyfikacji zabudowy.

6.7.2.Zagrozenie powodziowe
Obszar opracowania nie jest zagrozony powodzig.
6.7.3.Wody podziemne

Zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.),
teren opracowania nalezy do jednostki JCWPd o kodzie GW200065.

Na terenie gminy Tarczyn wystepujg dwa gtdwne poziomy wodonosne: trzeciorzedowy oraz
czwartorzedowy. Poziom trzeciorzedowy, zalegajgcy pod utworami czwartorzedowymi, petni role
podrzedng i nie ma istotnego znaczenia uzytkowego.

16



Zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia w wode pitng ma poziom czwartorzedowy, zbudowany
z osadoéw piaszczysto-zwirowych. Wystepuje on pomiedzy glinami lodowcowymi zlodowacenia
srodkowopolskiego i potudniowopolskiego oraz w utworach piaszczystych zlodowacenia
potudniowopolskiego. Najczesciej ujmowang warstwg wodonosng jest ta lezgca bezposrednio na itach
pliocenu. Na niemal catym obszarze gminy warstwa wodonosna przykryta jest od kilkunastu do
kilkudziesieciu metrow osadami stabo lub dobrze izolujgcymi (gliny zwatowe, ity, muiki zastoiskowe).
Wody te majg charakter ciSnieniowy.

Gtéwny poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci od okoto 30 do 100 m p.p.t. Migzszosé
utworéw wodonosnych jest zréznicowana — w potudniowo-wschodniej, srodkowej i pétnocnej czesci
gminy wynosi ponizej 10 m, w zachodniej (okolice Suchostrugi) osigga 20-40 m, a w rejonie Kotorydz-
Marylka (cze$¢ pétnocno-wschodnia) waha sie od 15 do 50 m.

Potencjalna wydajnos¢ studni wierconych réwniez jest zréznicowana. W pétnocno-zachodniej
czesci gminy osigga 50-70 m?*h, w rejonie miasta Tarczyn moze siega¢ 70-120 m3/h, natomiast
w pozostatej czesci gminy utrzymuje sie na poziomie 10-30 m3/h. Dla terenu objetego opracowaniem
wartos¢ ta wynosi ponad 70 m3/h.

Pierwszy poziom wodonosny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej czesci odstoniety
i nieizolowany od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi zwierciadta wody, w zaleznosci od
uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na roéznych gtebokosciach. W dolinie
Tarczynki, dolinach bocznych ciekéw i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogét na gtebokosci
ptycej niz 1,5 m, na pozostatych obszarach od 2,0 do 7,0 m ponizej powierzchni terenu. Na terenie
opracowania wartos¢ ta wynosi ponizej 5 m i jest bardzo zr6znicowana ze wzgledu na niedostateczng
izolacje. Ujecia wod powierzchniowych studniami kopanymi sg niekorzystne z uwagi na mozliwo$¢
zanieczyszczen. Wody te wykazujg rézne stezenie azotanami (spowodowane nawozami mineralnymi)
oraz skazenie bakteriologiczne.

Gmina Tarczyn znajduje sie w granicach dwoch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow
Wod Podziemnych (GZWP): nr 215 Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska
(czes¢ centralna). Sg to zbiorniki triasowe o powierzchni odpowiednio 51,0 km?i 17,5 km?. Szacowane
zasoby dyspozycyjne wynoszg okoto 250 tys. m3*/dobe (GZWP 215) i 145 tys. m3/dobe (GZWP 2151),
przy sredniej gtebokosci uje¢ 160 i 180 m. Wody podziemne w granicach tych zbiornikow
przemieszczajg sie w kierunku poétnocnym i potnocno-zachodnim, w strone Wisty. Zbiorniki
te charakteryzujg sie stosunkowo matym zasilaniem — od strony zachodniej i potudniowej doptyw wod
ograniczajg osady stabo przepuszczalne, takie jak gliny zwalowe i osady zastoiskowe. Proces
zasilania odbywa sie gtéwnie przez infiltracje.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.), obszar objety opracowaniem zostat
zakwalifikowany do klasy Il zagrozenia suszg hydrogeologiczng — co oznacza zagrozenie
umiarkowane.

6.8. Szata roslinna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna to stan hipotetyczny, efekt koncowego stadium sukcesiji
roslinnej, ktéry moégtby zosta¢ osiggniety na danym terenie w warunkach braku oddziatywan
antropogenicznych. Odzwierciedla on biologiczne mozliwosci siedlisk wynikajgce z lokalnych
warunkéw glebowych, klimatycznych i hydrologicznych.

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng Matuszkiewicza (2008), potencjalna roslinnos¢
naturalna obszaru wykazuje istotne zréznicowanie. Wiekszos¢ terenu sprzyjataby rozwojowi gradu
subkontynentalnego odmiany $rodkowopolskiej (Tilio-Carpinetum typicum, seria uboga). Zespdt ten
typowo wystepuje na glebach gliniasto-piaszczystych lub stabo gliniastych, charakteryzujgcych sie
umiarkowang wilgotnoscia i dobrg zasobnoscig w skfadniki pokarmowe. W warstwie drzew
dominowatyby grab pospolity (Carpinus betulus), dgb szyputkowy (Quercus robur), lipa drobnolistna
(Tilia cordata) oraz klon zwyczajny (Acer platanoides).

Obszar doliny Tarczynki natomiast odpowiada siedliskowo nizowemu tegowi jesionowo-
olszowemu, typowemu dla siedlisk silnie uwilgotnionych i okresowo zalewanych. Potencjalng szate
roslinng tego obszaru stanowityby zbiorowiska z dominacjg olszy czarnej (Alnus glutinosa) i jesionu
wyniostego (Fraxinus excelsior), z bogatym podszytem i runem wilgociolubnym.

Rzeczywista roslinno$¢ obszaru objetego planem odzwierciedla mozaikowy charakter
zagospodarowania terenu i jest silnie zwigzana z dziatalnoscig rolniczg oraz uwarunkowaniami
siedliskowymi.
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Na przewazajgcym obszarze wystepujg zbiorowiska segetalne roslin jednorocznych
i wieloletnich towarzyszacych uprawom polowym i sadom. Ro$linnoé¢ ta dominuje na duzych
powierzchniach gruntéw ornych i sadowniczych, stanowigc gtéwng forme uzytkowania rolniczego.
W sgsiedztwie zabudowy zagrodowej oraz wzdituz drég widoczne sg zbiorowiska ruderalne —
rodlinnos¢ typowa dla siedlisk przeksztatconych dziatalnoscig cziowieka, a takze dla obrzezy
zabudowan i tras komunikacyjnych.

W dolinie Tarczynki rozwineta sie uproszczona roslinnos¢ tegowa, ztozona z wilgociolubnych
gatunkow drzew i krzewow, w tym wierzb i olch. Roslinnos¢ ta towarzyszy liniowemu uktadowi doliny
rzecznej i lokalnym obnizeniom terenu.

Zrdznicowanie biologiczne obszaru wzbogacajg lokalne zadrzewienia srédpolne i kepy drzew
w sgsiedztwie ciekdw wodnych, petnigce funkcje ekologiczne i krajobrazowe. Przy zbiornikach
wodnych i rozlewiskach Tarczynki wystepujg réwniez zbiorowiska roslinno$ci przywodnej —
trzcinowiska, turzycowiska i ziotorosla.

Obszary lesne reprezentujg siedliska boréw mieszanych swiezych, z dominujgcym udziatem
sosny zwyczajnej (Pinus sylvestris) oraz domieszkg brzozy i debu. Lasy te petnig istotng role
w strukturze przyrodniczej i mikroklimatycznej regionu.

6.9. Fauna

Fauna obszaru objetego opracowaniem jest typowa dla regionu centralnej Polski i obejmuje
gtéwnie pospolite gatunki zwigzane z krajobrazem rolniczym, terenami zabudowanymi oraz lasami.

Cenniejsze siedliska przyrodnicze w skali gminy, takie jak kompleks Laséw Chojnowskich,
znajdujacy sie poza obszarem objetym planem, stanowig ostoje dla licznych gatunkéw zwierzat, w tym
ssakéw kopytnych (to$, sarna, dzik), drapieznikow (lis, borsuk, kuna le$na, tchorz, tasica, jenot),
a takze mniejszych ssakdw, takich jak jez, kret czy ryjowki.

W wodach rzeki Jeziorki, przeptywajgcej przez gmine, wystepuje kilkadziesigt gatunkéw ryb,
m.in. pto¢, okon, szczupak, jelec, klen, jaz, mietus, ciernik, ukleja oraz sporadycznie pstragi. Wzdtuz
brzegow rzek mozna spotkaé réwniez zwierzeta zwigzane ze srodowiskiem wodnym, takie jak pizmak
czy karczownik.

Na analizowanym terenie nie prowadzono szczegotowej inwentaryzacji faunistycznej. Podczas
wizji terenowej nie stwierdzono obecnosci osobnikéw ani tropdw duzych ssakow. Biorgc jednak pod
uwage charakter uzytkowania terenu (przede wszystkim grunty orne, pola uprawne, taki i fragmenty
laséw), mozna zatozyé obecnos¢ typowych gatunkéw zwigzanych z krajobrazem rolniczym, takich jak
drobne gryzonie, zajgce, pospolite ptaki krajobrazu otwartego, a takze ptazy i owady.

6.10. Krajobraz i Srodowisko kulturowe

Teren objety opracowaniem nie stanowi obszaru o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne
lub kulturowe.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarczyn oraz wnioskiem WKZ we wschodniej czesci obrebu znajduje sie stanowisko
archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw pod numerem AZP 62-63/21. Na jego
obszarze odkryto $lady osadnictwa z okresu wptywow rzymskich i Sredniowiecza, datowane na |-V
i IX-XV w. n.e. Na podstawie analogii z innymi zabytkami tego rodzaju mozna przypuszczac,
ze w miejscu odkrycia stanowiska i w jego otoczeniu mogg znajdowac sie zachowane (bgdz w formie
rozrzutu w warstwie przypowierzchniowej gruntu bgdZz w formie warstw kulturowych i obiektow
przestrzennych) relikty dawnego osadnictwa.

Otoczenie obszaru opracowania ma wysokie walory krajobrazowe, charakterystyczne
dla obszaréw o mozaikowym krajobrazie rolno-leSnym z duzym udziatem uzytkéw zielonych i zaro$li.

Zgodnie z audytem krajobrazowym dla wojewddztwa mazowieckiego (uchwata nr 48/24 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.) na obszarze opracowania wyodrebniono dwa
typy krajobrazu:
= krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzgcych pola

sredniej wielkosci (14-318.83-033) oraz
= krajobraz lesny z przewagg siedlisk borowych (14-318.83-113).
Zaden z w/w krajobrazéw nie zostat zaliczony do krajobrazéw priorytetowych.
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6.11. Zanieczyszczenia sSrodowiska i ucigzliwosci
6.11.1. Jakos¢ i stan gleb

Na terenie gminy Tarczyn, w tym na obszarze objetym prognoza, nie prowadzono monitoringu
jakosci gleb w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Brakuje takze punktéw referencyjnych
w sgsiednich gminach, co uniemozliwia ocene aktualnego stopnia zanieczyszczenia pokrywy glebowe;j
na podstawie danych pomiarowych.

Pomimo tego, mozna wskazac na potencjalne presje wptywajgce na stan gleb, ktore wynikajg ze
struktury uzytkowania terenu oraz intensyfikacji dziatalnosci antropogenicznej, w szczegdlnosci
rolnictwa i zabudowy.

Najwazniejszym zagrozeniem dla jakosci gleb sg zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego,
w tym:
= stosowanie nawozéw mineralnych i organicznych w nadmiarze lub w nieodpowiednich terminach,
= uzycie Srodkéw ochrony roslin,
= niewfasciwe zarzgdzanie gnojowicg i nawozami naturalnymi.

Dziatania te mogg prowadzi¢ do gromadzenia sie azotanéw, azotynéw i fosforanéw w glebie,
a w konsekwencji, do ich wymywania do wéd podziemnych i powierzchniowych, przyczyniajgc sie do
eutrofizacji ekosystemow wodnych. Warto podkresli¢, ze JCWP Tarczynka znajdujgca sie w granicach
opracowania, wykazuje obnizong jakos¢ wod powierzchniowych w zakresie stanu ekologicznego, co
jest czesciowo efektem nadmiernego doptywu biogendéw z terendéw rolniczych.

Dodatkowo, postepujgce procesy ruralizacji i rozwoju zabudowy mieszkaniowej przyczyniajg sie
do trwatej utraty powierzchni uzytkdw rolnych i gleb o wysokiej przydatnosci produkcyjnej. Prace
budowlane i liniowe inwestycje infrastrukturalne prowadzg do przeksztatcen profili glebowych,
zaburzen w strukturze warstwy préchnicznej, zmian w warunkach wodnych oraz pogorszenia
wiasciwosci fizykochemicznych gleb.

6.11.2. Jakos¢ i stan wod

Na terenie objetym prognozg znajduje sie jednolita cze$é¢ wod powierzchniowych (JCWP)
Tarczynka (kod: RW20001025849).

JCWP byta objeta monitoringiem diagnostycznym i operacyjnym w cyklu 2016-2021, zgodnie
z zapisami |l aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.).
Na podstawie wynikbw monitoringu dokonano oceny aktualnego stanu, wyznaczono cele
srodowiskowe oraz dziatania naprawcze.

Stan JCWP Tarczynka (RW20001025849):

= stan ekologiczny: umiarkowany — limitujg gtéwnie biogeny (azot, fosfor), co odbija sie na
elementach biologicznych (fitobentos, makrobezkregowce),

= stan chemiczny: dobry — brak przekroczen substancji priorytetowych,

= stan ogdlny: zty — bo stan ekologiczny < dobry.

Zgodnie z Il aPGW dla JCWP Tarczynka wyznaczono cele srodowiskowe polegajgce na
osiggnieciu dobrego stanu ekologicznego oraz utrzymaniu dobrego stanu chemicznego. Termin
realizacji tych celéw zostat odroczony do 2027 r. Uzasadnienie odroczenia obejmuje przede
wszystkim ograniczenia techniczne i czasowe zwigzane z koniecznoscig rozbudowy oraz modernizacji
systemow kanalizacyjnych i oczyszczalni Sciekow, a takze wdrozenia dziatan ograniczajgcych doptyw
biogendéw ze zrddet rozproszonych (zmiana praktyk rolniczych, retencja i infiltracja wéd opadowych).
Dodatkowo na wydtuzenie horyzontu wptywajg uwarunkowania naturalne zlewni (m.in. niskie spadki
i zmienno$¢ przeptywow), ktére spowalniajg reakcje elementéw biologicznych na wprowadzane
dziatania, oraz potrzeba uzupetnienia i usystematyzowania monitoringu, aby wtasciwie ukierunkowac
srodki naprawcze.

W zlewni JCWP Tarczynka dominujg presje komunalne i rolnicze, uzupetnione przez
przeksztatcenia hydromorfologiczne. Do gtéwnych obcigzeh komunalnych nalezg niedostateczne
skanalizowanie zabudowy rozproszonej oraz nieszczelne zbiorniki bezodptywowe, ktére generujg
doptyw tadunkéw azotu i fosforu. Dodatkowo wptywajg na stan wod przelewy burzowe z systemow
ogolnosptawnych oraz zrzuty wéd opadowych z powierzchni uszczelnionych (drogi, parkingi,
zabudowa), przenoszgce zawiesine i biogeny.

Presja rolnicza wynika z intensyfikacji nawozenia mineralnego i organicznego oraz spiywu
powierzchniowego z pol, w tym z systemow melioracyjnych. Powoduje to podwyzszone stezenia
biogendw i sprzyja eutrofizacji, co przektada sie na sktad i liczebnos¢ elementéw biologicznych.
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Istotne sg tez presje hydromorfologiczne: prostowanie i lokalne regulacje koryta, umocnienia
brzegéw, pogiebianie, a takze liczne przepusty i mate budowle pietrzace przerywajgce ciggtosc
ekologiczno-migracyjng. Zmniejszajg one roznorodnosé siedlisk, pogarszajg warunki bytowania
ichtiofauny i ograniczajg naturalne procesy samooczyszczania. Na stan JCWP wptywajg ponadto
niskie przeptywy w okresach suszy oraz epizodyczne pobory wdd do celéw rolniczych, ktére wrazliwg
czes¢ roku dodatkowo obnizajg zdolnos¢ ekosystemu do regeneracii.

W odniesieniu do wéd podziemnych, obszar opracowania znajduje sie w granicach JCWPd
GW200065, ktéra (wedtug llaPGW) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i dobrym stanem
ilosciowym. Cele srodowiskowe w tym zakresie osiggnieto w 2012 r., a ich utrzymanie jest obecnie
uznawane za niezagrozone. Nie stwierdzono przekroczehn dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
chemicznych ani trwatego pogorszenia bilansu wodnego.

6.11.3. Jakos¢ i stan powietrza

Monitoring jako$ci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego prowadzony jest przez
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Sie¢ stacji
pomiarowych rejestruje stezenia m.in. pytéw zawieszonych (PMy, i PM,;,5), benzo[a]pirenu, dwutlenku
azotu (NO,), ozonu (O3z), dwutlenku siarki (SO.), tlenku wegla (CO) oraz wybranych metali ciezkich.
Dane stuzg do oceny stanu powietrza, identyfikacji przekroczen norm i planowania dziatan
naprawczych.

Gmina Tarczyn, w tym obszar objety planem, zalicza sie do strefy mazowieckiej w ocenie
jakosci powietrza. Analiza danych z rocznych ocen jakosci powietrza za lata 2020-2024 wskazuje na
wyrazng poprawe stanu powietrza, szczegodlnie w zakresie pytow zawieszonych.
= pyly zawieszone PMy, i PM;,s:

— w latach 2020-2022 odnotowywano przekroczenia dopuszczalnych pozioméw, gtéwnie

w okresach grzewczych,

— wlatach 2023 i 2024 poziomy dopuszczalne stezeh rocznych i dobowych zostaty dotrzymane,
co swiadczy o skutecznosci dziatan antysmogowych, w tym wymiany zrédet ciepta

i ograniczania tzw. niskiej emisiji;
= benzo[a]piren (B[a]P):

— w latach 2020-2022 utrzymywaly sie przekroczenia poziomu docelowego,

— w 2023 r. stezenia spadly ponizej poziomu docelowego, jednak w 2024 r. ponownie
stwierdzono jego przekroczenie,

— gtébwnym Zrodiem emisji pozostajg indywidualne kotty na paliwa state;

= ozon troposferyczny (Os):

— w latach 2020-2024 wystepowaly przekroczenia celu dtugoterminowego dla ochrony zdrowia
ludzi, a w 2024 r. réwniez dla ochrony roslin,

— przekroczenia majg charakter sezonowy (wiosna-lato) i wynikajg z reakcji fotochemicznych

z udziatem tlenkédw azotu i lotnych zwigzkéw organicznych, pochodzacych gtéwnie

z transportu drogowego oraz emisji przemystowych;
= pozostate zanieczyszczenia (NO,, SO,, CO, metale ciezkie):

— w latach 2020-2024 dotrzymano dopuszczalnych pozioméw stezen w strefie mazowieckiej,
— nie odnotowano przekroczeh dla dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu oraz metali ciezkich
zawartych w pyle PMyj.

Podsumowujac, w strefie mazowieckiej, obejmujgcej gmine Tarczyn, w ostatnich dwoch latach
(2023-2024) utrzymywata sie dobra jako$¢ powietrza w zakresie pytdw zawieszonych.
Najwazniejszymi problemami pozostajg okresowe przekroczenia poziomu docelowego benzo[a]pirenu
oraz utrzymujgce sie przekroczenia ozonu troposferycznego. Zjawiska te sg typowe dla stref z duzym
udziatem zabudowy mieszkaniowej, rozproszonej emisji niskiej oraz intensywnych procesow
fotochemicznych.

6.11.4. Halas

Na terenie gminy Tarczyn nie prowadzi si¢ panstwowego monitoringu hatasu, dlatego brak
jest oficjalnych danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska okreslajgcych poziomy hatasu
w poszczegolnych punktach pomiarowych.

Na podstawie analizy uwarunkowan komunikacyjnych mozna przyjac, ze najwyzsze narazenie
na hatas wystepuje wzdtuz drogi ekspresowej S7, Alei Krakowskiej oraz drogi wojewddzkiej nr 876.
W tych lokalizacjach mozliwe sg przekroczenia dopuszczalnych norm, szczegodlnie w porach
0 najwiekszym natezeniu ruchu.
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W obszarach o zabudowie rozproszonej oraz na terenach rolniczych, potozonych w wiekszej
odlegtosci od gtéwnych tras, poziom hatasu nie stanowi istotnego czynnika oddziatujgcego
na srodowisko.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w znacznej odlegtosci od gtéwnych Zrodet
hatasu komunikacyjnego. W zwiazku z tym ryzyko wystepowania podwyzszonych pozioméw hatasu
uznaje sie za niskie, a tto akustyczne ma charakter lokalny i nie ogranicza mozliwosci realizaciji
ustalen planu.

6.11.5. Promieniowanie elektromagnetyczne (PEM)

Na terenie gminy Tarczyn nie funkcjonujg state punkty pomiarowe promieniowania
elektromagnetycznego prowadzone przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Promieniowanie elektromagnetyczne w srodowisku pochodzi gtéwnie z dwéch typdw zrédet:

= infrastruktury elektroenergetycznej (pola elektromagnetyczne niskiej czestotliwosci — ELF),

= urzadzen i instalacji telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komdérkowej (fale
radiowe i mikrofalowe).

W granicach analizowanego obszaru nie zidentyfikowano linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia (110 kV i wyzszych) ani stacji bazowych telefonii komérkowej. W zwigzku z tym brak jest
istotnych Zrédet promieniowania elektromagnetycznego mogacych negatywnie oddziatywa¢ na
Srodowisko lub zdrowie ludzi.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami poziomy pol elektromagnetycznych na terenach
dostepnych dla ludnosci nie mogg przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w odrebnych
regulacjach. Ewentualne przyszie inwestycje w infrastrukture elektroenergetyczng Iub
telekomunikacyjng beda podlegaty obowigzkowej ocenie pod katem zgodnos$ci z tymi normami.

7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Tarczyn wystepujg trzy ustawowe formy ochrony przyrody:
= Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otuling,
= Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
= osiem pomnikéw przyrody.

Teren opracowania potozony jest w granicach strefy ,zwyktej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK).

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat ustanowiony rozporzgdzeniem Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43, poz. 149), a nastepnie zmieniony
kolejnymi aktami prawnymi, w tym:
= Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.

22007 r. Nr 42, poz. 870),
= Rozporzgdzeniem Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 185, poz.

6629),
= Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Wo;.

Maz. z 2013 r. poz. 2486).

Przepisy te okreslajg cele oraz zasady ochrony obowigzujgce na terenie WOChK.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu stanowi uktad przestrzennie powigzanych terenéw
wyrozniajgcych sie walorami krajobrazowymi oraz zréznicowanymi ekosystemami. Sg to tereny cenne
z punktu widzenia turystyki i wypoczynku oraz kluczowe dla zachowania ciggtosSci ekologicznej.
Obejmuje on m.in. doliny rzeczne Wisty i Narwi wraz z doptywami, kompleksy lesne, otuliny parkow
krajobrazowych i narodowych, obszary pomnikow przyrody, zabytkowych parkéw podworskich,
a takze tereny rekreacyjne, zabudowe letniskowg i ogrodki dziatkowe. Jako istotny element krajowego
systemu przyrodniczego petni funkcje korytarza ekologicznego umozliwiajgcego przemieszczanie sie
wielu gatunkoéw zwierzat.
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Rysunek 4 Schemat Oka|lzaCjI obszaru opracowanla wzgledem obszarow ochrony przyrody
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Obszar objety opracowaniem znajduje sie w tzw. strefie zwyktej WOChK, w ktérej obowigzujg

m.in. nastepujgce zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

sZabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$ng, rybackg i fowieckg;

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgadzen
wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczgtkdw rodlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzerr wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokos$ci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior
iinnych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzenn wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy
w odniesieniu do lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegto$ci
mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegfosci mniejszej niz 5 m od linii brzegéw rzek, jezior
iinnych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.”

3 par 6 ust 1 Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu
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8. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ocena uwzglednienia celdw ochrony $rodowiska ustanowionych na  szczeblu
miedzynarodowym, unijnym i krajowym w analizowanym projekcie planu miejscowego jest
ograniczona z uwagi na jego lokalny charakter. Dokument dotyczy niewielkiego obszaru potozonego
w granicach administracyjnych gminy Tarczyn i odnosi sie gtéwnie do zmiany przeznaczenia terenéw
oraz uporzgdkowania funkcji przestrzennych.

W zakresie odniesieh do wyzszych szczebli planistycznych i dokumentéw strategicznych nalezy
wskazacé, ze stosowna analiza zostata juz przeprowadzona w ramach Prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej dla aktualnie obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn”. W rozdziale 4 tej prognozy wskazano
jednoznacznie, ze: ,Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarczyn uwzglednia cele ochrony srodowiska zawarte w wielu dokumentach strategicznych.”

Wiodacg zasada krajowej polityki ekologicznej oraz dokumentéw planistycznych jest zasada
zrownowazonego rozwoju, wyrazona w art. 5 Konstytucji RP. Zaktada ona réwnowazenie racji
srodowiskowych, gospodarczych i spotecznych w procesach decyzyjnych, co znajduje
odzwierciedlenie w tresci zarowno dokumentéw strategicznych szczebla krajowego (m.in. ,Polityki
Ekologicznej Panstwa 2030”), jak i aktow prawa, w tym w ustawie Prawo ochrony srodowiska.

Zgodnie z art. 71 ust. 1 tej ustawy, sporzadzanie i aktualizacja planéw miejscowych powinno
uwzglednia¢ zasady zréwnowazonego rozwoju oraz ochrony srodowiska. W art. 71 ust. 2 wskazano
dodatkowo obowigzek zawarcia w planie rozwigzan stuzgcych zapobieganiu zanieczyszczeniom,
ochronie srodowiska przed ich skutkami, a takze przywracaniu srodowiska do wiasciwego stanu.
W ust. 3 podkreslono znaczenie zachowania waloréw krajobrazowych.

Z kolei ustawa o ochronie przyrody (art. 2) wskazuje nastepujgce cele ochrony $rodowiska
przyrodniczego:
utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,
zachowanie ré6znorodnosci biologicznej,
ochrona dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego,
zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
ochrona krajobrazu, zieleni i zadrzewien,
przywracanie siedlisk i zasobow przyrodniczych do wtasciwego stanu,
ksztattowanie postaw prosrodowiskowych przez edukacje i informowanie.

Zasadnosc¢ i celowos$¢ uwzgledniania tych zatozen zostata potwierdzona réwniez w prognozie
srodowiskowej Studium, ktora stwierdza: ,Realizacja zasady zréwnowazonego rozwoju oraz
zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego w opracowanym dokumencie odbywac sie bedzie
poprzez ufrzymanie rownowagi przyrodniczej, racjonalng gospodarke istniejgcymi zasobami
i wartosciami  Srodowiska, przy uwzglednieniu uwarunkowan gospodarczych, spofecznych,
kulturowych i regionalnych. Dziatania te majg sprzyjac trwatemu zrownowazonemu rozwojowi oraz
poprawie jakosci Zycia mieszkancow.”

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektowanego planu miejscowego:
= nie dopuszczajg przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
* nie przewidujg intensyfikacji zabudowy w obszarach cennych przyrodniczo,
= pozostajg w zgodzie z celami ochrony $rodowiska wynikajgcymi 2z dokumentéw
miedzynarodowych, w tym Ramowej Dyrektywy Wodnej, wspolnotowych i krajowych.

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego, przyszie

zagospodarowanie obszaru pozostanie regulowane zapisami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn 4.

4 Uchwata NrXX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmieniona uchwatg
Nr XXVI1/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. oraz uchwatg Nr IX/48/07 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r.
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Zgodnie z tym planem, przewazajgca cze$¢ terenu opracowania zachowuje dotychczasowe
rolnicze przeznaczenie (R), z wyjatkiem:
= terendw wyznaczonych wzdtuz gtéwnych drég, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zagrodowg (MN/MR),
= niewielkich enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Na terenach MN i MN/MR obowigzujg m.in.:
= dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,
= zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej o charakterze ucigzliwym (handel hurtowy, ustugi
lakiernicze i blacharskie, transport, bazy, sktady, magazyny, zaktady produkcyjne),
= zakaz budowy i rozbudowy budynkéw inwentarskich o funkcji produkcyjnej,
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
= maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— MN - 2,5 kondygnacji (do 11 m),
- MR -1,5 kondygnaciji (do 8 m),
= minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 000 m?2.
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Zrodto: uchwata Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z
Nr XXVI1/175/04 z dnia 15 marca 2004 r. oraz uchwatg Nr 1X/48/07 z dnia 5 czerwca 2007 r.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R) dopuszcza sie budowe nowych siedlisk, przy
czym nie okreslono szczegStowych wskaznikdw urbanistycznych ani gabarytow zabudowy.
W konsekwencji, w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu:
= zabudowa siedliskowa na terenach rolnych moze rozwijaé sie w sposdéb rozproszony
i niekontrolowany,

= brak dodatkowych ustaleh planistycznych moze prowadzi¢ do stopniowego przeksztatcania
gruntéw rolnych w tereny zabudowane,

= jistnieje ryzyko zwigkszenia presji inwestycyjnej na obszary o walorach przyrodniczych,

= potencjalne zmiany mogg sprzyjac¢ fragmentaciji siedlisk i obnizeniu spojnosci krajobrazu,

= w dluzszej perspektywie moze wystgpi¢ pogorszenie warunkow srodowiskowych wynikajgce
z rozproszonej emisji z indywidualnych zrodet ciepta oraz zwiekszonego ruchu samochodowego.

10.0KRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO
Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, niniejszy rozdziat przedstawia analize przewidywanego oddziatywania

24



ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Werdun,
gmina Tarczyn, na srodowisko.

Ocena obejmuje wptyw na: r6znorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz wzajemne
powigzania miedzy tymi elementami. Uwzgledniono zaréwno oddziatywania bezposrednie, posrednie
i wtorne, jak i skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe, state, chwilowe,
pozytywne oraz negatywne.

Analiza zostata przeprowadzona w odniesieniu do ustalehA planu okreslajgcych sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczegdlnosci wyznaczenia nowych terenéw zabudowy
oraz ukltadu komunikacyjnego, a takze =zapisébw ochronnych dotyczgcych uwarunkowan
przyrodniczych i krajobrazowych tego obszaru. W projekcie planu nie przewidziano lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym obiektéw przemystowych oraz
ustugowych o charakterze ucigzliwym.

10.1. Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczna

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Werdun potozony jest w catosci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Jest to ustawowa forma ochrony przyrody, ktéra stanowi uktad przestrzennie powigzanych
terendw wyrodzniajgcych sie walorami krajobrazowymi oraz zréznicowanymi ekosystemami. Obszar
ten jest cenny z punktu widzenia turystyki i wypoczynku, a takze kluczowy dla zachowania ciggtosci
ekologicznej. Celem ochrony jest zachowanie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz
utrzymanie réwnowagi ekologicznej. Projekt planu nie narusza zakazéw obowigzujgcych na tym
obszarze. Nie przewiduje sie realizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko ani
przedsiewzie¢ sprzecznych z celami ochrony WOChK.

W granicach opracowania nie wystepujg inne formy ochrony przyrody takie jak obszary Natura
2000, rezerwaty, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody ani siedliska przyrodnicze o znaczeniu
wspoélnotowym. Nie stwierdzono roéwniez stanowisk gatunkéw chronionych wymagajgcych
ustanowienia stref ochronnych.

Istotnym elementem systemu przyrodniczego obszaru jest dolina rzeki Tarczynki, ktora
przebiega przez potudniowg czes¢ terenu objetego planem. Dolina ta stanowi korytarz ekologiczny
oznaczeniu ponadlokalnym, tgczacy tereny lesne, tgkowe i zadrzewienia s$rédpolne. Umozliwia
migracje i rozprzestrzenianie sie wielu gatunkéw, w tym ptakoéw, drobnych ssakéw, ptazéw i owadow.
Whptyw ustalen planu na korytarz bedzie bezposredni w zakresie uzytkowania terendw przylegajgcych,
jednak projekt nie przewiduje inwestycji ingerujgcych w koryto rzeki ani w roslinnos¢ i siedliska w jej
dolinie. Nie nastgpi przerwanie ciggtosci ekologicznej tego obszaru.

Cze$¢ obszaru obejmuje tereny lesne, dla ktérych projekt planu przewiduje zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne. taczna powierzchnia gruntéw lesnych, ktérych dotyczy
wniosek 0 zgode na zmiane przeznaczenia, wynosi ok. 0,5 ha. Zmiana ta dotyczy terenéw
znajdujgcych sie w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub ukfadu komunikacyjnego.
Przeksztatcenie tych fragmentéw nie prowadzi do naruszenia spéjnosci ekosystemow lesnych ani do
izolacji ich ptatow.

Zachowane tereny lesne (L) zostaly objete strefg ograniczen zabudowy o szerokosci 12 m,
a projekt nie dopuszcza w ich granicach lokalizacji zabudowy. Tym samym podstawowe funkcje
przyrodnicze, retencyjne i klimatyczne pozostatych drzewostanéw zostang zachowane.

Ustalenia planu przewidujg utrzymanie znacznej czesci terenéw rolnych oraz wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i drég dojazdowych w wyznaczonych lokalizacjach. Skutkiem
bedzie punktowe przeksztatcenie fragmentow siedlisk ruderalnych i rolniczych z czesciowg utratg
roslinnosci niskiej i pojedynczych drzew lub krzewdw kolidujgcych z inwestycjami. Na etapie realizacji
mogg wystgpi¢ czasowe oddziatywania niekorzystne takie jak hatas, emisje spalin czy ptoszenie
zwierzat, ktére ustgpig po zakonczeniu robot.

W planie utrzymano wysoki minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych wynoszacy 70%. Ograniczy to wptyw inwestycji na lokalny bilans wodny oraz zapewni
warunki dla utrzymania czesci funkcji ekologicznych terenu. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko dodatkowo zmniejszy potencjalne negatywne skutki.

Realizacja ustalen planu przy zachowaniu ciggtosci korytarza ekologicznego doliny Tarczynki,
utrzymaniu pozostatych terendw lesnych oraz wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie
spowoduje znaczgcego pogorszenia warunkow bytowania gatunkéw rodlin i zwierzat ani istotnej utraty
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réznorodnosci biologicznej. Oddziatywania bedg miaty charakter lokalny, w wiekszosci odwracalny
i zgodny z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

10.2. Oddzialywanie na ludzi

W prognozie oddziatywania na ludzi uwzgledniono przede wszystkim warunki zamieszkania
i jakos¢ zycia mieszkancow, mozliwosci wypoczynku i rekreacji w otoczeniu, a takze bezpieczenstwo
oraz komfort akustyczny i przestrzenny.

Projekt planu przewiduje rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zachowaniem
wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i zrwnowazonym sposobem zagospodarowania
terenu. Wprowadzenie nowych funkcji budowlanych nie bedzie wigza¢ sie z powstaniem obiektow
o charakterze produkcyjnym ani inwestycji moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko.
Wykluczenie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej dodatkowo
ogranicza ryzyko oddziatywan o charakterze ponadlokalnym.

Teren objety planem jest potozony w znacznej odlegtosci od gtéwnych tras komunikacyjnych,
co przektada sie na niskie tto akustyczne. Plan przyporzadkowuje tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej do kategorii akustycznej (§ 8 pkt 6 projektu planu), co zapewnia standard
ochrony przed hatasem. Potencjalne hatasy zwigzane z realizacjg inwestycji bedg miaty charakter
krotkotrwaly i ustgpig po zakonczeniu prac budowlanych.

W zakresie infrastruktury sanitarnej, plan przewiduje docelowe objecie catego obszaru
systemem kanalizacji zbiorczej. Jednak do czasu jej realizacji dopuszcza sie stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych (szamb) oraz przydomowych lub grupowych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami prawa i wymaganiami sanitarnymi. Tego rodzaju rozwigzania, przy ich wiasciwej
eksploatacji, nie stanowig zagrozenia sanitarnego ani istotnej ucigzliwosci dla mieszkancow
i otoczenia.

Dodatkowo, plan wprowadza zasady zaopatrzenia w wode, energie, gaz oraz warunki
odprowadzania wéd opadowych, w tym promuje lokalne systemy retencyjne i wykorzystanie waéd
opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe. Takie rozwigzania wspierajg lokalng adaptacje
do zmian klimatu i ograniczajg presje infrastrukturalna.

Utrzymanie wysokiego, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (70%) na
dziatkach budowlanych sprzyja zachowaniu korzystnych warunkéw mikroklimatycznych, poprawia
estetyke otoczenia i ogranicza skutki ruralizacji dla mieszkancéw.

Podsumowujgc, przewidywane oddziatywanie ustalen planu na ludzi bedzie miato charakter
lokalny, w wiekszosci pozytywny lub neutralny. Planowane zagospodarowanie, dzieki uporzgdkowane;j
strukturze przestrzennej, ochronie cennych waloréw przyrodniczych i wprowadzeniu zasad
prosrodowiskowych, moze w dtuzszej perspektywie przyczyni¢ sie do poprawy jakosci zycia
i bezpieczenstwa sanitarnego na obszarze Werduna.

10.3. Oddzialywanie na wody

Potudniowg czesé obszaru przecina dolina rzeki Tarczynki, petnigca istotng funkcje korytarza
ekologicznego oraz elementu lokalnego systemu hydrologicznego. Zachowanie jej ciggtosci
i ograniczenie zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie stanowi wazny element ochrony jakosci wod
powierzchniowych oraz przeciwdziatania degradacji siedlisk nadrzecznych.

Na terenie objetym planem Tarczynka jest jedynym naturalnym ciekiem wodnym. Brak jest
systemoéw melioracyjnych, a sie¢ odptywoéw powierzchniowych jest stabo rozwinieta. Struktura
uzytkowania gruntdw ma charakter mozaikowy, z przewagg gruntéw rolnych oraz enklawami le$nymi,
co wptywa na zréznicowane warunki retencji i infiltracji.

W dolinie Tarczynki oraz w zagtebieniach terenu wody gruntowe wystepujg na ogét ptycej niz
1,5 m ponizej powierzchni, natomiast na pozostatych obszarach na gtebokosci od okoto 2,0 do 7,0 m.
Takie warunki powoduja, ze tereny najnizej poftozone sg bardziej podatne na zmiany stosunkéw
wodnych oraz potencjalne zanieczyszczenie, co wymaga zachowania szczegolnej ostroznosci przy
realizacji inwestycji.

Zgodnie z ustaleniami planu, przeksztatcenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng bedag realizowane przy zachowaniu wysokiego minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (70%). Rozwigzanie to sprzyja zachowaniu naturalnej infiltracji wod opadowych
oraz ogranicza ryzyko wzrostu sptywu powierzchniowego i lokalnych podtopien.
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Plan nie dopuszcza odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu ani do wdd
powierzchniowych. Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszczono stosowanie szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw, pod warunkiem spetnienia
wymagan technicznych, regularnego odbioru nieczystosci ptynnych i kontroli eksploatacji. Takie
podejscie minimalizuje ryzyko zanieczyszczenia wéd podziemnych.

Na obszarze planu nie wystepujg gleby organiczne ani obszary wodno-btotne.

Ustalenia planu nie przewidujg lokalizacji inwestycji przemystowych ani rozlegtych powierzchni
utwardzonych, co zmniejsza ryzyko negatywnego wptywu na stosunki wodne i jakos¢ wdd.
Zachowanie istniejgcych terenoéw lesnych oraz obecnych form zieleni urzadzonej i naturalnej pozwala
utrzymacé korzystne warunki retencyjne i wspiera lokalng adaptacje do zmian klimatu.

Podsumowuijgc, realizacja ustalen planu, przy przestrzeganiu okreslonych wymagan
srodowiskowych i technicznych, nie powinna powodowaé pogorszenia stanu wéd powierzchniowych
ani podziemnych. Skala zabudowy, brak Zzrédet emisji przemystowych oraz wprowadzenie rozwigzan
sprzyjajgcych retencji i ograniczeniu odptywu woéd przesgdzajg o tym, ze przewidywane oddziatywania
bedg niewielkie, odwracalne i zgodne z celami srodowiskowymi dla JCWP Tarczynka.

10.4. Oddzialywanie na powietrze

Realizacja ustalen analizowanego planu miejscowego bedzie miata ograniczony wptyw
na jako$¢ powietrza. Teren objety planem nie jest objety obowigzujgcym systemem monitoringu
jakosci powietrza, jednak z uwagi na jego potozenie, poza strefami intensywnej urbanizacji
i przemystu, nalezy przyjac¢, ze jakos¢ powietrza jest zadowalajgca, a emisje majg gtownie charakter
rozproszony i pochodzg z lokalnych zrédet niskiej emisji (indywidualne zrédta ciepta oraz emisje
zwigzane z ruchem pojazdow).

W fazie uzytkowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej mogg pojawi¢ sie
umiarkowane emisje z indywidualnych zZrédet ciepta. Plan dopuszcza ich stosowanie pod warunkiem
wykorzystania urzadzen spetniajgcych obowigzujgce normy Srodowiskowe i charakteryzujgcych sie
niskimi wskaznikami emisji. Wprowadzenie tego wymogu ogranicza ryzyko pogorszenia jakosci
powietrza w zwigzku z tzw. niskg emisja.

Ustalenia planu sprzyjajg takze stosowaniu odnawialnych zrédet energii, takich jak pompy ciepta
czy instalacje fotowoltaiczne, a takze rozwigzan kogeneracyjnych i trigeneracyjnych w skali
indywidualnej. Pozwala to na zmniejszenie zuzycia paliw kopalnych i redukcje emisji zanieczyszczen
do atmosfery.

Wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy co najmniej 70%, wptywa
korzystnie na mikroklimat i ogranicza wtérne zapylenie. Przeksztatcenie czesci gruntéw ornych na
zabudowe mieszkaniowg moze w perspektywie dtugoterminowej zmniejszyé pylenie wtérne zwigzane
z pracami polowymi.

Podczas realizacji inwestycji mogg wystgpi¢ czasowe emisje spalin z maszyn budowlanych oraz
pytdw z powierzchni gruntu. Bedg one miaty charakter lokalny i krétkotrwaty, a ich skala moze zostac
ograniczona poprzez wtasciwg organizacje prac, w tym stosowanie zraszania gruntu, minimalizowanie
transportu materiatow sypkich luzem oraz wykorzystywanie tymczasowych utwardzen

Plan nie przewiduje lokalizacji instalacji przemystowych ani infrastruktury, ktéra mogtaby
generowac emisje znacznie przekraczajgce normy jakosci powietrza.

Podsumowuijgc, oddziatywanie ustaleh planu na jakos¢ powietrza bedzie niewielkie, lokalne
i odwracalne. Wprowadzenie wymogow dotyczacych niskoemisyjnych zrédet ogrzewania oraz
mozliwosci wykorzystania odnawialnych Zrédet energii moze w dtuzszej perspektywie przyczynic sie
do poprawy jakosci powietrza na terenie objetym planem i w jego otoczeniu.

10.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Realizacja ustalen analizowanego planu miejscowego wigze sie z przeksztatceniem fragmentu
powierzchni ziemi z uzytkowania gtdwnie rolniczego na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz infrastruktury. W zwigzku z tym przewiduje sie punktowe oddzialywania na strukture gleb oraz
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i drog, przewiduje sie
lokalne prace ziemne zwigzane z budowg budynkoéw, sieci infrastruktury technicznej oraz drég. Moga
one prowadzi¢ do czasowego naruszenia struktury gleby, szczegdlnie warstwy préchnicznej, a takze
punktowego zageszczenia gruntu i zwiekszenia podatnosci na erozje.
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Negatywne oddziatywania bedg jednak ograniczone przestrzennie i mozliwe
do zminimalizowania, m.in. poprzez:
= utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (min. 70% na dziatkach
budowlanych),
= |okalizacje infrastruktury technicznej w pasach drogowych i poza strefami funkcji przyrodniczych,
= stosowanie dobrych praktyk budowlanych podczas realizacji inwestyciji.

Brak planowanej intensywnej dziatalnosci gospodarczej oraz zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym
lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (zgodnie z §8 projektu planu)
dodatkowo ogranicza ryzyko chemicznej degradacji gleby.

Nie stwierdzono obecnosci gruntéw zdegradowanych ani zanieczyszczonych, ani tez terenéow
0 szczegolnym zagrozeniu erozyjnym. Brak takze stwierdzonych punktéw monitoringu jakosci gleb
w najblizszym sasiedztwie.

Podsumowujgc, oddziatywania planu na powierzchnie ziemi i gleby bedg lokalne, trwate na
czesci obszaru i mozliwe do zlagodzenia dzieki obowigzujgcym wskaznikom urbanistycznym oraz
rozwigzaniom technicznym. Przeksztatcenie funkcji terenu nie powinno prowadzi¢ do pogorszenia
ogolnego stanu srodowiska glebowego, pod warunkiem zachowania zatozen projektowych i wtasciwej
realizacji inwestyciji.

10.6. Oddzialywanie na krajobraz

Teren objety projektem planu potozony jest w obrebie miejscowosci Werdun, w strefie
rozproszonej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej z istotnym udziatem gruntéw rolnych, laséw oraz
terenéw o funkcji ustugowej i spotecznej. Struktura krajobrazu jest zréznicowana. Wystepuje tu
zarowno istniejgca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, jak i obiekty ustugowe oraz tereny otwarte
o charakterze rolniczym i leSnym.

Nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa bedzie stanowita uzupetnienie istniejgcego ukfadu
przestrzennego, a nie jego zasadniczg zmiang. Wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
(min. 70% w terenach MN i RZM) oraz ograniczenia wysokosci zabudowy (10 m dla obiektow
mieszkalnych i ustugowych, 6 m i 4 m dla budynkéw gospodarczych i wiat) pozwolg utrzymac skale
i proporcje zgodne z charakterem miejscowosci.

Plan nie przewiduje realizacji obiektéw o charakterze przemystowym ani infrastruktury
technicznej ingerujgcej w percepcje krajobrazowa, nie dopuszcza sie m.in. lokalizacji elektrowni
wiatrowych ani instalacji moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Projekt nie dopuszcza
réwniez lokalizacji budynkéw o gabarytach zakitécajgcych harmonijng kompozycje przestrzenna.

Wprowadzone ustalenia z zakresu ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu (m.in. jednolita
kolorystyka pokry¢ dachowych, ograniczenie intensywnosci barw, preferencja dla materiatow
naturalnych i stonowanych odcieni) stuzg tagodzeniu wizualnych skutkéw urbanizacji i zachowaniu
spéjnosci kompozycyjnej. W obszarze objetym planem nie wystepujg dominanty krajobrazowe ani
obszary szczegdlnie wrazliwe widokowo. Jednoczes$nie caty teren znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co wprowadza dodatkowe ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym zakaz realizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
Ssrodowisko oraz obowigzek ochrony naturalnych struktur krajobrazu.

W zwigzku z ustaleniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zachowaniem fragmentow
terenow lesnych bez zmiany ich przeznaczenia, mozliwe jest czesciowe zachowanie pierwotnych
waloréw krajobrazowych. Z kolei obowigzek lokalizacji nowej zabudowy z poszanowaniem
istniejgcych linii rozgraniczajgcych i stref ochronnych (np. w stosunku do laséw) ogranicza mozliwo$¢
nadmiernego zdominowania przestrzeni przez zabudowe.

Szczegolnie istotnym elementem struktury krajobrazu jest dolina rzeki Tarczynki, przebiegajgca
przez potudniowg czes¢ obszaru. Petni ona funkcje lokalnego korytarza ekologicznego, a jej uktad
przestrzenny, naturalne koryto i towarzyszgca zieleh nadrzeczna zachowujg wysokie walory
przyrodnicze i krajobrazowe. Ustalenia planu nie przewidujg ingerencji w przebieg rzeki ani zmiany
uzytkowania terendw w jej bezposrednim sgsiedztwie, co pozwala utrzymac¢ doline w stanie
niezmienionym i zapewnic¢ ciggtos¢ jej funkcji ekologicznych, retencyjnych i mikroklimatycznych.

Podsumowujgc, oddziatywanie ustaleh planu na krajobraz bedzie umiarkowane i lokalne. Przy
wiasciwej realizacji ustalen planu, w tym zachowaniu niezmienionego charakteru doliny Tarczynki oraz
wysokiego udziatu zieleni, mozliwe bedzie utrzymanie spdjnosci krajobrazu kulturowo-przyrodniczego
oraz wartosci wynikajgcych z potozenia w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
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10.7. Oddzialywanie na klimat

Wptyw realizacji ustalen planu na klimat, zaréwno w skali lokalnej, jak i szerszej, nalezy ocenié
jako ograniczony, rozproszony i neutralny srodowiskowo, z uwagi na:

» zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (min. 70%) na terenach
zabudowy, co sprzyja lokalnej retencji wodnej, ogranicza efekt wyspy ciepta i umozliwia
sekwestracje wegla w glebie,

= brak duzych powierzchni utwardzonych, co zmniejsza ryzyko lokalnych wzrostow temperatury
oraz sprzyja infiltracji opadéw i utrzymaniu mikroklimatu,

= utrzymanie istniejgcych laséw oraz rezygnacje z intensywnego uzytkowania rolniczego
na przeksztatcanych terenach, co zmniejsza presje emisyjng zwigzang z uzytkowaniem gruntow.

Z punktu widzenia mikroklimatu, przewidywane przeksztatcenia przestrzeni nie bedg miaty
charakteru intensywnego zainwestowania miejskiego. Rozproszona zabudowa, niska intensywno$c¢
uzytkowania terenu oraz zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej sprzyjaja stabilizacji warunkow
klimatycznych w skali lokalnej, m.in. przez poprawe wilgotnosci powietrza, redukcje nagrzewania
gruntu i ostabienie efektu wyspy ciepta.

Podsumowujgc, realizacja ustalen planu nie bedzie miata istotnego wptywu na klimat w skali
ponadlokalnej. W skali lokalnej moze przyczyni¢ sie do zachowania korzystnych warunkow
mikroklimatycznych, pod warunkiem konsekwentnego utrzymania powierzchni biologicznie czynnych
i zieleni drzewiaste;.

10.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W granicach analizowanego planu miejscowego, jak rowniez w jego bezposrednim sasiedztwie,
nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani obszary objete ochrong zasobéw geologicznych.
Teren nie znajduje sie réwniez w terenach gorniczych ani w rejonach koncesjonowanej eksploataciji
SUrowcow.

W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie wystepowania negatywnego oddziatywania ustalen
planu na zasoby naturalne.

10.9. Oddzialywanie na zabytki

Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw ani do ewidencji zabytkdw, zgodnie z dostepnymi danymi Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw oraz ewidencjg prowadzong przez Gmine Tarczyn. Obszar planu nie jest potozony
w granicach parku kulturowego ani strefy ochrony konserwatorskie;.

Na terenie opracowania zidentyfikowano jednak stanowisko archeologiczne ujete
w wojewoddzkiej ewidencji. W przypadku prowadzenia prac ziemnych w jego zasiegu, obowigzuje
koniecznos¢ stosowania sie do przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w tym
uzyskania odpowiednich uzgodnien z wtasciwym konserwatorem zabytkéw oraz prowadzenia nadzoru
archeologicznego.

Z uwagi na punktowy charakter stanowiska oraz brak innych elementéw dziedzictwa
kulturowego, ustalenia planu nie generujg istotnych konfliktéw z wartosciami historycznymi terenu.
Odpowiednie postepowanie na etapie realizacji inwestycji pozwoli zachowaé potencjalne wartosci
archeologiczne.

10.10. Oddzialywanie na dobra materialne

Ustalenia analizowanego projektu planu miejscowego przewidujg gtownie rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz zachowanie istniejgcych terenéw rolno-lesnych
i komunikacyjnych. W granicach opracowania nie zidentyfikowano dobr materialnych o szczegodlinej
wartosci uzytkowej, kulturowej lub historycznej, ktorych istnienie mogtoby zosta¢ zagrozone wskutek
realizacji planu.

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktére wigzatyby sie
z koniecznoscig wywtaszczen, rozbidrek czy likwidacji istniejgcych obiektéw. Nie wystepujg kolizje
z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg ani z infrastrukturg o charakterze strategicznym.

Nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia w zakresie powierzchni biologicznie czynnej,
wskaznikéw intensywnosci zabudowy i sposobu obstugi komunikacyjnej zapewniajg, ze nowe
inwestycje nie beda oddziatywaty negatywnie na istniejgce dobra materialne w otoczeniu.
W szczegdlnosci zachowana zostaje ciggtos¢ drog oraz dojazd do dziatek budowlanych.
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Elementy istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, takie jak drogi dojazdowe, sieci
wodociggowe czy energetyczne, mogg zosta¢ rozbudowane lub dostosowane do potrzeb nowej
zabudowy, co nalezy oceni¢ jako pozytywny wptyw na lokalne warunki uzytkowania terenu.

Podsumowujac, realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na dobra materialne,
a wprowadzenie uporzgdkowanego zagospodarowania oraz rozbudowy infrastruktury technicznej
moze przynies¢ diugoterminowe korzysci dla lokalnej spotecznosci i uzytkownikow sgsiednich
terenéw.

10.11. Oddzialywanie na obszary i obiekty objete ochrona przyrody

Caly obszar objety ustaleniami projektu planu miejscowego potozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar ten obejmuje tereny cenne pod wzgledem
krajobrazowym i przyrodniczym, stanowigce potencjalne korytarze ekologiczne, a takze obszary
wazne z punktu widzenia rekreacji oraz tadu przestrzennego. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi, na terenie WOChK obowigzujg okreslone zakazy i ograniczenia dotyczace m.in.
zabudowy, ingerencji w stosunki wodne, likwidacji zadrzewien czy dziatan mogacych pogorszyé
walory krajobrazowe.

Projekt planu uwzglednia powyzsze regulacje. W §8 ustalono, ze:
caly teren objety planem znajduje sie w granicach strefy ,zwyktej” WOChK,
obowigzujg zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
nie dopuszcza sie lokalizacji zakladoéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku awarii przemystowej,
dziatalno$¢ inwestycyjna nie moze wykracza¢ poza granice dziatek budowlanych pod wzgledem
emisji hatasu, substancji i energii.

Dodatkowo, projekt planu wprowadza wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
(70%), nie dopuszcza lokalizacji obiektow ucigzliwych Srodowiskowo oraz zaktada ograniczenie
przeksztatcen w strukturze przyrodniczej.

Ponadto w granicach terenéw 1WS, 2WS i terenu 2ZP (potozonego w odlegto$ci 20 m od linii
brzegu rzeki Tarczynki) dopuszczono lokalizacje wytgcznie obiektéw budowlanych stanowigcych
realizacje inwestycji celu publicznego. Ustalenie to stanowi uwzglednienie w planie miejscowym
zakazu obowigzujgcego na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W granicach planu nie wystepujg inne formy ochrony przyrody, takie jak: rezerwaty, obszary
Natura 2000, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe ani pomniki przyrody.

Podsumowuijgc, ustalenia projektu planu sg zgodne z zasadami ochrony wynikajgcymi
z przepisow o WOChK i nie przewidujg realizacji przedsiewzie¢ moggcych istotnie pogorszy¢ stan
srodowiska. Przeciwnie, poprzez racjonalne gospodarowanie przestrzenig, w tym ograniczenie
intensywnosci zabudowy i zachowanie zieleni, plan wspiera cele ochrony przyrody i tadu
krajobrazowego okreslone dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

10.12. Oddzialywanie skumulowane

W ramach niniejszej prognozy przeprowadzono analize mozliwosci wystgpienia oddziatywanh
skumulowanych, rozumianych jako tgczne efekty dziatan planowanych w ramach ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz innych istniejgcych lub planowanych przedsiewzie¢
w jego otoczeniu.

Na dzien opracowania niniejszego dokumentu, w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
planem nie zidentyfikowano innych inwestycji, ktére moglyby skutkowaé istotnymi oddziatywaniami
skumulowanymi, zwtaszcza w odniesieniu do kluczowych komponentéw $rodowiska: réznorodnosci
biologicznej, wbd, powietrza, krajobrazu, klimatu akustycznego i jakosci zycia mieszkancow.

Projekt planu nie dopuszcza lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko ani funkcji przemystowych, magazynowych czy logistycznych. Dominujgcym
przeznaczeniem obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa o ograniczonej
intensywnosci, z wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej, a takze zachowaniem i ochrong
terenow lesnych i doliny Tarczynki.

Ponadto:
= nie przewiduje sie znacznego wzrostu natezenia ruchu drogowego ani emisji hatasu,
= Zzadne z ustaleAh nie stanowig istotnego czynnika kumulujgcego presje na komponenty
srodowiskowe.
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Podsumowujgc, projekt planu nie rodzi zagrozenia wystgpienia negatywnych oddziatywan
skumulowanych ani z istniejgcymi, ani z przewidywanymi inwestycjami w otoczeniu. Oddziatywania
przestrzenne, srodowiskowe i spofeczne majg charakter lokalny, odwracalny i rozproszony,
a ustalenia planu wspierajg zachowanie réwnowagi funkcjonalno-przyrodniczej terenu.

10.13. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywanie
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru

Gmina Tarczyn potozona jest w istotnej odlegtosci od najblizszych obszaréw sieci Natura 2000.
W zwigzku z tym, a takze ze wzgledu na skale, charakter i zakres projektowanej zabudowy, nie
przewiduje sie znaczacego wptywu ustalen planu na integralno$é ani spéjno$c¢ sieci Natura 2000.

Projekt planu nie obejmuje terenéw o istotnej aktywnosci biologicznej, nie prowadzi do
fragmentacji siedlisk przyrodniczych zasiedlanych przez gatunki chronione ani do przeksztatcen
S|edI|sk pnorytetowych W rozumieniu przeplsow o ochronie przyrody.
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Ponadto, projektowane zagospodarowanie, w szczegoélnosci zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, nie generuje presji srodowiskowej, ktéra mogtaby skutkowac¢ wzrostem zagrozen dla
obszaréw Natura 2000, o ktérych mowa w odpowiednich Standardowych Formularzach Danych.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO,  MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Zgodnie z przeprowadzong analizg, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie generuje znaczgcych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w tym na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢. Mimo braku potrzeby stosowania
kompensacji przyrodniczej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, w projekcie planu przyjeto rozwigzania
stuzgce ograniczeniu potencjalnych negatywnych skutkow sSrodowiskowych oraz wspierajgce
zachowanie walorow przyrodniczych. Przyjete Srodki planistyczne zapewniajg zaréwno ograniczenie
potencjalnych negatywnych skutkéw, jak i wzmacniajg pozytywne funkcje srodowiskowe obszaru.
W zwigzku z powyzszym, nie zachodzi konieczno$¢ wdrazania dziatan kompensacyjnych,
a zastosowane rozwigzania stanowig wystarczajgcy zestaw dziatan zapobiegawczo-ograniczajgcych.
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12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Obszar objety projektem planu miejscowego nie znajduje sie na terenie zadnego obszaru Natura
2000 ani nie przylega bezposrednio do takich obszaréw. Ponadto w jego granicach nie
zidentyfikowano siedlisk ani gatunkéw kwalifikujgcych sie do objecia ochrong w ramach sieci Natura
2000, a takze nie wskazano terenéw proponowanych do objecia takg formg ochrony.

W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie planu rozwigzania przestrzenne nie stwarzajg
ryzyka negatywnego oddziatywania, bezposredniego ani posredniego, na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 ani na ich integralnos¢. W ocenie projektanta, zakres i charakter ustalen planu
nie uzasadniajg potrzeby rozwazania alternatywnych rozwigzan przestrzennych w tym kontekscie ani
wprowadzania dodatkowych srodkéw ograniczajgcych lub kompensacyjnych.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wojt, burmistrz lub prezydent miasta dokonuje okresowej oceny aktualnosci aktow
planowania przestrzennego. Ocena ta obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy oraz ocene postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych, a takze sporzgdzenie
wieloletnich programow planistycznych, uwzgledniajgcych wnioski mieszkancdow.

Wyniki analiz przekazywane sg radzie gminy po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej co najmniej raz na kadencje rady. Na tej podstawie rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, a w razie stwierdzenia ich

Przy podejmowaniu decyzji o aktualnosci dokumentéw planistycznych uwzgledniane sg m.in.
kwestie zgodnosci z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym, proponowang metodg analizy skutkow realizacji ustaleh planu bedzie
okresowa ocena jego aktualnosci, przeprowadzana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, co hajmniej
raz na kadencje rady gminy.

14.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Werdun w gminie Tarczyn. Dokument ocenia wptyw ustalen
planu na przyrode, krajobraz, wody, powietrze, gleby, klimat, zdrowie ludzi i dziedzictwo kulturowe.

Teren objety planem ma powierzchnie okoto 100,55 ha. Istniejgca zabudowa ma charakter
rozproszony i ekstensywny, koncentruje sie gtoéwnie wzdtuz ul. Szkolnej i ul. Jasminowej. Wystepujg tu
domy jednorodzinne, zabudowa zagrodowa, pojedyncze obiekty ustugowe, w tym sklep i koscidt,
a takze obiekty uzyteczno$ci publicznej, takie jak szkota podstawowa w Suchostrudze z zapleczem
sportowym oraz plac zabaw z terenem rekreacyjnym. Widoczne sg rowniez nowe dziatki budowlane
w trakcie zagospodarowania.

Plan wprowadza przeznaczenie terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej, ustug, handlu detalicznego, kultu religijnego oraz tereny zieleni urzadzonej, rolnicze,
laséw, wod i drég. Okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy i jej intensywnos$¢ oraz parametry infrastruktury techniczne;j.

Ocena skutkéw $rodowiskowych wskazuje, ze ustalenia planu nie bedg powodowaty
znaczacych negatywnych oddziatywah. Plan nie dopuszcza inwestycji przemystowych ani innych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko. Ucigzliwosci zwigzane
z dopuszczong dziatalnoscig muszg by¢ ograniczone do granic dziatki.

Caly obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i jest zgodny z zasadami jego ochrony. Nie obejmuje obszaréw Natura 2000 ani innych form ochrony
przyrody wymagajgcych specjalnych dziatah.

W zakresie ochrony wdéd plan zaktada podigczenie zabudowy do kanalizacji zbiorczej lub
stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekdw do czasu
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realizacji sieci. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu lub wéd. Dolina
rzeki Tarczynki ma by¢ zachowana w stanie niezmienionym, co pozwoli utrzymac jej walory
przyrodnicze i krajobrazowe oraz funkcje korytarza ekologicznego.

Wplyw na powietrze bedzie ograniczony dzieki stosowaniu nowoczesnych, niskoemisyjnych
zrodet ogrzewania. Emisje zwigzane z budowg bedg krétkotrwate i lokalne.

Zmiany w uzytkowaniu gruntéw obejmg czesciowe przeksztatcenie terendw rolnych, jednak
wymog utrzymania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych sprzyja
retencji wod, ogranicza erozje i pozwala utrzymac walory krajobrazowe.

Pod wzgledem krajobrazowym plan przewiduje zabudowe dopasowang do istniejgcego uktadu
przestrzennego, z ograniczong wysokoscig, stonowang kolorystykg i materiatami o naturalnym
wygladzie. Szczegdlng role odgrywa dolina rzeki Tarczynki, ktérej naturalny charakter zostanie
zachowany.

Oddziatywanie na roslinnos¢ i zwierzeta bedzie ograniczone dzieki utrzymaniu terenéw le$nych,
ochronie korytarza ekologicznego Tarczynki i wysokiemu udziatowi zieleni.

Plan poprawi warunki zycia mieszkancow poprzez uporzgdkowanie struktury przestrzennej,
rozwoj infrastruktury, umozliwienie budowy Swietlicy wiejskiej i ochrone przed ucigzliwosciami.

Na obszarze objetym planem nie ma zabytkéw wpisanych do rejestru ani ewidencji zabytkéw.
Zidentyfikowano jednak stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidenciji, ktérego ochrona
bedzie zapewniona poprzez nadzor i uzgodnienia z konserwatorem w przypadku prac ziemnych
w jego obrebie.

Analiza nie wykazata istotnych oddziatywan skumulowanych z innymi inwestycjami.
Nie przewiduje sie potrzeby wprowadzania kompensaciji przyrodniczej, gdyz plan zawiera rozwigzania
minimalizujgce potencjalne skutki.

Podsumowujac, plan jest zgodny z zasadg zrownowazonego rozwoju, porzadkuje sposéb
zagospodarowania terenu, poprawia warunki zycia mieszkancéw i infrastrukture, a jednoczesnie
chroni srodowisko przyrodnicze, krajobraz oraz dziedzictwo kulturowe.
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Zatgcznik nr 1

do prognozy oddziatywania na sSrodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Werdun

Warszawa, dn. 1 grudnia 2025 .

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisana Anna Pugacewicz, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.),
jako autor Prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Werdun oswiadczam, Ze ukonczytam
jednolite studia magisterskie i posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

%/mf’@w@ﬂh

Anna Pugacewicz
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