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1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i ich zmiany
zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogag
mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej planem lub planem miejscowym.

Niniejsza prognoza obejmuje obszar wskazany w uchwale Nr XLIX/400/17 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Janéwek przy ul. Stonecznej i Wola
Przypkowska przy ul. Pieknej gmina Tarczyn.

Opracowanie zostato sporzgdzone dla dwéch obszaréw (,A” i ,B”) o tgcznej powierzchni 29,4 ha.
Obszar ,A” potozony jest na terenie obrebow ewidencyjnych: Janowek i Wola Przypkowska, pomiedzy
ulicami: Stoneczng i Piekna, ktére stanowig powiatowe drogi publiczne (o powierzchni 23,5 ha).
Obszar ,B” obejmuje dziatki nr ew. 29/1, 29/2, 30, 31/1, 31/2, 31/3, 31/4 i 31/5 potozone na terenie
obrebu ewidencyjnego Janoéwek, pomiedzy drogami powiatowymi: ul. Stoneczng a ul. Modrzewiowa
(o powierzchni 5,9 ha).

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru ) v
objetego opracowaniem : - l ¥y L

Zrédto: Opracowanie wiasne
z wykorzystaniem
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

TARCZYN

Niniejszg prognoze sporzgdzono w oparciu o wymogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajgc jednoczesnie
whnioski:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska w  Warszawie (pismo znak:
WOOS-111.411.222.2018.JD z dnia 10-08-2018) oraz
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s w Chylicach (pismo znak:
ZNS.4700.98.z.2018 z dnia 02-08-2018).



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 742 z pdzn. zm.), podstawowym celem projektu planu jest
ustalenie przeznaczenia terendw oraz okre$lenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres przedmiotowy planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy i rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587).

Na tres¢ dokumentu przedtozonego do oceny sktadajg sie dwie czesci: tekstowa (tekst uchwaty)
oraz graficzna opracowana w skali 1:1 000 (zatgczniki nr 1 i 2 do uchwaly). Na zatgcznikach
graficznych zaznaczono granice obszaru objetego projektem planu miejscowego.

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu braku naruszehn ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium sg
zatem wigzace dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych. W tej sytuacji
najistotniejszym dokumentem powigzanym =z analizowanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn zatwierdzone uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 28 listopada 2012 r. (zmienione uchwatg Nr XLI/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. oraz uchwatg
Nr XL/277/21 z dnia 20 maja 2021 r. — obszar opracowania nie byt objety zmiang Studium).

Rysunek 2 Fragment obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego

Zrédio: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowani przestrzennego gminy Tarczyn —
Zatgcznik nr 4 — Kierunki zagospodarowania, polityka
funkcjonalno-przestrzenna. Objasnienia: RM — tereny
zabudowy zagrodowej, MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, UM — tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowe;.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium tereny

opracowania zostaty przeznaczone na:

1. tereny zabudowy zagrodowej (RM):

= lokalizacja zabudowy zagrodowej,

= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i
rzemieslniczej jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy,

= w przypadku realizacji obiektu ustugowego
zaleca sie realizacje migjsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowey,

= budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej,
gospodarczej, inwentarskiej) powinny tworzyc
jednolity zespdt spéjny z zabudowg terenéw

sgsiednich,
=  mozliwos¢ lokalizacji zakfadow przetworstwa
rolnego, owocowego | warzywnego oraz

dziatalno$ci zwigzanej z obstugg produkcji rolnej i
sadowniczej z ograniczeniem ucigzliwosci do
granic wtasnoS$ci terenu,

=  mozliwo$¢ lokalizacji obiektéow zwigzanych z
ustugami turystyczno-rekreacyjnymi
(agroturystykg)”;




2. tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN):

slokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, jako uzupetnienie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowey,

= w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowey,

= budynki o réznych funkcjach powinny tworzy¢ jednolity zespot spojny z zabudowg terendw
sgsiednich”;

3. tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM):

= lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowo-mieszkaniowej,

= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym zwigzanej z ochrong zdrowia, rehabilitacjg
i lecznictwem, réwniez uzdrowiskowym, edukacjg oraz lokalizacje zabudowy rzemieSiniczej
niezaleznie od funkcji mieszkaniowej,

= w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w ilosci
przewidzianej dla zabudowy ustugowej,

= dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw, boisk, trybun, terenowych urzgdzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,

»  Zzakaz prowadzenia dziatalno$ci o ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,

= budynki o ré6znych funkcjach (mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej) powinny tworzyc¢ jednolity
zespot spojny z zabudowg terendw sgsiednich”,

Tabela 1 Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow

- Minimalny udziat
Minimalna Maksymalna : -
Przeznacze- . L2 AL . . powierzchni <z .
h wielkos¢ dziatki powierzchnia ) ST Maksymalna wysokos¢ budynkéw
nie terenu budowlanej (m?) zabudowy (%) biologicznie
! y czynnej (%)
budynki mieszkalne:12 m
RM 1000 60 20 bpdynkl uslugow_e: 8m _
budynki gospodarcze, inwentarskie
i garazowe: 14 m
Bo?nl-o?rlmisztipucdequ budynki mieszkalne: 12 m
MN Jace] 60 20 budynki ustugowe: 8 m
600 - dia zabudowy budynki gospodarcze i garazowe: 6 m
blizniaczej ynkigosp 9 '
budynki ustugowe, mieszkalne
UM 600 60 20 i mieszkalno-ustugowe: 12 m
. budynki gospodarcze i garazowe: 6 m
Zrodto:  Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn,

Tom Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego; *powierzchnia zajeta przez budynki

Przy sporzadzaniu projektu Studium zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania

na srodowisko (soos). Ponizej zamieszczono najwazniejsze tezy, ktére zawiera podsumowanie soos:

= Zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko ustalenia zostaty uwzglednione w sposob
pozwalajgcy na prawidlowg gospodarke przestrzenng gminy oraz zostaty uwzglednione
w zakresie ochrony Srodowiska.

=  Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarczyn
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany (bez uwag) przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Piasecznie (bez uwag).

= Postepowanie dotyczgce transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie zostafo
przeprowadzone, poniewaz Zzadne rozwigzania zawarte w studium nie bedg powodowac
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

= W postepowaniu o strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko przeprowadzonej do
studium wszystkie wnioski i uwagi zostaty rozstrzygniete przez Burmistrza Tarczyna.

= Zastosowanie zasad zawartych w ustaleniach studium pozwolg na prawidtowy rozwdj
funkcjonalno-przestrzenny terenu objetego studium z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.
Zaleceniem do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terenow
ustalonych w studium oraz zastosowanie monitoringu zmian w $rodowisku wywotanych dalszym
rozwojem tego terenu. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego, gleb i wod od nowych inwestycji.




Zapisy planu pozostajg w zgodzie z politykg rozwoju Miasta i Gminy Tarczyn przyjetg na
szczeblu lokalnym w ,Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025™. Zgodnie
z przyjeta strategig misjag Gminy Tarczyn jest ,stworzenie warunkéw do zréwnowazonego rozwoju,
zapewniajgcego wzrost zatrudnienia, rozwoj przedsiebiorczo$ci, oraz w konsekwencji poprawe
warunkOéw zycia mieszkancow przy zachowaniu wartosci kulturowych oraz odpowiednim korzystaniu
z waloréw $rodowiska naturalnego”. Projekt planu pozwala na realizacje celéw:
| — Gmina przyjazna mieszkancom poprzez zapewnienie ram do rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej, poprawy stanu sieci drogowej;

Il — Gmina przyjazna dla przedsiebiorcéw poprzez przygotowanie terenéw pod inwestycje;

Il — Wspieranie lokalnego rolnictwa i sadownictwa poprzez zapewnienie terenéw dla rozwijajgcej sie
bazy turystycznej i agroturystycznej;

IV — Gmina przyjazna srodowisku.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w Ssrodowisku wystgpig
w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy beda to zmiany znaczace.

Plan nie stanowi docelowego obrazu omawianego terenu. Jest to zbiér warunkdéw, w oparciu
o ktére moze by¢ zainwestowany. Nie ma zadnych gwarancji, ze caty obszar zostanie zabudowany
w petni tak, jak pozwala na to plan. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do przewidywania, ze nie
zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska warunkach. Tak, wiec
podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze (w zgodzie z projektowanymi ustaleniami)
na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielko$ci iskali maksymalnej, na jakie
pozwala plan.

W niniejszej prognozie zastosowano trojstopniowg metode prognozowania oddziatywan
na srodowisko obejmujaca:

= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkéw srodowiskowych — identyfikacja skutkow, ktére powinny by¢ uwzglednione
w ocenie (znaczacych i potencjalnie znaczacych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkéw w srodowisku z wykorzystaniem

metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.
= Etap lll — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w I i Il etapie.

Identyfikacje oparto o liste komponentow $rodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zostata
ona uszczegotowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego dokument ten
dotyczy.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano réwniez ponizsze dokumenty:
= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, 2012 r. ze
zm.;
= Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025, 2017 r.;
= Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Tarczyn;
= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Tarczyn, rejon ulicy Poinocnej i Alei Krakowskiej,
Ekourbanistyka, 2018 r.;
Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty;
GUS, Bank Danych Lokalnych;
MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;
CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;
Raporty Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;
GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtéwnych Zbiornikébw Wod Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajgcych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakéw, 1990;

1 Uchwata Nr XLVI11/395/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia Strategii
Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025.



http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

= Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji,
Gdansk, 2004;

= Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;

= Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Gréjec i Raszyn, PIG,

Warszawa,

Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach, 2006;

Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Gréjec i Raszyn, PIG, Warszawa,;

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Gréjec i Raszyn, PIG, Warszawa,;

Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000

Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinno$¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, IGiPZ

PAN, 20009.

Akty prawa:
= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach;

Ustawa z dnia z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach;

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych

znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

= Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku;

= Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (wraz z innymi aktami dotyczgcymi WOCK);

= Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia woéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ w granicach regionéw
wodnych: Srodkowej Wisty, Lyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywac na Srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego
funkcjonowanie przedstawione zostato w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Janéwek przy ul. Stonecznej
i Wola Przypkowska przy ul. Pieknej gmina Tarczyn” (2018 r.) oraz w ,Opracowaniu
ekofizjograficznym dla gminy Tarczyn”. W prognozie w celu unikniecia powtdrzen zastosowano
skrécony  opis  Srodowiska, ze  szczegdlnym  podkre$leniem  elementéw  waznych
dla przeprowadzanych ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenéw

Teren opracowania w stanie istniejgcym jest czesciowo zainwestowany. Na dziatkach potozonych
wzdtuz drég powiatowych: ul. Stonecznej i Pieknej znajduj sie ekstensywna zabudowa o funkgji
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Tereny majg dostep do infrastruktury technicznej: sieci wodno-kanalizacyjnej, gazociggu oraz linii
energetycznej i telefonicznej. Wzdtuz ul. Stonecznej, Modrzewiowej, Pieknej i Potudniowej przebiega
wodocigg. Sie¢ kanalizacyjna znajduje sie wzdtuz ul. Stonecznej i Potudniowej oraz w drogach bez




nazwy (dz. 20/1 i 3/21). Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg do ziemi lub rowow.
Dostarczanie ciepta do budynkéw oparte jest o rozwigzania indywidualne.

6.2. Polozenie fizycznogeograficzne i uksztatltowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Tarczyn potozona jest
na pograniczu dwoch makroregionéw: Wzniesien Potudniowomazowieckich (318.8) oraz Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie trzech mezoregionéw:
= Wysoczyzna Rawska (318.83),
= Roéwnina Warszawska (318.76),
= Réwnina Lowicko-Btonska (318.72).

Opisywany obszar potozony jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej. Typowg formg rzezby terenu
na jej obszarze sg réwniny urozmaicone pagorkami morenowymi i dolinami rzecznymi. Wysokos$¢
bezwzgledna waha sie tu od 150 do 210 m n.p.m. Zbudowana jest z glin morenowych i zwirowych
ostancow strefy moren czotowych stadiatu Warty. .

Rysunek 3 Hipsometria terenu

Zrédio:http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?gpmap=gp0&actions=
acShowServices_KATASTER

Uksztattowanie terenu obszaru:
= LA’ w czesci potudniowej (potozonej na terenie obrebu
Janéwek) jest ptaskie, a czesci poétnocnej (potozonej na
terenie obrebu Wola Przypkowska) nachylone w strone
potnocng, ku dolinie rzeki Gtoskdéwki;
= B’ jest ptaskie.

6.3. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi
Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje.
6.4. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci niecki
warszawskiej, uksztattowanej na przetomie er mezozoicznej i kenozoicznej. Niecke wypetniajg utwory
trzeciorzedowe, zalegajgce na utworach kredowych. Utwory czwartorzedowe zbudowane sg z glin
zwatowych oraz gruntéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowe]
o nachyleniu zboczy do 6%, zakumulowanymi w wiekszosci podczas zlodowacenia
srodkowopolskiego. Tworzg one zwartg pokrywe o zmiennej grubosci.

Wsréd osadow czwartorzedowych zdecydowanie przewazajg utwory plejstocenskie (gliny
zwatowe, piaski i zwiry glacjofluwialne, a takze piaski, zwiry i gtazy moren czotowych). W holocenie —
wspotczesnej epoce czwartorzedu, w dolinach rzecznych powstaty torfowiska i uksztattowaty sie
piaszczysto-zwirowe i mutkowe tarasy zalewowe. Na powierzchni glin zwatowych nagromadzity sie
utwory zwietrzelinowe (eluwia).

Obszar opracowania zbudowany jest z piaskéw zwirowatych pochodzenia wodno-lodowcowego.
Zgodnie z Mapg geosrodowiskowg (PGI, 2010 r.) warunki podtoza budowlanego sg korzystne.

6.5. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.




6.6. Gleby

Na terenie opracowania wystepujg gleby brunatne wylugowane i kwasne (Bw) wytworzone
z piaskéw stabo gliniastych zalegajgcych na piaskach luznych lub z piaskéw luznych. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej gleby te zostaly zaliczone do kompleksu zytniego dobrego (5), stabego (6)
i bardzo stabego (7).

W obnizeniu doliny rowu melioracyjnego wytworzyly sie czarne ziemie zdegradowane i gleby
szare (DZ) utworzone z piaskéw gliniastych lekkich na glinach lekkich, zaliczone do kompleksu
trwatych uzytkéw zielonych srednich (2z).

Obszary z istniejacg zabudowg (wzdiuz drég publicznych) zajmujg gleby antropogeniczne.

6.7. Warunki klimatyczne

Gmina Tarczyn znajduje sie w granicach wielkopolsko-mazowieckiego regionu klimatycznego.
Klimat w tym rejonie nalezy do grupy umiarkowanie cieptych i ksztattowany jest przez Scierajgce sie
masy suchego powietrza kontynentalnego i wilgotnego powietrza atlantyckiego.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i kohczy
w pierwszych dniach wrzesnia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 180 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,5°C, przy srednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszacych
18,0°C, a najchiodniejszego stycznia oscylujgcych pomiedzy -3,0 a -2,5°C. Przez 110-130 dni
wystepujg dni z przymrozkami, a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng
<0°C.

Srednia suma opadéw z wielolecia w rejonie gminy Tarczyn jest nizsza od $redniej dla Polski —
600 mm i rzadko przekracza 550 mm. Najwyzsze opady w tym rejonie notowane sg w lecie w czerwcu
i stanowig 26% sumy rocznej. Najnizsze opady wystepujg w grudniu i styczniu - ok. 9 %.
Dni z burzami zdarzaja sie okoto 20 razy w roku. llo$¢ dni z pokrywg $niezng 50-60 dni.

Na obszarze gminy, przewazajg (ok. 64%) wiatry z sektora zachodniego: potnocno-
zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego niosgce masy powietrza morskiego. Znaczny
udziat (ok. 30%) majg roéwniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego z potudniowego
wschodu i wschodu. Najrzadziej, bo przez ok. 15 dni w roku (4%) naptywa powietrze arktyczne
z potnocy oraz powietrze zwrotnikowe z potudnia (ok. 2%).

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdlnych parametréw) majg duze
powierzchnie ledne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podioza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotnos¢ oraz czesciej wystepujg i dtuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sag bardziej wyrownane na obszarach le$nych i w ich poblizu. Topoklimat terendow
rolniczych wyréznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym - odstonigte obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotnos¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). Lagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z rodlinnoscig srédpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.

6.8. Hydrografia
6.8.1.Wody powierzchniowe
Obszar opracowania znajduje sie na terenie dorzecza Wisty.

Zgodnie z aktualizacjg Planu gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) obszar
»A” przynalezy do zlewni rzeki Gtoskowki (JCWP europejski kod RW20001725852), a obszar ,B” lezy
na dziale wodnym dwdch rzek Gloskdwki i Tarczynki (RW20001725849).




Rysunek 4 Potozenie terenu opracowania na tle
jednolitych czesci wod powierzchniowych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
danych aPGW (2016 r.) KZGW

Przez analizowany  teren nie N
przebiegajg cieki wodne. Rzeka Tarczynka 7 -
znajduje sie w odlegtosci ok. 2,3 km na ™ W
potudniowy-wschdd, a Gloskéwka 1,2 km na T T
pétnoc. 7

Obszar zréodliskowy rzeki Gtoskowki N
zlokalizowany jest, na wysokosci 150 m .
n.p.m., w rejonie wsi Przypki. Do Jeziorki \,
wpada poza granicami gminy Tarczyn, \
w okolicach wsi Gtoskéw, gdzie rzedna \
terenu wynosi okoto 105 m n.p.m. —

Obszar zrédtowy Tarczynki lezy na
wysokosci 174,5 m (w rejonie wsi Werdun).
Ujscie do Jeziorki znajduje sie w rejonie
miejscowosci Prace Duze, na granicy gminy
i osigga tam rzedng 113 m n.p.m. Catkowita
dlugos¢ praktycznie nie uregulowanej rzeki
to 16,8 km.

rz. Tarczynka (RW20001725849)

Zgodnie z ewidencjg wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw na
obszarze ,A” znajduje sie row oraz urzadzenia podziemne zaliczane do urzadzen melioracji wodnych.

6.8.1.Zagrozenie powodziowe
Obszar nie jest zagrozony powodzig.
6.8.2.Wody podziemne

Wg aktualizacji Planéw Gospodarki Wodami (2016 r.) teren opracowania przynalezy do jednostki
PLGW200065.

Na terenie gminy Tarczyn wystepuja dwa poziomy wodonosne: trzeciorzedowy
i czwartorzedowy.

Pietro trzeciorzedowe wystepuje na przedmiotowym obszarze pod utworami czwartorzedowymi,
jako podrzedne pietro wodonos$ne, niemajace istotnego znaczenia uzytkowego.

Pietro wodonosne czwartorzedowe odgrywa zasadniczg role przy zaopatrzeniu w wode pitng.
Warstwe wodonosng tworzg osady piaszczysto-zwirowe wystepujace pomiedzy glinami zlodowacenia
srodkowopolskiego i potudniowopolskiego oraz w utworach piaszczystych zlodowacenia
potudniowopolskiego. Najczesciej uymowang warstwg wodonosng jest warstwa lezgca na utworach
ilastych pliocenu. Prawie na catym obszarze gminy utwory wodonos$ne wystepujg pod przykryciem od
kilkunastu do kilkudziesieciu metrow glin zwatowych, itdw, mutkéw zastoiskowych stabo lub dobrze
izolujgcych poziom wodonosny od powierzchni. Wody te wystepujg pod cisnieniem.

Gtéwny poziom wodonosny wystepuje dosé gteboko, bo od okoto 30 do 100 m. Migzszos¢
utworéw wodonosnych jest zréznicowana: w czesci potudniowo-wschodniej, srodkowej i pétnocnej
wynosi ponizej 10 m, w czesci zachodniej (w okolicach miejscowoéci Suchostruga) miesci sie
w przedziale 20-40 m, w regionie pétnocno-wschodnim (Kotorydz-Marylka) ksztattuje sie na poziomie
15-50 m.

Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej w poétnocno-zachodniej czesci gminy wynosi 50-
70 m3/h, na terenie miasta Tarczyn wzrasta nawet do wysokosci 70-120 m3h, na pozostatym
obszarze ksztattuje sie na poziomie 10-30 m3/h. Na terenie opracowania wynosi 50-70 ms/h.

Pierwszy poziom wodonos$ny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej czesci odstoniety
i nieizolowany od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi zwierciadta wody, w zaleznosci
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od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach. W dolinie
Tarczynki, dolinach bocznych ciekéw i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogét na gtebokosci
ptycej niz 1,5 m, na pozostatych obszarach od 2,0 do 7,0 m ponizej powierzchni terenu. Ujecia wod
powierzchniowych studniami kopanymi sg niekorzystne z uwagi na mozliwos¢ zanieczyszczen. Wody
te wykazujg rozne stezenie azotanami (spowodowane nawozami mineralnymi) oraz skazenie
bakteriologiczne.

Na terenie opracowania brak jest uje¢ wody, ktére wymagatyby uzyskania pozwoleh na pobér
wod.

Zgodnie z ,Mapg obszaréw gtownych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegdlnej ochrony”, A. S. Kleczkowskiego, gmina Tarczyn pofozona jest w zasiegu
udokumentowanego trzeciorzedowego GZWP 215 — Zbiornik Subniecka Warszawska, o catkowitej
powierzchni ok. 51 000 km2 oraz GZWP 215a — Zbiornik Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna
(miesci sie w catosci zaréwno w obrebie GZWP nr 215, jak i regionu mazowieckiego |, ale przekracza
granice, szczegolnie na poétnocy, subregionu centralnego), kitére nie posiadajg opracowanej
dokumentacji hydrogeologicznej. Ze wzgledu na warunki geologiczno-hydrologiczne w obrebie
zbiornika GZWP 215 wyznaczono obszary objete ochrong — 2 760 km?, w tym 1 060 km? to obszary
najwyzszej ochrony (ONO), a 1 700 km? to obszary wysokiej ochrony (OWO).

6.9. Szata roslinna

Potencjalna roslinnos¢ naturalna tego obszaru to grad subkontynentalny, odmiana
$rodkowopolska, seria uboga (Tilio-Carpinetum).?

Roslinnos¢ rzeczywista to zbiorowiska segetalne roslin jednorocznych i wieloletnich
towarzyszacych zabudowie oraz zbiorowiska ruderalne towarzyszgce terenom komunikacyjnym.
Nie wystepujg tu zbiorowiska naturalne ani péinaturalne. W zasiegu dolin rowéw melioracyjnych
wyksztalcita sie roslinnos¢ poétnaturalna w uproszczonej formie. Strukture roslinng urozmaicajg lokalne
zadrzewienia i zakrzewienia.

6.10. Fauna

Faune gminy reprezentujg gatunki, z ktérych wiekszo$¢ spotykana jest rowniez w pozostatych
czedciach wojewddztwa. Obszarami najliczniej zamieszkatymi przez zwierzeta sg lasy,
w szczegolnosci Lasy Chojnowskie. Wérdd wystepujacych tu ssakéw mozna wymienié¢ zaréwno duze
ssaki kopytne tj. fosia, sarne i dzika, jak i lisa, borsuka, kune le$ng, tasice, tchérza i jenota jeza, kreta
i ryjbwke. W wodach Jeziorki wystepuje duza ré6znorodno$é gatunkowa ryb — ok. 20 gatunkéw, m. in.
pto¢, okon, szczupak, kietb, jelec, klenh, jaz, mietus, ciernik, cierniczek, ukleja oraz rzadko pojawiajgce
sie pstragi teczowy i potokowy. Na brzegach wod spotka¢ mozna pizmaki i karczowniki.

Dla terenu gminy nie byta przeprowadzana szczegoétowa inwentaryzacja faunistyczna. Podczas
wizji lokalnej nie stwierdzono wystepowania osobnikéw, jaki réwniez tropéw duzych ssakow.

6.11. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Otoczenie obszaru opracowania ma wysokie walory krajobrazowe, charakterystyczne dla
obszaréw o mozaikowym krajobrazie rolno-leSnym z duzym udziatem uzytkéw zielonych i zarosli.

Na opracowywanym obszarze nie wystepujg obiekty, ani obszary objete ochrong i opiekg
zabytkow.

6.12. Sozologia
6.12.1. Jakos¢ i stan gleb
Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu jakosci gleb.

Najwazniejszym zagrozeniem dla pokrywy glebowej na terenie gminy sg zanieczyszczenia
pochodzenia rolniczego. Nawozenie, zwtaszcza stosowanie nawozéw mineralnych w nieodpowiednich
dawkach i terminach, moze powodowaé zanieczyszczenie wdd podziemnych azotanami i azotynami
oraz prowadzi¢ do eutrofizacji woéd powierzchniowych. Rzeki Jeziorka, Gtoskéwka i Tarczynkinie
zostaly zaliczone do wdod powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrédet rolniczych.

2 za J.M. Matuszkiewicz, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski, IGIPZ PAN, Warszawa, 2008 r.
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Ponadto, gleby ulegajg stopniowo przeksztatceniu w wyniku postepujgcej ruralizacji obszaréw
wsi. Degradacja dotyczy przede wszystkim profili glebowych, stanu fizyko-chemicznego i uwilgocenia
gleb. Zmiany profili glebowych zwigzane sg glownie z prowadzeniem prac budowlanych.

6.12.2. Jakos¢ i stan wod

Monitoringiem jakosci wod powierzchniowych w latach 2011-2017 objeta zostata rzeka Jeziorka
(Jeziorka od Kraski do Rowu Jeziorki — europejski kod JPWP PLRW20001925873), Tarczynka
PLRW20001725849) i Gloskéwka (PLRW200017258529).

Ocena jakosci wod powierzchniowych dla:
= Tarczynki oparta zostata o wyniki uzyskane w 2016 r. z punktu zlokalizowanego w miejscowosci

Prace Duze (przy ujsciu do Jeziorki),
= Gloskéwki oparta zostata o wyniki uzyskane w 2016r. z punktu zlokalizowanego

w miejscowosci Gtoskéw (most na drodze Piaseczno-Rundéw).

Ostateczng ocene zawiera ponizsza tabela.

Tabela 2 Ocena stanu wdéd rzek na terenie gminy Tarczyn

Nazwa reprezgr?tze;,;l;wnego Klasa Klasa Klasyfikacja Klasyfikacja | Ocena
ocenianej Kod oceniane] punktu elementow ele_mentow stanu_/ stanu stanu
. jew . . . fizyko- potencjatu ) ;
jcw pomiarowo- biologicznych chemicznego| jcwp

kontrolnego chemicznych |ekologicznego

Tarczynka - Prace

Tarczynka | PLRW20001725849 (ujscie do Jeziorki) ] PSD 1 - zty
Gtloskow (most na
Gtoskowka |PLRW200017258529| drodze Piaseczno- Il PSD 1] - zly

Runéw)

Zrédio: Monitoring rzek w latach 2011-2017, WIOS w Warszawie

Wsréd gtéwnych przyczyn zanieczyszczenia wod Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie podaje sptywy powierzchniowe z terendw rolniczych, zawierajagce zwigzki biogenne
(azot i fosfor) oraz srodki ochrony roslin. Przyczyng zanieczyszczen wdéd sptywajgcych z terendw
rolniczych jest przede wszystkim brak pityt gnojowych do skladowania obornika oraz niewtasciwe
zabiegi agrotechniczne.
Zgodnie z Planem Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1911) celem srodowiskowym dla JCWP:

= ,Tarczynka” jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu
chemicznego. W zlewni Tarczynki wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktére nie
sg wystarczajgce, aby zredukowac tg presje w zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego
stanu. W 2zwigzku z powyzszym wskazano roéwniez dziatania uzupetniajgce, obejmujgce
(przeprowadzenie pogtebionej analizy presji w celu zaplanowania dziatarh ukierunkowanych na
redukcje fosforu). Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres
niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie magt by¢
osiggniety do roku 2021;

= ,Gloskédwka” jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu
chemicznego. W zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyng wystepujgcych
przekroczen wskaznikéw jakosci. Konieczne jest dokonanie szczegdtowego rozpoznania przyczyn
w celu prawidlowego zaplanowania dziatan naprawczych. Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia
dobrego stanu zapewni realizacja dziatann na poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy
danych o zmianach hydromorfologicznych, przeprowadzenie pogtebionej analizy presji pod katem
zmian hydromorfologicznych, opracowanie dobrych praktyk w zakresie robét hydrotechnicznych i
prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowanie krajowego
programu renaturalizacji wéd powierzchniowych. W zwigzku z powyzszym przedtuzono termin
osiggniecia dobrego stanu do roku 2027.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadzit w 2010r. ocene jakosci wod
ptyngcych bedgcych srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych. Najblizszy punkt na rzece
Jeziorka znajduje sie na terenie gminy Konstancin-Jeziorna — punkt Skoliméw. Wody w punktach tym
nie spetniaty wymagan Rozporzagdzenia Ministra Srodowiska z dnia 4 pazdziernika 2002 r. w sprawie
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody $rodlgdowe bedgce srodowiskiem zycia ryb w warunkach
naturalnych (Dz. U. nr 176, poz. 1455) ze wzgledu na BZTs, azot amonowy, azotyny, fosfor ogdiny,
chlor catkowity. Wody przeptywajgce przez teren gminy nie byly badane pod katem wymagan, jakim
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powinny odpowiada¢ wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia.

Wyzej opisany stan jakosci wod powierzchniowych jest spowodowany:

= spltywami powierzchniowymi z pdl uprawnych (na ktérych stosowane sg nawozy mineraine
i chemiczne $rodki ochrony roslin),

= brakiem odpowiednio rozwinietego systemu kanalizacji przy jednoczesnym wysokim wskazniku
zwodociggowania miejscowosci i duzej presji urbanistycznej,

= splywami powierzchniowymi pochodzgcymi z sieci drenarskiej, ktore trafiajg do wod wraz
Z opadami,

= Sciekami pochodzgcymi z komunalnych i przyzaktadowych oczyszczalni sciekow,

= obecnoscig dzikich wysypisk $mieci,

= splywami powierzchniowymi z tras komunikacyjnych.

Na terenie gminy brak jest punktu ujetego w ramach sieci monitoringu wod podziemnych
wojewo6dztwa mazowieckiego. Najblizsze punkty zlokalizowane sg na terenie powiatu piaseczynskiego
w gminach Konstancin i Piaseczno oraz w Pruszkowie.

Tabela 3 Ocena stanu chemicznego wéd podziemnych w latach 2004-2017

Klasa wody
Nazwa Punktu
2004 2005 2006 2007 2010 2012 2016 2017
Powsin - park \Y% \Y% Il Il 1] 1] -
Konstancin v v IV IV (NhaFe) Il Il -
Piaseczno 11 11 Il 11 Il Il -
Pruszkow Il 1]

Zrédio: Monitoring wéd podziemnych, WIOS, Warszawa

Jak wida¢ z powyzszych danych wody podziemne charakteryzujg sie stanem zadowalajgce;j
jakosci. Wedtug sumarycznej oceny stanu chemicznego wéd podziemnych JCWp zostat oceniony jako
dobry.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz.
1911) cel srodowiskowy dla JCWPd PLGW200065 zostat osiggniety w 2015 r. Byto nim osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okre$lenia wéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191) wody:
= rzeki Jeziorki i Gloskéwki zostaly zaliczone do wod powierzchniowych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych,
= podziemne PLGW200065 zostaty zaliczone do wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
ze zrodet rolniczych.

6.12.3. Gospodarka wodno-sciekowa

Stan gospodarki wodno-kanalizacyjnej na terenie gminy Tarczyn przedstawiajg ponizsze dane.
Niespetna 43% mieszkancow obszaru wiejskiego gminy Tarczyn korzysta z systemu kanalizacyjnego
przy blisko 100% pokryciu zapotrzebowania na wode pochodzacg z systemu zbiorczego. Sieé
kanalizacyjna ulegta w ostatnich latach rozbudowie.

Tabela 4 Gospodarka komunalna na terenie gminy Tarczyn (dane dla obszaru wiejskiego)

Jedn.

Urzadzenia miary 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
diugosé czynnej
sieci wodociggowej km 122,5 | 129,5 | 130,0 | 131,4 | 131,8 | 151,7 | 181,6 | 190,4 | 201,3 | 217,3 | 217,7 | 218
rozdzielczej
dtugos¢ czynnej
sieci kanalizacyjnej | <™ 11711 | 11 | 3 |31 61|61 )61 61 | 97 | 97 | 97
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Korzystajacy z instalacji w % ogétu ludnosci

wodocigg % 939 | 93,9 | 942 | 944 | 946 | 949 | 951 | 951 | 952 | 99,8 | 99,8 | 99,8

kanalizacja % 26,2 | 26,2 | 26,2 | 27,7 | 27,7 | 30,3 | 32,7 | 32,2 | 37,9 | 44,6 | 42,5 | 42,9

Zrédio: dane GUS, Bank Danych Lokalnych

Niespetna 43% mieszkancéw obszaru wiejskiego gminy Tarczyn korzysta z systemu
kanalizacyjnego przy blisko 100% pokryciu zapotrzebowania na wode pochodzgcg z systemu
zbiorczego. Sie¢ kanalizacyjna ulegta w ostatnich latach rozbudowie.

6.12.4. Jakosé i stan powietrza

W prowadzonych przez WIOS w Warszawie pomiarach jako$ci powietrza gmina Tarczyn zostata
zaliczona do strefy mazowieckiej. Wg Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim
(Raport za rok 2017 dla celu ochrona zdrowia), we wszystkich monitorowanych kategoriach strefa ta
przynalezy do klasy A3, co oznacza ze stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen lub pozioméw docelowych za wyjatkiem parametréw:
PM10, PM2,5, benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz ozonu (dla celu dlugoterminowego). Takie same
wyniki pomiaréw odnotowano w raportach za rok 2015 i 2016 za wyjatkiem ozonu dla celu
docelowego, ktérego klasa ulegata wahaniom. Poziomy zanieczyszczen przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia

Symbol klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
Rok
PM PM . B(a)P
SO; | NOz | CO | CiHo | PM10| ) | 5o Pb® | As® | cd® | Ni¥® (3)) 0 | oP
2015 A A A A C C C1 A A A A C A D2
2016 A A A A C C C1l A A A A C C D2
2017 A A A A C C C1 A A A A C A D2

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie mazowieckim Raport za lata 2015-2017
D wg poziomu dopuszczalnego faza I, ? wg poziomu dopuszczalnego faza Il, ® wg poziomu docelowego, ¥ wg poziomu celu
diugoterminowego

Tabela 6 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridéw ustanowionych pod katem ochrony roslin

Symbol klasy dla poszczegolnych zanieczyszczen w strefie
Rok s02 NOX O3 (AOTA40)
poziom docelowy poziom celu dlugoterminowego
2015 A A A D2
2016 A A A D2
2017 A A A D2

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim Raport za lata 2015-2017

Klasyfikacji dokonano w oparciu o nastepujgce zatozenia:

= klasa A — poziom stezen nie przekracza poziomu dopuszczalnego, krytycznego lub docelowego;
= klasa C — poziom stezen przekracza poziomu dopuszczalnego, krytycznego lub docelowego;

= klasa C1 — dazenie do osiggniecia poziomu dopuszczalnego dla fazy Il do 2020 r.;

= klasa D2 — dazenie do osiggniecia poziomu dtugoterminowego dla fazy Il do 2020 r.

Brak jest danych odnosnie jakosci powietrza bezposrednio na terenie gminy.

Wyniki analiz i oszacowan GIOS wskazujg, ze w wojewddztwie mazowieckim podstawowg
przyczyng przekroczen pytdbw PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa (emisja
zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw
zanieczyszczen spoza wojewodztwa (w ktérym przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan
w sektorze komunalno-bytowym). Znaczgcy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana
z ruchem pojazdéw i spalaniem paliw).

6.12.5. Klimat akustyczny
W otoczeniu omawianego terenu nie ma zainwestowania, ktdére mogtoby by¢ zrodiem
ponadnormatywnego hatasu. Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez

GIOS nie obejmuje terenu gminy, stad nie ma wiarygodnych danych odno$nie jego rzeczywistej
wielko$ci.

3 Wg Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2017 (WIOS)

14




7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Teren opracowania potozony jest poza obszarami objetymi prawng ochrong przyrody.

Rysunek 5 Schemat lokalizacji obszaru opracowania wzgledem obszaréw ochrony przyrody
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Zrédio: Opracowanle wilasne z wykorzystanlem http //geoser\le gdos gov.pl/mapy/

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Na terenie gminy zostaty utworzone dwa obszary ochrony przyrody o znaczeniu krajowym:
Chojnowski Park Krajobrazowy oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Teren
opracowania potozony jest poza w/w obszarami o czym byta mowa w powyzszym rozdziale.

9. POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg ustalenia:
» obszar ,A” — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn*,
»= obszar ,B” — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn®.
Z tego wzgledu, mozliwe negatywne skutki zwigzane z pozostawieniem terenu bez odpowiedniej
regulacji prawnej nie wystepujg.

Na obszarze ,A” nieruchomosci przylegajgce do drég publicznych zostaty przeznaczone na cele

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dla ktérych ustalono:

— minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 800 m?,

—  powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto - max. 0,6,

— nieprzekraczalng wysoko$c¢ zabudowy MN — 2,5 kondygnaciji tj. do 11 m,

— dachy o spadku 25°-45°, wysoko$¢ kalenicy do 11 m w budynkach o wysokosci 2,5 kondygnacji
naziemnych oraz dachy pfaskie, o ile bedg harmonizowaC z istniejgcg zabudowg sgsiedzkg
i lokalnym krajobrazem,

— odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég powiatowych 8 m.

Wiekszos¢ obszaru ,A” ma pozostaé w dotychczasowym - rolniczym przeznaczeniu. Dla
terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R) ustalono ,,przeznaczenie na funkcje rolniczg (produkcja

4 Uchwata Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmieniona uchwatg
Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. oraz uchwatg Nr 1X/48/07 Rady Miejskiej w
Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r.

5 Uchwata nr XXI11/197/2000 Rady Gminy w Tarczynie 25 pazdziernika 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn (Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 137; z dnia 16
listopada 2000r. poz. 1291)
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rolnicza ksztattowana w systemie rolnictwa zrownowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych
lub ekologicznych metod produkcji rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spotecznych
i ekonomicznych uwarunkowarn) - bez prawa zabudowy. Budynki zwigzane z uprawg rolng nalezy
lokalizowa¢ na dopuszczonych w planie terenach zabudowy siedliskowej oznaczonej na planie
symbolem MR z wyjgtkiem budowy nowych siedlisk na obszarach rolniczych o minimalnej powierzchni
1,0 ha. Na terenach istniejgcych dziatek siedliskowych dopuszcza sie adaptacje, modernizacje,
rozbudowe i wymiane zamortyzowanych budynkéw na nowe w granicach istniejgcej zabudowy.
1. Na terenach rolniczych dopuszcza sie:
1) budowe drég dojazdowych niezbednych dla obstugi obszaru,
2) budowe trwatych ogrodzen tylko w uzasadnionych przypadkach np. ogrodzenie sadoéw,
plantacji szkétek drzew itp.
2. Na terenach rolniczych wyklucza sie:
1) intensywne metody produkcji rolnej o technologii zagrazajgcej srodowisku przyrodniczemu,
2) zbyt jednostronne i intensywne nawozenie mineralne i organiczne,
3) uprawy niezgodne z warunkami siedliskowymi — to znaczy nie dostosowane poziomem
produkcji rolnej do urodzajno$ci gleby oraz do jej tolerancji ekologicznej czyli mozliwosci rozktadu
odpaddéw rolniczych bez zanieczyszczenia Srodowiska przyrodniczego.
3. Plan ustala na terenach rolniczych nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) ustala sie obowigzek zachowania i konserwacji oraz zaleca sie wzbogacenie zadrzewien
i zakrzaczen $rdédpolnych wystepujacych nad ciekami wodnymi i wzdtuz drég, stanowigcych
sie¢ powigzan przyrodniczych,
2) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw | zbiornikbw wodnych —
Z wyjgtkiem koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodzioweyj,
3) ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do wéd i do gleby.”
Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej budowe
nowych siedlisk. Przy czym nie ustala wskaznikow urbanistycznych, ani gabarytéw przysztej
zabudowy. Jak wida¢ teren ten pomimo rolniczego przeznaczenia nie jest chroniony planem
miejscowym przed zabudowg. Zabudowa siedliskowa moze sie rozwingé w kazdym miejscu bez
zadnych ograniczen.

Rysunek 6 Fragmenty obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Obszar , A” _ » _ Obszar ,,B”
74 . g ,_‘:\\‘. Y N+ /

223 > SR 2 \
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Tarczynie

Uchwata Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w
z dnia 30 grudnia 2003 r. ze zm. 25 pazdziernika 2000 r.
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Na obszarze ,B” dziatki przylegajace do ul. Modrzewiowe] zostaly przeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B-MN6 i B-MN-7), dla ktdre ustalono:

1. ,Ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie towarzyszgce — ustugi (be blizszego okre$lenia ich
profilu).

3. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojgcych i blizniaczych,

2) ustala sie realizacje urzgdzen komunikacyjnych na dziatkach (dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe),

3) ustala sie intensywno$¢ zabudowy, stanowigcg nieprzekraczalng warto$¢ — stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni ogélnej
dziatki wynoszgcg 0,3-0,4,

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni
0gdlnej dziatki,

5) ustala sie realizacje dachow wysokich,

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kond. z uzytkowym poddaszem,

7) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazy,

8) dopuszcza sie realizacjg wolnostojgcych obiektéw ustugowych o powierzchni maksymalnej
100 m2 pod warunkiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w pkt. 4,

9) ustala sie zakaz realizacji ustug produkcyjnych oraz ustug o charakterze ucigzliwym,

10) dopuszcza sie realizacje obiektéow ustugowych w linii rozgraniczajgcej terenu, o ile ich
charakter wymaga bezpos$redniego dostepu od ulicy,

11) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej na terenie sieci infrastruktury technicznej kolidujgcej
z planowanym zagospodarowaniem terenu , staraniem i na koszt inwestora, pod warunkiem
zachowania przepiséw szczegolnych i przy uwzglednieniu ochrony interesow stron trzecich.

(...).

(...).

Dopuszcza sig przeksztafcenia geodezyjne w zakresie:

1) fgczenia dziatek sgsiednich i podziatbw wtérnych na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 1000 m? przy przyjeciu nastepujgcych zasad:

- kazda nowowydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng
poprzez bezposredni dostep do ulicy wyznaczonej w planie lub dojazdu do niej wtgczonego,

- Sposob podziatu na dziatki budowlane cze$ci terenu nie moze uniemozliwi¢ prawidtowego
podziatu pozostatej czesci terenu i jego obstugi komunikacyjneyj,

2) podziatéw wtdrnych na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 1000 m?”.

o g &

10.OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) wérdd ocen i analiz nakazuje
okreslenie przewidywanego znaczgcego oddziatywania na $rodowisko ustalen analizowanego
dokumentu (w tym przypadku planu miejscowego), w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci miedzy wymienionymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy. W opisie uwzgledniono przewidywane znaczace oddzialtywanie,
wtym bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state ichwilowe, pozytywne i negatywne. Wplyw na wymienione komponenty
Ssrodowiska ma réznego rodzaju oddziatywanie, zwigzane gtéwnie z formg przysziego
zagospodarowania terenu.

10.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt planu wyznacza ponizsze tereny:
= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN -
0 powierzchni 18,29 ha (63% obszaru opracowania),
= zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
UMN — o powierzchni 9,99 ha (34% obszaru opracowania),
= Zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP — o powierzchni 0,0208 ha,
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wod powierzchniowych srédlgdowych — row melioracyjny, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS — o powierzchni 0,1669 ha,

drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ — poszerzenia drog
powiatowych: ul. Pieknej (1.KDZ), Stonecznej (2. KDZ i 3.KDZ) i Modrzewiowej (4.KDZ),

drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD — poszerzenie
drég gminnych: ul. Potudniowej (2.KDD) oraz drogi bez nazwy (3.KDD), projektowane
przediuzenie ul. Stonecznej (obr. Przypki — 1.KDD).

Dla terenéw budowlanych wytyczono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
,W odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcych drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD,
,W odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDZ,
10 m od linii rozgraniczajgcych wod powierzchniowych $rédlgdowych — rowu melioracyjnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS”.

Z punktu widzenia ochrony gruntéw rolnych i lesnych nie zajdzie konieczno$¢ uzyskania zgody na

zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Czes¢ tekstowa analizowany projekt planu miejscowego zawiera ustalenia ogoine,

obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:

przeznaczenia terenu;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, w tym warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasadny podziatu na dziatki budowlane, warunki parkingowe.

Wsrdd ustalen ogdlnych znajdujg sie nastepujgce ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy

oddziatywania na srodowisko:

W par. 7 zostaly zamieszczone ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowani tadu przestrzennego

i krajobrazu w tym ogdlne wytyczne dotyczgce kolorystyki budynkéw istotne z punktu widzenia oceny
oddziatywania na krajobraz:

5) ,ustala sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokryé dachowych dla wszystkich

6)

obiektéw na dziatce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji

czerwieni, brgzu lub grafitu;

ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych:

a) o niskiej intensywno$ci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy
biatej lub szarej albo naturalng kolorystyke wynikajgcg ze stosowania na elewacji materiatow
takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewng, szkto, naturalne drewno, naturalny kamien,
tytan i cynk,

b) jednolitg kolorystyke budynkdéw majgcych co najmniej jedng wspoing $ciane zewnetrzna,

¢) budynkéw gospodarczych i garazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce”.

Par. 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym form

ochrony przyrody podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1)

2)

.Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

Z wyjgtkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,

b) urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

c) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg;

na obszarze ,,A” znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych:

a) row melioracyjny oznaczony na rysunku planu symbolem 1.WS i 2.WS, dla ktérego
obowigzujg ustalenia szczegétowe dla terenéw,
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

b) urzadzenia podziemne — drenowania, dla ktérych dopuszcza sie przebudowe, zmiane
przebiegu lub likwidacje pod warunkiem, ze nie pogorszy to warunkéw gruntowo-wodnych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach

przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okres$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony

Srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;

na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystagpienia powaznej awarii przemystowej.”

Ustalenia z zakresu obstugi w infrastrukture zawarte zostaty w par. 11:

,W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zapotrzebowanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej wzdfuz drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 4.KDZ i 2.KDD
lub projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy przewoddw nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych
uje¢ wody,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania Sciekéw ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw do systemu kanalizacji zbiorczej zlokalizowanej wzdtuz drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.KDZ, 3.KDZ, 2.KDD i 3.KDD Ilub
projektowanego systemu kanalizacji zbiorczej o $rednicy przewoddw nie mniejszej niz
2 32 mm,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwo$¢ gromadzenia
Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlanej,
Z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczysto$ci do punktu
zlewnego Sciekow,

C) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu oraz woéd powierzchniowych
i podziemnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania woéd opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, w
szczegolnoSci do dotéw chfonnych, zbiornikéw retencyjnych lub do systemu kanalizacji
deszczowej po jej wybudowaniu o Srednicy przewoddéw nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) wody opadowe Ilub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o trwaftej nawierzchni, w szczegoélno$ci z
terenéw drog i parkingdéw, powinny by¢ oczyszczone w Stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych,

c) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych Ilub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych:;

w zakresie zasilania w energie elektrycznag ustala sie:

a) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasilanie z projektowanej sieci gazowej o Srednicy przewoddéw nie mniejszej niz @ 32 mm,
baterii butli lub zbiornikéw statych gazu ptynnego,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzgdzeniach
kogeneracyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Ilub lokalnych Zzrédet ciepfa przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach
spetniajgcych odpowiednie Srodowiskowe normy jakos$ciowe emisji oraz energii elektrycznej
lub projektowanej sieci cieptowniczej o Srednicy przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspolnego zrédta ciepta dla grupy obiektéw,

c) dopuszczenie lokalizacji urzgdzenn kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet
energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

w zakresie fgcznosci publicznej ustala sie mozliwos$¢ realizacji sieci, obiektéw i urzgdzen na

catym obszarze objetym planem;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na nieruchomo$ci

w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania

odpadami przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.”
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Ponadto projekt planu ustala zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw. Daje natomiast mozliwosé uzytkowania terenéw w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu. Zapis taki zabezpiecza obszar
opracowania przed niekontrolowana, prowizoryczng zabudowa, ktéra przyczynia sie wielu miejscach
naszego kraju do zakiécenia fadu przestrzennego i degradacji krajobrazu. Moze sie to réwniez
przyczyni¢ do niszczenia komponentéw przyrodniczych — wycinki drzew i zakrzewieh, wykopodw,
skladowania odpadodw itp.

Ustalenia szczegotowe dla terendw:

Ustalenia szczegoétowe zawierajg informacje na temat przysziego przeznaczenia terenéw. Tam
gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone zostaty wskazniki urbanistyczne tj. minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng intensywnos¢ oraz minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej. Poréwnanie wskaznikow przyjetych w planie z obecnym
zagospodarowaniem pozwala na ocene stopnia wzrostu intensywnosci zagospodarowania.

W projekcie planu przez:
= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ wyrazony procentowo
udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych® w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;
= maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

Przeprowadzona analiza wskaznika intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni dziafki
budowlanej pozwala oceni¢ stopien zagrozenia utraty walorow srodowiska przyrodniczego. Dotyczy to
nie tylko wartosci wizualnych krajobrazu, ale w duzym stopniu okresla warunki funkcjonowania
Srodowiska (sposob obiegu wody, bilans wodny, mikroklimat) oraz warunki zycia mieszkancow.

Tabela 7 Zestawienie wskaznikdw urbanistycznych dla terenéw przeznaczonych do zabudowy

" minimalna maksymalna | maksymalna minimalna sokosé
nr | powierzchnia maksymalna | minimalna | powierzchnia | powierzchnia | intensywnosé | intensywnosé ;vaybu dow
terenu | terenu [m?] bllc:isc?zmlelt(‘* PgV\_II?II:ChI;la czynna biol. zabudowy zabudowy zabudowy y
udowlanyc Zialki [m] wskaznik | m? | wskaznik | m? | wskaznik | m? | wskaznik | m? m
800 - dla
1.MN- 147 zabudowy 40% 320 50% 400 0,6 480 0,01 8 12(8,6)
4.MN wolnostojacej
i7mN- | 130978 600 - dla
8.MN 196 zabudowy 40% 240 50% 300 0,6 360 0,01 6 12(8,6)
blizniacze;
I%m 51107 46 1000 40% [400| 50% |500| 06 |600| 001 |10| 12(86)
LU s 112 800 0% |320| 50% |400| 07 |560| 001 |8 | 126)

Zrédio: projekt planu miejscowego (*uwzgledniajgc drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu
strefe kontrolowang od gazociggu w granicach ktérej obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych)

oraz

Tereny przeznaczone do zabudowy stanowig ok. 84% powierzchni obszaru opracowania.
Zlokalizowane zostaty na obszarze przydatnym do celéw budowlanych ze wzgledu na odpowiednie
warunki gruntowo-wodne oraz dogodne potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego.

Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) moze zostac
wydzielonych maksymalnie 147 dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?2
(zabudowa wolno stojgca) lub 196 dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?
(zabudowa blizniacza). Projekt planu dopuszcza lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnym
0 wysokosci nieprzekraczajgcej 12 m. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszczono budowe
wolnostojgcych budynkéw ustugowych (o wysokosci do 8 m) oraz budynkéw gospodarczych i garazy
(o wysokosci do 6 m).

6 teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumieé teren o nawierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencje woéd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z takg
nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m? , oraz wode powierzchniowg na tym terenie (par. 3 pkt 22 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie)
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Na terenie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (UMN) moze zosta¢ wydzielonych
do 46 dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 800 m? dla zabudowy wolno-stojacej lub
600 m? dla zabudowy blizniaczej. W ramach tego przeznaczenia moze powstaé¢ zabudowa ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub obydwie tgcznie. Dopuszczona w projekcie wysokos¢
zabudowy nawigzuje do terendéw sasiednich i wynosi réwniez 12 m, a dla budynkéw gospodarczych
i garazy 6 m.

W projekcie dokumentu zaproponowano dos$¢ wysokie wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ma by¢ zlokalizowana
zabudowa. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 40%. Oznacza to, ze 60%
powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ pozbawione pokrywy roslinnej. Niskie wskazniki powierzchni
czynnej biologicznie utrudniajg funkcjonowanie roslinnosci i znacznie ograniczajg przebieg procesow
przyrodniczych. Niska wartos¢ tego wskaznika jest w pewien sposéb niwelowana innym standardem
okreslonym w planie tj. minimalng powierzchnig dziatki budowlanej. Obszar podzielony na kilka
duzych dziatek budowlanych (2 000 m?) w poréwnaniu z obszarem z dziatkami matymi (600-800 m?)
otym samym wskazniku minimalnej powierzchni czynnej biologicznie pomimo teoretycznie takiej
samej powierzchni zieleni odznacza sie jej lepszg strukturg przestrzenng. Na takim obszarze
wystepujg znacznie czesciej duze zwarte platy roslinnosci. Zapewnia to lepsze warunki
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i ma duzy wplyw na wzrost réznorodnosci biologiczne;j.

10.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

W projekcie planu miejscowego nie ustala sie lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko. Przy zachowaniu ograniczen wprowadzanych
zapisami projektu planu miejscowego, a takze wymogdéw prawa okreslonych przepisami odrebnymi,
nie przewiduje sie, by realizacja ustalen analizowanego dokumentu wywierata znaczace
oddzialywanie na s$rodowisko (w rozumieniu oddziatywan, ktére prowadzg do przekroczenia
ustalonych przepisami prawa standardéw lub norm).

10.2.1. Oddziatywania na powierzchnie ziemi

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na powierzchnie ziemi. Cze$¢ obszaru jest juz
zantropogenizowana i zabudowana. W przypadku lokalizacji nowej zabudowy oddziatywanie na
powierzchnie ziemi bedzie obejmowato niszczenie mechaniczne warstwy glebowej i zaburzenie
uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb warstwami podglebia i skaly macierzyste;.
Powstang, zatem obszary nasypow antropogenicznych, ktére cechujg sie zupetnie innymi warunkami
niz pierwotnie wystepujgce gleby. Powstate w wyniku prac budowlanych masy ziemi bedg na tyle
nieznaczne, ze nie beda stanowity problemu srodowiskowego.

10.2.2. Oddziatywania na wody

Realizacja ustaleh planu nie powinna mie¢ wptywu na znajdujgcg sie w sasiedztwie sieé
hydrograficzng. Tereny budowlane zostaty wyznaczona w znacznym oddaleniu od naturalnych ciekow
wodnych.

Prawidtowe funkcjonowanie istniejgcego rowu melioracyjnego zapewni ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10 m od jego krawedzi.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala obowigzek podigczenia przysztej zabudowy do
gminnej sieci wodociggowej przebiegajgcej wzdtuz ul. Modrzewiowej, Potudniowej, Pieknej
i Stoneczne.

W zakresie odprowadzania $ciekéw ustalono obowigzek podigczenia do kanalizacji zbiorczej
zlokalizowanej wzdtuz ul. Modrzewiowej, Potudniowej i Stonecznej. Jednakze na obszarze bez
dostepu do kanalizacji projekt planu dopuszcza odprowadzanie Sciekédw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Dopuszczenie takiego sposobu odprowadzania $ciekéw stanowi potencjalne Zrddto
zagrozenia dla jakosci wod gruntowych. Na dzien dzisiejszy, ze wzgledu na niedostatecznie rozwiniety
system zbiorczej kanalizacji na terenie gminy Tarczyn, nie ma innego sposobu obstugi w tym zakresie.
Ustalony w projekcie planu sposéb zagospodarowania sciekdéw jest zgodny z przepisami ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
888).
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Wody opadowe z dachow budynkéw nie stanowig zagrozenia dla wod podziemnych
i powierzchniowych. Wskazane jest ich zagospodarowywanie w obrebie wiasnej nieruchomosci
(w razie potrzeby za pomoca urzgdzeh technicznych, jak: systemy rozsgczajgce, studnie chtonne,
zbiorniki retencyjne). Ustalony udziat powierzchni biologicznie czynnej (40%) wptynie na zachowanie
infiltracji i retencji wéd opadowych.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych moze doj$¢ do okresowego obnizenia zwierciadta wéd
gruntowych. Bedzie to jednak zjawisko okresowe i odwracalne.

Speinienie powyzszych zatozen w zakresie gospodarki $ciekowej przy odpowiednim
zabezpieczeniu produkowanych odpadow nie stwarza zagrozenia dla wod gruntowych. Projektowane
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla GZWP Subniecka Warszawska.

10.2.3. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie obszaréow nie wystepujg udokumentowane zioza
SUrowcow.

10.2.4. Oddziatlywanie na klimat

Realizacja ustalen planu nie bedzie prowadzita do zmian w warunkach klimatycznych tych
terenéw. Nie przewiduje sie takze wprowadzenia wysokiej, intensywnej zabudowy, ktéra mogtaby
wptyna¢ na warunki przewietrzania.

Jednoczesnie obszary objete planem nadal bedg otoczone otwartymi terenami oraz
kompleksami lesnymi, ktére w znacznym stopniu ksztattujg klimat lokalny. Wszelkie oddziatywania
bedg miaty charakter lokalny.

10.2.5. Oddziatywanie na powietrze

W zwigzku z realizacjg zapisow projektu planu miejscowego nie powinno wzrosng¢ stezenie
wprowadzanych pytéw i gazéw do powietrza. Wszystkie przedsiewziecia, musza spetniaé wymogi
okreslone w przepisach prawa. Kazdy nowy podmiot bedgcy zrédlem zanieczyszczen emitowanych
do powietrza bedzie zobligowany do przestrzegania uregulowan prawnych (przepiséw odrebnych,
w tym norm emisyjnych oraz ustaleh planu w zakresie infrastruktury technicznej) dlatego nie nalezy
sie spodziewac zmian parametrow jakosci powietrza.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin pochodzacych z indywidualnych zrédet ciepta
projekt planu zaklada wykorzystanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
spalanych w urzgdzeniach spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji oraz
energii elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej. Dopuszczono réwniez lokalizacje urzadzen
kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej.

Wzrost ucigzliwosci w zakresie jakosci powietrza moze wystgpi¢ na etapie budowy, rozbudowy
lub przebudowy obiektéw. Zwigzany bedzie z emisjg niezorganizowang, mozliwoscig wystgpienia
chwilowej, ograniczonej gtéwnie do obszaru prowadzonych prac, wzmozonej emisji pylu -
spowodowanej m.in. pracami ziemnymi i budowlanymi przy realizowanym obiekcie, jak réwniez emisjg
spalin z samochodéw dostarczajgcych materiaty budowlane ispalin od pracujgcych maszyn
budowlanych. Ze wzgledu na przewidywany krétki okres budowy i zaktadane mate natezenie ruchu
pojazdéw obstugujgcych, etap budowy nie wplynie znaczgco na zwiekszenie poziomu
zanieczyszczenia powietrza poza terenem analizowanych dziatek.

10.2.6. Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i réznorodnos¢ biologiczng

W wyniku realizacji zapiséw projektu planu dojdzie do: przeksztatcenia siedlisk przyrodniczych,
utraty roslinno$ci rodzimej, wycinki zieleni oraz strat w lokalnej faunie na terenach przeznaczonych do
zabudowy. Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie miato rowniez wptyw na przemieszczanie sie
zwierzat, z tym ze gtéwny korytarz migracji (zwigzany z rowem melioracyjnym) zostanie zachowany.

Rekompensatg tych zmian jest udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony w projekcie
planu w wysokosci 40% dziatki budowlanej. Powierzchnia ta zapewni wegetacje roslin i da schronienie
drobnej faunie.

W zwigzku z nowg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg pojawi sie wiecej
gatunkow ozdobnych charakterystycznych dla ogrodéw przydomowych i terendw zieleni urzgdzone;.
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Ustalenia projektu planu nie stwarzajg zagrozenia dla flory i fauny terenéw sasiednich.
Wprowadzenie nowego zainwestowania bedzie wigzaé sie z wigkszym niz dotychczas hatasem,
jednak bedzie to hatas bytowy niestanowigcy wiekszej ucigzliwosci akustyczne;.

Okresowe ucigzliwosci hatasowe nastgpig w trakcie prac budowlanych. Bardziej wrazliwe
gatunki fauny bedg opuszczaly tereny w sgsiedztwie terenu budowy. Zmiany te sg jednak
krotkotrwate, zakohczg sie wraz zamknieciem procesu inwestycyjnego.

10.2.7. Oddzialywanie na krajobraz

Intensyfikacja zabudowy przyczyni sie do trwatych przeksztatcen krajobrazu. Warunki stawiane
nowej zabudowie pozwalajg przypuszcza¢, ze zabudowa ta bedzie dobrze wkomponowana
w istniejgcg zabudowe oraz w krajobraz tego obszaru. W tym wymiarze beda to oddziatywania
pozytywne znaczace, dlugoterminowe.

10.2.8. Oddziatywanie na ludzi

W przypadku omawianego terenu pod pojeciem ,oddziatywania na ludzi" nalezy rozumieé
przede wszystkim:
= oddzialywanie na warunki zamieszkania, w tym na budynki mieszkalne oraz na tereny
mieszkaniowe,
= oddziatywanie na warunki wypoczynku i rekreacji,
= oddziatywanie na warunki pracy.

Nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan ani w strefie objetej planem, ani poza jego
granicami. Projekt planu wyklucza lokalizacje inwestycji zawsze znaczgco oddziatujgcych na
srodowisko oraz zaktaddow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Ponadto zachowany pas terenu z zakazem zabudowy w otoczeniu rowu melioracyjnego
zabezpieczy przyszig zabudowe przed ewentualnym zagrozeniem wystgpienia lokalnych podtopien.

Istniejgcymi zroédtami hatasu na omawianym terenie sg drogi powiatowe. Lokalizacja nowej
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi bedzie wymagata ochrony przed hatasem polegajgcej na
stosowaniu rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych lub funkcjonalnych zapewniajgcych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach (np.: zastosowanie okien o podwyzszonej izolaciji
akustycznej, izolacje $cian, ogrodzenia tlumigce hatas, nieumieszczania otworéw okiennych w
budynkach od strony drogi, lokalizowanie pomieszczeh pomocniczych, ogrodkéw lub przydomowe;
zieleni urzgdzonej od strony drogi).

10.2.9. Oddziatywanie na dobra materialne
Stworzenie nowych terenéw dla lokalizacji obiektéw ustugowych i mieszkaniowych przyczyni sie
do zwiekszenia oferty inwestycyjnej. Wplynie pozytywnie na wizerunek gminy, przyczyni sie do jej
rozwoju gospodarczego.
Nastapi poprawa waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu poprzez odpowiednie

rozwigzania kompozycyjne i architektoniczne, m.in. wielkos¢ i gabaryty zabudowy, kat nachylenia
potaci dachowych.

Poprawie moze rowniez ulec funkcjonowanie ukfadu drogowego poprzez poszerzenie paséw
drogowych przylegtych drég publicznych.
10.2.10. Oddziatlywanie na zabytki
Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe ani dobra kultury wspétczesne;j.

10.3. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru

Obszar objety projektem planu potozony jest w znacznej odlegtosci od obszaréw NATURA 2000.

Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszaréw NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w planie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na
integralnosc¢ i spdjnosc¢ sieci obszarow Natura 2000. Projekt planu nie wkracza na nowe tereny
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0 znaczgce] aktywnosci biologicznej, nie dzieli siedlisk przyrodniczych zasiedlanych przez gatunki
priorytetowe oraz nie niszczy siedlisk priorytetowych.

Rysunek 7 Schemat Iokallzaql gminy Tarczyn wzgledem obszaréw Natura 2000
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Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w dokumencie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wplywu na integralno$é i spojnos¢ sieci obszarow Natura 2000. Projekt planu nie wkracza na nowe
tereny o znaczacej aktywnosci biologicznej, nie dzieli siedlisk przyrodniczych zasiedlanych przez
gatunki priorytetowe oraz nie niszczy siedlisk priorytetowych.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego:
= nie stwarza potencjalnych kolizji z obszarami Natura 2000,
= nie powoduje niszczenia siedlisk gatunkow ptakéw wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa.

Realizacja ustalehA planu nie spowoduje wzrostu zagrozen dla obszarow NATURA 2000
wspomnianych w Standardowych Formularzach Danych.

10.4. Podsumowanie

Tabela 8 Sumaryczna ocena oddziatywania na srodowisko projektu planu miejscowego

Oddzialywania na srodowisko ze wzgledu na:
. czesto-
charakter czas trwania tliwosé ocena
) [}
= —-—
N ] g s 2 |2 |- | § - |3
Komponent Rodzaj oddziatywan L] ° < g 3 % o | 9 m S 9 &
o \ = -3 @ | 3 a 1= <
e |2 |§ |5 |SEs|3 |E |5 |¢
g |5 |8 |z |2 25|5 |® |2 |5 |3
5 ® 2 3 @' | o ® o D
© I s s
o (1]
degradacja pokrywy glebowej X X X
Pow;?é;(:ihnla zmiana uksztattowania terenu X X X
zmiana warunkéw gruntowych X X X X
Powietrze pogorszenie kll_matu akustycznego X X X X X
i czystosci powietrza
mozliwos¢ obnizenia poziomu wod X X X X
gruntowych
Wody ograniczenie mflltracp_'wod _ X X X X
deszczowych i retencji terenowej
wzrgst poboru wody do celéw X X X X
socjalnych
pogorszenie klimatu akustycznego X X X X X
. i czystosci powietrza
Klimat pogorszenie warunkow
bioklimatycznych X X X X
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likwidacja siedlisk flory X X X
Roslin likwidacja czesci obszaru X X
y biologicznie czynnego
Wzrost biomasy X X
likwidacja miejsc bytowania fauny X X X
Zwierzeta likwidacja czesci obszaru
) e X X X
biologicznie czynnego
!|kW|dac1a miejsc bytowania flory X X X
. . |ifauny
Réznorodnos¢ | jikwidacja czesci obszaru x x | x
biologiczna | pjiologicznie czynnego
obnizenie bioréznorodnosci X X X
Krajobraz poc!mesueme walorow X X X
krajobrazowych
Ludzie powstqme nowego zrédta X X X
odpadéw, Sciekow
Dobra mozliwo$¢ poprawy
g . PR . X X X
materialne funkcjonalnosci istniejgcych drog
NATURA 2000 | Brak oddziatywan

Uwaga: Nie oceniono wpltywy na zabytki, zasoby naturalne ze wzgledu na brak ich wystepowania;

Zrédio: Opracowani wiasne

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA

SRODOWISKO,

MOGACYCH  BYC ATEM
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI

REZULTATEM REALIZACJI

NA CELE

| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC

TEGO OBSZARU

Wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko do rozwigzan przyjetych w planie powinno

uwzgledni¢ ponizsze wytyczne.

Tabela 9 Proponowane rozwigzania fagodzace negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji projektu planu

miejscowego

Komponenty Proponowane rozwigzania tagodzace
. = ograniczenie powierzchni pozbawionej roslinnosci
Klimat . o
= wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drég i ciggoéw pieszych
Powietrze = czesciowe zaopatrzenie obiektow w energie elekiryczng i ciepta wode

ze zrodet energii odnawialnej

Klimat akustyczny

= nakaz stosowania nawierzchni cichobieznych na drogach co pozwoli
ograniczy¢ hatas o kilka dB (3-4 dB)

= zastosowanie rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych
lub funkcjonalnych  zapewniajgcych  wilasciwe  warunki  akustyczne
w budynkach

Wody powierzchniowe

= nakaz retencjonowania wéd opadowych do celéw gospodarczych (oczka
wodne, zbiorniki wodne)
= budowa wyprzedzajgco zbiorczej kanalizacji sanitarnej

Wody podziemne

= nakaz zachowania wiekszej powierzchni biologicznie czynnej, jako
obszaru zasilania wdd podziemnych na terenach przeznaczonych
do zabudowy

= budowa wyprzedzajgco zbiorczej kanalizacji sanitarnej

Rzezba terenu

= brak rozwigzan tagodzgcych

= nakaz zabezpieczenia urodzajnej warstwy gleby podczas prac

Gleba budowlanych

= zakaz pozostawiania terendw bez pokrywy roslinnej

= zakaz usuwania drzew (z wytgczeniem drzew =zagrazajgcych zyciu)
Rosliny lub zastosowanie nasadzen kompensacyjnych,

= zwiekszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenach
dziatek budowlanych
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= zakaz grodzenia dziatek ogrodzeniami petnymi na podmuréwkach
= Kksztattowanie roslinnosci w obrebie dziatek nalezy oprze¢ o wiasciwy

Zwierzeta dobdr gatunkéw. Nalezy preferowac przede wszystkim rodzime gatunki roslin,
krzewy umozliwiajgce dobre warunki bytowania fauny, szczegdlnie ssakow
i ptakéw
= tworzenie réznorodnych nasadzen roslinnych: grupowych, szpalerowych,
Krajobraz = ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 metrow na wszystkich

terenach przeznaczonych do zabudowy

Prawne formy ochrony
ozywionych i nieozywionych = brak rozwigzan tagodzacych
elementéw srodowiska

Zabytki i dobra materialne = nawigzywanie architekturg do historycznych regionalnych form zabudowy

= maksymalne odsuniecie zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczajgcej
drég powiatowych

= maksymalne procentowe zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej

= zastosowanie wielogatunkowej roslinnosci jako zieleni izolacyjnej,
w szczegolnosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych z terenami drog publicznych
klasy zbiorczej

Ludzie

Zrédio: Opracowanie wiasne

12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Na omawianym terenie nie znajdujg sie Obszary Natura 2000 i nie wystepujg tereny
proponowane do objecia tg formg ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
planu rozwigzania nie wptyng negatywnie na cel i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Nie ma
zatem potrzeb ustalenia rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 742 z pézn. zm.):

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowedo.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa wyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Wskazane w pkt 3 przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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14. PODSUMOWANIE

= Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn (2012 r. ze zm.), dla ktérego byla przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania na srodowisko.

= (Oddziatywanie realizacji zapisow okreslonych w projekcie planu bedzie miato zakres przede
wszystkim lokalny.

= Planowane zainwestowanie nie koliduje z wartosciami przyrodniczymi terenu.

= Projekt pozostaje w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

= Tereny przysztej zabudowy wywotajg typowe przeksztatcenia srodowiska dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

= Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

= Projekt planu ustalit wystarczajgcy udziat powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku
do wielkosci dziatki budowlane;j.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajéw i tam gdzie to mozliwe, wielkosci
przeksztatcenn poszczegdlnych komponentéw $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu oraz
ucigzliwosci dla srodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢ rezultatem zamierzeh inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami projektu planu miejscowego. Prognoza sktada sie z czesci opisowej
i czesci graficznej.

Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

Opracowanie zostato sporzadzone dla dwoch obszaréow (,A” i ,B”) o fgcznej powierzchni 29,4 ha.
Obszar ,A” potozony jest na terenie obrebdéw ewidencyjnych: Janéwek i Wola Przypkowska, pomiedzy
ulicami: Stoneczng i Piekna, ktore stanowig powiatowe drogi publiczne (o powierzchni 23,5 ha).
Obszar ,B” obejmuje dziatki nr ew. 29/1, 29/2, 30, 31/1, 31/2, 31/3, 31/4 i 31/5 potozone na terenie
obrebu ewidencyjnego Jandéwek, pomiedzy drogami powiatowymi: ul. Stoneczng a ul. Modrzewiowag
(o powierzchni 5,9 ha).

Przedmiotowy projekt planu umozliwia zmiane przeznaczenia w/w nieruchomosci na:

= zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczenie na rysunku planu symbolem MN — zajmuje
63% obszaru opracowania,

= zabudowe ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczenie na rysunku planu symbolem
UMN — zajmuje 34% obszaru opracowania,

= Zzieleh urzgdzong, oznaczenie na rysunku planu symbolem ZP,

= wody powierzchniowe srédlgdowe — rowy melioracyjne, oznaczenie na rysunku planu symbolem
WS,

= drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczenie na rysunku planu symbolem KDZ — poszerzenia drég
powiatowych: ul. Pieknej (1.KDZ), Stonecznej (2. KDZ i 3.KDZ) i Modrzewiowej (4.KDZ),

= drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczenie na rysunku planu symbolem KDD - poszerzenie
drég gminnych: ul. Potudniowej (2.KDD) oraz drogi bez nazwy (3.KDD), projektowane
przediuzenie ul. Stonecznej (obr. Przypki — 1.KDD).

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.), opisywany obszar potozony
jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej. RzeZzba terenu nie jest zr6znicowana. Uksztaltowanie terenu
opracowania jest prawie ptaskie. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje. W granicach
terenu objetego projektem planu nie ma naturalnych ciekéw wodnych, obszar ,A” jest zmeliorowany.
Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego to 2-7 m. Wody podziemne reprezentowane sg
przez trzeciorzedowy i czwartorzedowy poziom wodonosny. Na tle Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych gmina Tarczyn znajduje sie w obrebie zbiornika o hazwie Subniecka Warszawska oraz
Subniecka Warszawska — czes¢ centralna. Na opisywanym terenie wystepujg gleby brunatne
wylugowane i kwasne, o stabej i bardzo stabej przydatnosci rolniczej. Wystepujgca roslinnosé to
zbiorowiska roslin jednorocznych i wieloletnich towarzyszgcych terenom zabudowy i komunikacyjnym.

Teren opracowania potozony jest poza granicami Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na obszarze gminy nie ustanowiono obszaréw
chronionych na szczeblu miedzynarodowym.
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Realizacja ustalen projektu planu miejscowego przyczyni sie do nastepujgcych przeksztatcen

Srodowiska:

= punktowego przeksztatcenia struktury gruntu (zniszczenia profilu glebowego przez wykopy pod
fundamenty obiektéw budowlanych),

= nieznacznego przeksztatcenia terenu,

= zwiekszenia réznorodnosci biologicznej terenu (nowe nasadzenia zieleni ozdobnej), przy
jednoczesnym uszczupleniu roslinnosci rodzime;j,

= ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej — ograniczenia infiltracji woéd deszczowych do
gruntu poprzez powstanie terenéw utwardzonych,

= powstania hatasu tzw. sgsiedzkiego oraz komunikacyjnego,

= zwiekszenia poboru wody z sieci wodociggowej oraz zwiekszenie produkcji Sciekéw
odprowadzonych zbiornikow bezodptywowych lub sieci kanalizacyjnej,

= powstania nowego zrodia zanieczyszczen powietrza, wytwarzania odpadéw komunalnych oraz
poboru energii elektryczne;.

Ze wzgledu na odlegto$¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w planie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na
integralnosc¢ i spojnos¢ sieci obszaréw Natura 2000.

Projektowana funkcja jest zgodna z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego. Typ
projektowanego przeznaczenia terendw wynika 2z wczesniejszych rozwigzan projektowych
(w szczegolnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarczyn”, 2012 r. ze zam.) oraz z potrzeb zaspokojenia podstawowych standardéw obstugi
uzytkownikow.

Projekt planu nie wprowadza funkgcji, ktére moglyby potencjalnie transgranicznie oddziatywac¢ na
Srodowisko.
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