w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci obrebu Tarczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XX/166/20 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 10 stycznia 2020 .
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla czesci
obrebu Tarczyn, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego uchwalg Nr XXXIV/200/12
Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr XL1/334/17
Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r. i uchwata Nr XL/277/21 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 20 maja 2021 r., Rada Miejska w Tarczynie uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
Tarczyn zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice zostaly wyznaczone na zataczniku graficznym
do uchwaty Nr XX/166/20 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 10 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla cze$ci obrebu
Tarczyn.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik
nr2,

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2.1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

Wylozenie do publicznego wgladu od 24 wrzesnia 2021 r. do 15 pazdziernika 2021 r. (sktadanie uwag do 29 pazdziernika 2021 r.)
1



7)
8)

9)

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiecktow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

i ponadlokalnym;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu;

13) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

2. W planie nie ustala sig:

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na
brak w granicach obszaru objetego planem, chronionych krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak okreslenia w/w przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Tarczyn, w granicach obszaru objetego planem;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodziag oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzglgdu na brak powyzszej problematyki;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwu spadowy lub

wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla,

dzielaca obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku

planu i okreslong ustaleniami tekstu planu lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng

odlegtos¢ zewnetrznej przegrody budynku od linii rozgraniczajacej terenu; linia ta nie
dotyczy:

a) przebudowy, nadbudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania i izolacji cieplnej
budynkow istniejacych,

b) podziemnych czegsci budynkow,

c) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow
wysunietych poza obrys nie wigcej niz 2 m, schodow prowadzacych do budynkow,
pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zagospodarowania lub

zabudowy dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami przeznaczenia podstawowego,

ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest jedyny lub przewazajacy
na dziatce budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym okreslajacym numer i przeznaczenie terenu,

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr
metodami przemystowymi, wykonywang w samodzielnych obiektach budowlanych
lub w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg zadan
wlasnych samorzadu terytorialnego o znaczeniu lokalnym, w szczegodlnosci zdrowia,
administracji publicznej, os$wiaty, kultury, sportu i rekreacji, opieki spolecznej,
bezpieczenstwa publicznego;

10) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, niebedacy budynkiem, sktadajacy si¢
z konstrukcji dachowej wspartej na stupach, posiadajacy nie wigcej niz trzy Sciany, przy
czym drzwi lub wrota wiaty uznaje si¢ za $ciang.

§ 4. Dla poszczegblnych terenow obowiazujg tacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1,
Rozdziale 2 iRozdziale 4 uchwaly oraz odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
W Rozdziale 3 uchwaty.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) kapliczka ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
5) wymiarowanie odlegto$ci podane w metrach;
6) przeznaczenie terenow — oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.MW;

2) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UP;

3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.UMN i 2.UMN;

4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDZ;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.KDD, 2.KDD i 3.KDD;

6) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1.KDW.
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1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

a) zmiennej od 4,7 m do 9,2 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ (ul. Warszawskiej),

b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1.KDD (ul. Czarneckiego),

€) 7,5 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2.KDD (ul. Reszki) i 3.KDD (ul. Pocztowej),

d) 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDW (ul. Poprzecznegj);

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki

budowlanej jesli nie koliduje to z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegOélowymi dla

terendw;

maksymalna wysokos¢ zabudowy, podana w pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznos$ci publicznej;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie

Z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow;

przepisu pkt 5 nie stosuje si¢ w przypadku:

a) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowana wyltacznie sie¢, obiekt
albo urzadzenie infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia drogi wewngtrznej, o ktorej mowa w par. 11 pkt 3;

ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla

wszystkich obiektow na dziatce budowlanej;

ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczeniem
barwy biatej lub szarej albo naturalng kolorystyke wynikajaca ze stosowania na elewacji
materiatéw takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, szkto, naturalne drewno,
naturalny kamien, tytan i cynk,

b) jednolita kolorystyke budynkéw majacych co najmniej jedng wspolng $ciang
zewnetrzna.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

Z wyjatkiem:

a) droég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

c) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym

ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci, rozumiana jako emisja substancji lub energii

0 warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych

z zakresu ochrony srodowiska, musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej;

ustala si¢ klasyfikacje terenow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu

w $rodowisku:

a) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW jako terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UMN i 2.UMN jako terenow
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1)
2)

mieszkaniowo-ustugowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wskazuje si¢ na rysunku planu kapliczke z poczatku XX w. ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie:

a) ochrone¢ formy i detalu wykonczenia,

b) mozliwo$¢ zmiany miejsca posadowienia w ramach terenu 3.KDD i 1.MW.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

1)

2)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

nie wskazuje si¢ terenOw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen 1 podziatu

nieruchomosci na zasadach okre$lonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

w zakresie parametréw dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami ustala sig:

a) minimalne powierzchnie dzialek jak dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
ktore zostaly okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow,

b) szeroko$¢ frontu dziatki na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem 1.MW nie
mniejsza niz 40 m,

c) szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UP nie
mniejszg niz 20 m,

d) szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UMN
i 22UMN nie mniejszg niz:

— 18 m — dla budynku wolno stojacego,
— 12 m — dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej,
e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 80°-100°.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
zewngtrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewniajg
drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu symbolem: 1.KDZ (ul. Warszawska),
b) klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDD (ul. Czarneckiego),
2.KDD (ul. Reszki) i 3.KDD (ul. Pocztowa);
drogi wymienione w pkt 1 oraz droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem
1.KDW (ul. Poprzeczna) zapewniaja obstuge w zakresie komunikacji dla przylegtych
terenow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ w granicach obszaru objetego planem drég wewnetrznych, nie
wyznaczonych na rysunku planu, zapewniajacych uzupelniajaca obstuge w zakresie
komunikacji dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wewngtrznej, o ktdrej mowa w pkt 3 na
koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow;
miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ na terenie dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja oraz przy drodze wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 3;
liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
— nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny i na kazdy lokal
ushugowy,
— dopuszcza si¢ mozliwo$¢ bilansowanie 1 stanowiska postojowego na dwa samochody
(tzw. stanowiska zalezne) jako 2 stanowiska postojowe,
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7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

— dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk postojowych dla lokali ustugowych w liniach
rozgraniczajacych przylegtych drég publicznych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nic mniej niz 2 stanowiska postojowe
na 1 lokal mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy,

c¢) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla ustug nie wymienionych w pkt ¢ nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;;

nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenéw stanowisk postojowych dla pojazdow

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budoweg, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe Sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze obj¢tym planem;

sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy,
w drogach wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu lub wzdtuz granic dziatek
budowlanych, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci od obiektow budowlanych
i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej zlokalizowanej wzdhuz drég oznaczonych
na rysunku symbolami: 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i 1.KDW lub projektowanej
sieci wodociggowej o $rednicy przewodow nie mniejszej niz o 32 mm,

b) zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej zlokalizowanego wzdtuz drog
oznaczonych na rysunku symbolami: 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i 1.KDW lub
projektowanego systemu kanalizacji zbiorczej o $rednicy przewodoéw nie mniejszej niz
@ 32 mm,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz  wod
powierzchniowych i podziemnych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych lub do systemu
kanalizacji deszczowej zlokalizowanego wzdluz drég oznaczonych na rysunku
symbolami: 1.KDZ, 2.KDD, 3.KDD i 1.KDW lub projektowanego systemu kanalizacji
deszczowej 0 srednicy przewodow nie mniejszej niz g 32 mm,

b) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegolnosci
z terenéw drog i1 parkingow, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym
W przepisach odrebnych,

c) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sig:

a) zasilanie z istniejacej i projektowane;j sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej;
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7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej o srednicy przewodow
nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie wykorzystania gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
spelniajgcych odpowiednie $rodowiskowe normy jakoSciowe emisji Oraz energii
elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej o srednicy przewodow nie mniejszej
niz ¢ 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych Zrodet
energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

9) w zakresie lacznos$ci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen
tacznos$ci publicznej na catym obszarze objetym planem;

10)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na
nieruchomos$ci W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem
gospodarowania odpadami przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 14. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym i ponadlokalnym — plan wyznacza:

1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) teren ushug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP, jako teren
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, jako
teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 15. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, stluzgcej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu
— ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, UP i UMN;
2) 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, KDD i KDW.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi, w tym ushugi publiczne,
b) lokale ustugowe zlokalizowane w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne i parkingi;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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4)

a) zakaz budowy wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m z wyjatkiem wiat, o ktoérych
mowa w lit. e,

d) maksymalna wysokos¢ wiat nie wigksza niz 4 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 60%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,1,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
2,0,

i) dachy ptaskie,

powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2 000 m?,

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewng¢trzne, parkingi;

zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

b) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze;

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, z wyjatkiem budynkow
wymienionych w lit. d,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wigksza niz 6 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 10%,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 70%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
1,5,

i) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2 000 m?2,

§ 16. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1.UMN i 2.UMN ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewng¢trzne;

zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe wolno stojace lub wyodr¢bniony lokal ustugowy w budynku
mieszkalnym,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie bliZzniaczej,

Wylozenie do publicznego wgladu od 24 wrzesnia 2021 r. do 15 pazdziernika 2021 r. (sktadanie uwag do 29 pazdziernika 2021 r.)

8



c)
d)

€)
f)

9)
h)
i)
)

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z wyjatkiem budynkow
wymienionych w lit. e,

maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat nie wigksza niz 6 m,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 60%,

minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,8,

dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?,

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
stanowiska postojowe;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol | Nazwa drogi - Parametry — szerokos$¢

Lp. . : pasa terenu w granicach Informacje
terenu informacja planu
1. 1.KDZ | ul. Warszawska | zmienna od 10 m do 12,5 m | istniejaca droga kategorii

zgodnie z rysunkiem planu | powiatowej

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD, 2.KDD i 3.KDD
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdoweyj;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) miejsca do parkowania;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
Symbol | Nazwa drogi - | Parametry — szerokos¢ pasa .
Lp. . ; . Informacje
terenu informacja terenu w granicach planu
1. 1.KDD | ul. Czarneckiego | 5m Z poszerzeniem | istniejaca droga
W miejscu naroznego $ciecia | kategorii gminnej
linii  rozgraniczajacej  na | Z poszerzeniem
skrzyzowaniu zgodnie
z rysunkiem planu
2. 2.KDD | ul. Reszki zmienna od 6,5 mdo 7 m | istniejaca droga
zgodnie z rysunkiem planu kategorii gminngj
Z poszerzeniem
3. 3.KDD | ul. Pocztowa zmienna od 7,6 m do 9,4 m | istniejaca droga
z poszerzeniem w miejscu | kategorii gminnej
naroznego $cigcia  linii | Z poszerzeniem
rozgraniczajacej na
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skrzyzowaniu zgodnie
z rysunkiem planu

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
Lp. Symbol Nazwa dro_gl - Szerokos¢ pasa drogowego w Informacie
terenu informacja granicach planu
1. 1.KDW | ul. Poprzeczna zmienna od 4,7 mdo 6,1 m | istniejaca droga
zgodnie z rysunkiem planu Wewngtrzna
Rozdzial 4

1)

2)

3)

Przepisy koncowe

§ 22. Na obszarze objg¢tym planem traca moc ustalenia:

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn przyjetego
uchwatg Nr XXI111/197/2000 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 25 pazdziernika 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 16 listopada 2000 r. Nr 137, poz. 1291);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 157, obreb
Tarczyn przyjetego uchwatg Nr 111/27/18 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 6 grudnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r., poz. 488);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Tarczyn, rejon
ul. Bronistawa Reszki i ul. Pocztowej przyjetego uchwata Nr XXX/210/20 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 11 sierpnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r., poz. 9214).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga
CO nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja
W szczegblnosci sprawy: gminnych drog, wodociggdédw i1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji,
utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w par. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi W szczegdlnosci
Z ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlonych w par. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
Z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony
srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla okreslone w par. 1 realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa energetycznego.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w planie podlega przepisom odrgbnym z zakresu finanséw
publicznych.

§ 4.1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane bedg z budzetu gminy lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe] 1 kanalizacji finansowane bg¢da na
podstawie przepiséw z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania
Sciekow, ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
0 uchwalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow z zakresu Prawa energetycznego.
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