Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Many i czeséci obrebu Borowiec
ETAP — wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR .........
RADY MIEJSKIEJW TARCZYNIE

zdnia ............... r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Many i cze$ci obrebu Borowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XV/125/19 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 24 pazdziernika
2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Many i czgsci obrgbu Borowiec,
stwierdzajgc, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienionego uchwalg Nr XL1/334/17 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r. i uchwatg Nr XL/277/21 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 20 maja 2021 r., Rada Miejska w Tarczynie uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebu Many i czg$ci obrebu Borowiec, zatwierdzonego Uchwata Nr X1/82/15 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 25 czerwca 2015 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 22 wrzesnia 2015 r. poz. 7691, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar, ktérego granice zostaly wyznaczone w uchwale
Nr XV/125/19 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Many i czgséci obrebu Borowiec.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu opracowany w skali 1:1 000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym = systemie odniesien
przestrzennych, stanowigce zalacznik nr 4.

§2.1. W uchwale Nr X1/82/15 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 25 czerwca 2015 r
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrgbu
Many i czes$ci obrgbu Borowiec (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 7691) wprowadza si¢
nastepujace zmiany:
1) zmienia sig¢ rysunek planu, w zakresie objetym niniejszg zmiang planu, zgodnie z rysunkiem
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) wpar. 3 w pkt 11 po wyrazach ,,stacje paliw” kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢
pkt 12 w brzmieniu:
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,12) dominancie kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
wyr6zniajacy si¢ 0d otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu gabarytami,
wysokoscig 1 jakoscig rozwigzan architektonicznych.”;

3) w par. 5w ust. 1 w pkt 5 po wyrazach ,,podane w metrach” $rednik zastgpuje si¢
przecinkiem i dodaje si¢ pkt 5a i 5b w brzmieniu:

,,0a) rejon lokalizacji dominanty kompozycyjnej;”,

5b) strefa ograniczen zabudowy wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;”;

4) wpar. 7w pkt 1 w lit. d po wyrach ,,planem miejscowym” $rednik zaste¢puje si¢ przecinkiem

i dodaje lit. e w brzmieniu:

,,¢) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wymienionych w lit. a-d odlegto$¢ zgodna

z rysunkiem planu;”;

5) w par. 7w pkt 8 w lit. b po wyrazach ,,na rysunku planu symbolem U” kropke zastepuje si¢
srednikiem 1 dodaje pkt 9 w brzmieniu:

,»9) ustalenia zawarte w pkt 7 1 8 nie dotycza terendéw oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1.UMN i 2.UMN.”;

6) w par. 8 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

»2a) ustala sie strefe¢ ograniczen zabudowy wynikajacych z przepisow odrgbnych

dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w odleglosci 20 m od linii

brzegow rzeki, w granicach ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;”;

7) w par. 8 w pkt 3 w pkt d po wyrazie ,,infrastruktura” §rednik zastepuje si¢ przecinkiem

i dodaje si¢ pkt e w brzmieniu:

) systemow fotowoltaicznych lokalizowanych na projektowanych obiektach

budowlanych;”;

8) w par. 9 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 2 w brzmieniu:

,2) W granicach strefy ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzuja

przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.”;

9) w par. 12:

a) pkt 5 lit a po tiret drugie dodaje si¢ tiret trzecie w brzmieniu:

- Nha terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UMN i 2.UMN budowy

przydomowych lub grupowych oczyszczalni $ciekow,”;

b) w pkt 9 po sredniku dodaje sig:

,,na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UMN i 2.UMN:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
spelniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jakoSciowe emisji oraz energii
elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej o §rednicy przewodow nie mniejszej
niz o 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

C) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
spelniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji oraz energii
elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej o srednicy przewodow nie mniejszej
niz o 32 mm,

d) dopuszczenie korzystania ze wspdlnego zrodla ciepta dla grupy obiektow;”;
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10) w par. 15 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,3) 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD, 4.KDD, 2. KDW, 3. KDW i 1.WS.”
11) w par. 16:
a) wpkt 1w lit. b po wyrazie ,,jednorodzinna” srednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje
si¢ lit. ¢ 1 d w brzmieniu:
,,C) zabudowa ustug o§wiaty,
d) zabudowa ustug rekreacji i wypoczynku, w tym zamieszkania zbiorowego;”,
b) w pkt2 w lit. c po wyrazie ,,wewnetrzne” Srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢
lit. d w brzmieniu:
,,d) obiekty sportu i rekreacji;”,
c) w pkt 3 uchyla sig lit. e,
d) w pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:
,,f) dopuszczalne zagospodarowanie terenu poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zielenig urzadzong z uwzglgdnieniem strefy
ograniczen zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktorej mowa w par. 8 ust. 2a,
z mozliwoscig lokalizacji obiektow sportu i rekreacji oraz prowadzenia ciggdow
pieszych i pieszo-rowerowych;”,
e) w pkt 3 w lit. h tiret trzecie otrzymuje brzmienie:
»innej zabudowy nie wigksza niz 12 m,”,
f) w pkt 3 po lit. h dodaje sig¢ lit. ha w brzmieniu:
,»ha) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow sportu i rekreacji nie wigksza niz
12 m,”,
g) w pkt 3w lit. i po tiret drugie dodaje sig tiret trzecie w brzmieniu:
,»- budynkdw sportu i rekreacji nie wigksza niz 3,”,
h) w pkt 3 lit. n otrzymuje brzmienie:
,maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 0,6,”,
i) w pkt 3 w lit. o po wyrazie ,,plaskich” $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢
lit. p w brzmieniu:
,p) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow i na
zadaszeniach miejsc parkingowych;”,
J) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
1000 m%;”,
k) w pkt 6 lit. a i b otrzymuje brzmienie:
,»a) bezposredni dostep do drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym
ustaleniami planu na terenie gminy Zabia Wola albo dostep do niej przez drogi
wewngtrzne wyznaczone na podstawie par. 11 pkt 3 1 4 albo przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j,
b) bezposredni dostgp do drogi publicznej klasy drogi dojazdowej 0znaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDD albo dostep do niej przez droge wewnetrzng
wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 albo przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowe;j.”;
12) w par. 17:
a) pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
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,,a) zabudowa ustugowa, w tym zamieszkania zbiorowego, z wykluczeniem ushug
motoryzacyjnych, takich jak: warsztaty samochodowe, lakiernie, myjnie samochodowe,
stacje paliw,”,

b) w pkt 1 w lit. b po wyrazie ,,jednorodzinna” $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje

si¢ lit. ¢ w brzmieniu:
,,C) zabudowa ustug kultury, edukacji i zdrowia;”,

c) w pkt2 w lit. ¢ po wyrazie ,,wewngtrzne” Srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢

lit. d w brzmieniu:
,,d) obiekty sportu i rekreacji;”,

d) w pkt. 3 lit. e otrzymuje brzmienie:

,»€) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji dominanty kompozycyjnej w graniach
wyznaczonego na rysunku planu rejonu lokalizacji dominanty kompozycyjnej,”,

e) w pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:

,f) dopuszczalne zagospodarowanie terenu poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zielenig urzadzong z uwzglednieniem strefy
ograniczen zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktorej mowa w par. 8 ust. 2a,
z mozliwo$cig lokalizacji obiektow sportu 1 rekreacji oraz prowadzenia ciggdéw
pieszych i pieszo-rowerowych;”,

f) w pkt 3w lit. h tiret trzecie otrzymuje brzmienie:

»innej zabudowy nie wigksza niz 12 m,”,
g) w pkt 3w lit. h po tiret trzecie dodaje si¢ tiret czwarte w brzmieniu:
,,- dominanty kompozycyjnej nie wigksza niz 65 m,”,
I) w pkt 3 lit. n otrzymuje brzmienie:
,maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 0,6,”,

h) w pkt 3 w lit. o po wyrazie ,,ptaskich” §rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢
lit. p w brzmieniu:
,p) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw i na
zadaszeniach miejsc parkingowych;”,

1) w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) 1 000 m2dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,”,

J) wpkt6 lit. ai b otrzymuje brzmienie:

,»a) bezposredni dostep do drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym
ustaleniami planu na terenie gminy Zabia Wola albo dostep do niej przez drogi
wewnetrzne wyznaczone na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 albo przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j,
b) bezposredni dostgp do drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2.KDD albo dostep do niej przez droge wewnetrzng
wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 albo przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnos$ci drogowej.”;

13) w par. 22 pierwsze zdanie otrzymuje brzmienie ,,Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 2.KDW i 3.KDW ustala sig:”.

2. Pozostate ustalenia uchwaty Nr X1/82/15 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 25 czerwca
2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obrgbu Many i czgsci obrgbu Borowiec (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r., poz. 7691) pozostaja
bez zmian.
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§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.
§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga
CO nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie obejmuja
W szczegblnosci sprawy: gminnych drog, wodociggdédw i1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji,
utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w par. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi W szczegdlnosci
Z ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie $srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlonych w par. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
Z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony
srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla okreslone w par. 1 realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach odrgbnych
z zaKresu prawa energetycznego.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w planie podlega przepisom odrgbnym z zakresu finansow
publicznych.

§ 4.1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji finansowane bedg na
podstawie przepiséw z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania
Sciekow, ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
0 uchwalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na
podstawie przepisow z zakresu Prawa energetycznego.
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