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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
i ich zmiany, zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogg
mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany.

Niniejsza prognoza
obejmuje obszar wskazany
w uchwale Nr XV/125/19 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 24
pazdziernika 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania .
przestrzennego dla czesci obrebu e P A 2
Many i czesci obrebu Borowiec. ;

GM. ZABIA WOLA

Oceniany dokument jest
zmiang obowigzujgcego planu
miejscowego przyjetego uchwaig
Nr X1/82/15 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 25 czerwca
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
22 wrzeé$nia 2015 r. poz. 7691).
Zmiana dotyczy potnocnej czesci
w/w dokumentu.

OB. MANY

Zmiana planu zostata
sporzgdzona dla dziatek:
= nrew. 29, 30/1, 30/2, 3132
oraz czesci dziatek nrew. 25
i 90 obr. Borowiec,
= nrew. 53, 54, 55/155/2, 55/3,
55/4, 55/5, 56, 57, 58, 59 i 60
obr. Many.
Pdétnocng granice projektu zmiany
planu stanowi granica gminy
Tarczyn. Analizowany teren ma
powierzchnie 35,8 ha.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru
objetego opracowaniem

Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Niniejszg prognoze sporzadzono w oparciu 0 wymogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz uzgodnienie zakresu
dokonane przez:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Warszawie (pismo znak:
WOOS-111.411.312.2019.JD z dnia 10.12.2019 r.) oraz
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s w Chylicach (pismo znak:
ZNS.4700.100.z.2019 z dnia 20.11.2019 r.).



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.), podstawowym celem projektu planu jest
ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okre$lenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres przedmiotowy planu powinien byé zgodny z art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587).

Przedtozony do oceny dokument stanowi uchwate zmieniajgcg obowigzujgcy plan miejscowy
przyjety uchwatg Nr X1/82/15 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 25 czerwca 2015 r. Z tego wzgledu
jego ustalenia nie obejmujg petnego zakresu wynikajgcego z wymienionych przepiséw. Sg rowniez
ograniczone przestrzennie do obszaru okreslonego w uchwale inicjujgcej proces zmiany planu.

Na tres¢ dokumentu przedtozonego do oceny skiadajg sie dwie czesci: tekstowa (tekst uchwaty)
oraz graficzna w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1 do uchwaty). Na zatgczniku graficznym zaznaczono
granice obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego.

Plan miejscowy (i jego zmiane) uchwala Rada Gminy,
po stwierdzeniu braku naruszen ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Ustalenia studium sg zatem wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tej sytuacji najistotniejszym dokumentem powigzanym
z analizowanym projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn.

Rysunek 2 Fragment obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatacznik nr 4 — Kierunki zagospodarowania,
polityka funkcjonalno-przestrzenna.

Objasnienia: UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

Zgodnie z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn” (2012 r. z pdzn. zm.) teren opracowania zostat przeznaczony na cele
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM), dla ktérych ustalono:

1. Wytyczne i zalecenia:

= lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowo-mieszkaniowej,

= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym zwigzanej z ochrong zdrowia,
rehabilitacjg ilecznictwem, réwniez uzdrowiskowym, edukacjg oraz lokalizacje zabudowy
rzemie$lniczej niezaleznie od funkcji mieszkaniowej,

= w przypadku realizacji obiektu ustugowego zaleca sie realizacje miejsc postojowych w iloSci
przewidzianej dla zabudowy ustugowey,

= dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk, trybun, terenowych urzgdzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,

= zakaz prowadzenia dziatalno$ci o ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,

1 zatwierdzone uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienione
uchwatg Nr XLI/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. oraz uchwatg Nr XL/277/21 z dnia 20 maja 2021 r.




» budynki o réznych funkcjach (mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej) powinny tworzyc¢

Jednolity zespét spéjny z zabudowg terendw sgsiednich” oraz
2. parametry i wskazniki urbanistyczne zawarte w ponizszej tabeli:

Tabela 1 Wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych

Parametry i wskazniki urbanistyczne

- Minimalny udziat
. Minimalna Maksymalna . : 2z
Przeznaczenie . A i Ls . . powierzchni Maksymalna wysokos¢
wielkos¢ dziatki powierzchnia ) A ;
terenu ) " biologicznie budynkoéw
budowlanej zabudowy ;
czynnej
budynki mieszkalne,
Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowe
ustugowo — 1000 m? 30% 60% i ustugowe: 12,0 m
mieszkaniowej (UM) budynki gospodarcze
i garazowe: 6,0 m

Zrédio: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn — Zatgcznik nr 2 —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego (2012 r. z pézn. zm.)

Przy sporzadzaniu projektu Studium (2012 r.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena

oddziatywania na srodowisko. Ponizej zamieszczono najwazniejsze tezy, ktére zawiera:

= Zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko ustalenia zostaty uwzglednione w sposéb
pozwalajgcy na prawidlowg gospodarke przestrzenng gminy oraz zostaty uwzglednione
W zakresie ochrony srodowiska.

=  Projekt studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarczyn
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany (bez uwag) przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Piasecznie (bez uwag).

= Postepowanie dotyczgce transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone, poniewaz zadne rozwigzania zawarte w studium nie bedg powodowac
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

= W postepowaniu o strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko przeprowadzonej do
studium wszystkie wnioski i uwagi zostaty rozstrzygniete przez Burmistrza Tarczyna.

= Zastosowanie zasad zawartych w ustaleniach studium pozwolg na prawidiowy rozwdj
funkcjonalno-przestrzenny terenu objetego studium z zachowaniem zasad tfadu przestrzennego.
Zaleceniem do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terenow
ustalonych w studium oraz zastosowanie monitoringu zmian w $rodowisku wywotanych dalszym
rozwojem tego terenu. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego, gleb i wod od nowych inwestycji.

Zapisy zmiany planu pozostajg w zgodzie z politykg rozwoju Miasta i Gminy Tarczyn przyjeta na
szczeblu lokalnym w ,Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025"2. Zgodnie
Z przyjetg strategig misjag Gminy Tarczyn jest ,stworzenie warunkéw do zréwnowazonego rozwoju,
zapewniajgcego wzrost zatrudnienia, rozwdj przedsiebiorczo$ci, oraz w konsekwencji poprawe
warunkdéw zZycia mieszkancow przy zachowaniu wartosSci kulturowych oraz odpowiednim korzystaniu
z waloréw $rodowiska naturalnego”. Projekt planu pozwala na realizacje celéw:
| — Gmina przyjazna mieszkahncom poprzez zapewnienie ram do rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej, poprawy stanu sieci drogowej;

Il — Gmina przyjazna dla przedsiebiorcéw poprzez przygotowanie terenéw pod inwestycje;
IV — Gmina przyjazna srodowisku.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w $rodowisku wystgpig
w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy bedg to zmiany znaczace.

Plan (wraz ze zmiang) nie stanowi docelowego obrazu omawianego terenu. Jest to zbior
warunkéw, w oparciu o ktére moze by¢ zainwestowany. Nie ma zadnych gwarancji, ze caty obszar
zostanie zabudowany w pei tak, jak pozwala na to plan. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do
przewidywania, ze nie zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska
warunkach. Tak, wiec podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze (w zgodzie

2 Uchwata Nr XLVIII/395/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia Strategii
Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025.




Z projektowanymi ustaleniami) na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosSci
i skali maksymalnej, na jakie pozwala plan.

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan

na srodowisko obejmujgca:

Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkéw srodowiskowych — identyfikacja skutkéw, ktére powinny byé uwzglednione
w ocenie (znaczgcych i potencjalnie znaczacych).

Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkéw w Srodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.
Etap Il — ocena. Za pomocg réoznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w 1 i Il etapie.

Identyfikacje oparto o liste komponentéw $Srodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone

w ustawie®. Zostata ona uszczegdtowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego
dokument ten dotyczy.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano rowniez ponizsze dokumenty:
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, 2012 r.
(zmienione uchwatg Nr XLI/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. oraz uchwatg Nr XL/277/21 z dnia
20 maja 2021 r.);
Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025, 2017 r.;
Program ochrony srodowiska dla gminy Tarczyn na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-
2024r., 2017 r.:
Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Tarczyn;
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Many i czesci obrebu Borowiec, 2013 r;
Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911);
GUS, Bank Danych Lokalnych;
MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;
CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;
Raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;
Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;
GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtéwnych Zbiornikdbw Wod Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajgcych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakoéw, 1990;
Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolno$ci do regeneraciji,
Gdansk, 2004;
Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;
Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Mszczonoéw, PIG, Warszawa,
2009;
Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach, 2006;
Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Mszczondw, PIG, Warszawa, 2015;
Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Mszczondw, PIG, Warszawa;
Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000
Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos$¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, IGiPZ
PAN, 2009.
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1161 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1463 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 202 r., poz.
1064 z pézn. zm.);

3 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
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= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.);

= Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 710);

= Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 888);

= Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

= Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 Iutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870
ze poézn. zm.)

= Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, kyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191).

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt zmiany planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego
funkcjonowanie przedstawione zostato w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu Many i czesci obrebu
Borowiec” (2013 r.) oraz ,Opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Tarczyn”. W prognozie w celu
unikniecia powtdérzen zastosowano skrécony opis srodowiska, ze szczegdélnym podkresleniem
elementéw waznych dla przeprowadzanych ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenéw

Obszar opracowania jest uzytkowany rolniczo. Na dziatkach potozonych przy ul. tgkowe;j
zlokalizowana jest ekstensywna zabudowa zagrodowa. Pozostata jego czes¢ zajeta jest przez uzytki
zielone trwate — tgki podmokie (z wystepujgcymi okresowo ptytko wodami gruntowymi — w obnizeniu
dolinnym rzeki Pisia Tuczna). Teren ten podlega wtdérnej sukcesji. Z tego wzgledu zostat zaliczony
w ewidencji gruntdw i budynkdw do gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych.

Gospodarka $ciekami oraz dostarczanie ciepta do budynkdow oparte sg o rozwigzania
indywidualne. Woda do celéw bytowych pochodzi z wodociggu gminnego przebiegajgcego wzdiuz
ul. Lgkowej.

6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Tarczyn potozona jest
na pograniczu dwoch makroregionéw: Wzniesien Potudniowomazowieckich (318.8) oraz Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie trzech mezoregionéw:
=  Wysoczyzny Rawskiej (318.83),
= Réwniny Warszawskiej (318.76),
= Rowniny towicko-Btonskiej (318.72).

Opisywany obszar potozony jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej. Typowa formg rzezby terenu
na jej obszarze sg rowniny urozmaicone pagérkami morenowymi i dolinami rzecznymi. Wysokos$¢
bezwzgledna waha sie tu od 150 do 210 m n.p.m. Zbudowana jest z glin morenowych i Zzwirowych
ostancow strefy moren czotowych stadiatu Warty.

Uksztaltowanie terenu opracowania jest prawie ptaskie, opadajgce w kierunku pétnocno-
zachodnim. Rzedne wysokosci powierzchni terenu wahaja sie od 169,5 do 173,5 m n.p.m.




6.3. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemi
Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje.
6.4. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci niecki
warszawskiej, uksztattowanej na przetomie er mezozoicznej i kenozoicznej. Niecke wypetniajg utwory
trzeciorzedowe, zalegajgce na utworach kredowych. Utwory czwartorzedowe zbudowane sg z glin
zwatowych oraz gruntdow piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowe] i lodowcowej
o nachyleniu zboczy do 6%, zakumulowanych w wiekszosci podczas zlodowacenia
Srodkowopolskiego. Tworzg one zwartg pokrywe o zmiennej grubosci.

Ws&réd osaddéw czwartorzedowych zdecydowanie przewazajg utwory plejstocenskie (gliny
zwatowe, piaski i zwiry glacjofluwialne, a takze piaski, zwiry i glazy moren czotowych). W holocenie —
wspotczesnej epoce czwartorzedu, w dolinach rzecznych powstaty torfowiska i uksztattowaly sie
piaszczysto-zwirowe i mutkowe tarasy zalewowe. Na powierzchni glin zwatowych nagromadzity sie
utwory zwietrzelinowe (eluwia).

Obszar opracowania zbudowany jest:
= centralna cze$¢ opracowania (obnizenie dolinne) — z piaskow i mutkéw rzecznych den dolinnych
o stabej przepuszczalnosci wody,

= poétnocno-zachodni naroznik — 2z glin  zwalowych zlodowacenia Warty o sfabej
wodoprzepuszczalnosci,
= poétnocno-wschodni naroznik — 2z piaskow i piaskow pylowatych, z domieszkg 2zwirdw,

zwietrzelinowych (eluwialnych) na glinach zwatowych, o stabej przepuszczalnosci,

= zachodnia cze$¢ opracowania przy ul. tagkowej) — z piaskdw, mutkow i gliny deluwialnej
i koluwialnej na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, $rednio przepuszczalne,

= pozostaly obszar — z piaskéw i zwirbw pochodzenia wodnolodowcowego zlodowacenia Warty
0 bardzo dobrej wodoprzepuszczalnosci.

Zgodnie z Mapg geosrodowiskowg (PGI, 2015 r.) warunki podtoza budowlanego sg korzystne na
czesci obszaru, ktdra jest potozona poza obnizeniem dolinnym rzeki Pisia Tuczna.

6.5. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
6.6. Gleby

Obszar opracowania pokryty jest mozaikg gleb: gleb hydrogenicznych: torfowych i murszowo-
torfowych, czarnych ziem zdegradowanych i gleb szarych oraz brunatnych kwasnych i wylugowanych
(na terenach wyzej potozonych). Czarne ziemie zostaty wytworzone z piaskéw stabo-gliniastych na
piaskach luznych. Gleby torfowe nalezg do gleb pochodzenia organicznego, wytworzone zostaty na
piaskach luznych. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleby zaliczone zostaty gtéwnie do IV i V
klasy bonitacyjnej.

6.7. Warunki klimatyczne

Gmina Tarczyn znajduje sie w granicach wielkopolsko-mazowieckiego regionu klimatycznego.
Klimat w tym rejonie nalezy do grupy umiarkowanie cieptych i ksztattowany jest przez Scierajgce sie
masy suchego powietrza kontynentalnego i wilgotnego powietrza atlantyckiego.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i konczy
w pierwszych dniach wrzeénia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 180 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,5°C, przy $rednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszgcych
18,0°C, a najchiodniejszego stycznia oscylujgcych pomiedzy -3,0 a -2,5°C. Przez 110-130 dni
wystepujg dni z przymrozkami, a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng
<0°C.

Srednia suma opadéw z wielolecia w rejonie gminy Tarczyn jest nizsza od $redniej dla Polski —
600 mm i rzadko przekracza 550 mm. Najwyzsze opady w tym rejonie notowane sg w lecie w czerwcu
i stanowig 26% sumy rocznej. Najnizsze opady wystepujg w grudniu i styczniu — ok. 9 %.
Dni z burzami zdarzaja sie okoto 20 razy w roku. llo$¢ dni z pokrywa $niezng 50-60 dni.




Na obszarze gminy, przewazajg (ok. 64%) wiatry z sektora zachodniego: potnocno-
zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego niosgce masy powietrza morskiego. Znaczny
udziat (ok. 30%) majg rowniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego z potudniowego
wschodu i wschodu. Najrzadziej, bo przez ok. 15 dni w roku (4%) naptywa powietrze arktyczne
Z pétnocy oraz powietrze zwrotnikowe z potudnia (ok. 2%).

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdlnych parametréw) majg duze
powierzchnie lesne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podioza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmokiych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotno$¢ oraz czesciej wystepujg i diuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sg bardziej wyrbwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terendow
rolniczych wyréznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotnos¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). tagodniejsze zmiany zachodza na terenach
z roslinnoscig srédpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.

6.8.1.Wody powierzchniowe RW200017272868

6.8. Hydrografia

Obszar opracowania znajduje sie na terenie
dorzecza Wisty. Zgodnie z aktualizacjg Planu gospodarki \ -
wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) przynalezy
do zlewni rzeki Pisia Tuczna (JCWP europejski kod
RW2000172727689). Pisia Tuczna jest prawobrzeznym
doptywem Bzury.

Przez srodek omawianego terenu przebiega rzeka
Pisia Tuczna w poczatkowym jej biegu.

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie
urzgdzenia melioracyjne.

Rysunek 3 Potozenie terenu opracowania na tle jednolitych
czesci wod powierzchniowych

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych aPGW
(2016 r.) KZGW

6.8.2.Zagrozenie powodziowe
Obszar nie jest zagrozony powodzig.
6.8.3.Wody podziemne

W(g aktualizacji Planéw Gospodarki Wodami (2016 r.) teren opracowania przynalezy do jednostki
PLGW200065.

Na terenie gminy Tarczyn wystepuja dwa poziomy wodonosne: trzeciorzedowy
i czwartorzedowy.

Pietro trzeciorzedowe wystepuje na przedmiotowym obszarze pod utworami czwartorzedowymi,
jako podrzedne pietro wodonosne, niemajgce istotnego znaczenia uzytkowego.

Pietro wodonosne czwartorzedowe odgrywa zasadniczg role przy zaopatrzeniu w wode pitna.
Warstwe wodonosng tworzg osady piaszczysto-zwirowe wystepujgce pomiedzy glinami zlodowacenia
srodkowopolskiego i potudniowopolskiego oraz w utworach piaszczystych  zlodowacenia
potudniowopolskiego. Najczesciej ujmowang warstwg wodonosng jest warstwa lezgca na utworach
ilastych pliocenu. Prawie na catym obszarze gminy utwory wodonosne wystepujg pod przykryciem od
kilkunastu do kilkudziesieciu metréw glin zwatowych, itéw, mutkéw zastoiskowych stabo lub dobrze
izolujgcych poziom wodonosny od powierzchni. Wody te wystepujg pod cisnieniem.




Gltéwny poziom wodonosny wystepuje dosé gieboko, bo od okoto 30 do 100 m. Migzszos¢
utworéw wodonosnych jest zréznicowana: w czesci potudniowo-wschodniej, srodkowej i pétnocnej
wynosi ponizej 10 m, w czesci zachodniej (w okolicach miejscowosci Suchostruga) miesci sie
w przedziale 20-40 m, w regionie pétnocno-wschodnim (Kotorydz-Marylka) ksztaltuje sie na poziomie
15-50 m.

Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej w pétnocno-zachodniej czesci gminy wynosi 50-
70 m3/h, na terenie miasta Tarczyn wzrasta nawet do wysokosci 70-120 m3h, na pozostalym
obszarze ksztattuje sie na poziomie 10-30 m3/h. Na terenie opracowania wynosi 50-70 m3/h.

Pierwszy poziom wodonos$ny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej czesci odstoniety
i nieizolowany od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi zwierciadta wody, w zaleznosci
od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach. W dolinie
Tarczynki, dolinach bocznych ciekéw i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogét na gtebokosci
plytszej niz 1,5 m, na pozostalych obszarach od 2,0 do 7,0 m ponizej powierzchni terenu.
Na opracowywanym terenie gtebokos¢ do pierwszego nawierconego zwierciadta wéd podziemnych
wynosi 1-2 m (obszar opracowania charakteryzuje sie zmiennymi warunkami wystepowania wod
gruntowych). Miejscami wody gruntowe wystepujg ptytko, w postaci wysiekow. Ujecia wéd studniami
kopanymi sg niekorzystne z uwagi na mozliwos¢ zanieczyszczen. Wody te wykazujg rézne stezenie
azotanami (spowodowane nawozami mineralnymi) oraz skazenie bakteriologiczne.

Na terenie opracowania brak jest uje¢ wody, ktére wymagatyby uzyskania pozwolen na pobor
wod.

Zgodnie z ,Mapg obszaréw gtéwnych zbiornikbw wdd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegdélnej ochrony”, A. S. Kleczkowskiego, gmina Tarczyn pofozona jest w zasiegu
udokumentowanego ftrzeciorzedowego GZWP 215 — Zbiornik Subniecka Warszawska, o catkowitej
powierzchni ok. 51 000 km2 oraz GZWP 215a — Zbiornik Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna
(miesci sie w catosci zaréwno w obrebie GZWP nr 215, jak i regionu mazowieckiego |, ale przekracza
granice, szczegolnie na poétnocy, subregionu centralnego), kitére nie posiadajg opracowanej
dokumentacji hydrogeologicznej. Ze wzgledu na warunki geologiczno-hydrologiczne w obrebie
zbiornika GZWP 215 wyznaczono obszary objete ochrong — 2 760 km?, w tym 1 060 km? to obszary
najwyzszej ochrony (ONO), a 1 700 km? to obszary wysokiej ochrony (OWO).

6.9. Szata roslinna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna tego obszaru to gragd subkontynentalny, odmiana
srodkowopolska, seria uboga (Tilio-Carpinetum).4

W centralnej czesci terenu, na glebach torfowych, wyksztatcity sie miaki niskoturzycowe
o fizjonomii niskich tagk, okreslane réwniez jako zbiorowiska mszysto-turzycowe z rzedu Caricetalia
nigrae. Mtaki niskoturzycowe torfowisk niskich w sgsiedztwie antropogenicznego zagospodarowania
przeksztatcajg sie w taki wilgotne ze zwigzku Calthion.

Na zyznych, organicznych glebach w sgsiedztwie cieku wodnego wystepuje uproszczona forma
tegu ze zwigzku Alno-Ulmion — teg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum). W drzewostanie dominuje:
olsza czarna (Alnus glutinosa), z udziatem jesionu wyniostego (Fraxinus excelsior). W runie
przewazajg byliny leSne z domieszkg gatunkdw tgkowych.

Na pozostatym terenie mozna spotkaé roslinno$¢ zastepczg towarzyszgcg uprawom rolniczym —
zbiorowiska segetalne upraw zbozowych i upraw okopowych oraz zbiorowiska ruderalne.

6.10. Fauna

Faune gminy reprezentujg gatunki, z ktérych wiekszos$¢ spotykana jest réwniez w pozostatych
czesciach wojewddztwa. Obszarami  najliczniej zamieszkatymi przez zwierzeta sg lasy,
w szczegolnosci Lasy Chojnowskie. Wsrod wystepujacych tu ssakéw mozna wymieni¢ zaréwno duze
ssaki kopytne tj. fosia, sarne i dzika, jak i lisa, borsuka, kune lesng, tasice, tchérza i jenota jeza, kreta
i ryjowke. W wodach Jeziorki wystepuje duza réznorodnos¢ gatunkowa ryb — ok. 20 gatunkéw, m.in.
pto¢, okon, szczupak, kietb, jelec, kleh, jaz, mietus, ciernik, cierniczek, ukleja oraz rzadko pojawiajgce
sie pstragi teczowy i potokowy. Na brzegach wod spotkaé mozna pizmaki i karczowniki.

Dla terenu gminy nie byla przeprowadzana szczegétowa inwentaryzacja faunistyczna. Podczas
wizji lokalnej nie stwierdzono wystepowania osobnikéw, jaki réwniez tropow duzych ssakéw.

4 za J.M. Matuszkiewicz, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.
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6.11. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Otoczenie obszaru opracowania ma wysokie walory krajobrazowe, charakterystyczne dla
obszaréw o mozaikowym krajobrazie rolno-leSnym z duzym udziatem uzytkdw zielonych.

Na opracowywanym obszarze nie wystepujg obiekty, ani obszary objete ochrong i opiekg
zabytkow.

6.12. Sozologia
6.12.1. Jakos¢ i stan gleb
Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu jakosci gleb.

Najwazniejszym zagrozeniem dla pokrywy glebowej na terenie gminy sg zanieczyszczenia
pochodzenia rolniczego. Nawozenie, zwtaszcza stosowanie nawozéw mineralnych w nieodpowiednich
dawkach i terminach, moze powodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych azotanami i azotynami
oraz prowadzi¢ do eutrofizacji wod powierzchniowych.

Ponadto, gleby ulegajg stopniowo przeksztatceniu w wyniku postepujgcej ruralizacji obszarow
wsi. Degradacja dotyczy przede wszystkim profili glebowych, stanu fizyko-chemicznego i uwilgocenia
gleb. Zmiany profili glebowych zwigzane sg gtéwnie z prowadzeniem prac budowlanych.

6.12.2. Jakos¢ i stan wod

Rzeka Pisia Tuczna (PLRW2000172727689) w 2017 r. zostata objeta monitoringiem
operacyjnym jakosci wéd powierzchniowych. Ocena zostata dokonana w punkcie potozonym poza
gming Tarczyn, w miejscowosci Pulapina (most).

Tabela 2 Ocena stanu wéd rzek na terenie gminy Tarczyn

Nazwa Klasa Klasyfikacja R
Nazwa Kod ocenianej reprezentatywnego Klasa elementow stanu / Klasyfikacja | Ocena
ocenianej iow punktu elementéw fizyko- potencjafu stanu stanu
jew pomiarowo- biologicznych : . chemicznego| jcwp
kontrolnego chemicznychgekologicznego
Pisia . 3 zly
Tuczna PLRW2000172727689| Pulapina, most 2 >2 umiarkowany - stan wéd

Zrédio: Monitoring rzek w latach 2014-2019, GIOS w Warszawie

Zgodnie z Planem Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1911) celem srodowiskowym dla JCWP Pisia Tuczna jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. W zlewni wystepuje presja rolnicza. W programie
dziatan zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majgce na celu ograniczenie tej presji tak, aby
mozliwe byto osiggniecie wskaznikow zgodnych z warto$ciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas
niezbedny dla wdrozenia dziatah, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety do roku 2027.

Wyzej opisany stan jakosci wod powierzchniowych moze byé spowodowany:

= splywami powierzchniowymi z pdl uprawnych (na ktérych stosowane sg nawozy mineralne
i chemiczne $rodki ochrony roslin),

= brakiem odpowiednio rozwinietego systemu kanalizacji przy jednoczesnym wysokim wskazniku
zwodociggowania miejscowo$ci i duzej presji urbanistycznej,

= splywami powierzchniowymi pochodzgcymi z sieci drenarskiej, ktére trafiajg do wéd wraz
z opadami,

= Sciekami pochodzgcymi z komunalnych i przyzaktadowych oczyszczalni sciekow,

= obecnoscig dzikich wysypisk $mieci,

= splywami powierzchniowymi z tras komunikacyjnych.

Na terenie gminy brak jest punktu ujetego w ramach sieci monitoringu wéd podziemnych
wojewoddztwa mazowieckiego. Najblizsze punkty zlokalizowane sg na terenie powiatu piaseczynskiego
w gminach Konstancin i Piaseczno oraz w Pruszkowie.

Tabela 3 Ocena stanu wod podziemnych w 2019 r.

Lokalizacja Numer JCWPd (wg Numer punktu pomiarowego Stratvarafia Klasa iakosci
punktu podziatu na 161 czesci) wg MONBADA y9 J

Kgns;ancm- 81 29 trzeciorzed Il \wody zadowalajgcej jakosci
eziorna

Konstancin- 81 93 czwartorzed | |l wody dobrej jakosci
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Jeziorna

Piaseczno —

Zalesie Gérne 81 1712 czwartorzed | |l

wody dobrej jakosci

Pruszkéw miasto 81 1656

czwartorzed | Il |wody zadowalajacej jakosci

Zrédto: Monitoring wod podziemnych, WIOS, Warszawa

Jak wida¢ z powyzszych danych wody podziemne charakteryzujg sie stanem zadowalajgcej
jakosci. Wedtug sumarycznej oceny stanu chemicznego wod podziemnych JCWp zostat oceniony jako
dobry.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz.
1911) cel srodowiskowym dla JCWPd PLGW200065 zostat osiggniety w 2015 r. Bylo nim osiggniecie
€0 najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczyC w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisly, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191) wody:
= rzeki Pisia Tuczna nie zostaly zaliczone do wdéd powierzchniowych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych,
= podziemne PLGW200065 zostaly zaliczone do wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
ze zrodet rolniczych.

6.12.3. Gospodarka wodno-$ciekowa
Stan gospodarki wodno-kanalizacyjnej na terenie gminy Tarczyn przedstawiajg ponizsze dane.

Tabela 4 Gospodarka komunalna na terenie gminy Tarczyn

Urzadzenia Jedn. admin. | Jedn. miary | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

diugosc czynnej sieci miasto km 159 | 159 | 159 | 159 | 159 | 256 | 259 | 259 | 259
wodociggowej L

rozdzielczej obszar wiejski km 61 | 61 | 61 | 61 | 97 | 97 | 97 | 97 | 97
dtugos$é czynnej sieci miasto km 13,2 13,2 13,2 13,2 13,4 13,4 14,0 14,0 14,0
kanalizacyjnej obszar wiejski km 151,7 | 181,6 | 190,4 | 201,3 | 217,3 | 217,7 | 218,0 | 218,0 | 218,3
Korzystajacy z instalacji w % ogétu ludnosci

wodoci miasto % 98,8 98,8 98,5 98,8 98,8 98,8 98,8 98,8 98,8

% obszar wiejski % 94,9 95,1 95,1 95,2 99,8 99,8 99,8 99,8 99,8

. miasto % 95,9 96,0 95,0 95,7 95,7 95,7 95,7 95,7 95,7
kanalizacja —

obszar wiejski % 30,3 | 32,7 | 32,2 | 37,9 | 44,6 | 425 | 42,9 | 429 | 429

Zrédto: dane GUS, Bank Danych Lokalnych

Niespetna 43% mieszkancéw obszaru wiejskiego gminy Tarczyn korzysta z systemu
kanalizacyjnego przy blisko 100% pokryciu zapotrzebowania na wode pochodzgcg z systemu
zbiorczego. Sie¢ kanalizacyjna nie ulegta w ostatnich latach rozbudowie.

6.12.4. Jakos¢ i stan powietrza

W dokonywanej ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego gmina Tarczyn
zostata zaliczona do strefy mazowieckiej. Wg Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim — Raport wojewddzki za rok 2020 dla celu ochrona zdrowia ludzi we wszystkich
monitorowanych kategoriach strefa ta przynalezata do klasy A z wyjatkiem przekroczeh:
= dla zanieczyszczeh majgcych okreslone poziomy dopuszczalne:

—  pylu zawieszonego PM10 (24-h),

— pylu zawieszonego PM2,5 (rok) fazy II;
= dla zanieczyszczeh majgcych okreslone poziomy docelowe:

— benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (rok).

Stezenia ozonu oceniane byly w dwéch kategoriach — dotrzymania poziomu docelowego oraz
dotrzymania poziomu celu dlugoterminowego. Poziom docelowy stezenia ozonu w powietrzu,
okre$lony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, nie zostat przekroczony na terenie catego
wojewodztwa, w wyniku czego otrzymat klase A. Znaczna cze$¢ obszaru wojewddztwa nie spetniata
natomiast wymagan okreslonych dla poziomu celu dlugoterminowego, uzyskujgc klase D2.
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Tabela 5 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

3 3) 3 i® 3)
o [sor [ror | co [am| T [ 0 T 7 [P0 [T T e T [e27] o T o
2015 A A A A C C C1 A A A A c A D2
2016 A A A A C C C1 A A A A C C D2
2017 A A A A C C C1l A A A A C A D2
2018 A A A A C C C1 A A A A c A D2
2019 A A A A C A C1 A A A A c A D2
2020 A A A A C A C1l A A A A C A D2

Zrédio: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2020
Dwg poziomu dopuszczalnego faza |, 2 wg poziomu dopuszczalnego faza Il, ¥ wg poziomu docelowego,

4 wg poziomu celu diugoterminowego

Tabela 6 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegolnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych pod katem ochrony roslin

Symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie
Rok 03 (AOT40) .
SO2 Nox . poziom celu
poziom docelowy .
diugoterminowego

2015 A A A D2
2016 A A A D2
2017 A A A D2
2018 A A A D2
2019 A A A D2
2020 A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2020

Klasyfikacji dokonano w oparciu o nastepujace zatozenia:

= klasa A — poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu dopuszczalnego/docelowego,

= klasa C — poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziom dopuszczalny/docelowy,

= klasa D1 - poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu),

= klasa D2 — poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziomu celu dlugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu).

Wyniki analiz i oszacowan wskazujg, ze w wojewddztwie mazowieckim podstawowg przyczynag
przekroczen pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa
(emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalnobytowym). Istotny jest naptyw
Zanieczyszczen spoza wojewodztwa. Znaczacy udziat, ma takze emisja liniowa, zwigzana z ruchem
pojazdéw i spalaniem paliw. Wptyw emisji punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni, stanowi
zaledwie kilka procent udziatu w ogélnym bilansie zanieczyszczen.

8 wrzesnia 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat Uchwate Nr 115/20 w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu.

Zgodnie z w/w uchwatg na terenie gminy Tarczyn wskazano trzy obszary, w ktérych wystapity
przekroczenia substancji w powietrzu. Jeden z obszaréw obejmuje miasto Tarczyn, drugi pas przy
potnocno-wschodniej granicy gminy (softectwa: Korzenidéwka, Prace Duze, Nowe Racibory), trzeci
obszar przy wschodniej czesci miasta Tarczyn. Obszar opracowania znajduje sie poza w/w
obszarami. Gtéwng przyczyng zidentyfikowanych przekroczeh jest indywidualne ogrzewanie
budynkow.

W zwigzku z wystepowaniem przekroczeh na terenie gminy Tarczyn oszacowano, ze zostanie
wymienionych 338 kottéw w ramach dziatania WmaOePow w latach 2021-2026.
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Rysunek 4 Obszary przekroczen poziomu docelowego Sredniorocznego benzo(a)pirenu Mz18sMaB(a)Pal5
i Mz18sMaB(a)PaK6 w gminie miejsko-wiejskiej Tarczyn w 2018 r.

Tarczyn

Mz18sMaB(a)Pal5 zabudowa
obszar przekroczen B(a)P rok nr IS

obszar przekroczen B(a)P rok nr K6

Zrédio: Uchwata 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesénia 2020 r.
6.12.5. Klimat akustyczny

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez GIOS nie obejmuje terenu
gminy. Za gtéwne zrédta hatasu na terenie gminy Tarczyn nalezy uznac¢ droge krajowg nr 7, droge
wojewodzkg nr 876 oraz drogi powiatowe.

6.12.6. Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia, stacje radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii
komérkowej, przy czym wiekszos¢ wystepujgcych w $Srodowisku pol elektromagnetycznych nie
przekracza dopuszczalnych norm.

Na omawianym terenie nie wystepujg zrodta ponadnormatywnego promieniowania
elektromagnetycznego.

7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Tarczyn wystepujg 3 ustawowe formy ochrony przyrody:
= Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otuling,
=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ,
= 8 pomnikéw przyrody.

Teren opracowania potozony jest w granicach strefy ,zwyklej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

W/w obszar wyznaczony zostat rozporzgdzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149 oraz. Dz. Urz. Woj. Maz. z 1999 r. Nr 10, poz.
92, z 2000 r. Nr 93, poz. 911, z 2001 r. Nr 161, poz. 2363, z 2002 r. Nr 188, poz. 4306, z 2003 r. Nr
38, poz. 1053 i Nr 47, poz. 1281). Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr
42, poz. 870), rozporzgdzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego zmieniajgce rozporzgdzenie w
sprawie Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r. Nr 185, poz.
6629) oraz Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajgca niektore rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 2486) wprowadzajg ustalenia dotyczgce celéw oraz zasad
ochrony w granicach obszaru.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu to ukfad powigzanych ze sobg przestrzennie
terenéw, wyrdzniajgcych sie pod wzgledem krajobrazowym, o zréznicowanych ekosystemach,
cennych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowg turystykg i
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wypoczynkiem lub stanowigcych istniejgce albo odtwarzane korytarze i ciggi ekologiczne. Wigze on te
tereny z krajowym systemem obszaréw chronionych.

Rysunek 5 Schemat Iokallzaql obszaru opracowanla wzgledem obszarow ochrony przyrody
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Zrédto: Opracowanie wiasne z wykorzystainlém http: //qeoser\le qdos qov pl/mapy/

Obejmuje tereny dolin rzecznych: Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszgcymi im
kompleksami lasow. Tworzy otuline dla terenéw objetych wyzszg formg ochrony — parkow
krajobrazowych, parku narodowego, rezerwatéw (zatwierdzonych i projektowanych) oraz powigzanie
miedzy nimi, obejmuje tez obszary pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, a takze
zorganizowanych terenéw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i podmiejskich ogrodkow
dziatkowych. Peini role systemu korytarzy ekologicznych, pozwalajgcych na swobodne
przemieszczanie sie wielu gatunkéw zwierzat.

Omawiany obszar, znajduje sie w strefie zwyktej WOChK, na terenie ktérej zakazuje sie:

1) ,zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, leSng, rybackg i towiecky;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewieri $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen
wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
Sszczagtkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych ftrwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowsg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w_pasie szeroko$ci 20 m od linii_brzeqdw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzeri wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy
w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci
mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosSci mniejszej niz 5 m od linii brzegéw rzek, jezior
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i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.”

W niedalekim oddaleniu (ok. 300 m), na terenie gminy Zabia Wola, znajduje sie rezerwat
przyrody ,Skulski Las”. Rezerwat ten zostat utworzony w 1984 r. w celu zachowania kompleksu lasow
lisciastych: gradu, tegu i olsu z licznymi drzewami pomnikowymi oraz wyspowym stanowiskiem buka
poza granicg zasiegu.

8. CELE OCHRONY SRODQWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ocena uwzglednienia celéw ochrony $rodowiska na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym w analizowanym dokumencie jest trudna do przeprowadzenia. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego dotyczy niewielkiego obszaru miasta Tarczyna idotyczy gtdwnie zmian w kategorii
przeznaczenia terenu. Analizy takiej dokonata Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona
na potrzeby aktualnie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn. Prognoza w rozdziale 4 stwierdza: ,Projekt studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn uwzglednia cele ochrony Srodowiska
zawarte w wielu dokumentach strategicznych”.

Wiodagcg zasadg polityki ekologicznej panstwa jest przyjeta w Konstytucji RP zasada
zrownowazonego rozwoju. Istotg zrownowazonego rozwoju jest réwnorzedne traktowanie racji
spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych. Idea ta pojawia sie w dokumentach dotyczacych
zaréwno zagospodarowania przestrzennego jak iochrony srodowiska na wszystkich szczeblach
administracyjnych.

Prawo ochrony srodowiska w art. 71 ust. 1 jako podstawe do sporzgdzania i aktualizacji planow
miejscowych wskazuje zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. W kolejnym ustepie
ustawa naktada obowigzek okreslenia w planie rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami jak réwniez
przywracania Srodowiska do wtasciwego stanu oraz ustalenia warunkéw realizacji przedsiewzied,
umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony $rodowiska. Okreslajgc
przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu (zgodnie z art. 71 ust. 3 Prawa ochrony
Srodowiska) nalezy w jak najwiekszym stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 2 ustawy o ochronie przyrody celem ochrony przyrody jest:

utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;

zachowanie réznorodnosci biologicznej;

zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich siedliskami, przez

ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

= ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

= utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikow przyrody;

= ksztattowanie wifasciwych postaw cztowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie
i promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaleh obowigzujgcego Studium w odniesieniu do ww.
kwestii stwierdza: ,Realizacja zasady zrébwnowazonego rozwoju oraz zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego w opracowanym dokumencie odbywac sie bedzie poprzez utrzymanie rownowagi
przyrodniczej, racjonalng gospodarke istniejgcych zasobow i warto$ci Srodowiska przy uwzglednieniu
uwarunkowan gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych, co ma sprzyjac¢ trwatemu
zrownowazonemu rozwojowi oraz poprawie warunkéw jakosci zycia ludnosci. Cele te bedag
realizowane poprzez rozwdj i uporzgdkowanie zagadnieri zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
ochrone $rodowiska przyrodniczego.”

5 par 6 ust 1 Rozporzagdzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu
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9. POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku uchwalenia analizowanej uchwatly zmieniajgcej plan miejscowy inwestycje
realizowane bedg na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu Many i czesci obrebu Borowiec, przyjetego uchwatg XI1/82/15 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 25 czerwca 2015 r.6

Rysunek 6 Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr X1/82/15 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 25 czerwca 2015 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Many i czesci obrebu Borowiec
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2. Wskazniki urbanistyczne w odniesieniu do

dziatki budowlanej:

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynkow
mieszkalnych i ustugowych 10 m lub 12 m,
garazy i budynkéw gospodarczych 6 m,

= minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 70%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,

= maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,2,

-=-3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej

dziatki budowlanej 4 000 m?, a na terenie 2.UMN
dla zabudowy ustugowej podniesiona do
10 000 m2.

Zrédto: zatgcznik nr 1 do uchwaty — opracowanie wiasne

¢ opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 22 wrze$nia 2015 r. poz. 7691
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10.0KRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) wérdd ocen i analiz nakazuje
okreslenie przewidywanego znaczgcego oddzialywania na $rodowisko ustaleh analizowanego
dokumentu (w tym przypadku zmiany planu miejscowego), w szczegolnodci na: réznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci miedzy wymienionymi elementami Srodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy. W opisie uwzgledniono przewidywane znaczgce
oddziatywanie, wtym bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne. Wptyw na wymienione
komponenty srodowiska ma réznego rodzaju oddziatywanie, zwigzane gtéwnie z formg przysztego
zagospodarowania terenu.

10.1. Analiza ustalen projektu zmiany planu miejscowego

Analizowany dokument stanowi zmiane obowigzujgcego od 2015 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Many i czesci obrebu Borowiec. Zmiana planu
dotyczy potnocnego fragmentu obszaru objetego tym dokumentem. Dotyczy réwniez merytorycznie
wezszego zakresu niz jest to okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tj. wybranych zagadnien.

W zwigzku z powyzszym analizowana uchwata zmieniajgca plan miejscowy jest nowelizacja,
anie derogacjg aktu prawnego. Zmiana planu dotyczaca fragmentu obowigzujgcego planu
miejscowego nie stanowi samodzielnej catosci. Tres¢ normatywng planu miejscowego stanowi¢ bedag
tacznie ustalenia zawarte w uchwale zmienianej oraz zmieniajgce;.

Na omawianym terenie zostalta dopuszczona, planem z 2015 r., zabudowa ustugowa
i mieszkaniowa jednorodzinna. Zmiana planu nie wprowadza zmiany przeznaczenia terendw, ale
stanowi jego uszczegotowienie i doprecyzowanie. W ramach zabudowy ustugowej dopuszczono
w analizowanej zmianie planu lokalizacje: budynkéw zamieszkania zbiorowego, ustug oswiaty,
rekreacji i wypoczynku, edukacji, kultury i zdrowia.

Czes¢ wprowadzonych zmian byta wymuszona koniecznoscia dostosowania ustalen
planistycznych do aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa. Z dniem 11 wrzesnia 2015 r. weszta w
zycie ustawa z 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu’. Od tej daty zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen mogg by¢ jedynie przedmiotem regulacji w
formie oddzielnej uchwaty, bedacej aktem prawa miejscowego (art. 37a ustawy o p.z.p.). W zwigzku
z powyzszym nastgpita konicznos¢ wylgczenia ze stosowania ustalen dotyczacych realizacji
ogrodzen, matej architektury oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.

Analizowana uchwata zmieniajgca plan miejscowy dotyczy zagadnien takich jak:

= zmiany przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy — nastgpi zwiekszenie obszaru, w granicach
ktérego bedzie mégt odbywac sie ruch budowlany — zmiany zostaly wprowadzone na zatgczniku
graficznym,

= dopuszczenia lokalizacji dominanty architektonicznej o maksymalnej wysokosci 65 m — zmiany
zostaly wprowadzone na zatgczniku graficznym oraz w czesci tekstowej,

* zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej do 1 000 m? oraz zwiekszenia
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej do 0,6
przy zachowaniu pozostatych wskaznikéw, tj.: powierzchni biologicznie czynnej 70% oraz
powierzchni zabudowy 20% — zmiany zostaty wprowadzone w czesci tekstowej,

= dopuszczenia lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw i na zadaszeniach
miejsc parkingowych — zmiana zostata wprowadzona w czesci tekstowe;j.

Ponadto, ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ,zwyktej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu wyznaczono na rysunku planu strefe ograniczen zabudowy w odlegtosci
20m od linii brzegdéw rzeki Pisia Tuczna. W granicach tej strefy obowigzujg zakazy ustalone
w przepisach odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego planu z 2015 r. poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zostata

"Dz. U.z 2015 r. poz. 774, z p6zn. zm.
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dopuszczona lokalizacja obiektow sportu i rekreacji oraz prowadzenie ciggéw pieszych i pieszo-

rowerowych.

Rysunek 7 Analiza zmian wprowadzonych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Many i czesci obrebu Borowiec — zatgcznik nr 1 do uchwaty
Projektowana zmiana planu

Obowiazujacy plan miejscowy z 2015r.
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Zrédio: projekt zmiany planu miejscowego
10.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatlywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, sSrednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko
W projekcie zmiany planu miejscowego nie ustalono lokalizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Przy zachowaniu ograniczen
wprowadzanych zapisami planu miejscowego (wraz z analizowang jego zmiang), a takze wymogow
prawa okreslonych przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie, by realizacja ustalen analizowanego
dokumentu wywierata znaczgce oddzialywanie na srodowisko (w rozumieniu oddziatywan, ktére
prowadzg do przekroczenia ustalonych przepisami prawa standardéw lub norm).
10.2.1. Oddziatlywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologicznag
W wyniku realizacji zapiséw projektu zmiany planu dojdzie do przeksztalcenia siedlisk
przyrodniczych, utraty roslinnosci rodzimej, wycinki zieleni wysokiej oraz strat w lokalnej faunie na
obszarach z dopuszczonym ruchem budowlanym (w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy).
Obszary z dopuszczong zabudowg zostaty powiekszone o 30% w stosunku do obowigzujgcego planu

miejscowego (zwiekszyly sie o ok. 50 tys. m?).
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Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie miato wptyw na przemieszczanie sie zwierzat, z tym ze
gléwny korytarz migracji (zwigzany z rzekg Pisia Tuczna) zostanie zachowany.

Rekompensatg tych zmian jest wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony
w obowigzujgcym planie w wysokosci 70% dziatki budowlanej. Powierzchnia ta zapewni wegetacje
roslin i da schronienie drobnej faunie.

W zwigzku z nowg zabudowg ustugowo-mieszkaniowg pojawi sie wiecej gatunkéw ozdobnych
charakterystycznych dla ogrodéw przydomowych i terenéw zieleni urzgdzone;.

Ustalenia projektu zmiany planu nie stwarzajg zagrozenia dla flory i fauny terenéw sasiednich.
Wprowadzenie nowego zainwestowania bedzie wigza¢ sie z wiekszym niz dotychczas hatasem,
jednak bedzie to hatas bytowy, niestanowigcy wiekszej ucigzliwosci akustyczne;.

Okresowe ucigzliwosci hatasowe nastgpig w trakcie prac budowlanych. Zmiany te sg jednak
krotkotrwate, zakohczg sie wraz zamknieciem procesu inwestycyjnego.

10.2.2. Oddziatywanie na ludzi

Nie przewiduje sie¢ znaczgcych oddziatywan, ani w strefie objetej projektem zmiany planu, ani
poza jego granicami. Projekt nie wprowadza lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz inwestycji, ktére mogg oddzialywa¢ poza dziatkg
budowlang, na ktérej sg zlokalizowane. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wynika bezposrednio z potozenia w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zwigzku z powstaniem nowych obiektow budowlanych powstang nowe zrodia niskiej emisji.
Odziatywanie w tym zakresie zostalo szerzej omoéwione w rozdziale 10.2.4.- Odziatywanie na
powietrze.

W zwigzku z przeznaczeniem ustugowo-mieszkaniowym obszarow objetych analiza,
oddziatywanie na ludzi dotyczy¢ bedzie rowniez hatasu. Z obiektami ustugowymi wigze si¢ mozliwosc¢
wystepowania hatasu, zwigzanego ze zwiekszonym ruchem samochodowym oraz prowadzong
ustugg. Oddziatywanie bedzie lokalne i ograniczone czasowo do godzin otwarcia danego zaktadu.

10.2.3. Oddziatywania na wody

Przez teren opracowania przebiega naturalny ciek wodny — rzeka Pisia Tuczna. Projekt planu
wprowadza zabudowe w oddaleniu od cieku wodnego (minimalna odlegtos¢ 20 m) co zapewnia
wiasciwg jego obudowe biologiczng. Pomimo tego realizacja ustalen planu moze mie¢ wplyw na
znajdujgcg sie w sgsiedztwie sie¢ hydrograficzng i obszar podmokty. Bedzie to jednak zjawisko
okresowe i odwracalne.

Realizacja planowanej zabudowy na obszarach dotychczas niezainwestowanych wymusi zmiany
w stosunkach wodnych. Nastgpig zmiany iloSciowe poprzez: zmniejszenie powierzchni infiltrujgcej
i retencjonujgcej wody opadowe i roztopowe oraz przyspieszenie sptywu powierzchniowego.
Gwarancjg, ze te zmiany nie beda znaczgce sg ustalone wskazniki zabudowy: maksymalna
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej oraz powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% dziatki budowlane;.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala obowigzek podigczenia przysztej zabudowy do
gminnej sieci wodociggowej przebiegajacej wzdtuz ul. gkowej. Na terenie 2.UMN obowigzujgcy plan
dopuszcza zastosowanie indywidualnych lub grupowych ujeé¢ wody.

W zakresie usuwania $ciekéw, do czasu budowy zbiorczego systemu kanalizacji, obowigzujgcy
plan jak i jego zmiana dopuszcza odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
oraz przydomowych (lub grupowych) oczyszczalni $ciekéw. Dopuszczenie takiego sposobu
odprowadzania sciekéw stanowi potencjalne zrédto zagrozenia dla jakosci wod gruntowych. Na dzien
dzisiejszy, ze wzgledu na niedostatecznie rozwiniety system zbiorczej kanalizacji na terenie gminy
Tarczyn, nie ma innego sposobu obstugi wtym zakresie. Ustalony w planie sposob
zagospodarowania $ciekow jest zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888, ze zm.).

W trakcie prowadzenia prac budowlanych moze dojs¢ do okresowego obnizenia zwierciadta wod
gruntowych. Bedzie to jednak zjawisko okresowe i odwracalne. Zagrozenie czystosci wod
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podziemnych moze wynika¢ z niewlasciwe] eksploataciji obiektéw budowlanych i zanieczyszczen
zwigzanych z ruchem pojazdow.

Projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla GZWP: nr 215 Subniecka
Warszawska oraz 215a Subniecka Warszawska (czes¢ centralna).

10.2.4. Oddziatlywanie na powietrze

Na terenie gminy Tarczyn nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej. Dominujg indywidualne zrodta
ciepta, gtébwnie kottownie gazowe. Duzy udziat majg réwniez kotty na paliwo state (wegiel, drewno,
pellet) czy kominki, ktére czesciej sg dodatkowym, niz gtéwnym zrédiem ciepta w budynku. Bardzo
maty udziat przypada na piece kaflowe oraz odnawialne zrédia energii.

Rada Gminy nie ma uprawnienh do wprowadzenia ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska). We wrzesniu 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat
Program ochrony powietrza dla stref w wojewodztwie mazowieckim, wg ktérego planowana jest na
terenie gminy Tarczyn likwidacja najbardziej ucigzliwych instalaciji.

Pozytywnym aspektem jest obecnos¢ iciggta rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej,
umozliwiajgca tatwiejsze stosowanie systemow grzewczych opartych o gaz ziemny oraz popularyzacja
odnawialnych zrédet energii stosowanych juz w gminie (kolektory stoneczne, pompy ciepfa).

Wzrost ucigzliwosci w zakresie jakosci powietrza moze wystgpi¢ na etapie budowy, rozbudowy
lub przebudowy obiektow. Zwigzany bedzie z emisjg niezorganizowang, mozliwoscig wystgpienia
chwilowej, ograniczonej gtéwnie do obszaru prowadzonych prac, wzmozonej emisji pylu —
spowodowanej pracami ziemnymi i budowlanymi przy realizowanym obiekcie, jak rowniez emisjg
spalin  z samochodoéw dostarczajgcych materiaty budowlane ispaliny pracujgcych maszyn
budowlanych. Ze wzgledu na przewidywany krotki okres budowy i zakladane mate natezenie ruchu
pojazdow obstugujacych, etap ten nie wpltynie znaczgco na zwigekszenie poziomu zanieczyszczenia
powietrza poza terenem analizowanych dziatek.

10.2.5. Oddzialywania na powierzchnie ziemi i gleby

Na obszarach objetych projektem zmiany planu nie wystepuje urozmaicona rzezba terenu.
Teren jest prawie ptaski.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg nastepowa¢ w wyniku prac ziemnych zwigzanych
z zabudowg. Przeksztatcenia te nie bedag w istotny sposéb naruszac charakteru rzezby naturalnej.

Oddziatywanie na gleby podczas procesu inwestycyjnego bedzie obejmowato niszczenie
mechaniczne warstwy glebowej i zaburzenie uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb
warstwami podglebia i skaty macierzystej. Powstang, zatem obszary nasypdw antropogenicznych,
ktére cechujg sie zupetnie innymi warunkami niz pierwotnie wystepujgce gleby. Powstate w wyniku
prac budowlanych masy ziemi bedg na tyle nieznaczne, Ze nie bedg stanowity problemu
Srodowiskowego.

10.2.6. Oddziatywanie na krajobraz

Whprowadzenie zabudowy przyczyni sie do trwatych przeksztatcen krajobrazu. Warunki stawiane
nowej zabudowie pozwalajg przypuszczaé, ze zabudowa ta bedzie dobrze wkomponowana
w istniejgcy krajobraz w zakresie jej skali i gabarytow (dopuszczalna wysokosé¢ do 12 m). Wyjatek
stanowi dominanta krajobrazowa, ktérej wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 65 m. Projekt uchwaly
zmieniajgcej ustala, ze ma to byé obiekt budowlany wyrdzniajgcy sie od otaczajgcej zabudowy lub
zagospodarowania terenu gabarytami, wysokoscig i jakoscig rozwigzan architektonicznych. W tym
zakresie moze to by¢ oddziatywanie pozytywne, znaczace i dtugoterminowe.

Plan ustala zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw. Zapis
taki zabezpiecza obszar opracowania przed niekontrolowang, prowizoryczng zabudowsg, ktéra
przyczynia sie wielu miejscach naszego kraju do zakiécenia tadu przestrzennego i degradacji
krajobrazu. Moze sie to rodwniez przyczyni¢ do niszczenia komponentow przyrodniczych — wycinki
drzew i zakrzewien, wykopdw, sktadowania odpadow itp.

10.2.7. Oddzialywanie na klimat

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie prowadzita do zmian w warunkach klimatycznych
tych terendw. Nie przewiduje sie takze wprowadzenia wysokiej, intensywnej zabudowy, ktéra mogtaby
wptyng¢ na warunki przewietrzania.
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Jednoczesnie obszar objety zmiang planu nadal bedzie otoczony otwartymi terenami oraz
kompleksami lesnymi, ktére w znacznym stopniu ksztattujg klimat lokalny. Wszelkie oddziatywania
beda miaty charakter lokalny.

10.2.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obrebie i w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane
ztoza surowcow.

10.2.9. Oddziatywanie na zabytki

Teren stanowiska archeologicznego zostat wskazany w projekcie analizowanego dokumentu.
Postepowanie z zabytkami archeologicznymi podczas procesu inwestycyjnego podlega przepisom
prawa powszechnie obowigzujgcego.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg inne obiekty zabytkowe, ani dobra kultury
wspoifczesnej.

10.2.10. Oddziatlywanie na dobra materialne

Stworzenie nowych terendw inwestycyjnych przyczyni sie do zwiekszenia liczby mieszkancéw
gminy, a co za tym idzie do zwigkszenia wptywow i wydatkow jej budzetu. Moze to by¢ oddziatywanie
pozytywne i przyczyni¢ sie do rozwoju gospodarczego. Na analizowanym terenie moze dojs¢ do
lokalizacji ustug z zakresu kultury, edukacji, zdrowia, rekreacji i wypoczynku co bedzie miatow
przetozenie na rozwdj infrastruktury spotecznej i poprawe jakosci zycia mieszkancow Tarczyna.

Poprawie moze réwniez ulec funkcjonowanie uktadu drogowego poprzez poszerzenie paséw
drogowych istniejacych drég publicznych.

10.3. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest w znacznej odlegtosci od obszaréw
NATURA 2000.
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Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszaréow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w dokumencie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wplywu na integralnosé i spéjnosc¢ sieci obszaréw Natura 2000. Projekt zmiany planu nie wkracza na
nowe tereny o znaczgcej aktywnosci biologicznej, nie dzieli siedlisk przyrodniczych zasiedlanych
przez gatunki priorytetowe oraz nie niszczy siedlisk priorytetowych.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu miejscowego:
» nie stwarza potencjalnych kolizji z obszarami Natura 2000,
= nie powoduje niszczenia siedlisk gatunkéw ptakéw wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa.
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11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO,  MOGACYCH BYC REZULTATEM  REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Projekt planu miejscowego (wraz z jego zmiang) nie wprowadza terenéw oraz dziatan majgcych
na celu kompensacje negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko do rozwigzanh przyjetych w planie powinno
uwzgledni¢ ponizsze wytyczne.

Tabela 7 Proponowane rozwigzania tagodzgce negatywne oddziatywanie na sSrodowisko realizacji projektu
zmiany planu miejscowego

Komponenty Proponowane rozwigzania tagodzace

= ograniczenie powierzchni pozbawionej roslinnosci

Klimat = wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drog i ciggow pieszych

= zaopatrzenie obiekidw w energie elektryczng i ciepta wode ze zrddet energii

Powietrze . -
odnawialnej

= nakaz stosowania nawierzchni cichobieznych na drogach co pozwoli ograniczyé
hatas o kilka dB (3-4 dB)

= zastosowanie rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych
lub funkcjonalnych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach

Klimat akustyczny

= nakaz retencjonowania wod opadowych do celéw gospodarczych (oczka
Wody powierzchniowe wodne, zbiorniki wodne)
= zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej

Wody podziemne = zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej
Rzezba terenu = brak rozwigzan tagodzgcych
Gleba = nakaz zabezpieczenia urodzajnej warstwy gleby podczas prac budowlanych

= zakaz pozostawiania terenéw bez pokrywy roslinnej

= zakaz wusuwania drzew (z wylgczeniem drzew zagrazajgcych zyciu)

Rosliny lub zastosowanie nasadzen kompensacyjnych)
= zakaz grodzenia dziatek ogrodzeniami petnymi na podmuréwkach
. = ksztattowanie roslinnosci w obrebie dziatek nalezy oprze¢ o wiasciwy dobor
Zwierzeta . . . : . o
gatunkow. Nalezy preferowaé przede wszystkim rodzime gatunki roslin, krzewy
umozliwiajgce dobre warunki bytowania fauny, szczegdlnie ssakow i ptakow
Krajobraz = tworzenie réznorodnych nasadzen roslinnych: grupowych, szpalerowych

Prawne formy ochrony

przyrody = brak rozwigzan tagodzgcych

Zabytki i dobra materialne | = nawigzywanie architekturg do historycznych regionalnych form zabudowy

= maksymalne odsunigcie zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczajgcej drogi
Ludzie = maksymalne procentowe zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
= zastosowanie wielogatunkowej roslinnosci jako zieleni izolacyjnej,

Zrodto: Opracowanie wiasne

12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Na omawianym terenie nie znajdujg sie Obszary Natura 2000 i nie wystepujg tereny
proponowane do objecia tg formg ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
zmiany planu rozwigzania nie wptyng negatywnie na cel i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.
Nie ma zatem potrzeb ustalenia rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.
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13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU ZMIANY PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 741 z pézn. zm.):

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego.

2. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa wyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Wskazane w pkt 3 przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

14. PODSUMOWANIE

= Projekt zmiany planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn (2012 r. z p6zn. zm.), dla ktérego byta
przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.

= Oddziatywanie realizacji zapiséw okreslonych w projekcie zmiany planu bedzie miato zakres
przede wszystkim lokalny.

= Planowane zainwestowanie nie koliduje z warto$ciami przyrodniczymi terenu.

= Projekt pozostaje w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

= Tereny przysztej zabudowy wywotajg typowe przeksztatcenia srodowiska dla zabudowy ustugowo-
mieszkaniowe;.

= Projekt planu ustalit wysoki (70%) udziat powierzchni biologicznie czynnej, w stosunku
do wielkosci dziatki budowlane;.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajéw i tam gdzie to mozliwe, wielkosci
przeksztatcen poszczegdlnych komponentéw $Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu oraz
ucigzliwoéci dla $rodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢ rezultatem zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami zmiany obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedtozony do oceny dokument stanowi uchwate zmieniajgcg obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Many i czesci obrebu Borowiec, przyjety
uchwatg Nr XI/82/15 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 25 czerwca 2015 r. Zmiana planu dotyczy
jedynie potnocnego fragmentu tego dokumentu oraz wprowadza zmiany dotyczace tylko czesci
ustalen planistycznych. W zwigzku z powyzszym analizowana zmiana nie stanowi samodzielnej
catosci. Nalezy czytac jg tgcznie z ustaleniami zawartymi w uchwale zmienianej.

Zmiana planu zostata sporzgdzona dla dziatek:
= nrew. 29, 30/1, 30/2, 31 i 32 oraz czesci dziatek nr ew. 25 i 90 obr. Borowiec,
= nrew. 53, 54, 55/155/2, 55/3, 55/4, 55/5, 56, 57, 58, 59 i 60 obr. Many.
Pdtnocng granice projektu zmiany planu stanowi granica gminy Tarczyn. Analizowany teren ma
powierzchnie 35,8 ha.

Obszar opracowania jest uzytkowany rolniczo. Na dziatkach potozonych przy ul. Lgkowej
zlokalizowana jest ekstensywna zabudowa zagrodowa. Pozostata jego cze$¢ zajeta jest przez uzytki
zielone trwate — tgki podmokie (z wystepujgcymi okresowo ptytko wodami gruntowymi — w obnizeniu
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dolinnym rzeki Pisia Tuczna). Teren ten podlega wtérnej sukcesiji. Z tego wzgledu zostat zaliczony
w ewidencji gruntéw i budynkéw do gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych. Gospodarka sciekami
oraz dostarczanie ciepta do budynkéw oparte sg o rozwigzania indywidualne. Woda do celow
bytowych pochodzi z wodociggu gminnego przebiegajgcego wzdtuz ul. tgkowe;.

Opisywany obszar potozony jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej. Teren w granicach
opracowania nie ma zréznicowanej rzezby. Stanowi rownine lekko pochylong w kierunku péthocnym,
przecietg doling cieku wodnego — rzeki Pisia Tuczna(doptyw Bzury). Zagrozenie osuwaniem sie mas
ziemi nie wystepuje. Zwierciadto wéd gruntowych znajduje sie na réznej gtebokosci od 1 do 2 m p.p.t.
Miejscowo obserwuje sie powierzchniowe wysieki. Wody podziemne reprezentowane sg przez
trzeciorzedowy i czwartorzedowy poziom wodonosny. Na tle Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
gmina Tarczyn znajduje sie w obrebie zbiornika o nazwie Subniecka Warszawska oraz Subniecka
Warszawska — czes¢ centralna. Na terenie opracowania przewazajg grunty organiczne: torfy i gleby
murszowo-torfowe. Klimat jest korzystny dla rozwoju sadownictwa. Na dziatkach objetych analizg
mozna spotka¢ ro$linnos¢ zastepczg towarzyszgcg uprawom rolniczym (stopniowo zarastajgce),
roslinnos¢ ogrodéw przydomowych, jak réwniez zbiorowiska poétnaturalne, wytworzone na gruntach
organicznych.

Teren objety projektem zmiany planu lezy w granicach strefy ,zwyktej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Na obszarze gminy nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu
miedzynarodowym. Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale,
zakres i charakter projektowanej w planie zabudowy, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
wptywu na integralno$¢ i spojnosé sieci obszaréw Natura 2000.

Analizowana uchwata zmieniajgca, przedtozona do oceny w niniejszej prognozie, wprowadza
ponizsze zmiany:

= zmiane przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy — nastgpi zwiekszenie o 30% obszaru,
w granicach ktérego bedzie mogt odbywacé sie ruch budowlany,

= dopuszcza lokalizacje dominanty architektonicznej o maksymalnej wysokosci 65 m,

* zmniejsza powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej do 1000 m? oraz zwieksza
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej do 0,6 przy
zachowaniu pozostatych wskaznikow, tj.: powierzchni biologiczni czynnej 70% oraz powierzchni
zabudowy 20%,

= dopuszcza lokalizacje instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkdéw i na zadaszeniach miejsc
parkingowych.

Realizacja ustalenn projektu zmiany planu przyczyni sie do nastepujgcych przeksztatcen

Srodowiska:

= wylgczenia z produkcji rolniczej,

= punktowego przeksztatcenia struktury gruntu (zniszczenie profilu glebowego przez wykopy pod
fundamenty obiektéw budowlanych),

= nieznacznego przeksztatcenia terenu,

= zwiekszenia réznorodnosci biologicznej terenu (nowe nasadzenia zieleni ozdobnej), przy
jednoczesnym uszczupleniu roslinnosci rodzime;j,

= ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej — ograniczenie infiltracji woéd deszczowych do
gruntu poprzez powstanie terenéw utwardzonych,

= powstania hatasu tzw. sgsiedzkiego oraz komunikacyjnego zwigzanego z poruszajgcymi sie
pojazdami przysztych mieszkancéw domoéw jednorodzinnych,

= zwiekszenia poboru wody do celéw bytowych z przydomowych uje¢ wody lub sieci wodociggowej
oraz zwiekszenia produkcji Sciekédw odprowadzanych do zbiornikéw bezodptywowych lub
indywidualnych oczyszczalni,

= powstania nowego zrodia zanieczyszczen powietrza, wytwarzania odpadéw komunalnych oraz
poboru energii elektrycznej.

Projektowane przeznaczenie terendw jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego. Rodzaj dopuszczonego
przeznaczenia terendw wynika z wczesniejszych rozwigzan projektowych, w szczegoélnosci z ustalen
LStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn” (2012 r. ze
zm.) oraz z potrzeby rozwoju ustug publicznych.

Projekt zmiany planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywaé na srodowisko.
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