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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdézn zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogg
mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej planem lub planem miejscowym.

Niniejsza prognoza obejmuje obszar
wskazany w uchwale Nr XXXVI11/262/21 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 18 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ew. 4/3, obreb
Kopana.

Zgodnie z w/w uchwatlg opracowanie
zostato sporzgdzone dla jednej dziatki ew. nr
4/3 obr. Kopana o powierzchni 2,07 ha.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego
opracowaniem

Zrédio: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Niniejszg prognoze sporzgdzono
w oparciu o wymogi art. 51 ust 2. oraz 52
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o ]
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego | skola
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie \
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz uzgodnienie  zakresu
dokonane przez:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOO0S-111.411.133.2020.JD  z  dnia
27 maja 2021 r.) oraz
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Piasecznie  (pismo  znak:
ZNS.4700.30.1.z.2021 z dnia 29 kwietnia 2021 r.).

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI
Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), podstawowym celem projektu planu jest
ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

OBR. SHRO KSIEZOWOLA *

Zakres przedmiotowy planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy i rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587).

Na tres$¢ dokumentu przedtozonego do oceny sktadajg sie dwie czesci: tekstowa (tekst uchwaty)
oraz graficzna w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1 do uchwaty). Na zatgczniku graficznym zaznaczono
granice obszaru objetego projektem planu miejscowego.



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu
braku naruszen ustaler zawartych w studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Ustalenia studium sg zatem wigzgce dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu planédw miejscowych. W tej sytuacji
najistotniejszym dokumentem powigzanym z analizowanym
projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn?.

Rysunek 2 Fragment obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn

Zrédio: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatacznik nr 4 — Kierunki zagospodarowania,
polityka funkcjonalno-przestrzenna.

Objasnienia: U — tereny zabudowy ustugowej, P — tereny zabudowy
produkcyjne;j.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn” (2012 r. z p6zn. zm.) teren opracowania zostat przeznaczony na cele
zabudowy ustugowej (U), dla ktérej ustalono:

» Jokalizacja obiektéow ustugowych (publicznych ikomercyjnych) oraz rzemieslniczych oraz
zwigzanej z nimi infrastruktury i zagospodarowania,

= tereny nalezy wyposazy¢ w odpowiednio wkomponowang zielen urzadzong oraz matg
architekture,

= obowigzek realizacji miejsc postojowych w liczbie odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalno$ci lub zagwarantowanie mozliwo$ci korzystania z parkingdw ogélnodostepnych,

= dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw, boisk, trybun, terenowych urzgdzen sportowych oraz
wszelkiej zwigzanej z nimi infrastruktury,

= dopuszcza sie lokalizacje szkdt, przedszkoli, ztobkéw, itp. oraz wspotdziatajgcych z nimi
Jednostek: internatoéw, $wietlic, bibliotek, itp.,

» dopuszcza sie lokalizacje obiektow kultu religiinego (kosciotow, kaplic, sal parafialnych itp.) oraz
towarzyszgcych im obiektéw mieszkaniowych i gospodarczych,

= zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,

= dopuszcza sie lokalizacje zespotdw garazowych,

= maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

= nakaz dostosowania obiektéw dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

Dla terenu ustug ustalono ponizsze parametry i wskazniki urbanistyczne:

Tabela 1 Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustalone w Studium

Minimalna Minimalny udziat
. P Maksymalna . :
wielkos$é ) . powierzchni <z .
- powierzchnia ) SO Maksymalna wysoko$¢ budynkéw
dziatki biologicznie
. zabudowy .
budowlanej czynnej
budynki ustugowe: 12,0 m
600 70 10 budynki gospodarcze, magazynowe i garazowe:
6,0 m

Zrédio: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn — Zatgcznik nr 2 —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Przy sporzadzaniu projektu Studium (2012 r.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na srodowisko. Ponizej zamieszczono najwazniejsze tezy, ktore zawiera:
= Zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalenia zostaty uwzglednione w sposéb
pozwalajgcy na prawidtowg gospodarke przestrzenng gminy oraz zostaty uwzglednione
w zakresie ochrony Srodowiska.
= Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarczyn
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany (bez uwag) przez

1 zatwierdzone uchwatg Nr XXXI1V/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienione
uchwatg Nr XLI/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. oraz uchwatg Nr XL/277/21 z dnia 20 maja 2021 r.




Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Piasecznie (bez uwag).

= Postepowanie dotyczgce transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone, poniewaz zadne rozwigzania zawarte w studium nie bedg powodowac
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

= W postepowaniu o strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko przeprowadzonej do
studium wszystkie wnioski i uwagi zostaty rozstrzygniete przez Burmistrza Tarczyna.

= Zastosowanie zasad zawartych w ustaleniach studium pozwolg na prawidfowy rozwdj
funkcjonalno-przestrzenny terenu objetego studium z zachowaniem zasad fadu przestrzennego.
Zaleceniem do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terendéw
ustalonych w studium oraz zastosowanie monitoringu zmian w Srodowisku wywofanych dalszym
rozwojem tego terenu. Szczegdlny nacisk nalezy pofozy¢ na zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego, gleb i wod od nowych inwestyciji.

Zapisy planu pozostajg w zgodzie z politykg rozwoju Miasta i Gminy Tarczyn przyjeta na
szczeblu lokalnym w ,Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-202572. Zgodnie
z przyjeta strategig misjg Gminy Tarczyn jest ,stworzenie warunkéw do zréwnowazonego rozwoju,
zapewniajgcego wzrost zatrudnienia, rozwo¢j przedsiebiorczosci, oraz w konsekwencji poprawe
warunkow zycia mieszkancow przy zachowaniu wartosci kulturowych oraz odpowiednim korzystaniu
z waloréw $rodowiska naturalnego”. Projekt planu pozwala na realizacje celow:
| — Gmina przyjazna mieszkancom poprzez zapewnienie ram do rozbudowy systemoéw infrastruktury
technicznej, poprawy stanu sieci drogowej;

Il — Gmina przyjazna dla przedsiebiorcéw poprzez przygotowanie terenéw pod inwestycje;
IV — Gmina przyjazna srodowisku.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w $srodowisku wystgpig
w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy beda to zmiany znaczace.

Plan nie stanowi docelowego obrazu omawianego terenu. Jest to zbiér warunkdéw, w oparciu
o ktére moze by¢ zainwestowany. Nie ma zadnych gwarancji, ze caty obszar zostanie zabudowany
w petni tak, jak pozwala na to plan. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do przewidywania, ze nie
zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska warunkach. Tak, wiec
podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze (w zgodzie z projektowanymi ustaleniami)
na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci iskali maksymalnej, na jakie
pozwala plan.

W niniejszej prognozie zastosowano trojstopniowg metode prognozowania oddziatywan
na srodowisko obejmujgca:

= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkéw S$rodowiskowych — identyfikacja skutkdw, ktére powinny byé uwzglednione
w ocenie (znaczacych i potencjalnie znaczacych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkéw w Srodowisku z wykorzystaniem

metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.
= Etap Ill — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w 1 i Il etapie.

Identyfikacje oparto o liste komponentéw Srodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawie®. Zostata ona uszczegétowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego
dokument ten dotyczy.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano rowniez ponizsze dokumenty:
= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, 2012 r.
(zmienione uchwatg Nr XLI/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. oraz uchwatg Nr XL/277/21 z dnia
20 maja 2021 r.);
= Prognoza odziatywania na S$rodowisko wustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, Uniglob, 2012

2 Uchwata Nr XLVI1I/395/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia Strategii
Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025.

3 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko




Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025, 2017 r.;

Program ochrony $rodowiska dla gminy Tarczyn na lata 2017-2020 z perspektywag na lata 2021-
2024r., 2017 r.:

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Tarczyn;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ew. 4/3, obreb Kopana, 2021 r.;

Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911);

GUS, Bank Danych Lokalnych;

MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Raporty Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;
Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska:

GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtéownych Zbiornikbw Wéd Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakoéw, 1990;
Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneraciji,
Gdansk, 2004;

Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994,

Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Grdjec, PIG, Warszawa,;

Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach, 2006;

Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Groéjec, PIG, Warszawa,

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Gréjec, PIG, Warszawa,;

Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000

Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, 1GiPZ
PAN, 20009.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach oddzialywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.,j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1161 z pbézn. zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1463 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 202 r., poz.
1064 z pbézn. zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 710);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 888);

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870
ze pozn. zm.)

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wdd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191).

TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.



http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego
funkcjonowanie przedstawione zostato w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 4/3, obreb Kopana” (2021 r.)
oraz ,Opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Tarczyn”. W prognozie w celu unikniecia powtoérzen
zastosowano skrocony opis $rodowiska, ze szczegdélnym podkresleniem elementéw waznych
dla przeprowadzanych ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenow

Przedmiotowa nieruchomo$¢ w stanie istniejgcym jest niezainwestowana. Do niedawna
uzytkowana byta rolniczo. Od czasu rozpoczecia budowy drogi S7 produkcja rolna zostata
zaniechana. Na sgsiadujgcej od strony potudniowej nieruchomosci znajduje sie szkota podstawowa
w Pamigtce.

Wg ewidencji gruntéw i budynkéw omawiana dziatka zostata zakwalifikowana do uzytkow
rolnych — grunty orne lllb i IVa klasy bonitacyjnej.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci zostata zapewniona z drogi serwisowej, przebiegajgcej
rownolegle do drogi krajowej S7. Obszar ma dostep do gminnej sieci wodociggowej, gazowej,
telekomunikacyjnej i energetycznej. W tej czesci gminy Tarczyn nie ma dostepu do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej.

6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Tarczyn potozona jest
na pograniczu dwoch makroregiondéw: Wzniesien Potudniowomazowieckich (318.8) oraz Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie trzech mezoregionéw:
= Wysoczyzny Rawskiej (318.83),
= Rowniny Warszawskiej (318.76),
= Roéwniny towicko-Btonhskiej (318.72).

Opisywany obszar potozony jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej. Typowg formg rzezby terenu
na jej obszarze sg réwniny urozmaicone pagérkami morenowymi i dolinami rzecznymi. Wysokos¢
bezwzgledna waha sie tu od 150 do 210 m n.p.m. Zbudowana jest z glin morenowych i zwirowych
ostancow strefy moren czotowych stadiatu Warty.

Obszar opracowania potozony jest na terenie wysoczyzny polodowcowej. Rzezba terenu jest
ptaska. Wyzej potozona jest cze$¢ potudniowa dziatki (161 m n.p.m.), nizej czes¢ potnocna (158 m
n.p.m.).

6.3. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi
Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje.
6.4. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci niecki
warszawskiej, uksztattowanej na przetomie er mezozoicznej i kenozoicznej. Niecke wypetniajg utwory
trzeciorzedowe, zalegajgce na utworach kredowych. Utwory czwartorzedowe zbudowane sg z glin
zwatowych oraz gruntéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej
o nachyleniu zboczy do 6%, zakumulowanych w wiekszosci podczas zlodowacenia
Srodkowopolskiego. Tworzg one zwartg pokrywe o zmiennej grubosci.

Ws$réd osadow czwartorzedowych zdecydowanie przewazajg utwory plejstocenskie (gliny
zwatowe, piaski i zwiry glacjofluwialne, a takze piaski, zwiry i gtazy moren czotowych). W holocenie —
wspotczesnej epoce czwartorzedu, w dolinach rzecznych powstaty torfowiska i uksztattowaty sie
piaszczysto-zwirowe i mutkowe tarasy zalewowe. Na powierzchni glin zwatowych nagromadzity sie
utwory zwietrzelinowe (eluwia).

Opisywany obszar zbudowany jest z gliny zwatowej zlodowacenia srodkowopolskiego.
6.5. Surowce mineralne

W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.




6.6. Gleby

Na obszarze opracowania wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe wytworzone z piaskéw
gliniastych mocnych zalegajgcych na glinach lekkich. Sa to gleby o dobrej kulturze, ale nieco gorszych
wartosciach produkcyjnych. Zostaty zaliczone do kompleksu zytniego bardzo dobrego, ktéry
odpowiada lllb klasie bonitacyjnej gruntow.

6.7. Warunki klimatyczne

Gmina Tarczyn znajduje sie w granicach wielkopolsko-mazowieckiego regionu klimatycznego.
Klimat w tym rejonie nalezy do grupy umiarkowanie cieptych i ksztattowany jest przez Scierajgce sie
masy suchego powietrza kontynentalnego i wilgotnego powietrza atlantyckiego.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i konhczy
w pierwszych dniach wrze$nia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 180 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,5°C, przy srednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszgcych
18,0°C, a najchlodniejszego stycznia oscylujgcych pomiedzy -3,0 a -2,5°C. Przez 110-130 dni
wystepujg dni z przymrozkami, a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymailng
<0°C.

Srednia suma opadéw z wielolecia w rejonie gminy Tarczyn jest nizsza od $redniej dla Polski —
600 mm i rzadko przekracza 550 mm. Najwyzsze opady w tym rejonie notowane sg w lecie w czerwcu
i stanowig 26% sumy rocznej. Najnizsze opady wystepujg w grudniu i styczniu — ok. 9 %.
Dni z burzami zdarzajg sie okoto 20 razy w roku. llos¢ dni z pokrywa $niezng 50-60 dni.

Na obszarze gminy, przewazajg (ok. 64%) wiatry z sektora zachodniego: potnocno-
zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego niosgce masy powietrza morskiego. Znaczny
udziat (ok. 30%) majg réwniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego z potudniowego
wschodu i wschodu. Najrzadziej, bo przez ok. 15 dni w roku (4%) naptywa powietrze arktyczne
Z poinocy oraz powietrze zwrotnikowe z potudnia (ok. 2%).

Wplyw na Kklimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegodlnych parametréw) majg duze
powierzchnie lesne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podioza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotno$¢ oraz czesciej wystepujg i dtuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sg bardziej wyrdwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terenéw
rolniczych wyrdznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotnos¢ wzgledna powietrza
(dodatkowo ufatwiane przez intensywne M
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6.8. Hydrografia
6.8.1.Wody powierzchniowe ~ .

Obszar opracowania znajduje sie na 3
terenie dorzecza Wisty. Wody N |
odprowadzane sg przez Kraske do Jeziorki, N \
ktora jest lewobrzeznym doptywem Wisty. \ \

Rysunek 3 Potozenie terenu opracowania na tle i
jednolitych czesci wod powierzchniowych
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Kraska odwadnia potudniowo-wschodnig czesé gminy Tarczyn. Swdj poczatek bierze w rejonie
wsi Kopana, na wysokosci 150 m n.p.m. skad ptynie w kierunku wschodnim do Jeziorki. Ujscie Kraski
do Jeziorki znajduje sie na wysoko$ci ok. 120 m n.p.m. w okolicy wsi Nowe Racibory.

6.8.2.Zagrozenie powodziowe
Obszar nie jest zagrozony powodzig.
6.8.3.Wody podziemne

Wg aktualizacji Planéw Gospodarki Wodami (2016 r.) teren opracowania przynalezy do jednostki
PLGW200065.

Na terenie gminy Tarczyn wystepujg dwa poziomy wodonosne: trzeciorzedowy
i czwartorzedowy.

Pietro trzeciorzedowe wystepuje na przedmiotowym obszarze pod utworami czwartorzedowymi,
jako podrzedne pietro wodonos$ne, niemajgce istotnego znaczenia uzytkowego.

Pietro wodonos$ne czwartorzedowe odgrywa zasadniczg role przy zaopatrzeniu w wode pitna.
Warstwe wodonosng tworzg osady piaszczysto-zwirowe wystepujgce pomiedzy glinami zlodowacenia
srodkowopolskiego i potudniowopolskiego oraz w utworach piaszczystych  zlodowacenia
potudniowopolskiego. Najczesciej ujmowang warstwg wodonosng jest warstwa lezgca na utworach
ilastych pliocenu. Prawie na catym obszarze gminy utwory wodonos$ne wystepujg pod przykryciem od
kilkunastu do kilkudziesieciu metréw glin zwatowych, itéw, mutkéw zastoiskowych stabo lub dobrze
izolujgcych poziom wodonosny od powierzchni. Wody te wystepujg pod cisnieniem.

Gltéwny poziom wodonosny wystepuje dos¢ gteboko, bo od okoto 30 do 100 m. Migzszosc
utworéw wodonosnych jest zréznicowana: w czesci potudniowo-wschodniej, srodkowej i pétnocnej
wynosi ponizej 10 m, w czesci zachodniej (w okolicach miejscowosci Suchostruga) miesci sie
w przedziale 20-40 m, w regionie poétnocno-wschodnim (Kotorydz-Marylka) ksztattuje sie na poziomie
15-50 m.

Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej w pétnocno-zachodniej czesci gminy wynosi 50-
70 m3/h, na terenie miasta Tarczyn wzrasta nawet do wysokosci 70-120 mS/h, na pozostatym
obszarze ksztattuje sie na poziomie 10-30 m®/h. Na terenie opracowania wynosi 10-30 ms/h.

Pierwszy poziom wodonosny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej cze$ci odstoniety
i nieizolowany od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi zwierciadta wody, w zaleznosci
od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach. W dolinie
Tarczynki, dolinach bocznych ciekéw i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogét na gtebokosci
plytszej niz 1,5 m, na pozostalych obszarach od 2,0 do 7,0 m ponizej powierzchni terenu.
Na analizowanym terenie gteboko$¢ ta wacha sie od 2,0-5,0 m p.p.t. Ujecia wdéd powierzchniowych
studniami kopanymi sg niekorzystne z uwagi ha mozliwos¢ zanieczyszczen. Wody te wykazujg rézne
stezenie azotanami (spowodowane nawozami mineralnymi) oraz skazenie bakteriologiczne.

Na terenie ustug zdrowia znajduje sie awaryjne ujecie wody.

Zgodnie z ,Mapg obszarow gtéwnych zbiornikbw wod podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegdlnej ochrony”, A. S. Kleczkowskiego, gmina Tarczyn pofozona jest w zasiegu
udokumentowanego frzeciorzedowego GZWP 215 — Zbiornik Subniecka Warszawska, o catkowitej
powierzchni ok. 51 000 km? oraz GZWP 215a — Zbiornik Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna
(miesci sie w catosci zaréwno w obrebie GZWP nr 215, jak i regionu mazowieckiego |, ale przekracza
granice, szczegodlnie na pétnocy, subregionu centralnego), ktére nie posiadajg opracowanej
dokumentacji hydrogeologicznej. Ze wzgledu na warunki geologiczno-hydrologiczne w obrebie
zbiornika GZWP 215 wyznaczono obszary objete ochrong — 2 760 km?, w tym 1 060 km? to obszary
najwyzszej ochrony (ONO), a 1 700 km? to obszary wysokiej ochrony (OWO).

6.9. Szata roslinna

Potencjalna roslinnos¢ naturalna tego obszaru to grad subkontynentalny, odmiana
$rodkowopolska, seria uboga (Tilio-Carpinetum).*

W wyniku prowadzonej gospodarki na siedlisku gradowym wyksztatcita sie roslinnos¢ zastepcza,
stanowigca uprawy polowe, kidére na skutek zaniechania rolniczego uzytkowania podlegajg wtoérnej
sukcesiji.

4 za J.M. Matuszkiewicz, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.




Terenom sadoéw i upraw polowych towarzyszg zbiorowiska roslinnosci segetalnej rzedu
Aperetalia oraz uzytki zielone tworzone gtéwnie przez pétnaturalne zespoty tgk i pastwisk — Cirsietum
rivularis, Filipendulo — Geranietum, Lolio — Cynosuretum. Na terenach zurbanizowanych oraz w ich
sgsiedztwie wystepujg zbiorowiska roslinnosci ruderalnej z klasy Artemisietea, rzedu Onopordetalia
acanthii, rozwijajgce sie w sgsiedztwie zabudowy, czesto na terenach zdegradowanych, smietniskach
i wzdtuz drog.

Analizowany obszar znajduje si¢ z dala od lokalnych ciggéw ekologiczny.
6.10. Fauna

Faune gminy reprezentujg gatunki, z ktérych wiekszo$¢ spotykana jest réwniez w pozostatych
czesciach wojewddztwa. Obszarami najliczniej zamieszkatymi przez zwierzeta sg lasy,
w szczegolnosci Lasy Chojnowskie. Wérod wystepujgcych tu ssakéw mozna wymieni¢ zaréwno duze
ssaki kopytne tj. tosia, sarne i dzika, jak i lisa, borsuka, kune le$ng, fasice, tchorza i jenota jeza, kreta
i ryjowke. W wodach Jeziorki wystepuje duza réznorodnosé gatunkowa ryb — ok. 20 gatunkdéw, m.in.
pto¢, okon, szczupak, kietb, jelec, klen, jaz, mietus, ciernik, cierniczek, ukleja oraz rzadko pojawiajgce
sie pstragi teczowy i potokowy. Na brzegach wod spotka¢ mozna pizmaki i karczowniki.

Dla terenu gminy nie byta przeprowadzana szczegotowa inwentaryzacja faunistyczna. Podczas
wizji lokalnej nie stwierdzono wystepowania osobnikéw, jaki rowniez tropdéw duzych ssakdw.

6.11. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Otoczenie obszaru opracowania ma przecietne walory krajobrazowe, charakterystyczne dla
obszarow o mozaikowym krajobrazie rolniczo-osadniczym z udziatem zabudowy wiejskiej i sadéw
wielkopowierzchniowych. Na obnizenie jego waloréw majg wptyw m.in. lokalizacja wezta drogowego
»1arczyn potudnie” na drodze ekspresowej S7.

Srodowisko kulturowe obszaru opracowani jak i jego otoczenia nie stanowi podstawy do objecia
ochrona.

6.12. Sozologia
6.12.1. Jakos¢ i stan gleb
Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu jakosci gleb.

Najwazniejszym zagrozeniem dla pokrywy glebowej na terenie gminy sg zanieczyszczenia
pochodzenia rolniczego. Nawozenie, zwtaszcza stosowanie nawozow mineralnych w nieodpowiednich
dawkach i terminach, moze powodowaé zanieczyszczenie woéd podziemnych azotanami i azotynami
oraz prowadzi¢ do eutrofizacji wéd powierzchniowych. Rzeka Kraska nie zostata zaliczona do waod
powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych®.

Ponadto, gleby ulegajg stopniowo przeksztatceniu w wyniku postepujgcej ruralizacji obszarow
wsi. Degradacja dotyczy przede wszystkim profili glebowych, stanu fizyko-chemicznego i uwilgocenia
gleb. Zmiany profili glebowych zwigzane sg gtéwnie z prowadzeniem prac budowlanych.

6.12.2. Jakosc¢ i stan wod

Na terenie gminy Tarczyn monitoringiem jakosci wéd powierzchniowych w latach 2014-2019
objete zostaty rzeki: Jeziorka (od Kraski do Rowu Jeziorki), Gtoskowka, Kraska (doptyw spod
Stefandwki), Tarczynka, Pisia Tuczna i Utrata (od Zzrodet do Zbikéwki ze Zbikéwka).

Ocena jakosci wod powierzchniowych dla Kraski (doptyw spod Stefandéwki) oparta zostata
0 wyniki uzyskane w 2018 r. z punktu zlokalizowanego w miejscowosci Nowe Racibory (gm. Tarczyn).
Ostateczng ocene zawiera ponizsza tabela.

W roku 2020 nie zostata dokonana klasyfikacja i ocena stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych, a wylgcznie klasyfikacja wskaznikéw jakosci wod.

5 rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 marca 2017 r.
w sprawie okreslenia woéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrodet rolniczych oraz obszaru szczegolnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wod
nalezy ograniczyé w granicach regionéw wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz
Jarft (Dz. Urz. woj. Maz. z 2017 .r, poz. 3191)
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Tabela 2 Ocena stanu wod rzek na terenie gminy Tarczyn

Nazwa Klasa Klasyfikacja __—
Nazwa Kod ocenianej  |reprezentatywnego Klasa’ elementow stanu / Klasyfikacja |Ocena Rok
L . g elementéw . . stanu stanu .
ocenianej jew jew punktu pomiarowo-|, ." " . fizyko- potencjatu ) . badania
biologicznych h . chemicznego| jewp
kontrolnego chemicznych|ekologicznego
Jeziorka od Jeziorka - 52 3 onizei
Kraski do PLRW20001925873  |Skolimow- 3 . P ! zly | 2019
R I 2 umiarkowany | dobrego
owu Jeziorki ul. Dworska
Tarczynka - Prace, >2 4/ ponizej
Tarczynka ~ [PLRW20001725849 uj, Do Jeziorki 4 2 staby dobrego zly | 2019
Gtoskow (most na 52 3
Gtoskéwka  [PLRW200017258529 |drodze Piaseczno- 3 . zly | 2019
. 2 umiarkowany
Runoéw)
Kraska Kraska (Doptyw o
o >2 3 ponizej
(doptyw spod [PLRW200017258349 |spod Stefanéwki) - 3 . zly | 2018
A . 2 umiarkowany | dobrego
Stefanowki) Nowe Racibory
Utrata od
zréde+ do RW200017272834 Utrata — Pruszkow, 2 3/ 2 2017
Zbikowki ze park umiarkowany y
Zbikowka
Pisia Tuczna |PLRW2000172727689 [/Sia Tuczna - 2 >2 o 2y | 2017
Pulapina, most umiarkowany

Zrédlo: wg Oceny stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zap

orowyc

h w latach 2014-2019, GIOS

Zgodnie z Planem Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz.

1911) celem $rodowiskowym dla JCWP Kraska (doptyw spod Stefandwki)

jest osiggniecie co

najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. W zlewni stwierdzono brak
mozliwosci zaplanowania racjonalnych dziatan naprawczych z uwagi na niskg wiarygodnos¢ oceny
i zwigzany z tym brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu. Zaplanowanie
i wdrozenie jakichkolwiek dziatan bedzie generowato nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w
JCWP zaplanowano dziatanie majgce na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego —
przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku potwierdzenia ztego stanu po 2 latach
wprowadzone zostanie dziatanie majgce na celu rozpoznanie jego przyczyn. Takie etapowe
postepowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dziatan i zapewnienie ich wymaganej
skutecznosci.

Wyzej opisany stan jakosci wod powierzchniowych moze byé spowodowany:

= splywami powierzchniowymi z pdl uprawnych (na ktérych stosowane sg nawozy mineralne
i chemiczne srodki ochrony roslin),

= brakiem odpowiednio rozwinietego systemu kanalizacji przy jednoczesnym wysokim wskazniku
zwodociggowania miejscowosci i duzej presji urbanistycznej,

= splywami powierzchniowymi pochodzgcymi z sieci drenarskiej, ktére trafiajg do wdd wraz
z opadami,

= $ciekami pochodzgcymi z komunalnych i przyzaktadowych oczyszczalni $ciekdw,
= obecnoscig dzikich wysypisk smieci,
= splywami powierzchniowymi z tras komunikacyjnych.

Na terenie gminy brak jest punktu ujetego w ramach sieci monitoringu wéd podziemnych
wojewodztwa mazowieckiego. Najblizsze punkty zlokalizowane sg na terenie powiatu piaseczynskiego
w gminach Konstancin i Piaseczno oraz w Pruszkowie.

Tabela 3 Ocena stanu wod podziemnych w 2019 r.

Lokalizacja Numer JCWPd (wg Numer punktu pomiarowego - . L
punktu podziatu na 161 czesci) wg MONBADA Stratygrafia Klasa jakosci
Kons;ancm— 81 29 trzeciorzed Il \wody zadowalajgcej jakosci
Jeziorna
Kons;ancm— 81 93 czwartorzed 1] wody dobrej jakosci
Jeziorna
Piaseczno — S
Zalesie Gome 81 1712 czwartorzed 1] wody dobrej jakosci
Pruszkéw miasto 81 1656 czwartorzed | Il \wody zadowalajgcej jakosci

Zrédto: Monitoring wéd podziemnych, WIOS, Warszawa
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Jak wida¢ z powyzszych danych wody podziemne charakteryzujg sie stanem zadowalajgcej
jakosci. Wedtug sumarycznej oceny stanu chemicznego wod podziemnych JCWp zostat oceniony jako
dobry.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz.
1911) cel srodowiskowym dla JCWPd PLGW?200065 zostat osiggniety w 2015 r. Byto nim osiggniecie
co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
Z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrdédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktérego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regionéw
wodnych: Srodkowej Wisly, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191) wody:
= rzeki Jeziorka, Gloskéwka i Tarczynka zostaty zaliczone do wéd powierzchniowych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych,
= podziemne PLGW200065 zostaty zaliczone do wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
ze zrodet rolniczych.

6.12.3. Gospodarka wodno-sciekowa
Stan gospodarki wodno-kanalizacyjnej na terenie gminy Tarczyn przedstawiajg ponizsze dane.

Tabela 4 Gospodarka komunalna na terenie gminy Tarczyn

Urzadzenia | Jedn. admin. | Jedn. miary | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
diugosc miasto km 15,9 | 159 | 159 | 15,9 | 159 | 25,6 | 25,9 | 25,9 | 25,9
czynnej sieci
wodociggowej | obszar wiejski km 6,1 61 | 61 | 61 | 97 | 97 | 97 | 97 | 97
rozdzielczej
dtugos¢ miasto km 13,2 | 13,2 | 13,2 | 13,2 | 13,4 | 13,4 | 14,0 | 14,0 | 14,0
czynnej sieci o
kanalizacyjnej obszar wiejski km 151,7 | 181,6 | 190,4 | 201,3 | 217,3 | 217,7 | 218,0 | 218,0 | 218,3
Korzystajacy z instalacji w % ogétu ludnosci
wodoci miasto % 98,8 | 98,8 | 98,5 | 98,8 | 98,8 | 98,8 | 98,8 | 98,8 | 98,8 | 98,4 | 98,4
a9 obszar wiejski % 949 | 95,1 | 951 | 95,2 | 99,8 | 99,8 | 99,8 | 99,8 | 99,8 | 99,9 | 99,9
kanalizacia miasto % 95,9 | 96,0 | 950 | 95,7 | 95,7 | 95,7 | 95,7 | 95,7 | 95,7 | 97,1 | 97,1
] obszar wiejski % 30,3 | 32,7 | 32,2 | 37,9 | 44,6 | 425 | 429 | 42,9 | 42,9 | 42,1 | 42,1

Zrédto: dane GUS, Bank Danych Lokalnych

42% mieszkancéw obszaru wiejskiego gminy Tarczyn korzysta z systemu kanalizacyjnego przy

blisko 100%

6.12.4. Jakosé i stan powietrza

pokryciu zapotrzebowania na wode pochodzacg z systemu zbiorczego. Siec
kanalizacyjna nie ulegta w ostatnich latach rozbudowie.

W dokonywanej ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego gmina Tarczyn
Wg Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodziwie
mazowieckim — Raport wojewodzki za rok 2020 dla celu ochrona zdrowia ludzi we wszystkich
monitorowanych kategoriach strefa ta przynalezata do klasy A z wyjatkiem przekroczenh:

zostata zaliczona do strefy mazowieckie;.

= dla zanieczyszczenh majgcych okreslone poziomy dopuszczalne:

—  pylu zawieszonego PM10 (24-h),
— pytu zawieszonego PM2,5 (rok) fazy II;
= dla zanieczyszczeh majgcych okreslone poziomy docelowe:
— benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (rok).

Stezenia ozonu oceniane byly w dwéch kategoriach — dotrzymania poziomu docelowego oraz
dotrzymania poziomu celu dlugoterminowego. Poziom docelowy stezenia ozonu w powietrzu,
okre$lony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi,
wojewoddztwa, w wyniku czego otrzymat klase A. Znaczna czes$é obszaru wojewddztwa nie spetniata
natomiast wymagan okreslonych dla poziomu celu dlugoterminowego, uzyskujac klase D2.

nie zostat przekroczony na terenie catego
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Tabela 5 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod kgtem ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

3 3) 3 i® 3)
o [sor [ror | co [am| [ 0T 70 [P0 [T T el T [sa7] T o
2015 A A A A C C C1 A A A A Cc A D2
2016 A A A A C C C1 A A A A C C D2
2017 A A A A C C C1l A A A A C A D2
2018 A A A A C C C1 A A A A Cc A D2
2019 A A A A C A C1 A A A A Cc A D2
2020 A A A A C A C1l A A A A C A D2

Zrédio: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2020
1) wg poziomu dopuszczalnego faza I, 2 wg poziomu dopuszczalnego faza Il, ¥ wg poziomu docelowego,

4 wg poziomu celu diugoterminowego

Tabela 6 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych pod katem ochrony roslin

Symbol klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen w strefie
Rok 03 (AOT40) .
SO2 Nox . poziom celu
poziom docelowy .
diugoterminowego

2015 A A A D2
2016 A A A D2
2017 A A A D2
2018 A A A D2
2019 A A A D2
2020 A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2020

Klasyfikacji dokonano w oparciu o nastepujace zatozenia:

= klasa A — poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu dopuszczalnego/docelowego,

= klasa C — poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziom dopuszczalny/docelowy,

= klasa D1 — poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu celu diugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu),

= klasa D2 — poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziomu celu dtugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu).

Wyniki analiz i oszacowan wskazujg, ze w wojewddztwie mazowieckim podstawowg przyczyng
przekroczen pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa
(emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalnobytowym). Istotny jest naptyw
Zanieczyszczen spoza wojewodztwa. Znaczgcy udziat, ma takze emisja liniowa, zwigzana z ruchem
pojazdéw i spalaniem paliw. Wptyw emisji punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni, stanowi
zaledwie kilka procent udziatu w ogélnym bilansie zanieczyszczen.

8 wrzesnia 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat Uchwate Nr 115/20 w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu.

Zgodnie z w/w uchwatg na terenie gminy Tarczyn wskazano trzy obszary, w ktérych wystgpity
przekroczenia substancji w powietrzu. Jeden z obszaréw obejmuje miasto Tarczyn, drugi pas przy
potnocno-wschodniej granicy gminy (sotectwa: Korzenidwka, Prace Duze, Nowe Racibory), trzeci
obszar przy wschodniej czesci Obszar opracowania znajduje sie poza w/w obszarami. Giéwnag
przyczyna zidentyfikowanych przekroczen jest indywidualne ogrzewanie budynkéw.
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Rysunek 4 Obszary przekroczen poziomu docelowego s$redniorocznego benzo(a)pirenu Mz18sMaB(a)Pal5
i Mz18sMaB(a)PaK6 w gminie miejsko-wiejskiej Tarczyn w 2018 r.

| : //jjrfuqyn

By o= drogi
v rzeki
Mllm‘(.)ms zabudowa
- [ obszar przekroczen B(a)P rok nr IS
|| obszar przekroczen B(a)P rok nr K6

Zrédto: Uchwata 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r.
6.12.5. Klimat akustyczny

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez GIOS nie obejmuije terenu
gminy. Za gtdwne zrddta hatasu na omawianym terenie nalezy uznac droge krajowg nr 7 i budowang
S7.

W 2018 r. dla drogi krajowej nr 7 przeprowadzono pomiary hatasu w ramach zadania zleconego
przez GDDKIA ,Mapy akustyczne dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdow rocznie —
wojewddztwo mazowieckie”. Badaniem zostaty objete dwa odcinki drogi krajowej nr 7 (Magdalenka-
Tarczyn i Tarczyn-wezet Grojec).

Rysunek 5 Fragment map
<05 dB

B 55 - 60 dB

B 60 - 65 dE

. 65 -70dE

= 70-75dB

. >76dB

Zrédio: Mapy akustyczne dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddw rocznie — wojewddztwo
mazowieckie, GDDKIA, 2018 .

Zgodnie z w/w mapg imisyjng dla wskaznika LDWN analizowany obszar znajdowat sie
w granicach oddziatywania drogi krajowej nr 7 od 70 do 60 dB.

6.12.6. Promieniowanie elektromagnetyczne

Gléwnymi zroédtami promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia, stacje radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii
komorkowej, przy czym wiekszo$¢ wystepujgcych w $Srodowisku pdl elektromagnetycznych nie
przekracza dopuszczalnych norm.

Na omawianym terenie nie wystepujg zrodta ponadnormatywnego promieniowania
elektromagnetycznego.
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7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA OBSZAROW

CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Tarczyn wystepujg 3 ustawowe formy ochrony przyrody:
= Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otuling,
=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
= 8 pomnikéw przyrody.

DOTYCZACE

Teren opracowania potozony jest poza granicami obszaréw objetych prawng ochrong przyrody,
co ilustruje ponizszy rysunek. Nie wystepujg tu réwniez indywidualne zasoby, twory ani sktadniki
przyrody objete indywidualng ochrona.
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obszaréw ochrony przyrody wMlochowski Le b, I~ -y , Q}“ :
Tacho I KraKOWIGH‘y’ 7 W ) k w k2 j ECZSK” KfaJO r Las Pecherski 5
TelechBuny Proyok? flvP oWsKa Y. RUNGW - feed
jrzanow L‘L pKsigzak GQQQVZ{OtD}K)S Grnci?.\_r@ L =
. e L :
- k* o N ‘
areby.. i Jgnﬂj A Ly v Kdzenighka PR Y
(/'HVA» 'NOSYM iank: & (L; -E'RCZ [ Marylka [ LY. oAy
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32 Suenott Lifouics Pote MIBERE T TR e g
‘ ai Ru"a Mamionia
= = ~/Prace Duze 5y Nuwy rraz § amnon}?
Varszaws KilZEWIoS i ) 4 - 3 = ——
.uchosf.rugaS r v b Racboge 2 Koryta r’aﬁfﬁdﬁﬂ Z
wdun wigtochow~ AR ! odzka
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vskg : “\Wola Prazmowska, 7~
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8. CELE OCHRONY SRODQWISKA USTANOWIONE
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ocena uwzglednienia celéw ochrony srodowiska na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym w analizowanym dokumencie jest trudna do przeprowadzenia. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego dotyczy niewielkiego obszaru gminy Tarczyn idotyczy gtdwnie zmian w kategorii
przeznaczenia terenu. Analizy takiej dokonata Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona
na potrzeby aktualnie obowigzujgcego Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn. Prognoza w rozdziale 4 stwierdza: ,Projekt studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn uwzglednia cele ochrony Srodowiska
zawarte w wielu dokumentach strategicznych”.

NA SZCZEBLU

Wiodgcg zasadg polityki ekologicznej panstwa jest przyjeta w Konstytucji RP zasada
zrébwnowazonego rozwoju. Istotg zréwnowazonego rozwoju jest réwnorzedne traktowanie raciji
spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych. Idea ta pojawia sie w dokumentach dotyczgcych
zaréwno zagospodarowania przestrzennego jak iochrony $rodowiska na wszystkich szczeblach
administracyjnych.

Prawo ochrony srodowiska w art. 71 ust. 1 jako podstawe do sporzadzania i aktualizacji planow
miejscowych wskazuje zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. W kolejnym ustepie
ustawa nakfada obowigzek okreslenia w planie rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami jak réwniez
przywracania $srodowiska do wtasciwego stanu oraz ustalenia warunkéw realizacji przedsiewziec,
umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony sSrodowiska. Okreslajgc
przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu (zgodnie z art. 71 ust. 3 Prawa ochrony
srodowiska) nalezy w jak najwiekszym stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 2 ustawy o ochronie przyrody celem ochrony przyrody jest:
= utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;
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= zachowanie roznorodnosci biologicznej;

= zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

= zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami, przez
ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

= ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewienh;

= utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody;

= ksztattowanie wiasciwych postaw cztowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie
i promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen obowigzujgcego Studium w odniesieniu do ww.
kwestii stwierdza: ,Realizacja zasady zrébwnowazonego rozwoju oraz zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego w opracowanym dokumencie odbywaé sie bedzie poprzez utrzymanie réwnowagi
przyrodniczej, racjonalng gospodarke istniejgcych zasobéw i warto$ci srodowiska przy uwzglednieniu
uwarunkowan gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych, co ma sprzyjac trwatemu
zrobwnowazonemu rozwojowi oraz poprawie warunkoéw jakosci zycia ludnosci. Cele te bedg
realizowane poprzez rozwdj i uporzgdkowanie zagadnien zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
ochrone $rodowiska przyrodniczego.”

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Przyszte przeznaczenie terenu reguluje obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarczyn®, wedlug ktérego przedmiotowy obszar zostat
przeznaczony na tereny promaocji gospodarczej (oznaczone na
rysunku planu symbolem PU).

Rysunek 7 Fragment obowigzujgcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn

Zrodto: Zatgeznik nr 1 do uchwaty Nr XX/147/03 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. z p6zn. zm.

Dla terenéw PU ustalono przeznaczenie na cele promociji
gospodarczej z mozliwoscig lokalizacji stacji paliw ptynnych
i Auto-Gazu. Obowigzujgcy plan miejscowy nie ustala
wskaznikéw urbanistycznych, ani gabarytéw przysziej zabudowy
z wyjatkiem nieprzekraczalnych linii zabudowy. Ustalono
mozliwos¢ sytuowania przysztej zabudowy w odlegtosci 25 m od
linii rozgraniczajgcej drogi krajowej na terenie niezabudowanymi
i 10 m na terenie zabudowanym.

10.OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.) wérdd ocen i analiz nakazuje
okreslenie przewidywanego znaczgcego oddziatywania na $Srodowisko ustalen analizowanego
dokumentu (w tym przypadku planu miejscowego), w szczegoélnosci na: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci miedzy wymienionymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy. W opisie uwzgledniono przewidywane znaczace oddziatywanie,
wtym bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state ichwilowe, pozytywne i negatywne. Wptyw na wymienione komponenty

6 Uchwata Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmieniona uchwatg
Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. oraz uchwatg Nr 1X/48/07 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r.
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srodowiska ma réznego rodzaju oddziatywanie, zwigzane gtéwnie z formg przysztego
zagospodarowania terenu.

10.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt planu ustala przeznaczenie dziatki nr ew. 4/3 obr. Kopana na cele ustug publicznych
z zakresu edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej. Teren zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.UP. Zaplanowana funkcja pozwoli na rozwdéj bazy szkoty podstawowej w Pamiatce,
znajdujgcej sie na sasiadujgcej od strony potudniowej nieruchomosci. Obowigzujgcy plan miejscowy
przeznacza omawiang nieruchomos$¢ na cele zwigzane z aktywnoscig gospodarczg co uniemozliwia
rozbudowe ustug publicznych.

Rysunek 8 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 4/3 obr. Kopana —

zatgcznik nr 1 do uchwaty
\

\ OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
\ == == == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBR. KOPANA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
o] LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
-A——ANIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

~—% » WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH

TEREN ZABUDOWY UStUG PUBLICZNYCH Z ZAKRESU
EDUKACJI PUBLICZNEJ, KULTURY | KULTURY FIZYCZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE LUB WSKAZUJA GRANICE
OBSZAROW USTANOWIONE ODREBNYMI AKTAMI PRAWNYMI:
== GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

3 KD-s7] DROGA PUBLICZNA KLASY EKSPRESOWEJ
[

o] DROGA PUBLICZNA

20 o WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH OZNACZEN
POLOZONYCH POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OBR. SHRO KSIEZOWOLA

Zrédio: projekt planu miejscowego

Na rysunku planu wytyczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:
a) ,16 m od linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym drogi publicznej klasy ekspresowej, pofozonej
poza granicg obszaru objetego planem, oznaczonej symbolem informacyjnym [KD-S7],
b) 10 m od linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym drogi publicznej, potoZzonej poza granica
obszaru objetego planem, oznaczonej symbolem informacyjnym [KD];”.

Z punktu widzenia ochrony gruntéw rolnych i leSnych nie zajdzie konieczno$é uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych llib
klasy bonitacyjnej zostata uzyskana w obowigzujgcym planie miejscowym.

Czes¢ tekstowa analizowany projekt planu miejscowego zawiera ustalenia ogdine,
obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:
* przeznaczenia terenu;
= zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu;
= zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
= zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
= zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;
= zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
= sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
= granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, w tym warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasadny podziatu na dziatki budowlane, warunki parkingowe.

Wsréd ustalen ogélnych znajdujg sie nastepujgce ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko:

W par. 7 zostaly zamieszczone ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

i krajobrazu w tym ogélne wytyczne dotyczace kolorystyki budynkéw istotne z punktu widzenia oceny
oddziatywania na krajobraz:

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

sustala sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich

obiektéw na dziatce budowlanej;

ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych:

a) o niskiej intensywnoS$ci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy
biatej lub szarej albo naturalng kolorystyke wynikajgcg ze stosowania na elewacji materiatow
takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, szkfo, naturalne drewno, naturalny kamien,
tytan i cynk,

b) jednolitg kolorystyke budynkéw majgcych co najmniej jedng wspdlng Sciane zewnetrzng”.

Par. 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
»~dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;
sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgca
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, w drogach wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 10 pkt
3 lub wzdtuz granic dziatek budowlanych, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggoweyj,

b) Srednice nowo realizowanych przewoddéw nie mniejszg niz @ 32 mm,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

a) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwo$¢:

— gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodpfywowych na terenie dziatki
budowlanej, z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego $ciekéw,

—  budowy przydomowych lub grupowych oczyszczalni,

b) docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o Srednicy

przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm,

C) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu oraz woéd powierzchniowych

i podziemnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki lub do
projektowanego systemu kanalizacji deszczowej o $rednicy przewoddw nie mniejszej niz

2 32 mm,

b) wody opadowe Ilub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o ftrwatej nawierzchni, w szczegdlnosci

z terenéw drég i parkingbw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach

odrebnych,

c) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych:;

w zakresie zasilania w energie elektrycznag ustala sie:

a) zasilanie z sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzern kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) $rednice nowo realizowanych przewoddéw nie mniejszg niz g 32 mm,

c) dopuszczenie wykorzystania gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzgdzeniach
kogeneracyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:
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a) zaopatrzenie z indywidualnych Ilub lokalnych Zzrédet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach
spetniajgcych odpowiednie Srodowiskowe normy jakoS$ciowe emisji oraz energii elektrycznej
lub projektowanej sieci cieptowniczej o Srednicy przewoddw nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspolnego zrédta ciepta dla grupy obiektoéw,

c) dopuszczenie lokalizacji urzgdzernn kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

9) w zakresie fgcznosci publicznej ustala sie mozliwosc realizacji sieci, obiektow i urzgdzen
facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpadéw na nieruchomosci

W urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania

odpadami.”

Ponadto projekt planu ustala zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw. Daje natomiast mozliwos¢ uzytkowania terenéw w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Ustalenia szczegodtowe dla terendw:

Ustalenia szczegétowe zawierajg informacje na temat przysztego przeznaczenia terendw. Tam
gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone zostaty wskazniki urbanistyczne tj. minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy oraz
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Poréwnanie wskaznikéw przyjetych
w planie z obecnym zagospodarowaniem pozwala na ocene stopnia wzrostu intensywnosci
zagospodarowania.

W projekcie planu przez:
= minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ wyrazony procentowo
udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych? w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;
= maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

Tabela 7 Zestawienie wskaznikéw urbanistycznych dla terenu przeznaczonego do zabudowy

maksymalna minimalna maksymalna maksymalna minimalna sokosé
. . ilo§¢ nowo minimalna powierzchnia powierzchnia intensywnos¢ intensywno$¢é wy
nr powierzchnia . - . . zabudowy
wydzielanych | powierzchnia | czynna biol. zabudowy zabudowy zabudowy
terenu | terenu [m2] . . 7 - - -
dziatek dziatki [m?] | wskaz- m2 wskaz- m2 wskaz- m2 wskaz- m2 m
budowalnych nik nik nik nik
1.UP 20730 20 1000 25% 250 70% 700 1,5 2000 0,01 10 12

Zrédto: projekt planu miejscowego

Przeprowadzona analiza wskaznika intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej pozwala oceni¢ stopien zagrozenia utraty walorow srodowiska przyrodniczego. Dotyczy to
nie tylko wartosci wizualnych krajobrazu, ale w duzym stopniu okresla warunki funkcjonowania
srodowiska (sposdb obiegu wody, bilans wodny, mikroklimat) oraz warunki zycia mieszkancow.

Teren przeznaczony do zabudowy w projekcie planu zlokalizowany zostat na obszarze
przydatnym do celéw budowlanych ze wzgledu na odpowiednie warunki podtoza budowlanego.
Nieruchomo$¢ ma dostep do istniejgcej drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej.

Na terenie przeznaczonym na cele ustug publicznych z zakresu edukacji publicznej, kultury
i kultury fizycznej (1.UP) moze zostaé wydzielonych maksymalnie 20 dziatek budowlanych
o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?2. Projekt planu dopuszcza lokalizacje budynkéw o wysokosci
nieprzekraczajgcej 12 m. Na kazdej dziatce budowlanej 25% jej powierzchni bedzie musiato pozostac
jako powierzchnia biologicznie czynna.

7 teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencje woéd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z takg
nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m? , oraz wode powierzchniowg na tym terenie (par. 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie)
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10.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

W projekcie planu miejscowego nie ustalono lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Przy zachowaniu ograniczen wprowadzanych
zapisami projektu planu miejscowego, a takze wymogow prawa okreslonych przepisami odrebnymi,
nie przewiduje sie, by realizacja ustalen analizowanego dokumentu wywierata znaczace
oddziatywanie na $rodowisko (w rozumieniu oddziatywan, ktére prowadzg do przekroczenia
ustalonych przepisami prawa standardéw lub norm).

10.2.1. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologicznag

Przedmiotowy obszar obejmuje tereny otwarte, ale potozone w bezposrednim sgsiedztwie wezta
drogowego ,Tarczyn Potudnie” dna drodze krajowej S7. Wyznaczony w projekcie planu teren
przeznaczony do zabudowy znajduje sie poza systemem przyrodniczym tej czesci gminy Tarczyn.
Nie jest miejscem wystepowania cennych naturalnych lub pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych.
Bezposrednie ograniczenie siedlisk roslin i zwierzgt na skutek realizacji przedsiewzie¢ dotyczy¢
bedzie obszaréw o matych powigzaniach ekologicznych i wysoce przeksztatconych zbiorowisk (pod
wzgledem gatunkowym). Zmiany o charakterze statym, nieodwracalnym lub czesciowo odwracalnym
nastgpig na terenach o pospolitych siedliskach uzytkdw rolniczych (wysoko przeksztatconych
agrocenoz).

W wyniku realizacji ustaleh planu, nastgpi redukcja areatu pokrytego roslinnoscig. Bezposredni
i dlugoterminowy wptyw na roslinnos¢ bedzie wynikat rowniez z przeksztatcenia istniejgcej zieleni
w zielen komponowang. W zwigzku z nowg zabudowg ustugowg pojawi sie wiecej gatunkow
ozdobnych charakterystycznych dla terenéw zieleni urzadzone;.

W wyniku zabudowy powierzchnia biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu. W projekcie
dokumentu zaproponowano wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ma by¢ zlokalizowana zabudowa w wysokosci 25%.
Oznacza to, ze 75% powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ pozbawione pokrywy roslinnej. Niskie
wskazniki powierzchni czynnej biologicznie utrudniajg funkcjonowanie roslinnosci iznacznie
ograniczajg przebieg procesow przyrodniczych. Niska wartos¢ tego wskaznika jest w pewien sposoéb
niwelowana innym standardem okreslonym w planie tj. minimalng powierzchniag nowo wydzielanej
dziatki budowlanej. Obszar podzielony na kilka duzych dziatek budowlanych (2 000 m?) w poréwnaniu
z obszarem z dziatkami matymi (600 m?) o tym samym wskazniku minimalnej powierzchni czynnej
biologicznie, pomimo teoretycznie takiej samej powierzchni zieleni, odznacza sie jej lepszg strukturg
przestrzenng. Na takim obszarze wystepujg znacznie czesciej duze zwarte ptaty roslinnosci.
Zapewnia to lepsze warunki funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i ma duzy wptyw na wzrost
réznorodnosci biologicznej.

Ustalenia projektu planu nie stwarzajg zagrozenia dla flory i fauny terendéw sasiednich.
Wprowadzenie nowego zainwestowania bedzie wigza¢ sie z wiekszym niz dotychczas hatasem,
jednak bedzie to hatas bytowy, niestanowigcy wiekszej ucigzliwo$ci akustycznej.

Okresowe ucigzliwoéci hatasowe nastgpig w trakcie prac budowlanych. Zmiany te bedg jednak
krotkotrwate, zakonczg sie wraz zamknieciem procesu inwestycyjnego.

10.2.2. Oddziatlywanie na ludzi

Nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan, ani w strefie objetej projektem planu, ani poza jego
granicami. Projekt dokumentu wyklucza lokalizacje zaktadéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
ucigzliwosci poza dziatkg budowlana, na ktérej jest zlokalizowana.

W zwigzku z powstaniem nowych obiektéw budowlanych powstang nowe Zrédta niskiej emisji.
Odziatywanie w tym zakresie zostalo szerzej omoéwione w rozdziale 10.2.4. — Oddziatywanie na
powietrze.

Istniejgcym zrédtem hatasu na omawianym obszarze jest droga krajowa S7. W zwigzku
Z przeznaczeniem na cele ustug publicznych z zakresu edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej
obszar objety analizg zostat przyporzgdkowany pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
Ochrona przed hatasem bedzie polegata na zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych
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warunki akustyczne w budynkach, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska (Prawem ochrony srodowiska i rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku).

10.2.3. Oddziatywanie na wody

W projekcie planu wprowadzono zapisy majgce na celu w sposdb bezposredni ochrone jakosci

waod:

= obowigzek zaopatrzenia w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowe;,

= wskazanie na konieczno$¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

= zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych,

= nakaz prowadzenia uregulowanej gospodarki sciekami bytowymi i komunalnymi,

= npakaz odpowiedniego oczyszczenia wod opadowych narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi pochodzgcych z terenéw utwardzonych.

Realizacja planowanej zabudowy na obszarach dotychczas niezainwestowanych wymusi zmiany
w stosunkach wodnych. Nastgpig zmiany iloSciowe poprzez: zmniejszenie powierzchni infiltrujgcej
i retencjonujgcej wody opadowe i roztopowe oraz przyspieszenie sptywu powierzchniowego.
Maksymalna powierzchnia zabudowy ustalona w analizowanym projekcie moze wyniesé¢ do 70%
powierzchni dziatki budowlanej. Przy stosunkowo niskim wskazniku powierzchni biologicznie czynnej
(25%), jaki zostat ustalony w projekcie planu, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych moze
wymagac zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajgcych czasowe gromadzenie wéd. Jednak
Z uwagi na sagsiedztwo terendéw rolniczych ilaséw prognozowane oddziatywania nie bedg istotne
Z punktu widzenia funkcjonowania hydrograficznego tej czesci gminy Tarczyn. Sasiadujgce tereny
otwarte wptyng dodatnio na bilans i obieg wody.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych moze doj$¢ do okresowego obnizenia zwierciadta wod
gruntowych. Bedzie to jednak zjawisko okresowe i odwracalne.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala obowigzek podtgczenia przysztej zabudowy do
istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowe;j.

W zakresie odprowadzania sciekdbw komunalnych plan ustala obowigzek docelowo objecia
catlego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej. Do czasu jego budowy, projekt planu dopuszcza
odprowadzanie  Sciekdbw do  szczelnych  zbiornikébw  bezodptywowych  lub  budowe
przydomowych/grupowych oczyszczalni Sciekédw. Dopuszczenie takiego sposobu odprowadzania
Sciekéw stanowi potencjalne Zrédto zagrozenia dla jakosci woéd gruntowych. Na dzieh dzisiejszy, ze
wzgledu na niedostatecznie rozwiniety system zbiorczej kanalizacji w tej czesci gminy Tarczyn, nie ma
innego sposobu obstugi w tym zakresie. Ustalony w projekcie planu sposdb zagospodarowania
Sciekéw jest zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888, ze zm.).

Projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla GZWP: nr 215 Subniecka
Warszawska oraz 215a Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna).

10.2.4. Oddzialywanie na powietrze

Wplyw realizacji ustalen planu na powietrze bedzie miato miejsce w fazie zabudowy terenu.
Wigzac sie bedzie z:
= pracami budowlanymi,
= pracg tzw. budowlanego sprzetu ciezkiego tj. koparek, dzwigéw, betoniarek itp.,
= transportem materiatu pochodzgcego z wykopéw,
= transportem materiatéw budowlanych i konstrukcyjnych.

Spowoduje to czasowe, lokalne pogorszenie stanu sanitarnego atmosfery. Zwiekszy sie jej
zapylenie i podwyzszy poziom zanieczyszczen komunikacyjnych. Wobec dobrych warunkéw
przewietrzania nie spowoduje to istotnego wptywu na warunki areosanitarne w rejonie realizacji
zabudowy. Po zakonczeniu prac sytuacja ta znacznie sie poprawi.

Pozniejszy wptyw zainwestowania bedzie oddziatywat poprzez wzmozony ruch samochodéw
uzytkownikow. Jednakze oddziatywanie to nie wzrosnie znaczgco w poréwnaniu do natezenia ruchu
samochodowego na sgsiadujgcej drodze krajowej S7.

Na terenie gminy Tarczyn nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej. Budynki wielorodzinne posiadajg
kottownie lokalne przygotowujgce energie do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
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na potrzeby catego budynku. Dominujg jednak indywidualne zrédta ciepta, gtéwnie kottownie gazowe.
Duzy udziat majg rowniez kotly na paliwo state (wegiel, drewno, pellet) czy kominki, ktére czesciej sg
dodatkowym, niz gtdwnym zrdédtem ciepta w budynku. Bardzo maty udziat przypada na piece kaflowe
oraz odnawialne zrédta energii.

Rada Gminy nie ma uprawnieh do wprowadzenia ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska). We wrzeéniu 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat
Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, wg ktérego planowana jest na
terenie gminy Tarczyn likwidacja najbardziej ucigzliwych instalacji.

Pozytywnym aspektem jest obecno$é iciggta rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej,
umozliwiajgca tatwiejsze stosowanie systemoéw grzewczych opartych o gaz ziemny oraz popularyzacja
odnawialnych zrédet energii stosowanych juz w gminie (kolektory stoneczne, pompy ciepta).

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin pochodzacych z indywidualnych lub lokalnych
zrodet ciepta projekt planu zakfada uzycie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi spalanych w urzadzeniach spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe
emisji oraz energii elektrycznej lub projektowanej sieci cieptownicze;j.

10.2.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuje urozmaicona rzezba terenu. Teren jest
ptaski, nie wymagajgcy niwelacji.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na gtebokie warstwy litosfery ani ukfad warstw skalnych.
Prognozowane zmiany dotyczy¢ bedg warstwy gruntu na gtebokosci do ok. 2,5-3 m.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg nastepowa¢ w wyniku prac ziemnych zwigzanych
z zabudowg terenu. Wigza¢ sie to bedzie z nastepujgcymi oddziatywaniami:
= wykonaniem wykopow pod fundamenty,
= powstaniem odpadu w postaci gleby i najptycej potozonych warstw skalnych (gtéwnie skat
osadowych w postaci gliny),
= w przypadkach uzasadnionych warunkami geologicznymi koniecznos¢ przeprowadzania
zageszczania gruntu lub innych prac zmierzajgcych do uzyskania odpowiedniej jego nosnosci.

Oddziatywanie na gleby podczas procesu inwestycyjnego bedzie obejmowato niszczenie
mechaniczne warstwy glebowej i zaburzenie uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb
warstwami podglebia i skaty macierzystej. Powstang, zatem obszary nasypdéw antropogenicznych,
ktére cechujg sie zupetnie innymi warunkami niz pierwotnie wystepujgce gleby. Powstate w wyniku
prac budowlanych masy ziemi bedg na tyle nieznaczne, Zze nie bedg stanowity problemu
Srodowiskowego.

10.2.6. Oddzialywanie na krajobraz

Wprowadzenie zabudowy przyczyni sie do trwatych przeksztatcen krajobrazu. Warunki stawiane
nowej zabudowie pozwalajg przypuszczaé, ze zabudowa ta bedzie dobrze wkomponowana
w istniejgcy krajobraz w zakresie jej skali i gabarytéw (dopuszczalna wysokos¢ do 12 m). W celu
zmniejszenia niekorzystnego odbioru przysztej zabudowy projekt okresla nastepujgce zasady jej
realizacji:
= utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dziatce budowlanej,

= kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencjg dla odcieni
cieptych i dopuszczeniem barwy biatej lub szarej albo naturalng kolorystyke wynikajgcg ze
stosowania na elewacji materiatéw takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewng, szkto, naturalne
drewno, naturalny kamien, tytan i cynk,

= jednolitg kolorystyke budynkéw majgcych co najmniej jedng wspdlng $ciane zewnetrzna.

W tym zakresie moze to by¢ oddziatywanie pozytywne, znaczgce i dtugoterminowe.

Projekt planu ustala zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw. Zapis taki zabezpiecza obszar opracowania przed niekontrolowang, prowizorycznag
zabudowa, ktéra przyczynia sie wielu miejscach naszego kraju do zaktdcenia tadu przestrzennego
i degradacji krajobrazu. Moze sie to réwniez przyczyni¢ do niszczenia komponentéw przyrodniczych —
wycinki drzew i zakrzewien, wykopow, sktadowania odpaddw itp.

22



10.2.7. Oddziatywanie na klimat

Realizacja ustalen planu nie bedzie prowadzita do zmian w warunkach klimatycznych tych
terendw. Wszelkie oddzialywania bedg miaty charakter lokalny. Nie przewiduje sie takze
wprowadzenia wysokiej, intensywnej zabudowy, ktéra mogtaby wptyna¢ na warunki przewietrzania.

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdlnych parametréw) majg duze
powierzchnie lesne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie poditoza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmokitych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotnos¢ oraz czesciej wystepuja i dtuzej utrzymujg sie mgly. Wskazniki i warunki
klimatyczne sg bardziej wyrbwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terendow
rolniczych wyréznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotno$¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). Lagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z roslinnoscig srédpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.

10.2.8. Oddziatlywanie na zasoby naturalne

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane
ztoza surowcow.

10.2.9. Oddzialywanie na zabytki

Na terenie objetym opracowaniem oraz w jego sgsiedztwie nie znajdujg sie obiekty ani obszary
objete ochrong na podstawie przepiséw z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania w tym zakresie.

10.2.10. Oddziatlywanie na dobra materialne

Stworzenie nowych terenéw dla lokalizacji ustug publicznych przyczyni sie do rozwoju
infrastruktury spotecznej i poprawy jakosci zycia mieszkancow Tarczyna. Jest to realizacja jednego
z celéw ujetych w ,Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025".

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego terenu nie wystepuje zagrozenie
masowymi ruchami powierzchni ziemi, nie ma réwniez obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

10.3. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszar objety projektem planu potozony jest w znacznej odlegtosci od obszaréw Natura 2000.

Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszaréw Natura 2000, skale, zakres i charakter projektowanej
w dokumencie zabudowy nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na integralnosc¢ i
spéjnosc sieci obszaréw Natura 2000.
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Zrédio: Opracowanie wiasne z
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23


http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego:
nie stwarza potencjalnych kolizji z obszarami Natura 2000,
nie powoduje niszczenia siedlisk gatunkéw ptakéw wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa.

11.ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, = MOGACYCH BYG REZULTATEM  REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSGC
TEGO OBSZARU

Projekt planu miejscowego nie wprowadza terenéw oraz dziatan majgcych na celu kompensacje
negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko do rozwigzan przyjetych w planie powinno
uwzgledni¢ ponizsze wytyczne.

Tabela 8 Proponowane rozwigzania fagodzgce negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji projektu planu

miejscowego

Komponenty Proponowane rozwigzania tagodzace
. = ograniczenie powierzchni pozbawionej roslinnosci
Klimat . L
= wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drdg i ciggéw pieszych
Powietrze = zaopatrzenie obiektdw w energie elektryczng i cieptg wode ze zrodet energii

odnawialnej

Klimat akustyczny

= nakaz stosowania nawierzchni cichobieznych na drogach co pozwoli ograniczy¢
hatas o kilka dB (3-4 dB)

= zastosowanie rozwigzan technicznych, konstrukcyjno-budowlanych
lub funkcjonalnych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach

Wody powierzchniowe

= nakaz retencjonowania woéd opadowych do celéw gospodarczych (oczka
wodne, zbiorniki wodne)
= zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej

Wody podziemne

= zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej

Rzezba terenu

= brak rozwigzan tagodzgcych

= nakaz zabezpieczenia urodzajnej warstwy gleby podczas prac budowlanych

Gleba o . AN
= zakaz pozostawiania terenéw bez pokrywy roslinnej
- = zakaz usuwania drzew (z wylgczeniem drzew zagrazajgcych zyciu)
Rosliny . ) 2
lub zastosowanie nasadzen kompensacyjnych)
= zakaz grodzenia dziatek ogrodzeniami petnymi na podmuréwkach
Zwi = ksztattowanie roslinnosci w obrebie dziatek nalezy oprze¢ o wiasciwy dobdr
wierzeta . . X . . A
gatunkow. Nalezy preferowaé przede wszystkim rodzime gatunki roslin, krzewy
umozliwiajgce dobre warunki bytowania fauny, szczegodlnie ssakéw i ptakow
Krajobraz = tworzenie roznorodnych nasadzen roslinnych: grupowych, szpalerowych

Prawne formy ochrony
przyrody

= brak rozwigzan tagodzgcych

Zabytki i dobra materialne

= nawigzywanie architekturg do historycznych regionalnych form zabudowy

Ludzie

= maksymalne odsuniecie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi

= maksymalne procentowe zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej

= zastosowanie  wielogatunkowej roslinnosci jako zieleni izolacyjnej,
w szczegolnosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych z terenem drogi publicznej klasy
drogi ekspresowej

Zrodto: Opracowanie wiasne
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12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Na omawianym terenie nie znajdujg sie Obszary Natura 2000 i nie wystepujg tereny
proponowane do objecia tg formg ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
planu rozwigzania nie wptyng negatywnie na cel i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Nie ma
zatem potrzeb ustalenia rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 741 z pézn. zm.):

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
W nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego.

2. Woijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa wyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegdélnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Wskazane w pkt 3 przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

14. PODSUMOWANIE

*= Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn (2012 r. z pézn. zm.), dla ktérego byta przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na $srodowisko.

= Teren opracowania potozony jest poza obszarami objetymi ochrong przyrody.

= Na terenie opracowania nie znajdujg sie indywidualne formy ochrony przyrody.

= Naobszarze gminy Tarczyn nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu
miedzynarodowym.

= Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na integralnos¢ i spojnos¢ sieci obszarow
Natura 2000.

= Oddziatywanie realizacji zapisow okreslonych w projekcie planu bedzie miato zakres przede
wszystkim lokalny.

= Planowane zainwestowanie nie koliduje z warto$ciami przyrodniczymi terenu.

= Projekt pozostaje w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

= Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé sie w granicach dziatki
budowlanej.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy jest okre$lenie rodzajéow i tam gdzie to mozliwe, wielkosci
przeksztatcenn poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu oraz
ucigzliwoéci dla Srodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢ rezultatem zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami projektu planu miejscowego.
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Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia
terenéw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Analizowany projekt planu
zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr XXXVII/262/21 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia
18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ew. 4/3, obreb Kopana.

Opracowanie zostato sporzgdzone dla dziatki ew. nr 4/3 potozonej na terenie obrebu Kopana
(gm. Tarczyn) przy wezle ,Tarczyn potudnie” na drodze krajowej S7. Analizowany teren ma
powierzchnie 2,07 ha.

Przedmiotowa nieruchomo$é w stanie istniejgcym jest niezainwestowana. Do niedawna
uzytkowana byta rolniczo. Od czasu rozpoczecia budowy drogi S7 produkcja rolna zostata
zaniechana.

Projekt planu ustala przeznaczenie omawianej dziatki na cele ustug publicznych z zakresu
edukaciji publicznej, kultury i kultury fizycznej. Teren zostat oznaczony na rysunku symbolem 1.UP.
Zaplanowana funkcja pozwoli na rozwdj bazy szkoty podstawowej w Pamigtce, znajdujgcej sie na
sgsiadujgcej od strony potudniowej nieruchomosci.

Ponizej zestawiono najwazniejsze informacje  dotyczace: lokalizacji, aktualnego
zagospodarowania, przeznaczenia w obowigzujgcym planie miejscowym i studium oraz przysztego
przeznaczenia ustalonego w analizowanym projekcie planu.

Tabela 9 Charakterystyka obszaru opracowania

Nr dzialek ew Atualne | FISCECIT | obowiamuacego. Przeznaczenie
’ zagospodarowanie mpzp** wg projektu mpzp**
dz.nr ew. 4/3 tereny otwarte — zabudowa tereny promaocji teren zabudowy ustug
grunty orne ustugowa gospodarczej publicznych z zakresu
edukaciji publicznej,
kultury i kultury fizycznej

Zrodto: Opracowanie wiasne; * Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarczyn; *mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Opisywany obszar potozony jest na terenie rowninnym. Rzezba terenu jest prawie pfaska,
a réznica wysokosci siega maksymalnie 3 m. Wody powierzchniowe sptywajg do rzeki Kraska. Obszar
nie jest zmeliorowany. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi 2,0-5,0 m. Wody
podziemne reprezentowane sg przez trzeciorzedowy i czwartorzedowy poziom wodonosny. Na tle
Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych gmina Tarczyn znajduje sie w obrebie zbiornika o nazwie
Subniecka Warszawska oraz Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna. Na opisywanym terenie
wystepujg gleby bielicowe o dobrej kulturze, ale nieco gorszych wartosciach produkcyjnych. Objety
projektem planu obszar znajduje sie poza systemem przyrodniczym gminy Tarczyn. Nie jest miejscem
wystepowania cennych naturalnych lub pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych.

Teren opracowania jest potozony poza obszarami objetymi ochrong przyrody. Na obszarze
gminy nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu miedzynarodowym. Ze wzgledu na
odlegtos¢ od obszaréw Natura 2000 oraz ze wzgledu na skalg, zakres i charakter projektowanej
w planie zabudowy, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu na integralnos¢ i spojnosé
sieci obszarow Natura 2000.

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do nastepujacych przeksztatcen srodowiska:

= punktowego, ptytkiego przeksztatcenia struktury gruntu (zniszczenia profilu glebowego przez
wykopy pod fundamenty obiektéw budowlanych),

= nieznacznego przeksztatcenia rzezby terenu (powstania nasypow i wykopéw pod fundamenty),

= zwigkszenia réznorodnosci biologicznej terenu (nowe nasadzenia zieleni komponowanej), przy
jednoczesnym uszczupleniu roslinnosci rodzime;j,

= ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej — ograniczenia infiltracji wdéd opadowych
i roztopowych do gruntu poprzez powstanie terenéw utwardzonych,

= powstania hatasu tzw. sgsiedzkiego oraz komunikacyjnego,

= zwiekszenia poboru wody z sieci wodociggowej oraz zwiekszenie produkcji $ciekéw
odprowadzanych do zbiornikow bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekéw,

= powstania nowego zrodta wytwarzania odpadéw komunalnych, emisji do powietrza oraz poboru
energii elektryczne;.

Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony $srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
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kulturowego. Rodzaj dopuszczonego przeznaczenia terenéw wynika z wczesniejszych rozwigzan
projektowych, w szczegdélnosci z ustalen ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn” (2012 r. ze zm.). Stworzenie nowych terendéw dla lokalizacji ustug
publicznych z zakresu edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej przyczyni sie do rozwoju
infrastruktury spotecznej ipoprawy jakosci zycia mieszkancéw Tarczyna. Stanowi to realizacje
jednego z celéw ujetych w ,Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025".

Projekt planu nie wprowadza funkciji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie oddziatywaé na
Srodowisko.
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