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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogg
mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej planem lub planem miejscowym.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Jezewice, rejon ul. Wisniowej i ul. Kasztanowej oraz czesci obrebu
Przypki, rejon ul. Nadarzynskiej. Podstawg prawng sporzadzenia projektu planu jest uchwata
Nr XLI11/292/21 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 11 sierpnia 2021 r.

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony dla dwoch obszarow o tgcznej powierzchni
8,25 ha:
= obszar,A” 0 powierzchni 7,13 ha, obejmuje dziatki nr ew. 188, 189 i 190/5 (obr. Jezewice);
= obszar ,B” 0 powierzchni 1,12 ha, obejmuje dziatke nr ew. 95/7 obr. Przypki.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem

dz. nr ew. 95/7
obr. Przypki

dz. nr ew.188, 189 i 190/5 /
obr. Jezewice 4
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@ 0552ARY OBJETE OPRACOWANIEM

Zrédio: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Niniejszg prognoze sporzgdzono w oparciu o wymogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz uzgodnienie zakresu
dokonane przez Panhstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie (pismo znak:
ZNS.4700.112.2.2021 z dnia 22.11.2021 r.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie nie dokonat uzgodnienia zakresu ani
stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie.



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 503), podstawowym celem projektu planu jest ustalenie
przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres przedmiotowy planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 i 3 w/w ustawy i rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587).

Na tres¢ dokumentu przedtozonego do oceny sktadajg sie dwie czesci: tekstowa (tekst uchwaty)
oraz graficzna w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1 i 2 do uchwaly). Na zatgcznikach graficznych
zaznaczono granice obszaréow ,A” i ,B” objetych projektem planu miejscowego.

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium sg
zatem wigzagce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W tej sytuacji
najistotniejszym dokumentem powigzanym =z analizowanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn!. Cze$¢ obszaru ,A” oraz caly obszar ,B” byly objete zmiang
Studium, przyjetg przez Rade Miejskg w Tarczynie dnia 20 maja 2021 r.

Rysunek 2 Fragment obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarczyn

Obszar ,,A” Obszar ,,B”
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Zrédio: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatgcznik nr 4 — Kierunki
zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna.

Objasnienia: PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej; kolor jasnozoétty — tereny rolnicze; szraf koloru
fioletowego — udokumentowane ztoza kopalin

Zmiana Studium przyjeta w 2021 r. ustala przeznaczenie na cele produkcyjno-ustugowe (PU)
dziatek nr ew. 190/5 obr. Jezewice (obszar ,A”) oraz 95/7 obr. Przypki (obszar ,B”). Na dziatkach
nr ew. 188 i 189 obr. Jezewice (obszar ,A”) obowigzuje przeznaczenie na cele rolnicze.

Dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU) Studium wprowadza ponizsze ustalenia:
= priorytet dla lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej, rzemieslniczej, magazynowo
Ssktadoweyj,
= zakazuje sie lokalizacji obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego, tj. stacje paliw,
= dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej dla prowadzgcego dziatalno$¢ na danym
terenie,

1 zatwierdzone uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienione
uchwatg Nr XL1/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. oraz uchwatg Nr XL/277/21 z dnia 20 maja 2021 r.




= zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowey,

= zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci o ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza granice nieruchomosci,

= obowigzek realizacji migjsc postojowych w liczbie odpowiadajgcej charakterowi prowadzonej
dziatalno$ci lub zagwarantowanie mozliwo$ci korzystania z parkingéw ogélnodostepnych;

= parametry i wskazniki urbanistyczne:

Minimalna Minimalny udziat Maksymalna
Przezn. wielkos¢ dziatki . Maksymalna powierzchni biologicznie wysokos¢
terenu - powierzchnia zabudowy ; )
budowlanej czynnej budynkéw
70% 10%
2
PU 1000m 60% w granicach WOChK 20% w granicach WOChK 150m

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego gminy Tarczyn — Zatgcznik nr 2 —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Dla terenéw rolniczych (R) obowigzujg ponizsze wytyczne i zalecenia:

= podstawowym przeznaczeniem terenu sg uprawy rolne,

= utrzymanie obecnego zagospodarowania w postaci tgk i pastwisk jako naturalnych terenéw
zielonych oraz lokalnych korytarzy ekologicznych,

= ochrona dolin rzecznych oraz ostoi fauny i flory przez tworzenie miejscowych zadrzewien,
W jak najwiekszym stopniu utrzymywanie naturalnych skupisk roslinnoSci wysokiej oraz jak
najmniejszej urbanizacji,

= ogranicza sie do minimum przeznaczenie gleb chronionych na cele nierolnicze,

= zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig budowy, rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy budynkéw w ramach istniejgcego siedliska,

» dopuszcza sie lokalizacje nowych siedlisk na terenach rolnych dla gospodarstw o powierzchni
przekraczajgcej 1 ha;

» dopuszcza sie zalesianie terendw rolnych (gleby nizszych klas bonitacyjnych), na ktérych
zakoriczono uzytkowanie rolnicze;

= zwiekszenie zasobow wodnych poprzez budowe zbiornikbw maftej retencji,

= dopuszcza sie miejscowe udostepnianie dla funkcji turystycznej”.

Ponadto w Studium dopuszczono ,eksploatacje powierzchniowg po uzyskaniu niezbednych
przewidzianych prawem koncesji w granicach wszystkich udokumentowanych zf6z surowcow
naturalnych, w tym réwniez nie wskazanych na rysunku studium, a zlokalizowanych w obszarach
potencjalnych zt6z surowcow naturalnych wymagajgcych udokumentowania, z wyjgtkiem terenéw
przewidzianych pod zabudowe” (rozdziat 2.4 — Zasoby surowcéw naturalnych — Tom Il ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”).

Przy sporzadzaniu projektu Studium (2012 r.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena

oddziatywania na $rodowisko. Ponizej zamieszczono najwazniejsze tezy, ktére zawiera:

= Zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko ustalenia zostaty uwzglednione w sposob
pozwalajgcy na prawidtowg gospodarke przestrzenng gminy oraz zostaty uwzglednione
w zakresie ochrony $rodowiska.

=  Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarczyn
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany (bez uwag) przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Piasecznie (bez uwag).

= Postepowanie dotyczgce transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie zostafto
przeprowadzone, poniewaz zadne rozwigzania zawarte w studium nie bedg powodowac
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

= W postepowaniu o strategicznej ocenie oddziatywania na s$rodowisko przeprowadzonej do
studium wszystkie wnioski i uwagi zostaty rozstrzygniete przez Burmistrza Tarczyna.

= Zastosowanie zasad zawartych w ustaleniach studium pozwolg na prawidtowy rozwdj
funkcjonalno-przestrzenny terenu objetego studium z zachowaniem zasad fadu przestrzennego.
Zaleceniem do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terenow
ustalonych w studium oraz zastosowanie monitoringu zmian w $rodowisku wywofanych dalszym
rozwojem tego terenu. Szczegdlny nacisk nalezy pofozy¢ na zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego, gleb i woéd dla nowych inwestycji.

Przy sporzadzaniu projektu zmiany Studium — etap Il (przyjetego w 2021 r.) zostata rowniez
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko. Ponizej zamieszczono
najwazniejsze tezy, ktdére zawiera podsumowanie w/w procedury:




~Przeprowadzona analiza oddziatywania na Srodowisko wyznaczonych na terenie gminy obszaréw
i zwigzanych z nimi zapiséw zmiany Studium nie wykazata znaczgcego oddziatywania na $rodowisko.
Projekt zmiany Studium nie proponuje terendéw oraz dziatai majgcych na celu kompensacje
negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Konieczno$ci podjecia takich dziatan nie wykazata tez
Prognoza. Studium poprzez zapisy dotyczgce ochrony elementéw $rodowiska przed niekorzystnymi
zmianami oraz okres$lenie zasad rozwoju terendw zainwestowanych i sieci infrastruktury uwzglednia
wymogi ochrony $rodowiska. Ustalenia projektu zmiany Studium nie bedg miaty wpfywu na cel
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000”.

Zapisy planu pozostajg w zgodzie z politykg rozwoju Miasta i Gminy Tarczyn przyjeta na
szczeblu lokalnym w ,Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025". Zgodnie
Z przyjeta strategig misjg gminy Tarczyn jest ,stworzenie warunkéw do zréwnowazonego rozwoju,
zapewniajgcego wzrost zatrudnienia, rozwdj przedsiebiorczo$ci, oraz w konsekwencji poprawe
warunkow Zycia mieszkancéw przy zachowaniu wartos$ci kulturowych oraz odpowiednim korzystaniu
z waloréw $rodowiska naturalnego”. Projekt planu pozwala na realizacje celéw:
| — Gmina przyjazna mieszkancom poprzez zapewnienie ram do rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej, poprawy stanu sieci drogowej;

Il — Gmina przyjazna dla przedsigbiorcéw poprzez przygotowanie terenéw pod inwestycje;
IV — Gmina przyjazna srodowisku.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w Srodowisku wystgpig
w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy bedg to zmiany znaczace.

Plan nie stanowi docelowego obrazu omawianego terenu. Jest to zbiér warunkéw, w oparciu
o ktére moze by¢ zainwestowany. Nie ma zadnych gwarancji, ze caly obszar zostanie zabudowany
w petni tak, jak pozwala na to plan. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do przewidywania, ze nie
zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska warunkach. Tak, wiec
podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze (w zgodzie z projektowanymi ustaleniami)
na caltym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci iskali maksymalnej, na jakie
pozwala plan.

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan

na srodowisko obejmujgca:

= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkow srodowiskowych — identyfikacja skutkéw, ktére powinny byé uwzglednione
w ocenie (znaczacych i potencjalnie znaczgcych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkdw w $rodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.

= Etap Ill — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w I i Il etapie.

Identyfikacje oparto o liste komponentéw Srodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawiel. Zostata ona uszczegdtowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego
dokument ten dotyczy.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano réwniez ponizsze dokumenty:

= Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, 2012 r.
(zmienione uchwatg Nr XLI/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. oraz uchwatg Nr XL/277/21 z dnia
20 maja 2021 r.);

= Prognoza odziatywania na S$rodowisko ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, Uniglob, 2012;

= Prognoza odziatywania na s$rodowisko ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn — etap Il, Ekourbanistyka, 2021;

= Program ochrony $rodowiska dla gminy Tarczyn na lata 2017-2020 z perspektywg na lata 2021-
2024r., 2017 r.:

= Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Tarczyn;

2 Uchwata Nr XLVII1/395/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia Strategii
Rozwoju Lokalnego Gminy Tarczyn na lata 2017-2025.

3 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko




= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Jezewice, rejon ul. Wisniowej i ul. Kasztanowej oraz czeéci
obrebu Przypki, rejon ul. Nadarzynskiej, Ekourbanistyka, 2022 r.;

= Bilans zasobdw z6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2020 r., PIG, 2021 r.

= MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

= CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

= Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach, 2006;

= Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Groéjec, Mszczonéw i Raszyn, PIG,
Warszawa,;

= Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Groéjec, Mszczonéw i Raszyn, PIG,
Warszawa,

= Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911);

= Raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;

= Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie srodowiska;

= GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

= GUS, Bank Danych Lokalnych;

= Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtéwnych Zbiornikébw Woéd Podziemnych (GZWP)

w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakoéw, 1990;

= Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneraciji,
Gdansk, 2004;

= Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;

= Szczegdétowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Gréjec, Mszczonéw i Raszyn, PIG,
Warszawa,

=  Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000

= Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinno$¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, 1GiPz
PAN, 20009.

= Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870
ze pdzn. zm.)

= Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
Z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regiondw
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191).

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywat na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego
funkcjonowanie przedstawione zostato w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu Jezewice, rejon
ul. Wisniowej i ul. Kasztanowej oraz czeSci obrebu Przypki, rejon ul. Nadarzynskiej” (2022 r.) oraz
~Opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Tarczyn”. W prognozie w celu unikniecia powtérzen
zastosowano skrocony opis srodowiska, ze szczegdlnym podkresleniem elementéw waznych
dla przeprowadzanych ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenéw

Ponizej zestawiono informacje dotyczgce zagospodarowania i uzbrojenia dla obszaréw objetych
prognozg.

Tabela 1 Charakterystyka obszaréw objetych prognozg

Nr
Nr dziatek Dotychczasowe zagospodarowanie Uzbrojenie
obszaru ew
188, Na dziatce nr 190/5 znajduje sie zaplecze = Bezposredni dostep do drogi gminnej
»A” 189, techniczno-socjalne i sktadowe dla terenu ul. Kasztanowej i Wisniowej,
190/5 gorniczego Suchodot V. = Dostep do sieci energetycznej



http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

obr. Dziatki nr 188 i 189 wg ewidencji gruntéw i wodociggowej (przebiegajgcej wzdtuz
Jezewice | i budynkéw sg uzytkowane rolniczo (R). ul. Wisniowej).

W cze$ci potnocnej znajduje sie teren
niekorzystnie przeksztatcony
(nieeksploatowane odkrywkowe

wyrobisko).
. = Bezposredni dostep do drogi
97/5 Zabudowa produkcyjno-ustugowa. . ; i
»B” obr. Teren zurbanizowany, ale tylko czesciowo powiatowej nr 3103W ul. Nadarzynskiej,

= Dostep do sieci wodociggowej,

Przypki | zabudowany. gazowej i energetycznej.

Zrédto: opracowanie wiasne
6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztaltowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Tarczyn potozona jest
na pograniczu dwoch makroregiondw: Wzniesien Potudniowomazowieckich (318.8) oraz Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie trzech mezoregionéw:
=  Wysoczyzny Rawskiej (318.83),
=  Réwniny Warszawskiej (318.76),
= Rowniny towicko-Btonskiej (318.72).

Rysunek 3 Potozenie gminy Tarczyn i obszaréw opracowania na tle podziatu fizyczno-geograficznego

] cRANICE ADMINISTRACYINE OBREBOW GEODEZYJNYCH
@ 085ZARY OBJETE OPRACOWANIEM

Zrodto: opracowanie wiasne

Obszar ,A” potozone jest na terenie Wysoczyzny Rawskiej, a obszar ,B” na terenie Rowniny
t owicko-Btonskie;.

Typowg formg rzezby terenu na obszarze Wysoczyzny Rawskiej sg réwniny urozmaicone
pagorkami morenowymi i dolinami rzecznymi. Wysokos$¢ bezwzgledna waha sie tu od 150 do 210 m
n.p.m. Zbudowana jest z glin morenowych i zwirowych ostancéw strefy moren czotowych stadiatu
Warty.

Réwnina towicko-Blonska jest morenowg réwning denudacyjng, tworzgcg jeden z najbardziej
ptaskich krajobrazéw na Mazowszu. Przez réwnine ptyng z potudnia na pétnoc liczne doptywy Bzury,
sposrdd ktérych najwazniejsze to: Moszczenica, Mroga, Skierniewka, Rawka, Sucha, Pisia i Utrata.



http://pl.wikipedia.org/wiki/Morena
http://pl.wikipedia.org/wiki/R%C3%B3wnina
http://pl.wikipedia.org/wiki/Denudacja
http://pl.wikipedia.org/wiki/Dop%C5%82yw
http://pl.wikipedia.org/wiki/Bzura
http://pl.wikipedia.org/wiki/Moszczenica_(dop%C5%82yw_Bzury)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Mroga
http://pl.wikipedia.org/wiki/Skierniewka
http://pl.wikipedia.org/wiki/Rawka_(rzeka)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Sucha_(dop%C5%82yw_Bzury)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Pisia
http://pl.wikipedia.org/wiki/Utrata

Na terenie réwniny istniejg korzystne warunki do rozwoju rolnictwa, zwltaszcza sadownictwa
i warzywnictwa dzieki obecnosci gleb brunatno ziemnych i czarnych ziem.

6.3. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje.
6.4. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci niecki
warszawskiej, uksztattowanej na przetomie er mezozoicznej i kenozoicznej. Niecke wypetniajg utwory
trzeciorzedowe, zalegajgce na utworach kredowych. Utwory czwartorzedowe zbudowane sg z glin
zwatowych oraz gruntéw piaszczysto-zwirowych akumulacji
o nachyleniu zboczy do 6%, zakumulowanych

wodnolodowcowej i lodowcowej
w  wiekszosci podczas zlodowacenia

srodkowopolskiego. Tworzg one zwartg pokrywe o zmiennej grubosci.
Ws&réd osaddéw czwartorzedowych zdecydowanie przewazajg utwory plejstocenskie (gliny
zwatowe, piaski i zwiry glacjofluwialne, a takze piaski, zwiry i glazy moren czotowych). W holocenie —

wspotczesnej epoce czwartorzedu, w dolinach rzecznych powstaty torfowiska i uksztattowaly sie
piaszczysto-zwirowe i mutkowe tarasy zalewowe. Na powierzchni glin zwatowych nagromadzity sie
utwory zwietrzelinowe (eluwia).

Na obszarze ,A” rzezba terenu jest zréznicowana. W potnocnej jego czesci widoczne sg
niekorzystne przeksztatcenia naturalnego uksztattowania ziemi powstate w wyniku prowadzone;j

niegdy$ eksploatacji powierzchniowej kopalin. Doprowadzity one do utraty pierwotnej (rolniczej)
funkciji tego terenu. Roznica wysoko$ci siega maksymalnie 11 m, a skarpy sg strome.

Rzezba terenu na obszarze ,B” jest ptaska, bez widocznych deniwelacji. Réznica wysokos$ci
siega od 147, 5 m n.p.m. do 149,5 m n.p.m. Teren opada tagodnie w kierunku pétnocnym, gdzie
przebiega row melioracyjny.
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Sadownictwo
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Jednym z takich wyeksploatowanych ziéz jest ztoze Jezewice Il (zarej.), ktére od strony
zachodniej obejmuje fragment dziatki nrew. 190/5. Wydobycie kruszywa z tego ztoza zostato
zakonczone w 1991 r.

W granicach opracowania nie ma czynnych obszaréw, ani terenéw gérniczych.

Tabela 2 Charakterystyka zt6z kopalin ,Jezewice Il (zarej.)” i ,Jezewice — Pole Il Blok B”

Nr Nazwa Forma Kopalina wg . Powierzchnia S_}r(_adnla' . Sredm’a'
. . . Stratygrafia . migzszos¢ | grubosé
zloza ztoza ztoza Nkz ztoza X
zloza nadktadu
ztoza
KN Jezewice mieszanek czwartorzed-
Pole Il Blok poktadowa | zwirowo- . ¢ 50,6 ha 7,35 m 1,8 m
1773 . plejstocen
B piaskowych
(pospotki)
- ztoza
KN 1 Jezewice Il poktadowa | piaskéw czwartorzed- 1,5 ha 9,8m 2,0m
5188 | (zarej.) plejstocen
budowlanych

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Infogeoskarb, PIG

6.6. Gleby*

Na obszarze ,A” wystepujg gleby brunatne kwasne i wylugowane, wytworzone z piaskow
luznych lub stabo gliniastych. Gleby te zostaty zaliczone do kompleksu zytniego stabego ibardzo
stabego.

Na obszarze ,B”:
= w potudniowej czesci (przy drodze powiatowej) wystepujg gleby brunatne kwasne i wytugowane,
wytworzone z piaskow gliniastych zalegajgcych srednio gteboko na podtozu z glin lekkich; gleby te
zostaly zaliczone do kompleksu zytniego dobrego,
= w potnocnej czesci wystepujg czarne ziemie zdegradowane i gleby szare; gleby te zostaty
zaliczone do kompleksu trwatych uzytkdw zielonych $rednich.

6.7. Warunki klimatyczne

Gmina Tarczyn znajduje sie w granicach wielkopolsko-mazowieckiego regionu klimatycznego.
Klimat w tym rejonie nalezy do grupy umiarkowanie cieptych i ksztattowany jest przez Scierajgce sie
masy suchego powietrza kontynentalnego i wilgotnego powietrza atlantyckiego.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i konhczy
w pierwszych dniach wrzesnia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 180 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,5°C, przy srednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszacych
18,0°C, a najchiodniejszego stycznia oscylujgcych pomiedzy -3,0 a -2,5°C. Przez 110-130 dni
wystepujg dni z przymrozkami, a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng
<0°C.

Srednia suma opadéw z wielolecia w rejonie gminy Tarczyn jest nizsza od $redniej dla Polski —
600 mm i rzadko przekracza 550 mm. Najwyzsze opady w tym rejonie notowane sg w lecie w czerwcu
i stanowig 26% sumy rocznej. Najnizsze opady wystepujg w grudniu i styczniu — ok. 9 %.
Dni z burzami zdarzajg sie okoto 20 razy w roku. llo$¢ dni z pokrywa sniezng 50-60 dni.

Na obszarze gminy, przewazajg (ok. 64%) wiatry z sektora zachodniego: pétnocno-
zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego niosgce masy powietrza morskiego. Znaczny
udziat (ok. 30%) majg rowniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego z potudniowego
wschodu i wschodu. Najrzadziej, bo przez ok. 15 dni w roku (4%) naptywa powietrze arktyczne
Z poinocy oraz powietrze zwrotnikowe z potudnia (ok. 2%).

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdlnych parametréw) majg duze
powierzchnie lesne, uksztattowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podioza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmokiych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotnos¢ oraz czesciej wystepujg i dtuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sg bardziej wyrdwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terenéw

4 wg mapy glebowo-rolniczej, IUNG, 2006
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rolniczych wyrdznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstonigete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotno$¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). tagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z roslinnoscig $rodpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.

6.8. Hydrografia
6.8.1.Wody powierzchniowe

Obszary opracowania znajdujg sie na terenie dorzecza Wisty. Zgodnie z aktualizacjg Planu
gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) przynalezag do zlewni:
» obszar ,A” —rzeki Utrata od zrédet do Zbikdwki ze Zbikdwka (RW200017272834),
= obszar ,B” — rzeki Gloskéwki (JCWP europejski kod RW200017258529).

Przez analizowane tereny nie przebiegajg w/w cieki wodne. Obszary opracowania nie zostaty
wskazane jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisow z zakresu prawa
wodnego.

Zrédtami Utraty sg dwie nikte strugi na wysokosci 160 m n.p.m. w okolicach Ojrzanowa, wsi
Ojrzanéw-Towarzystwo, Liséwek i Zareby (gmina Zabia Wola). Powierzchnia zlewni wynosi 792 km?,
a dtugos¢ 76,5 km. Utrata jest prawym doptywem rzeki Bzura, ktéra uchodzi do Wisty na terenie
powiatu sochaczewskiego.

Wody z obszaru ,B” odprowadzane sg przez Gtoskowke do Jeziorki, ktora jest lewobrzeznym
doptywem Wisty. Obszar Zzrodliskowy Gtoskéwki zlokalizowany jest na wysokosci 150 m n.p.m.,
w rejonie wsi Przypki. Do Jeziorki wpada poza granicami gminy Tarczyn, w okolicach wsi Gtoskoéw,
gdzie rzedna terenu wynosi okoto 105 m n.p.m. Powierzchnia zlewni wynosi 30 km2. Rzeka na
znacznym odcinku jest nieuregulowana. Na rzece znajdujg sie jaz oraz stawy rybne w miejscowosci
Gtoskéw i Szczaki. Do Gloskéwki uchodzg tez liczne rowy melioracyjne.

Rysunek 5 Potozenie obszaréw opracowania na tle jednolitych czesci wod powierzchniowych
< ; b L
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Gfoskowka
RW200017258529

3
Utrata od Zroded "\
do{Zbikowki ze Zbikowky
RW200017272834

Tarczynka
RW20001725849

/\"--.-. S

L

GRANICA OBSZARU OPRACOWAN A
RZEKI (JCWP)

{1 ZIEWNIE JoWP i
! : :-“-J o — T ' \) N L T
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych aPGW (2016 r.) KZGW
Na obszarze ,B” wystepujg podziemne urzgdzenia melioracyjne — rurociggi drenarskie

wykonane w ramach zadania ,Przypki-Grzedy”. Na obszarze ,A” nie wystepujg urzadzenia melioraciji
wodnych.
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6.8.2.Zagrozenie powodziowe
Obszar nie jest zagrozony powodzig.
6.8.3.Wody podziemne

Wg aktualizacji Planéw Gospodarki Wodami (2016 r.) teren opracowania przynalezy do jednostki
PLGW200065.

Na terenie gminy Tarczyn wystepujg dwa poziomy wodonosne: trzeciorzedowy
i czwartorzedowy.

Pietro trzeciorzedowe wystepuje na przedmiotowym obszarze pod utworami czwartorzedowymi,
jako podrzedne pietro wodonos$ne, niemajgce istotnego znaczenia uzytkowego.

Pietro wodonosne czwartorzedowe odgrywa zasadniczg role przy zaopatrzeniu w wode pitna.
Warstwe wodonos$ng tworzg osady piaszczysto-zwirowe wystepujgce pomiedzy glinami zlodowacenia
srodkowopolskiego i potudniowopolskiego oraz w utworach piaszczystych zlodowacenia
potudniowopolskiego. Najczesciej ujimowang warstwg wodonosng jest warstwa lezgca na utworach
ilastych pliocenu. Prawie na catym obszarze gminy utwory wodono$ne wystepujg pod przykryciem od
kilkunastu do kilkudziesieciu metréow glin zwatowych, itéw, mutkéw zastoiskowych stabo lub dobrze
izolujgcych poziom wodonosny od powierzchni. Wody te wystepujg pod cisnieniem.

Gtoéwny poziom wodonosny wystepuje dosé gteboko, bo od okoto 30 do 100 m. Migzszos¢
utworéw wodonosnych jest zréznicowana: w czesci potudniowo-wschodniej, srodkowej i pétnocne;j
wynosi ponizej 10 m, w czesci zachodniej (w okolicach miejscowosci Suchostruga) miesci sie
w przedziale 20-40 m, w regionie poétnocno-wschodnim (Kotorydz-Marylka) ksztattuje sie na poziomie
15-50 m.

Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej w pétnocno-zachodniej czesci gminy wynosi 50-
70 m3/h, na terenie miasta Tarczyn wzrasta nawet do wysokosci 70-120 m3/h, na pozostatym
obszarze ksztalttuje sie na poziomie 10-30 m3/h. Na obszarach objetych opracowaniem wynosi 30-
50 m3/h.

Pierwszy poziom wodonosny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej czesci odstoniety
i nieizolowany od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi zwierciadta wody, w zaleznosci od
uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach. W dolinie
Gtoskowki, dolinach bocznych ciekdw i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogot na gtebokosci
ptycej niz 1,0 m, na pozostatych obszarach od 1,0 do 7,0 m ponizej powierzchni terenu (na obszarze
A" 1,0-2,0 m p.p.t, obszarze ,B” 2,0-5,0 m p.p.t.). Ujecia wdd powierzchniowych studniami kopanymi
sg niekorzystne z uwagi na mozliwo$¢ zanieczyszczen. Wody te wykazujg rézne stezenie azotanami
(spowodowane nawozami mineralnymi) oraz skazenie bakteriologiczne.

Zgodnie z ,Mapg obszaréw gtownych zbiornikbw wdd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegdlnej ochrony”, A. S. Kleczkowskiego, gmina Tarczyn pofoZzona jest w zasiegu
udokumentowanego frzeciorzedowego GZWP 215 — Zbiornik Subniecka Warszawska, o catkowitej
powierzchni ok. 51 000 km? oraz GZWP 215a — Zbiornik Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna
(miesci sie w catosci zaréwno w obrebie GZWP nr 215, jak i regionu mazowieckiego |, ale przekracza
granice, szczegodlnie na potnocy, subregionu centralnego), ktoére nie posiadajg opracowanej
dokumentacji hydrogeologicznej. Ze wzgledu na warunki geologiczno-hydrologiczne w obrebie
zbiornika GZWP 215 wyznaczono obszary objete ochrong — 2 760 km?, w tym 1 060 km? to obszary
najwyzszej ochrony (ONO), a 1 700 km? to obszary wysokiej ochrony (OWO).

6.9. Szataroslinna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna tego obszaru to grad subkontynentalny, odmiana
srodkowopolska, seria uboga (Tilio-Carpinetum)>.

Obydwa obszary objete opracowaniem stanowig dziatki zajete przez zbiorowiska synantropijne,
ktére utrzymujg sie dzieki dziatalnosci czlowieka, towarzyszg mu w poblizu jego siedzib, wystepuja
réwniez na zmienionych przez niego siedliskach. Roslinnos¢ synantropijna obejmuje zbiorowiska
ruderalne (wystepujgce na obszarze ,A’, na przydrozach oraz na terenie niekorzystnie
przeksztatconym) oraz zbiorowiska segetalne roslin jednorocznych i wieloletnich towarzyszgcych
terenom zabudowanym (wystepujgce na obszarze ,B”). Struktura i sktad gatunkowy roslinnosci

5 za J.M. Matuszkiewicz, Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.
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segetalnej warunkujg gtéwnie indywidualne upodobania wiascicieli lub witadajgcych tymi terenami,
charakterystyczny jest jednak duzy udziat roslin obcych naszej florze.

Analizowane obszary znajduja sie z dala od lokalnych ciggéw ekologicznych.
6.10. Fauna

Faune gminy reprezentujg gatunki, z ktérych wiekszos¢ spotykana jest réwniez w pozostatych
czesciach wojewddztwa. Obszarami najliczniej zamieszkatymi przez zwierzeta sg lasy,
w szczegolnosci Lasy Chojnowskie. W$rod wystepujgcych tu ssakow mozna wymieni¢ zaréwno duze
ssaki kopytne tj. fosia, sarne i dzika, jak i lisa, borsuka, kune lesng, fasice, tchérza i jenota jeza, kreta
i ryjowke. W wodach Jeziorki wystepuje duza réznorodnos$¢ gatunkowa ryb — ok. 20 gatunkéw, m.in.
pto¢, okon, szczupak, kietb, jelec, klen, jaz, mietus, ciernik, cierniczek, ukleja oraz rzadko pojawiajgce
sie pstragi teczowy i potokowy. Na brzegach wod spotka¢ mozna pizmaki i karczowniki.

Dla terenu gminy nie byta przeprowadzana szczegétowa inwentaryzacja faunistyczna. W obrebie
analizowanych dziatek oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie nie ma terenéw szczegdlnie atrakcyjnych
dla bytowania i rozmnazania zwierzat, co jest wypadkowa niewielkiego zréznicowania warunkow
siedliskowych. Na odtogowanych uzytkach rolnych oraz terenach graniczgcych z nimi nie stwierdzono
wystepowania gniazd ptasich, ani statego ich przebywania. Jest to areat typowy, ktéry traktowany
moze byc¢ jako obszar zerowania dla ptakow i zwierzyny ptowej. Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono
wystepowania osobnikéw, jaki rowniez tropéw duzych ssakéw.

6.11. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar ,A” potozony jest w rejonie gdzie dominuje wydobycie kruszywa naturalnego metoda
odkrywkowa. Wptywa to znaczgco na obnizenie walorow krajobrazowych tego terenu. Dodatkowo na
pogorszenie odbioru wizualnego oddziatuje niezrekultywowana odkrywka.

Otoczenie obszaru ,B” ma przecietne walory krajobrazowe, charakterystyczne dla terenow
0 mozaikowym krajobrazie rolno-le$nym z duzym udziatem uzytkéw zielonych i obszaréw zabudowy
wiejskie;.

Tereny objete projektem planu miejscowego nie stanowig obszaru o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, na terenie objetym projektem planu
nie wystepujg strefy ochrony stanowisk archeologicznych oraz innych obiektéw podlegajgcych
ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6.12. Sozologia
6.12.1. Jakosé¢ i stan gleb
Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu jakosci gleb.

Najwazniejszym zagrozeniem dla pokrywy glebowej na terenie gminy sg zanieczyszczenia
pochodzenia rolniczego. Nawozenie, zwtaszcza stosowanie nawozow mineralnych w nieodpowiednich
dawkach i terminach, moze powodowaé zanieczyszczenie wéd podziemnych azotanami i azotynami
oraz prowadzi¢ do eutrofizacji wéd powierzchniowych. Rzeka Jeziorka, Gloskéwka i Utrata zostaty
zaliczone do wdd powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet
rolniczych 6.

Ponadto, gleby ulegajg stopniowo przeksztatceniu w wyniku postepujgcej ruralizacji obszarow
wsi. Degradacja dotyczy przede wszystkim profili glebowych, stanu fizyko-chemicznego i uwilgocenia
gleb. Zmiany profili glebowych zwigzane s3g gtéwnie z prowadzeniem prac budowlanych,
a w przypadku analizowanego obszaru ,,A” powierzchniowg eksploatacjg kopalin.

Na obszarze ,A” znajduje sie obnizenie terenu o znaczgcej powierzchni, ktérego maksymalna
gtebokos¢ siega 11 m. Obszar ten wymaga przeprowadzenia rekultywacji polegajgcej na
przywréceniu  warto$ci  uzytkowych i przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie rzezby

6 rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 marca 2017 r.
w sprawie okreslenia woéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktdérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wod
nalezy ograniczy¢ w granicach regionéw wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz
Jarft (Dz. Urz. woj. Maz. z 2017 .r, poz. 3191)

13



terenu, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb i umocnienie skarp. Przeprowadzenie
rekultywaciji zabezpieczy ten obszar przed potencjalnymi osuwiskami.

6.12.2. Jakos¢ i stan wéd

Na terenie gminy Tarczyn monitoringiem jakosci wéd powierzchniowych w latach 2014-2019
objete zostaty rzeki: Jeziorka (od Kraski do Rowu Jeziorki), Gtoskdwka, Kraska (doptyw spod
Stefanowki), Tarczynka, Pisia Tuczna i Utrata (od zroédet do Zbikéwki ze Zbikbéwka).

Ocena jakosci wod powierzchniowych dla:

Nowe Racibory (gm. Tarczyn),

w 2017 r. w punkcie Pruszkow — park.

Gtloskowki oparta zostata o wyniki uzyskane w 2019 r. z punktu zlokalizowanego w miejscowosci

Utraty (od zrédet do Zbikéwki ze Zbikéwkg) zostata dokonana na podstawie prébek pobranych

W roku 2020 nie zostata dokonana klasyfikacja i ocena stanu jednolitych czesci wdéd
powierzchniowych, a wylgcznie klasyfikacja wskaznikdw jakosci woéd. Ostateczng ocene zawiera
ponizsza tabela.

Tabela 3 Ocena stanu wéd rzek na terenie gminy Tarczyn

L Nazwa Klasa Klasa’ Klasyfikacja Klasyfikacja [Ocena
Nazwa Kod ocenianej  |reprezentatywnego R elementéw stanu / Rok
Lo . . elementéw . . stanu stanu .
ocenianej jew jew punktu pomiarowo-|, ." " . fizyko- potencjatu ) . badania
biologicznych : . chemicznego| jewp
kontrolnego chemicznych|ekologicznego
Jeziorka od Jeziorka — 52 3 onizei
Kraski do PLRW20001925873  |Skolimow- 3 . ponize} zly | 2019
R _— 2 umiarkowany | dobrego
owu Jeziorki ul. Dworska
Tarczynka — Prace, >2 4/ ponizej
Tarczynka  |PLRW20001725849 uj. Do Jeziorki 4 2 slaby dobrego zZty | 2019
Gloskow (most na 52 3
Gloskéowka [PLRW200017258529 |drodze Piaseczno- 3 . zly | 2019
. 2 umiarkowany
Runéw)
Kraska Kraska (Doptyw 52 3 onizei
(doptyw spod [PLRW200017258349 |spod Stefanowki) — 3 . P ) zZly | 2018
L : 2 umiarkowany | dobrego
Stefandwki) Nowe Racibory
Utrata od
zrodet do RW200017272834  |Utrata - Pruszkow, 2 3/ 2y | 2017
Zbikowki ze park umiarkowany
Zbikowka
Pisia Tuczna |PLRW2000172727689 [/51a Tuczna - 2 >2 o 2y | 2017
Pulapina, most umiarkowany

Zrédlo: wg Oceny stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019, W/IOS/GIOS

Zgodnie z Planem Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz.
1911) celem $rodowiskowym dla JCWP Giloskéwka i Utraty (od zrodet do Zbikdwki ze Zbikowka) jest
osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

W zlewni Gtoskéwki nie zidentyfikowano presji mogacej by¢é przyczyng wystepujacych
przekroczen wskaznikdw jakosci wod. Konieczne jest dokonanie szczegdtowego rozpoznania
przyczyn w celu prawidlowego zaplanowania dziatan naprawczych. Rozpoznanie przyczyn
nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacja dziatan na poziomie krajowym: utworzenie krajowej
bazy danych o zmianach hydromorfologicznych, przeprowadzenie pogtebionej analizy presji pod
katem zmian hydromorfologicznych, opracowanie dobrych praktyk w zakresie robét
hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowanie
krajowego programu renaturalizacji wéd powierzchniowych. W zwigzku z powyzszym przedtuzono
termin osiggniecia dobrego stanu do roku 2027.

W zlewni Utraty (od zrodet do Zbikdwki ze Zbikéwka) wystepuje presja komunalna. W programie
dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzgdkowanie gospodarki sciekowej, ktére
sg wystarczajgce, aby zredukowaé tg presje w zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego
stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiagniety do roku 2021.

Na terenie gminy brak jest punktu ujetego w ramach sieci monitoringu wéd podziemnych
wojewodztwa mazowieckiego. Najblizsze punkty zlokalizowane sg na terenie powiatu piaseczynskiego
w gminach Konstancin i Piaseczno oraz w Pruszkowie.
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Tabela 4 Ocena stanu wod podziemnych w 2019 r.

Lokalizacja Numer JCWPd (wg Numer punktu pomiarowego Stratvarafia Klasa jakosci
punktu podziatu na 161 czesci) wg MONBADA Y9 J
Konstancin- . e
Jeziomna 81 29 trzeciorzed Il [wody zadowalajgcej jakosci
Kons;ancm- 81 93 czwartorzed | |l wody dobrej jakosci
Jeziorna
Piaseczno — .. -
Zalesie Gorne 81 1712 czwartorzed 1] wody dobrej jakosci
Pruszkéw miasto 81 1656 czwartorzed | Il |wody zadowalajacej jakosci

Zrédto: Monitoring wod podziemnych, WIOS, Warszawa

Jak wida¢ z powyzszych danych wody podziemne charakteryzujg sie stanem zadowalajgcej
jakosci. Wedtug sumarycznej oceny stanu chemicznego wod podziemnych JCWp zostat oceniony jako
dobry.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz.
1911) cel srodowiskowym dla JCWPd PLGW200065 zostat osiggniety w 2015 r. Byto nim osiggniecie
co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
Z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia woéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych oraz obszaru szczegélnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191) wody:
= rzeki Jeziorka, Gtoskéwka i Utrata zostaty zaliczone do wéd powierzchniowych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych,
= podziemne PLGW200065 zostaty zaliczone do wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
ze zrodet rolniczych.

6.12.3. Gospodarka wodno-$ciekowa
Stan gospodarki wodno-kanalizacyjnej na terenie gminy Tarczyn przedstawiajg ponizsze dane.

Tabela 5 Gospodarka komunalna na terenie gminy Tarczyn

Urzadzenia Jedn. admin. | Jedn. miary | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
dtugos¢ miasto km 13,2 | 13,2 | 13,2 | 13,2 | 13,4 | 13,4 | 14,0 | 14,0 | 14,0 | 26,0 | 26,0
czynnej sieci
wodociagowej | obszar wiejski km 151,7 | 181,6 | 190,4 | 201,3 | 217,3 | 217,7 | 218,0 | 218,0 | 218,3 | 223,0 | 223,0
rozdzielczej
dtugos¢ miasto km 15,9 | 15,9 | 159 | 159 | 159 | 25,6 | 25,9 | 25,9 | 25,9 | 25,9 | 25,9
czynnej sieci o
kanalizacyjnej obszar wiejski km 6,1 6,1 6,1 6,1 9,7 9,7 9,7 9,7 9,7 9,7 9,7
Korzystajacy z instalacji w % ogétu ludnosci
wodoci miasto % 98,8 | 98,8 | 98,5 | 98,8 | 98,8 | 98,8 | 98,8 | 98,8 | 98,8 | 98,4 | 98,4
% obszar wiejski % 949 | 95,1 | 95,1 | 95,2 | 99,8 | 99,8 | 99,8 | 99,8 | 99,8 | 99,9 | 99,9
kanalizacia miasto % 959 | 96,0 | 95,0 | 95,7 | 95,7 | 95,7 | 95,7 | 95,7 | 95,7 | 97,1 | 97,1
d obszar wiejski % 30,3 | 32,7 | 32,2 | 37,9 | 44,6 | 425 | 429 | 42,9 | 42,9 | 42,1 | 42,1

Zrédto: dane GUS, Bank Danych Lokalnych

42% mieszkancéw obszaru wiejskiego gminy Tarczyn korzysta z systemu kanalizacyjnego przy
pokryciu zapotrzebowania na wode pochodzacg z systemu zbiorczego. Siec

blisko 100%

kanalizacyjna nie ulegta w ostatnich latach rozbudowie.

6.12.4. Jakosé i stan powietrza

W dokonywanej ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego gmina Tarczyn
Wg Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim — Raport wojewddzki za rok 2020 dla celu ochrona zdrowia ludzi we wszystkich
monitorowanych kategoriach strefa ta przynalezata do klasy A z wyjatkiem przekroczeh:

zostata zaliczona do strefy mazowieckiej.

= dla zanieczyszczeh majgcych okreslone poziomy dopuszczalne:

— pytu zawieszonego PM10 (24-h),
— pytu zawieszonego PM2,5 (rok) fazy II;
= dla zanieczyszczenh majgcych okreslone poziomy docelowe:
— benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (rok).
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Stezenia ozonu oceniane byty w dwdch kategoriach — dotrzymania poziomu docelowego oraz
dotrzymania poziomu celu dlugoterminowego. Poziom docelowy stezenia ozonu w powietrzu,
okreslony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, nie zostat przekroczony na terenie catego
wojewodztwa, w wyniku czego otrzymat klase A. Znaczna cze$¢ obszaru wojewddztwa nie spetniata
natomiast wymagan okreslonych dla poziomu celu diugoterminowego, uzyskujac klase D2.

Tabela 6 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych pod kgtem ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy
3) 3) 3) i® 3)
Rok 1 50, | NO» | CO | Cete Fi'g' ;2"1) ;2’2') PbY | ASW [I)y(l::Pl\Jll(’)\“ [BaPY ] 0 | o
2015 A A A A C C C1l A A A A C A D2
2016 A A A A Cc Cc C1l A A A A C C D2
2017 A A A A C C C1 A A A A Cc A D2
2018 A A A A C C C1l A A A A C A D2
2019 A A A A C A C1l A A A A C A D2
2020 A A A A C A C1 A A A A Cc A D2

Zrédto: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2020
1) wg poziomu dopuszczalnego faza I, @ wg poziomu dopuszczalnego faza Il, ® wg poziomu docelowego,
4 wg poziomu celu diugoterminowego

Tabela 7 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych pod katem ochrony roslin

Symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie
Rok 03 (AOT40) _
SO2 Nox . poziom celu
poziom docelowy .
diugoterminowego

2015 A A A D2
2016 A A A D2
2017 A A A D2
2018 A A A D2
2019 A A A D2
2020 A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2020

Klasyfikacji dokonano w oparciu o nastepujgce zatozenia:

= klasa A — poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu dopuszczalnego/docelowego,

= klasa C — poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziom dopuszczalny/docelowy,

= klasa D1 - poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu),

= klasa D2 — poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziomu celu dtugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu).

Wyniki analiz i oszacowah wskazujg, ze w wojewddztwie mazowieckim podstawowg przyczyng
przekroczen pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa
(emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalnobytowym). Istotny jest naptyw
zanieczyszczen spoza wojewddztwa. Znaczacy udziat, ma takze emisja liniowa, zwigzana z ruchem
pojazdoéw i spalaniem paliw. Wptyw emisji punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni, stanowi
zaledwie kilka procent udziatu w ogélnym bilansie zanieczyszczen.

8 wrzesnia 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat uchwate Nr 115/20 w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu.

Zgodnie z w/w uchwatg na terenie gminy Tarczyn wskazano trzy obszary przekroczen. Jeden
z obszaréw obejmuje miasto Tarczyn, drugi pas przy potnocno-wschodniej granicy gminy (sotectwa:
Korzeniéwka, Prace Duze, Nowe Racibory), trzeci obszar przy wschodniej granicy miasta. Tereny
opracowania znajdujg sie poza w/w obszarami. Gtéwng przyczyng zidentyfikowanych przekroczen jest
indywidualne ogrzewanie budynkow.
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6.12.5. Klimat akustyczny

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez GIOS nie obejmuije terenu
gminy. Za gtéwne zrodta hatasu na terenie gminy Tarczyn nalezy uznac kolej, droge krajowag nr 7,
droge wojewddzkg nr 876 oraz drogi powiatowe.

Ucigzliwosci hatasowe na omawianym obszarze ,A” mogg pochodzi¢ z terendéw goérniczych
zlokalizowanych w sasiedztwie oraz ze strzelnicy nalezacej do mysliwskiego zwigzku fowieckiego
(zlokalizowanej na terenie obrebu Suchoddt, przy ul. Mysliwskiej).

6.12.6. Promieniowanie elektromagnetyczne

Gléwnymi zroédtami promieniowania elektromagnetycznego w $rodowisku sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia, stacje radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii
komorkowej, przy czym wiekszo$¢ wystepujgcych w $srodowisku pél elektromagnetycznych nie
przekracza dopuszczalnych norm.

Na omawianych terenach nie wystepujg w/w elementy infrastruktury techniczne;.

7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy wystepujg 3 ustawowe formy ochrony przyrody:
= Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otuling,
=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ,
= 8 pomnikéw przyrody.

Obszar ,A” znajduje sie w granicach strefy ,zwyklej” Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, co ilustruje ponizszy rysunek.

Rysunek 6 Schemat lokalizacji obszaréw opracowania wzgledem obszaréw ochrony przyrody
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Zrédio: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu wyznaczony zostat rozporzgdzeniem Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149 oraz. Dz. Urz. Woj. Maz.
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z 1999 r. Nr 10, poz. 92, z 2000 r. Nr 93, poz. 911, z 2001 r. Nr 161, poz. 2363, z 2002 r. Nr 188, poz.
4306, z 2003 r. Nr 38, poz. 1053 i Nr 47, poz. 1281). Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870), rozporzgdzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
22008 r. Nr 185, poz. 6629) oraz Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa mazowieckiego z dnia
18 lutego 2013 r. zmieniajgca niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 2486) wprowadzajg ustalenia
dotyczace celéw oraz zasad ochrony w granicach obszaru.

WOCK to uktad powigzanych ze sobg przestrzennie terenéw, wyrdzniajgcych sie pod wzgledem
krajobrazowym, o zréznicowanych ekosystemach, cennych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z masowg turystykg i wypoczynkiem lub stanowigcych istniejgce albo odtwarzane
korytarze i ciggi ekologiczne. Wigze on te tereny z krajowym systemem obszaréw chronionych.

Obejmuje tereny dolin rzecznych: Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszgcymi im
kompleksami laséw. Tworzy otuling dla terendw objetych wyzszg formg ochrony — parkéw
krajobrazowych, parku narodowego, rezerwatow (zatwierdzonych i projektowanych) oraz powigzanie
miedzy nimi, obejmuje tez obszary pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, a takze
zorganizowanych terenéw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i podmiejskich ogrodkow
dziatkowych. Peini role systemu korytarzy ekologicznych, pozwalajgcych na swobodne
przemieszczanie sie wielu gatunkéw zwierzat.

Gmina Tarczyn znajduje sie w strefie zwyktej WOCK, na terenie ktérej zakazuje sie:

1) ,zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych;

4) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektéow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy
w odniesieniu do lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci
mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.”’

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni nie
przekraczajgcej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajgcym 20 000 m3, jezeli
dziatalnos$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych.

7 par 6 ust 1 Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu
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8. CELE OCHRONY SRODQWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Ocena uwzglednienia celdw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym w analizowanym dokumencie jest trudna do przeprowadzenia. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego dotyczy niewielkich czesci gminy Tarczyn idotyczy gtéwnie zmian w kategorii
przeznaczenia terenu. Analizy takiej dokonata Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona
na potrzeby aktualnie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn. Prognoza w rozdziale 4 stwierdza: ,Projekt studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn uwzglednia cele ochrony $rodowiska
zawarte w wielu dokumentach strategicznych”.

Wiodgcg zasadg polityki ekologicznej panstwa jest przyjeta w Konstytucji RP zasada
zréwnowazonego rozwoju. Istotg zréwnowazonego rozwoju jest réwnorzedne traktowanie racji
spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych. Idea ta pojawia sie w dokumentach dotyczacych
zaréwno zagospodarowania przestrzennego jak iochrony s$rodowiska na wszystkich szczeblach
administracyjnych.

Prawo ochrony srodowiska w art. 71 ust. 1 jako podstawe do sporzgdzania i aktualizacji planéw
miejscowych wskazuje zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. W kolejnym ustepie
ustawa nakfada obowigzek okreslenia w planie rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczenh, zapewnienia ochrony przed powstajacymi zanieczyszczeniami jak réwniez
przywracania srodowiska do witasciwego stanu oraz ustalenia warunkéw realizacji przedsiewziec,
umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony $rodowiska. Okreslajgc
przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu (zgodnie z art. 71 ust. 3 Prawa ochrony
Srodowiska) nalezy w jak najwiekszym stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 2 ustawy o ochronie przyrody celem ochrony przyrody jest:

utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;

zachowanie réznorodnosci biologicznej;

zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich siedliskami, przez

ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

= ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

= utrzymywanie lub przywracanie do witasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody;

= ksztattowanie wiasciwych postaw cztowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie
i promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen obowigzujgcego Studium w odniesieniu do ww.
kwestii stwierdza: ,Realizacja zasady zrébwnowazZonego rozwoju oraz zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego w opracowanym dokumencie odbywac sie bedzie poprzez utrzymanie réwnowadi
przyrodniczej, racjonalng gospodarke istniejgcych zasoboéw i warto$ci Srodowiska przy uwzglednieniu
uwarunkowarn gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych, co ma sprzyja¢ trwatemu
zrownowazonemu rozwojowi oraz poprawie warunkéw jakosci zycia ludnosci. Cele te bedg
realizowane poprzez rozwdj i uporzgdkowanie zagadnien zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
ochrone $rodowiska przyrodniczego.”

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na obszarze ,A” zmiany zachodzace w $rodowisku powodowane sg gtdéwnie wystepujgcym
zjawiskiem zaniechania rolniczego uzytkowania gruntéw, ktére prowadzi przede wszystkim do wtdérnej
sukcesji. Na obszarze ,B” wszelkie zmiany zagospodarowania bedg zachodzity zgodnie
Z obowigzujgcym planem miejscowym.

Ponizej zamieszczono wycigg ustalen dotyczgcych kierunkédw zmian w przeznaczeniu terenéw
zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Analiza ustalen w/w
dokumentéw pomoze ustali¢ jaki kierunek zmian moze zaj$¢ na omawianych obszarach.

Przyszte przeznaczenie regulujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
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uchwata Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn,

Piaseczno, woj. Mazowieckie — dla obszaru ,A”;
uchwata Nr LVI/452/18 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przypki, gmina Tarczyn,

etap | — dla obszaru ,B”.

Rysunek 7 Fragmenty obowigzujgcych miejsco

ch planéw zagospodarowania przestrzennego

pow.

z

obszaru

miejscowego

Wyrys z obowigzujacego planu

Ustalenia dla terenéw

,,A”

Przeznaczenie terenu:

produkcyjnej
w

EK — tereny zt6z i eksploatacji kopalin
R — tereny rolniczej przestrzeni

Dla terenu EK:

a)

b)

c)

a)

b)

ustala sie, ze eksploatacja kopalin moze nastgpi¢ po
wydaniu koncesji,
ustala sie obowigzek sporzgdzenia oceny
oddziatywania inwestycji na srodowisko o ile:
—  powierzchnia odkrywki wynosi wiecej niz 10 ha,
— ilos¢ wydobywanego piasku lub Zzwiru wynosi
wiecej niz 10000 m3/rok,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obowigzek
zorganizowania dojazdu bez naruszenia praw o0sOb
trzecich, przed rozpoczeciem eksploatacji obowigzek
utwardzenia drég dojazdowych prowadzacych do
wyrobiska, spetniajagcych parametry wytrzymatosciowe,
obowigzek konserwacji drog gminnych uzytkowanych
na rzecz wyrobiska.

Dla terenu R:
przeznaczenie na funkcje rolniczg (produkcja rolnicza
ksztattowana w systemie rolnictwa zréwnowazonego,
opartego na zasadach zintegrowanych
lub ekologicznych metod produkciji rolnej,
dostosowanych do  przyrodniczych, spotecznych
i ekonomicznych uwarunkowan) - bez prawa zabudowy,
dopuszczalna budowa nowych siedlisk na obszarach
rolniczych o minimalnej powierzchni 1,0 ha.

”B”

Przeznaczenie terenu:

jednorodzinnej

MN — teren zabudowy mieszkaniowej

FE:

1

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa

nieucigzliwa, urzgdzenia budowlane, budynki

gospodarcze i garazowe, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

wskazniki urbanistyczne:

a) budynki wolnostojgce blizniacze,

b) budynki gospodarcze i garaze o tacznej
powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki
budowlanej i nie wiecej niz 200 m?,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych 12 m,

- dla budynkoéw ustugowych 8 m,

- dla budynkéw gosp. i garazowych 6 m,
- dla obiektow matej architektury 3 m,

d) dachy o nachyleniu potaci do 45°,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy -
0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
-1,5;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — dla zabudowy wolnostojgcej minimum
800 m?, dla zabudowy blizniaczej minimum 600 m2.

Zrédio: Zatgcznik nr 1 do uchwaly Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. z pézn. zm.
oraz zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr LVI/452/18 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przypki, gmina Tarczyn, etap |
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Obowigzujacy plan miejscy (Uchwata Nr XX/147/03) dopuszcza na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej budowe nowych siedlisk. Przy czym nie ustala wskaznikow urbanistycznych, ani
gabarytéw przysziej zabudowy. Jak widaé teren ten pomimo rolniczego przeznaczenia nie jest
chroniony planem miejscowym przed zabudowg. Zabudowa siedliskowa moze sie rozwingc
w kazdym miejscu, bez zadnych ograniczeh.

10.0KR,ESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) wéroéd ocen i analiz nakazuje
okreslenie przewidywanego znaczgcego oddziatywania na $rodowisko ustalen analizowanego
dokumentu (w tym przypadku planu miejscowego), w szczegodlnosci na: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci miedzy wymienionymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy. W opisie uwzgledniono przewidywane znaczace oddziatywanie,
wtym bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state ichwilowe, pozytywne i negatywne. Wplyw na wymienione komponenty
Srodowiska ma rbéznego rodzaju oddziatywanie, zwigzane gtéwnie z formg przysziego
zagospodarowania terenu.

10.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt planu ustala podziat omawianych obszaréw na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Poszczegdlne tereny zostaty wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami liczbowo-literowymi.

Projekt planu wyznacza ponizsze tereny:

1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.PU i 2.PU —
wyznaczone zostaty na obszarze ,A” i ,B”

2) teren powierzchniowej eksploatacji kopalin, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.PE -
wyznaczony na obszarze ,A”;

3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.RM — wyznaczony na
obszarze ,A”;

4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.R — wyznaczony na obszarze ,A”;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDD -
wyznaczony na obszarze ,A”.

Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej i dwoch zatgcznikéw graficznych, czyli rysunkow
planu (zatacznik nr 1 dla obszaru ,A” i zatgcznik nr 2 — dla obszaru ,B”). Na rysunkach planu oprécz
linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, o ktorych byla mowa powyzej ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
= 8 m od linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym drogi powiatowej — ul. Nadarzynskiej, potozonej
poza granicg obszaru objetego planem (na obszarze ,B”),

* 5 m od linii rozgraniczajagcej z pasem drogowym drogi gminnej — ul. Kasztanowej i Krzyzowka,
potozonych poza granicg obszaru objetego planem (na obszarze ,A”),

= 5 m od linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym drogi publicznej klasy dojazdowej — ul. Wisniowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD (na obszarze ,A”).

Ponadto na rysunku planu dla obszaru ,A” wskazano:
granice strefy ,zwyktej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
udokumentowane ztoze mieszanek zwirowo-piaskowych ,Jezewice — Pole 1l Blok B”,
udokumentowane ztoze piaskéw budowlanych ,Jezewice Il (zare;j.),
granice terenu niekorzystnie przeksztatconego, ktéry znajduje sie na terenie 1.R.
Udokumentowane zioza kopalin nie sg ustaleniami planu, ale wskazujg na granice obszarow
ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

Z punktu widzenia ochrony gruntéw rolnych i leSnych nie zajdzie konieczno$¢ uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia na cele niele$ne gruntéw lesnych ani nierolnicze gruntéw rolnych klasy
bonitacyjnej I-lIl.
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Rysunek 8 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Jezewice, rejon
ul. Wisniowej i ul. Kasztanowej oraz czesci obrebu Przypki, rejon ul. Nadarzynskiej — zatgcznik nr 1 i 2 do uchwaty

Zatacznik nr 1 dla obszaru ,,A”
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Czesc¢ tekstowa analizowanego projektu planu miejscowego zawiera ustalenia ogdine,

obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:

przeznaczenia terenu;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

obszaréw wymagajacych rekultywaciji;

zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

granic terendbw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym

i ponadlokalnym;

= oraz ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, w tym warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasadny podziatu na dziatki budowlane, warunki parkingowe.

Wsréd ustalen ogélnych znajdujg sie nastepujgce ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko:

W par. 7 zostaty zamieszczone ustalenia z zakresu ochrony, ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ,ustala sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej;
2) ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych:

a) o niskiej intensywnoS$ci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy
biatej lub szarej albo naturalng kolorystyke wynikajgcg ze stosowania na elewacji materiatow
takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, szkfo, naturalne drewno, naturalny kamien,
tytan i cynk,

b) jednolitg kolorystyke budynkéw majgcych co najmniej jedng wspdlng $ciane zewnetrzng”.

Par. 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym form
ochrony przyrody podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ,obszar ,A” objety planem znajduje sie w granicach strefy ,zwyktej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzujg nakazy, zakazy i dopuszczenia
okreSlone w przepisach odrebnych dotyczgcych Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3) na obszarze ,B” objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, z wyjgtkiem:

a) urzagdzern i obiektéw infrastruktury technicznej,
b) zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz z towarzyszgcaq jej infrastruktura,
¢) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg;

4) na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystagpienia powaznej awarii przemysfowey;

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach
przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlaney;

6) na obszarze ,A” objetym planem znajduje sie teren niekorzystnie przeksztatcony, ktérego granice
ustalono na rysunku planu;

7) w granicach terenu, o ktérym mowa w pkt 6 dopuszcza sie mozliwo$¢ wypetnienia terenu
niekorzystnie przeksztatconego odpadami obojetnymi,

8) na obszarze ,B” objetym opracowaniem znajdujg sie podziemne urzgdzenia melioracyjne —
rurociggi drenarskie, dla ktorych dopuszcza sie przebudowe, zmiane przebiegu Ilub likwidacje
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego”.

Par. 9 analizowanej uchwaty zawiera ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania
terenéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:
1) ,w granicach obszaru ,A” objetego planem znajdujg sie:
a) udokumentowane ztoze mieszanek zwirowo-piaskowych ,Jezewice — Pole Il Blok B”,
b) udokumentowane ztoze piaskéw budowlanych ,Jezewice Il (zarej.)”;
2) dla zt6z wymienionych w pkt 1 ustala sie obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska oraz prawa geologicznego i gérniczego;
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.PE nakaz:

a) prowadzenia eksploatacji ztoza zgodnie z koncesjg i planem ruchu zaktadu gérniczego, w tym
zachowanie granic filaréw i paséw ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wifasciwego zabezpieczenia skarp wyrobiska oraz oznakowania i zabezpieczenia terenéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi”.

Ustalenia z zakresu obstugi w infrastrukture zawarte zostaty w par. 12:

sdopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektéw i urzgdzen

infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem z wytgczeniem gruntéw rolnych Il

klasy bonitacyjnej potoZzonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

1.RM, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w par. 19 pkt 2 lit. a;

sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg

drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, w drogach wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt

3 lub wzdtuz granic dziatek budowlanych, z zachowaniem wzajemnych odlegfosci od obiektow

budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) do czasu wyposazenia pétnocnej czeSci obszaru ,A” objetego planem w sie¢ wodociggowg
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

c) $rednice nowo realizowanych przewoddéw nie mniejszg niz g 32 mm,

d) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sie:

a) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwosc¢:

— gromadzenia Sciekbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki
budowlanej, z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego $ciekow,

— budowy przydomowych lub grupowych oczyszczalni,

b) docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o $rednicy
przewoddw nie mniejszej niz g 32 mm,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu oraz woéd powierzchniowych
i podziemnych;

w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki lub do
projektowanego systemu kanalizacji deszczowej o Srednicy przewoddéw nie mniejszej niz @ 32
mm,

b) wody opadowe Ilub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegolnoSci z
terenéw drog i parkingbw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych,

c) mozliwosé¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) obowigzek odprowadzania wéd pochodzgcych z odwodnienia zaktadéw gérniczych zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego;

w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzern kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, zbiornikéw statych lub butli,

b) $rednice nowo realizowanych przewoddéw nie mniejszg niz @ 32 mm,

c) dopuszczenie wykorzystania gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzgdzeniach
kogeneracyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Ilub lokalnych Zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach
spetniajgcych odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji oraz energii elektrycznej
lub projektowanej sieci cieptowniczej o Srednicy przewodow nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspolnego zrédta ciepta dla grupy obiektéw,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;
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9) w zakresie fgcznosci publicznej ustala sie mozliwosc¢ realizacji sieci, obiektéw i urzgdzen
facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpaddéw na nieruchomo$ci
W urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania
odpadami”.

Ponadto projekt planu ustala zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw. Daje natomiast mozliwos¢ uzytkowania terendbw w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Ustalenia szczegdétowe dla terendw:

Ustalenia szczegoétowe zawierajg informacje na temat przysziego przeznaczenia terenéw. Tam
gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone zostaly wskazniki urbanistyczne tj. minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng intensywno$é oraz minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej. Poréwnanie wskaznikow przyjetych w planie z obecnym
zagospodarowaniem pozwala na ocene stopnia wzrostu intensywnosci zagospodarowania.

W projekcie planu przez:
= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ wyrazony procentowo
udziat terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych® w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;
= maksymalng i minimalng intensywnosé¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

Przeprowadzona analiza wskaznika intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej pozwala oceni¢ stopien zagrozenia utraty walorow srodowiska przyrodniczego. Dotyczy to
nie tylko wartosci wizualnych krajobrazu, ale w duzym stopniu okresla warunki funkcjonowania
Srodowiska (sposob obiegu wody, bilans wodny, mikroklimat) oraz warunki zycia mieszkancow.

W ponizszej tabeli zamieszczono zestawienie ustalen szczegétowych dla poszczegdinych
terenéw wskazanych do zabudowy.
Tabela 8 Zestawienie wskaznikow urbanistycznych dla terendéw przeznaczonych do zabudowy w projekcie planu
miejscowego dla czesci obrebu Jezewice, rejon ul. Wisniowej i ul. Kasztanowej oraz czesci obrebu Przypki, rejon
ul. Nadarzynskiej

s - : ‘0 e =
: . | EE| &g| Eg| 233
2 . . . Wysokosé o> vwg|l =98 : S
S Przeznaczenie terenu Szczegotowe zasady zagospodarowania =N @8 =8| 253%
2 zabudowy o] 82| 72| 882
g 2 38| 28| c8NW
& 23 = E7| £5°
1.PU | — zabudowa produkcyjna, | — zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z 15m 20% 60% | max 1000
— zabudowa ustugowa, obstuga ruchu samochodowego, {j. stacji paliw 0,8 m2
— zabudowa magazynowa min.
i sktady 0,01
2.PU | — zabudowa produkcyjna, | — zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z 15 m, wyjatkiem: 20% 70% | max. 1000
— zabudowa ustugowa, obstugg ruchu samochodowego, {j. stacji paliw, | — budynkéw 1,0 m?
— zabudowa — dopuszczalne budynki mieszkalne mieszkalnych, dla min.
magazynowa, jednorodzinne wolno stojace, ktorych ustalono nie 0,01
— zabudowa — nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej, tj. pasa | Wigcej niz 12 m,
mieszkaniowa zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej | wiat dla ktérych
jednorodzinna dla o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, ztozonego ustalono nie wiecej
prowadzacego dziatalnoé¢ | z gatunkow drzew i krzewow rodzimych niz6m
z udziatem nie mniejszym niz 60% gatunkéw
zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, wzdtuz linii
rozgraniczajacych z terenami zabudowy
mieszkaniowej

8 teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m? , oraz wode powierzchniowg na tym terenie (par. 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie)
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1.PE | powierzchniowa — eksploatacja powierzchniowa kopalin
eksploatacja kopalin z udokumentowanego zloza kopalin,

— zakaz budowy obiektéw budowlanych,

z wylaczeniem obiektow liniowych
infrastruktury technicznej,

— dopuszczalne parkingi, place, drogi
wewnetrzne i zaktadowe, niezbedne do
wiasciwego zagospodarowania terenu,

— dopuszczalna lokalizacja niepotaczonych
trwale z gruntem konteneréw socjalnych oraz
przeno$nych systeméw sanitarnych,

— nakaz rekultywacii terenu po zakoficzeniu
eksploataciji kopalin w kierunku rolnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi

1.R | zabudowa zagrodowa 14 m, z wyjatkiem: 70% 20% max. 1000
— budynkow 0,6 m2
mieszkalnych, dla min.
ktorych ustalono nie 0,01
wigcej niz 12 m,

— wiat dla ktérych
ustalono nie wigcej
nizém

Zrodto: projekt planu miejscowego

10.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

Nie przewiduje sie znaczgcych oddziatywan na srodowisko, ktére mogg nastgpi¢ w wyniku
realizacji ustaleh analizowanego projektu planu miejscowego.

Obszar ,A” zlokalizowany jest w granicach strefy ,zwyklej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego obowigzuje zakaz ,realizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko®.” Zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 40
rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczagco oddziatywa¢ na s$rodowisko wydobywanie kopalin ze zioza metodg odkrywkowg
o powierzchni do 25 ha zostato zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko. Powierzchnia terenu 1.PE wynosi zaledwie 1,5 ha. Dla przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko organ wydajgcy decyzje
o srodowiskowych  uwarunkowaniach rozstrzyga w formie postanowienia 0 obowigzku
przeprowadzenia lub o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

W granicach WOChK obowigzuje rowniez zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat,
Z wyjatkiem wydobywania piasku i zwiru na powierzchni nie przekraczajacej 2 ha przy przewidywanym
rocznym wydobyciu nie przekraczajacym 20 000 m3, jezeli dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia
materiatébw wybuchowych®. Powierzchnia terenu przeznaczonego na cele powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PE) wynosi ok. 1,5 ha.

Dla obszaru ,B”, ktory znajduje sie poza obszarami chronionymi, projekt analizowanego
dokumentu ustala zakaz ,lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
Z wyjgtkiem (par. 8 pkt 3 projektu uchwaty):

a) urzgdzern i obiektéw infrastruktury technicznej,
b) zabudowy przemysfowej lub magazynowej, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
c) zabudowy usfugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg”.

Tereny przeznaczone do zabudowy (tereny PU i RM) zlokalizowane zostaty na obszarach
przydatnych do celéw budowlanych ze wzgledu na odpowiednie warunki podtoza budowlanego?!.
Przyszta zabudowa zostata dopuszczona na terenach z dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej
(bezposredni dostep do drogi powiatowej lub gminnej) i infrastrukturalne;.

9 par 6 ust 1 pkt 2 Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

10 Par. 6 ust 4 rozporzgdzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

11 Wg Mapy geosrodowiskowej Il (Arkusz Gréjec, Mszczondw i Raszyn, PGI, 2016 r.)

26



Analizowany projekt planu przeznacza czes$¢ dziatek nr ew. 188 i 189 (o powierzchni ok. 1,5 ha)
na cele zwigzane z wydobyciem udokumentowanych kopalin (nazwa ztoza ,Jezewice — Pole Il Blok
B”) . Teren ten zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 1.PE. W zwigzku z wprowadzonym
zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
wskaznikéw i parametréw urbanistycznych dla tego terenu. W prognozie przyjeto zatozenie, ze
eksploatacja ztoza ,Jezewice — Blok Il Pole B” odbywac¢ sie bedzie sposobem odkrywkowym, bez
odwodnienia, przy zastosowaniu odpowiedniego sprzetu wydobywczego. Zaktada sie réwniez, ze
eksploatacja odbywa¢ sie bedzie bez uzycia materialébw wybuchowych, ktérych zastosowanie jest
zabronione w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu'2. Po zakoriczonym etapie
wydobycia kruszywa teren wyrobiska, zostanie zrekultywowany i przywrécony do pierwotnego
uzytkowania rolniczego.

W granicach terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu 1.R, znajduje sie teren
niekorzystnie  przeksztatcony, dla ktérego dopuszczono ,mozliwos¢  wypetnienia  (...)
odpadami obojetnymi”. Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
przez odpady obojetne nalezy rozumieé: ,odpady, ktére nie ulegajg istotnym przemianom fizycznym,
chemicznym lub biologicznym; sg nierozpuszczalne, nie wchodzg w reakcje fizyczne ani chemiczne,
nie powodujg zanieczyszczenia Srodowiska lub zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, nie ulegaja
biodegradacji i nie wpfywajg niekorzystnie na materie, z ktorg sie kontaktujg; ogdlna zawartos$¢
zanieczyszczen w tych odpadach oraz zdolno$¢ do ich wymywania, a takze negatywne oddziatywanie
na Srodowisko odcieku sg nieznaczne, a w szczegodlnosci nie stanowig zagrozenia dla jako$ci wod
powierzchniowych, wéd podziemnych, gleby i ziemi”. W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze
dopuszczone wypetnienie terenu niekorzystnie przeksztatconego odpadami obojetnymi nie bedzie
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w tym zdrowie i zycie ludzi oraz na Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu.

10.2.1. Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczng

Teren przeznaczony na cele produkcyjno-ustugowe, potozony w Jezewicach (teren 1.PU) w
stanie istniejgcym nie jest zabudowany. Obecnie jest uzytkowany jako baza obstugujgca teren
gorniczy potozony w najblizszym sagsiedztwie (teren gorniczy Suchodét V). Do kwietnia 2020 r.
obstugiwata réwniez teren gorniczy zlokalizowany na dziatce 190/6. W zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig na tym obszarze doszio do daleko idgcych przeksztatcen terenu i pozbawienia pokrycia
roslinnoscig. W momencie zmiany przeznaczenia na cele produkcji i ustug moze doj$¢ do pojawienia
sie nowopowstatych fragmentéw zieleni o charakterze zieleni urzgdzone;j.

Na czedci terenu przeznaczonego na cele produkcyjno-ustugowe (potozonego w Przypki —
2.PU) w miejscach niezabudowanych, a w projekcie planu przeznaczonych do zabudowy, ulegnie
zmniejszeniu pokrycie roslinnoscig. Zmieni sie réwniez jej charakter na rzecz roslinnosci
komponowanej. Zmiany o charakterze nieodwracalnym lub czedciowo odwracalnym nastgpig na
synantropijnych zbiorowiskach terenéw zurbanizowanych, ale niezabudowanych. Nie prognozuje sie
przeksztatcenn stosunkéw wodnych, a zatem nie prognozuje sie znaczacego wplywu na warunki
siedliskowe.

W wyniku realizacji ustaleh planu, nastgpi redukcja areatu rolnego na terenie przeznaczonym na
cele zabudowy zagrodowej (teren 1.RM). Bezposredni i dlugoterminowy wptyw na roslinnos¢ bedzie
wynikat réwniez z przeksztatcenia istniejgcej zieleni. W zwigzku z nowg zabudowg pojawi sie wiecej
gatunkéw ozdobnych charakterystycznych dla zabudowy mieszkaniowe;.

Oddziatywanie odkrywkowej kopalni kruszywa planowanej w Jezewicach (teren oznaczony
symbolem 1.PE) na rosliny moze mieé charakter:
= bezposredni — mechaniczne niszczenie np. wycinka drzew, niszczenie wierzchniej warstwy gruntu

w ramach robot przygotowawczych,
= posredni — niszczenie lub przeobrazenia warunkéw siedliskowych zbiorowisk roslinnych w wyniku
zmiany warunkow wodnych.

Przeksztatcenie powierzchni ziemi i gleb w odkrywkowej kopalni jest z zatozenia procesem
przejsciowym i czesciowo ma charakter odwracalny. Po zakohczeniu eksploatacji teren
powydobywczy winien by¢ zrekultywowany w kierunku rolnym. Jest to zgodne z obecnym
uzytkowaniem tego obszaru.

12 par. 6 ust 4 rozporzgdzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu
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Celem zminimalizowania prawdopodobienstwa niekorzystnego oddziatywania powierzchniowej
eksploatacji na rodliny nalezy wyznaczyé pas ochronny pomiedzy obszarem rolnym a granica
eksploatacji ztoza kruszywa — zgodnie z obowigzujgcg norma.

Podczas prowadzenia prac wydobywczych pojawig sie (w zaleznosci od etapu prac) gatunki
pionierskie i/lub roslinno$¢ ruderalna.

Przeksztatcenie flory pocigga za sobg zmiany w siedliskach zwierzgt, ktére z powodu m.in.
hatasu, zmiany uksztattowania terenu, braku pozywienia przeniosg sie na inne obszary. Na terenie
opracowania oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepujg stosunkowo ubogie i mato
zréznicowane siedliska roslinne (uproszczone agrocenozy), ktdre nie stanowig terenéw szczegdlnie
atrakcyjnych dla bytowania i rozmnazania sie zwierzat.

Realizacja planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej (tereny 1.PU i 2.PU) oraz zagrodowej
(1teren .RM) w fazie budowy spowoduje czasowe ograniczenie w aktywnosci zwierzat w
bezposrednim jej sasiedztwie. Wynika¢ to bedzie gtéwnie z nasilenia sie ruchu samochodowego oraz
dziataniem maszyn i urzgdzeh na terenie budowy. Nie dotyczy to gatunkdw, ktére fatwo ulegajg
synantropizacji (niektore gatunki ptakéw i niewielkie gryzonie). Powtérna migracja zwierzat bedzie
czesciowo mozliwa po zakonczeniu prac.

Na skutek emisji hatasu towarzyszgcego eksploatacji kruszywa (teren 1.PE) lub pracom
zwigzanym z rekultywacjg terenu niekorzystnie przeksztatconego (teren 1.R) zwierzeta dotychczas
wykorzystujgce te tereny (pospolite ptaki legowe, zwierzyna ptowa) prawdopodobnie przeniosg sie na
arealy bardziej korzystne, ktére dostarczajg sgsiadujgce tereny, w tym lasy oraz pozostate obszary
rolne. Po zakonczeniu rekultywacji obszary te na powrét bedg moglty by¢ wykorzystywane przez
lokalng faune.

Przez réznorodnos¢ biologiczng nalezy rozumie¢ zréznicowanie wszystkich zywych organizmow
pochodzacych m.in. z ekosystemow ladowych oraz zespotdw ekologicznych, ktérych sg one czescia.
Dotyczy ona réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz pomiedzy ekosystemami.
W Europie gtébwnym narzedziem ochrony réznorodnosci biologicznej sg obszary Natura 2000, ale
nalezy pamietaé, ze ochrona ta realizowana jest réwniez poprzez ochrone siedlisk i gatunkéw poza
obszarami Natura 2000, a w Polsce rowniez poprzez inne przestrzenne formy ochrony przyrody oraz
regulacje srodowiskowe. Na obszarze ,B” opracowania nie ustanowiono obszaréw objetych prawng
ochrong przyrody. Natomiast obszar ,A” znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Reasumujgc prognozuje sie, ze realizacja ustalen wynikajgcych z projektowanego planu
ksztaltowaé sie bedzie w zakresie oddziatywah zaréwno bezposrednich jak i posrednich. Bedg to
oddziatywania sredniookresowe i czesciowo odwracalne. Po zaprzestaniu eksploatacji i rekultywacji
stopniowemu odtworzeniu powinny ulec siedliska rodlinne oraz powrdci¢ zwierzeta, tym samym
wzro$nie roznorodnos¢ biologiczna na terenach 1.PE i 1.R.

10.2.2. Oddziatywanie na ludzi

Nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan, ani w strefie objetej projektem planu, ani poza jego
granicami. Projekt dokumentu wyklucza lokalizacje zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (par. 8 pkt 4 uchwaty). Prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowacé ucigzliwosci poza dziatkg budowlang, na ktérej jest zlokalizowana (par. 8 pkt 5 uchwaty).

W zwigzku z przeznaczeniem produkcyjno-ustugowym (tereny 1.PU i 2.PU) obszaréw objetych
analizg, oddziatywanie na ludzi dotyczy¢ bedzie gtéwnie emisji niskiej w okresie zimowym oraz
hatasu. Z obiektami produkcyjnymi oraz ustugowymi wigze sie mozliwos¢ wystepowania hatasu,
zwigzanego ze zwiekszonym ruchem samochodowym oraz prowadzong produkcjg. Oddziatywanie
bedzie lokalne i ograniczone czasowo do godzin otwarcia danego zaktadu. W zwigzku z powstaniem
nowych obiektéw budowlanych powstang nowe zrddia niskiej emisji. Oddziatywanie w tym zakresie
zostato szerzej oméwione w rozdziale 10.2.4. — Oddziatywanie na powietrze.

Potencjalny wplyw realizacji ustalen planu, dopuszczajgcych funkcjonowanie kopalni
odkrywkowej (teren 1.PE), na zdrowie i zycie ludzi nalezy rozwaza¢ w aspekcie dwdch kluczowych
oddziatywan: emisji hatasu oraz emisji zanieczyszczen do powietrza. Zagadnienia zwigzane z emisjg
do powietrza zostalty omowione w rozdziale nr 10.2.4. — Oddziatywanie na powietrze.

Tereny bezposrednio sgsiadujgce z planowang powierzchniowg eksploatacjg zostaty
przeznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
rolnicze i lesne, dla ktérych nie sg okre$lone dopuszczalne poziomy hatasu wskazane
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w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku. Zgodnie z w/w rozporzgdzeniem, ochronie przed hatasem podlegaja
m.in. tereny o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa, zagrodowg i mieszkaniowo-ustugowas.
Najblizsze budynki o funkcji mieszkalnej (zabudowa zagrodowa) oddalone sg o co najmniej 50 m.

Generowanie hatasu zwigzanego z eksploatacjg kruszywa bedzie sumg hatasu emitowanego
przez maszyny, urzadzenia i pojazdy pracujgce przy wydobywaniu zioza oraz ruch pojazdow
uczestniczgcych w transporcie wydobytego kruszywa. Oddziatywania te bedg ograniczone do pory
dziennej i godzin funkcjonowania zakladu. Hatas zwigzany z pracg maszyn moze by¢ ucigzliwy
przede wszystkim dla zatogi pracujacej przy maszynach urabiajgcych i fadujgcych.

Eksploatacja ztoza bez wuzycia materiatdbw wybuchowych nie powinna spowodowac
ponadnormatywnego oddziatywania hatasem, a tym samym wystgpienia ucigzliwosci poza terenem
gorniczym. Planowana inwestycja nie bedzie wymagata utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania, a oddziatywanie inwestycji powinno zamkng¢ sie w granicach planowanej odkrywki.

Majac na uwadze lokalizacje obszaru przysztej eksploatacji, godziny pracy zaktadu gdérniczego
oraz technologie prowadzonych prac mozna wnioskowaé, ze prowadzenie inwestycji na kazdym z jej
etapow nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

10.2.3. Oddziatlywanie na wody

Na obszarze objetym projektem planu nie znajdujg sie wody powierzchniowe, na ktére mogtyby
oddziatywa¢ przedsiewziecia realizowane zgodnie z postanowieniami planu.

W projekcie planu wprowadzono zapisy majgce na celu w sposéb bezposredni ochrone jakosci

waod:

= obowigzek zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, a do czasu wyposazenia potnocnej czesci
obszaru ,A” objetego planem w sie¢ wodociggowg z indywidualnych uje¢ wody — dopuszczenie
czasowe,

= wskazanie na konieczno$¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd
opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

= zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych,

= nakaz prowadzenia uregulowanej gospodarki sciekami bytowymi i komunalnymi,

= nakaz odpowiedniego oczyszczenia wod opadowych narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi pochodzgcych z terenéw utwardzonych.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala mozliwos¢ budowy indywidualnych ujeé tylko
i wylgcznie na terenie gdzie nie ma dostepu do sieci wodociggowej. Jedynie wzdtuz ul. Kasztanowe;j
nie ma gminnej sieci wodociggowej (pétnocna czes¢ obszaru ,A”). W zakresie odprowadzania sciekow
komunalnych plan dopuszcza odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
przydomowych lub grupowych oczyszczalni $ciekbw oraz zastosowanie przenosnych systemoéw
sanitarnych. Dopuszczenie takiego sposobu odprowadzania $ciekéw stanowi potencjalne zrédto
zagrozenia dla jakosci wod gruntowych. Na dzien dzisiejszy, ze wzgledu na niedostatecznie rozwiniety
system zbiorczej kanalizacji w tych czesciach gminy Tarczyn, nie ma innego sposobu obstugi w tym
zakresie. Ustalony w projekcie planu sposob zagospodarowania sciekow jest zgodny z przepisami
ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 888, ze zm.).

Realizacja planowanej zabudowy (tereny PU i RM) na obszarach dotychczas
niezainwestowanych wymusi zmiany w stosunkach wodnych. Nastgpig zmiany ilosciowe poprzez:
zmniejszenie powierzchni infiltrujgcej i retencjonujgcej wody opadowe i roztopowe oraz przyspieszenie
sptywu powierzchniowego. Maksymalna powierzchnia zabudowy ustalona w analizowanym projekcie
moze wynies¢ do 70% powierzchni dziatki budowlanej (teren 2.PU). Przy stosunkowo niskim
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej (20%), jaki zostat ustalony w projekcie planu,
zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych moze wymagaé zastosowania rozwigzan
technicznych umozliwiajgcych czasowe gromadzenie wod. Jednak z uwagi na sgsiedztwo terendw
rolniczych ilaséw prognozowane oddziatywania nie bedg istotne z punktu widzenia funkcjonowania
hydrograficznego tej czesci gminy Tarczyn. Sasiadujgce tereny otwarte wptyng dodatnio na bilans
i obieg wody.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych moze doj$¢ do okresowego obnizenia zwierciadta wod
gruntowych. Bedzie to jednak zjawisko okresowe i odwracalne
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Do przeprowadzenia rekultywacji terenu niekorzystnie przeksztalconego, znajdujgcego sie
w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.R (obszar ,A”), dopuszczono wykorzystanie odpadéw.
Dopuszczenie wykorzystania jedynie odpadoéw obojetnych czyli odpadow, ktére ,nie stanowig
zagrozenia dla jakosci woéd powierzchniowych, wéd podziemnych, gleby i ziemi'®” zabezpieczy
Srodowisko wodne przed znaczgcymi oddziatywaniami.

Oddziatywanie na wody moze nastgpi¢ podczas powierzchniowej eksploatacji kruszywa na
terenie 1.PE (obszar ,A”). Zaklada sie jednak, ze eksploatacja bedzie sie odbywata spod powierzchni
lustra wody co zapobiegnie powstawaniu leja depresyjnego w wyrobisku (do czego moze dojs¢ np.
poprzez odpompowywanie wody z jego dna). W takich warunkach eksploatacji ztoza, prognozowane
oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne bedzie znikome. Doda¢ nalezy, iz w sgsiedztwie
projektu planu nie wystepujg siedliska przyrodnicze okreslane jako zalezne od wdéd, na ktdére wplyw
mogtaby mie¢ ewentualna zmiana warunkéw wodnych.

W zwigzku z zastosowaniem metody wydobycia kruszywa spod wody, potencjalnym
zagrozeniem dla wdd gruntowych moze by¢ pogorszenie ich stanu na skutek rozlewu substanciji
ropopochodnych z pracujgcych maszyn i urzadzeh badz na skutek niewtasciwego prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowej czy gromadzenia odpadéw. Oddziatywania te sg stosunkowo tatwe do
wyeliminowana i nie bedg zaliczane do potencjalne znaczgcych.

Obszar objety projektem planu oraz jego otoczenie potozone sg w obszarze jednolitych czesci
wod podziemnych PLGW?200065, charakteryzujgcych sie dobrym stanem ilosciowym i chemicznym
oraz niezagrozeniem osiggniecia celéw $rodowiskowych. Realizacja zamierzeh wynikajgcych
z projektu planu nie wptynie znaczgco negatywnie na jednolite czesci woéd podziemnych.
Projektowane zagospodarowanie nie stanowi rowniez zagrozenia dla GZWP: nr 215 Subniecka
Warszawska oraz 215a Subniecka Warszawska (czesc¢ centralna).

10.2.4. Oddziatywanie na powietrze

Na terenie gminy Tarczyn nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej. Budynki wielorodzinne,
posiadajg kottownie lokalne przygotowujace energie do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody
uzytkowej na potrzeby catego budynku. Dominujg jednak indywidualne zrédta ciepta, gtéwnie
kotlownie gazowe. Duzy udziat majg réwniez kotty na paliwo state (wegiel, drewno, pellet) czy kominki,
ktére czesciej sg dodatkowym, niz gléwnym zrédtem ciepta w budynku. Bardzo maty udziat przypada
na piece kaflowe oraz odnawialne zrddta energii.

Rada Gminy nie ma uprawnien do wprowadzenia ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska). We wrzedniu 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat
Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, wg ktérego planowana jest na
terenie gminy Tarczyn likwidacja najbardziej ucigzliwych instalacji. Tereny objete opracowaniem
potozone sg poza obszarami, w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe
substancji w powietrzu.

Pozytywnym aspektem jest obecno$c¢ i ciggta rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej na terenie
gminy Tarczyn, umozliwiajgca tatwiejsze stosowanie systemoéw grzewczych opartych o gaz ziemny
oraz popularyzacja odnawialnych zrédet energii stosowanych juz w gminie (kolektory stoneczne,
pompy ciepta).

Wzrost ucigzliwosci w zakresie jakosci powietrza moze wystgpi¢ na etapie budowy, rozbudowy
lub przebudowy obiektéw na terenach z dopuszczeniem zabudowy (tereny PU i RM). Zwigzane to
bedzie z emisjg niezorganizowang, mozliwoscig wystgpienia chwilowej, ograniczonej gtéwnie do
obszaru prowadzonych prac, wzmozonej emisji pylu — spowodowanej pracami ziemnymi
i budowlanymi przy realizowanym obiekcie, jak réwniez emisjg spalin z samochodéw dostarczajgcych
materiaty budowlane i spaliny pracujgcych maszyn budowlanych. Ze wzgledu na przewidywany kroétki
okres budowy i zaktadane mate natezenie ruchu pojazdéw obstugujgcych, etap ten nie wptlynie
Znaczgco na zwiekszenie poziomu zanieczyszczenia powietrza poza terenem analizowanych dziatek.

Prowadzone w ramach obszaru gorniczego (teren 1.PE) prace beda skutkowaty ucigzliwosciami
zwigzanymi z emisjg zanieczyszczen do atmosfery, pochodzgca od pracujgcego sprzetu i srodkow
transportu. Powyzsze oddziatywania (emisja substancji takich jak: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
pylu, weglowodoréw), beda krotkotrwate, a przy sprawnym prowadzeniu robdét nie bedg miaty
wiekszego wptywu na stan powietrza atmosferycznego.

13 Art. 3 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach
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Ponadto, planowane zagospodarowanie, moze by¢ zrodtem ucigzliwosci zwigzanych z emisjg
pytdbw do atmosfery. Oddziatywanie w zakresie zapylenia moze nastgpi¢ w nastepujgcych fazach
funkcjonowania kopalni:
= w fazie przygotowawczej — zdejmowanie i hatdowanie humusu i nadktadu z terenu

przeznaczonego do eksploataciji,
= w fazie wydobycia z poziomu suchego,
= podczas transportu urobku, w fazie likwidacji kopalni — przeprowadzenia rekultywacji terenu.

Zapylenie bedzie miato wytgcznie charakter lokalny i ograniczy sie jedynie do dni po dtugotrwatej
suszy, kiedy to podczas wydobycia zioza i zatadunku urobku moze dojs¢ do chwilowej, lokalnej
i nieznacznej emisji pylu do powietrza. Mozliwe jest takze wystgpienie okresowego zapylenia
wtdérnego na drogach wewnatrzzaktadowych w czasie okresow suszy.

Oddziatywanie na powietrze powierzchniowej eksploatacji bedzie miato charakter bezposredni,
sredniookresowy i bedzie odwracalne. Ustanie w momencie zakonczenia wydobycia
i przeprowadzenia rekultywacji.

Do okresowego wzrostu zapylenia moze réwniez doj$¢ na terenie niekorzystnie przeksztatconym
podczas prac rekultywacyjnych (teren 1.R ).

W Swietle powyzszego prognozuje sie, ze nie wystgpig znaczagce negatywne oddziatywania na
stan powietrza atmosferycznego. Funkcjonowanie przysztej zabudowy jak rowniez wydobycia ztoza na
kazdym z jego etapdw nie bedg powodowaty przekroczen przewidzianych przepisami prawa norm
i wartosci pozioméw dopuszczalnych dla niektérych substancji w powietrzu, mogacych wptyngé na
jakos¢ warunkow aerosanitarnych na obszarach inwestycyjnych oraz w ich sgsiedztwie.

10.2.5. Oddziatlywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Wprowadzane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie przeznaczonym do
powierzchniowej eksploatacji (1.PE) doprowadzg do przeksztatcenia rzezby terenu i profili glebowych.
Dojdzie do zniszczenia wierzchniej warstwy gruntu, a zrodiem tego oddziatywania bedg prace
przygotowawcze oraz eksploatacyjne zwigzane z wydobyciem kruszywa.

Oddziatywanie na glebe nastgpi w okresie przygotowawczym przedsiewziecia, ktory zaktada
zdjecie wierzchniej warstwy gleby (humus), celem przygotowania ztoza do wydobycia. Naktad ze
zloza bedzie gromadzony na hatdach tymczasowych w granicach obszaru gérniczego.
Po zakonczeniu eksploatacji ztoza, naktad ten postuzy do rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych
(wyréwnanie skarp wyrobiska, brzegdéw oraz niwelacji terenu).

Nie prognozuje sie emisji substancji moggcych pogorszy¢ warunki glebowe i jakos¢ gleb przez
uzyty sprzet podczas prac przygotowawczych oraz eksploatacyjnych bgdz na skutek zanieczyszczeh
powodowanych nieprawidlowg gospodarkg wodno-Sciekowg i nieprawidtowym sktadowaniem
odpaddéw.

W czasie prognozowanej rekultywacji gruntéw obszar ten zostanie przywrécony do stanu sprzed
eksploatacji — prace rekultywacyjne polega¢ beda na przywréceniu terenu do stanu pierwotnego przy
wykorzystaniu zgromadzonego na hatdach nakladu. Celem prac rekultywacyjnych bedzie
przywrécenie wartosci uzytkowych — rolniczych i ekologicznych tego terenu.

W granicach terenu przeznaczonego na cele rolnicze (teren 1.R) znajduje sie nieeksploatowane
odkrywkowe wyrobisko, dla ktérego projekt planu ustala mozliwo$¢ ,wypefnienia terenu niekorzystnie
przeksztatconego odpadami obojetnymi.” Docelowo teren ten ma zostaé wyréwnany i przywrécony
funkcji rolniczej. Zastosowanie do rekultywacji tylko i wytgcznie odpadéw obojetnych nie spowoduje
zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych, wéd podziemnych, gleby i ziemi.14

Na terenach przeznaczonych do zabudowy (tereny PU i RM) nie wystepuje urozmaicona rzezba
terenu. Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg nastepowaé w wyniku prac ziemnych zwigzanych
z zabudowg terendw. Przeksztalcenia te nie bedg w istotny sposdb naruszaé charakteru rzezby
naturalnej.

14 Art. 3 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach przez odpady obojetne nalezy rozumieé:
,odpady, ktére nie ulegajg istotnym przemianom fizycznym, chemicznym lub biologicznym; sg nierozpuszczalne,
nie wchodzg w reakcje fizyczne ani chemiczne, nie powodujg zanieczyszczenia srodowiska lub zagrozenia dla
zycia lub zdrowia ludzi, nie ulegajg biodegradacji i nie wptywajg niekorzystnie na materie, z ktérg sie kontaktuja;
ogolna zawartos¢ zanieczyszczen w tych odpadach oraz zdolno$¢ do ich wymywania, a takze negatywne
oddziatywanie na srodowisko odcieku sg nieznaczne, a w szczegdlnosci nie stanowig zagrozenia dla jakosci wod
powierzchniowych, wéd podziemnych, gleby i ziemi.”
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Oddziatywanie na gleby podczas procesu inwestycyjnego bedzie obejmowato niszczenie
mechaniczne warstwy glebowej i zaburzenie uktadu warstw w profilu pionowym, przykrywanie gleb
warstwami podglebia i skalty macierzystej. Powstang, zatem obszary nasypdéw antropogenicznych,
ktére cechujg sie zupetnie innymi warunkami niz pierwotnie wystepujgce gleby. Powstate w wyniku
prac budowlanych masy ziemi bedg na tyle nieznaczne, Zze nie bedg stanowity problemu
Srodowiskowego.

10.2.6. Oddziatywanie na krajobraz

Walory krajobrazowe sg odczuciem subiektywnym i zalezg od aspektow estetycznych
pojmowanych przez kazdego cztowieka w inny sposéb. Wprowadzenie zabudowy na terenach PU
i RM przyczyni sie do trwatych przeksztatcen krajobrazu. Warunki stawiane nowej zabudowie
pozwalajg przypuszczaé, ze zabudowa ta bedzie dobrze wkomponowana w istniejgcy krajobraz w
zakresie jej skali i gabarytow (dopuszczalna wysoko$¢ do 15 m jak na terenach sgsiednich). W tym
zakresie moze to by¢ oddziatywanie pozytywne, znaczace i diugoterminowe.

W odniesieniu do obszardw i obiektéw objetych formami ochrony przyrody nalezy stwierdzié, ze
lokalizacja nowej zabudowy na obszarze ,A” nie wchodzi w kolizje z celami ochrony Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Eksploatacja ztéz metodg odkrywkowg dopuszczona na terenie 1.PE jest z reguty elementem
zaktécajgcym odbiér wizualny krajobrazu. Na terenie kopalni dochodzi do degradacji powierzchni
terenu w zwigzku z utworzeniem odkrywki i zwigzanego z nig zwatowiska lub sktadowiska. Jednak po
zakonczeniu wydobycia w ramach zaktadanej rekultywacji teren ten zostanie przywrécony do stanu
pierwotnego — rolniczego. W zwigzku z powyzszym prognozuje sie, ze nie wystgpi znaczace
negatywne oddziatywanie planowanego zagospodarowania na krajobraz. Ostateczng ocene
oddziatywania w tym zakresie bedzie mozna przeprowadzi¢ po rekultywacji terenu kopalni.

Podniesienie walorow krajobrazowych na obszarze ,A” bedzie miato miejsce po
przeprowadzeniu rekultywacji nieeksploatowanego, odkrywkowego wyrobiska (teren 1.R).

10.2.7. Oddziatywanie na klimat

Z uwagi na niewielkg powierzchnie do realizacji zainwestowania w granicach terenéw PU i RM
nie dojdzie do zmian topoklimatu. Wszelkie oddziatywania beda miaty charakter lokalny.

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegoélnych parametréow) majg duze
powierzchnie lesne, uksztaltowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podioza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotnosS¢ oraz czesciej wystepujg i dtuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sg bardziej wyrbwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terenéw
rolniczych wyrdznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotno$¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). tagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z roslinnoscig srédpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja

Wydobywanie kruszywa naturalnego ze zloza ,Jezewice” nie bedzie miato wptywu na klimat.
W zwigzku z pozbawieniem pokrywy roslinnej moze dojs¢ lokalnie do zwiekszenia amplitudy
temperatur, wzrostu nastonecznienia i zmniejszenia wilgotno$ci powietrza. Zasieg oddziatywania
bedzie ograniczony do wyrobiska i najblizszej okolicy. Zmiany w topoklimacie bedg miaty charakter
czasowy (sg odwracalne) i ustang po zakohczeniu eksploatacji i przeprowadzeniu prac
rekultywacyjnych.

10.2.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obrebie obszaru ,A” znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin, ktére zgodnie z art. 125
ustawy Prawo ochrony srodowiska, podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu
oraz kompleksowym wykorzystaniu.

Obecny spos6b zagospodarowania zioza nie jest w petni zgodny z cechami i warunkami
srodowiskowymi. Staba jakos¢ gleb nie kwalifikuje zajetych przez nie dziatlek do prowadzenia
intensywnej gospodarki rolnej. Natomiast wystepujgce na tym obszarze udokumentowane zioza
kruszywa naturalnego predysponujg do racjonalnego zagospodarowania ich zasobdéw oraz
kompleksowego wykorzystania.
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Niemniej jednak oprécz pozytywnego aspektu zwigzanego z mozliwoscig wykorzystania
zasobow naturalnych zgodnie z przeznaczeniem nalezy roéwniez uwzgledni¢ aspekt negatywny.
Prowadzenie eksploatacji kruszywa doprowadzi do zuzycia surowcow, stanowigcych zasoby
naturalne, co z kolei bedzie procesem nieodwracalnym.

10.2.9. Oddziatywanie na zabytki

Na terenie objetym opracowaniem oraz w jego sgsiedztwie nie znajdujg sie obiekty ani obszary
objete ochrong na podstawie przepiséw z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania w tym zakresie w wyniku realizacji ustalen projektu
planu.

10.2.10. Oddzialywanie na dobra materialne

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie analizowanych obszaréw nie wystepuje zagrozenie
masowymi ruchami powierzchni ziemi, nie ma réwniez obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

Negatywny wptyw realizacji nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej na dobra materialne moze
wynika¢ z sytuacji awaryjnych, w tym katastrof budowlanych. Katastrofy takie zdarzajg sie jednak
niezmiernie rzadko i sg zazwyczaj wynikiem natozenia sie kilku czynnikéw trudnych do przewidzenia
na tym etapie oceny oddziatywania na srodowisko analizowanego dokumentu.

Realizacja powierzchniowej eksploatacji kopalin, ktérej towarzyszy¢é moga drgania, hatas
i pylenie nie obejmg swym zasiegiem débr materialnych. Oddziatywania wystepowa¢ beda lokalnie,
w ograniczonym czasie. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie oddziatywan w tym zakresie
w wyniku realizacji ustalen projektu planu.

10.3. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszary objete projektem planu potozone sg w znacznej odlegiosm od obszarow Natura 2000.
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Rysunek 9 Schemat lokalizacji gminy
Tarczyn wzgledem obszaréw Natura
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Ze wzgledu na odlegto$¢ od obszaréow Natura 2000, skale, zakres i charakter projektowanego
w dokumencie zagospodarowania nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wplywu na
integralnos¢ i spojnosé sieci obszaréw Natura 2000. Projekt planu nie wkracza na nowe tereny
0 znaczacej aktywnosci biologicznej, nie dzieli siedlisk przyrodniczych zasiedlanych przez gatunki
priorytetowe oraz nie niszczy siedlisk priorytetowych.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego:
= nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
= nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
= nie pogorszg integralnosci obszaru Natura 2000 oraz jego powigzan z innymi obszarami.
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11.ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO,  MOGACYCH BYC REZULTATEM  REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Projekt planu miejscowego nie wprowadza terenéw oraz dziatan majgcych na celu kompensacje
negatywnego oddziatywania na srodowisko. Ewentualna koniecznos¢ podjecia takich dziatah bedzie
kazdorazowo brana pod uwage podczas realizacji kolejnych inwestycji.

W ramach dziatan ograniczajgcych prognozowane oddziatywanie ustalerh projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego proponuje sie nastepujgce rozwigzania:

= zachowanie wierzchniej orno-prochnicznej warstwy gleby,

= zastosowanie przewidzianych normami paséw ochronnych na obszarze powierzchniowej
eksploataciji,

= prowadzenie sukcesywnej rekultywacji na terenach wyeksploatowanych,

= zastosowanie nowoczesnego, odpowiednio wyciszonego i sprawnego technicznie sprzet oraz
najmniej ucigzliwych pod wzgledem akustycznym technologii prac eksploatacyjnych,

» dziatalno$¢ zaktadu goérniczego (w tym wywoéz kopaliny) ma sie odbywaé w porze dziennej,

= zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére
zapewnig zachowanie standardéw jakosci Srodowiska,

= zastosowanie urzgdzenh posiadajgcych atesty i dopuszczenia oraz odznaczajgcych sie niskimi

wskaznikami emisyjnymi,

ograniczenie predkos¢ jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie inwestycji,

w okresie suszy tagodzenie procesu pylenia drég przez ich zraszanie,

drogi publiczne nalezy zachowaé w stanie technicznym zblizonym do obecnego,

zakonczenie procesu rekultywacji polegajacego na przywréceniu terenu do stanu pierwotnego,

poprzez wykorzystanie istniejacego naktadu ze ztoza,

= uprzatniecie terenu wyrobiska.

12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Na omawianym terenie nie znajdujg sie Obszary Natura 2000 i nie wystepujg tereny
proponowane do objecia tg formg ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
planu rozwigzania nie wptyng negatywnie na cel i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Nie ma
zatem potrzeb ustalenia rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503):

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.
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3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa wyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Wskazane w pkt 3 przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ocenie skutkow realizacji postanowien projektu planu stuzy¢ moze réwniez system pomiarow
i ocen stanu $rodowiska objety panstwowym monitoringiem $rodowiska, ktérego podstawowym
zadaniem jest dostarczanie informacji o aktualnym stanie srodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego
poszczegolnych komponentow.

14. PODSUMOWANIE

= Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn (2012 r. z pdézn. zm.), dla ktérego byta przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na $srodowisko.

= Obszar ,A” potozony jest w granicach strefy ,zwyktej” Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

= Przeznaczenie terendéw w granicach obszaru ,A” respektuje zakazy obowigzujgce w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu — w tym zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz wydobywania do celéw gospodarczych skat z wyjgtkiem
wydobywania piasku i zwiru na powierzchni nie przekraczajgcej 2 ha przy przewidywanym
rocznym wydobyciu nie przekraczajgcym 20 000 m3, jezeli dziatalno$¢é bedzie prowadzona bez
uzycia materiatdw wybuchowych.

= Obszar ,B” opracowania potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody.

»= Na terenie opracowania nie znajdujg sie indywidualne formy ochrony przyrody.

= Naobszarze gminy Tarczyn nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu
miedzynarodowym.

= Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na integralno$¢ i spojnos¢ sieci obszarow
Natura 2000.

= Projekt pozostaje w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

= Planowane zainwestowanie nie koliduje z wartosciami przyrodniczymi terenu.

= Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

= Oddziatywanie realizacji zapisow okreslonych w projekcie planu bedzie miato zakres przede
wszystkim lokalny.

*= Nie prognozuje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko.

= Realizacja ustaleh wynikajgcych z projektowanego planu ksztaltowaé sie bedzie w zakresie
oddziatywan zaréwno bezposrednich jak i posrednich. Bedg to oddziatywania sredniookresowe,
dtugookresowe i czesciowo odwracalne.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajow i tam gdzie to mozliwe, wielkosci
przeksztatcenn poszczegdinych komponentéw $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu oraz
ucigzliwosci dla srodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢ rezultatem zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami projektu planu miejscowego.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia
terenéw oraz okreslenie sposobdow ich zagospodarowania i zabudowy. Analizowany projekt planu
zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr XLIII/292/21 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia
11 sierpnia 2021 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Jezewice, rejon ul. Wisniowej i ul. Kasztanowej oraz czesci obrebu
Przypki, rejon ul. Nadarzynskiej. Opracowanie zostato sporzgdzone dla dwdch obszaréw o tgcznej
powierzchni 8,25 ha:
= obszar ,A” obejmuje dziatki nr ew. 188, 189 i 190/5 obr. Jezewice;
= obszar ,B” obejmuje dziatke nr ew. 95/7 obr. Przypki.

Na tres¢ dokumentu przedtozonego do oceny sktadajg sie dwie czesci: tekstowa (tekst uchwaty)
oraz graficzna — rysunki planu opracowane w skali 1:1 000 (zatgcznik nr 1 dla obszaru ,A” i zatgcznik
nr 2 dla obszaru ,B”).
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Ponizej zestawiono najwazniejsze informacje  dotyczace: lokalizacji, aktualnego
zagospodarowania, przeznaczenia w obowigzujgcym planie miejscowym i studium.

Tabela 9 Charakterystyka obszaréw opracowania

Przeznaczenie
Przeznaczenie wg wg

Studium* obowiazujacego
m pzp**

Nr Nr dz.

Pow. Aktualne zagospodarowanie
obszaru ew.

WA 188, 7,13 | = Na dziatce nr 190/5 znajduje sie = tereny zabudowy = tereny ztéz
189, ha | zaplecze techniczno-socjalne i produkcyjno- i eksploatacji
190/5 sktadowe dla terenu gérniczego ustugowej kopalin
obr. Suchodét V. = tereny rolne i lesne | = tereny rolniczej
Jezewice = Dziatki nr 188 i 189 wg ewidencji = ydokumentowane przestrzeni
gruntéw i budynkow sg uzytkowane ztoze kopalin produkcyjnej
rolniczo (R). W czesci pétnocnej
znajduje sie teren niekorzystnie
przeksztatcony (nieeksploatowane
odkrywkowe wyrobisko).
= Na czesci dziatek nr 188 i 189
znajduje sie udokumentowane ztoza
kopalin ,Jezewice Pole Il Blok B,
= Na obszarze nie ma wyznaczonego
terenu gorniczego ani obszaru
gorniczego.
= Bezposredni dostep do drogi
gminnej ul. Kasztanowej lub
Wisniowej
= Dostep do sieci energetycznej
i wodociggowe;j (przebiegajacej
wzdtuz ul. Wisniowej).

.B” 97/5 1,12 | = Zabudowa produkcyjno-ustugowa. = tereny zabudowy = teren
obr. ha | = Teren zurbanizowany, ale tylko produkcyjno- zabudowy

Przypki czesciowo zabudowany. ustugowe;j mieszkaniowej
= Bezposredni dostep do drogi jednorodzinnej
powiatowej nr 3103W ul.
Nadarzynskiej,

= Dostep do sieci wodociggowej,
gazowej i energetycznej.

Zroédto: Opracowanie wiasne; * Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarczyn; *mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z projektem analizowanej uchwaty obszar planu zostat podzielony na tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi. Kazdy
teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie uchwaly symbolem liczbowo-literowym.
Wyodrebmono nastepujgce tereny:
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.PU i 2.PU —
wyznaczone zostaty na obszarze ,A” i ,B”

= teren powierzchniowej eksploatacji kopalin, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.PE -
wyznaczony na obszarze ,A”;

= teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.RM — wyznaczony na
obszarze A%

= teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.R — wyznaczony na obszarze ,A”;

= teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDD -
wyznaczony na obszarze ,A”.

Opisywane obszary pofozone sg na terenie rowniny polodowcowej. Rzezba terenu jest prawie
ptaska, bez deniwelacji terenu (z wyjatkiem fragmentu obszaru ,A” gdzie wystepuje nieeksploatowane
odkrywkowe wyrobisko). Warunki podtoza budowlanego sg korzystne. W granicach opracowania
wystepuje udokumentowane ztoze kopalin: ,Jezewice — Pole Il Blok B”. Ztoze nie jest jeszcze
zagospodarowane. Wody powierzchniowe z obszaru ,A” sptywajg do Utraty (od zrodet do Zbikdwki ze
Zbikoéwkg), a z obszaru ,B” do Gtoskéwki. Obszary opracowania nie zostaty wskazane jako obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisow z zakresu prawa wodnego. Wody
podziemne reprezentowane sg przez trzeciorzedowy i czwartorzedowy poziom wodonosny. Na tle
Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych gmina Tarczyn znajduje sie w obrebie udokumentowanego
frzeciorzedowego zbiornika GZWP 215 — Zbiornik Subniecka Warszawska oraz GZWP 215a -
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Zbiornik Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna. Na opisywanych terenach przewazajg gleby
brunatne kwasne iwylugowane o stabej przydatnosci rolniczej. Na terenie opracowania nie
stwierdzono wystepowania cennych zbiorowisk roslinnych.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozony jest obszar ,A”. Obszar
,B” nie zostat objete prawng ochrong przyrody. Oddziatywanie planowanego zagospodarowania nie
bedzie miato bezposredniego, ani posredniego wptywu na przedmiot i cel ochrony Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a planowana zmiana przeznaczenia terendéw nie Kkoliduje
z zakazami obowigzujgcymi w jego granicach.

Na obszarze gminy nie ustanowiono obszaréw chronionych na szczeblu miedzynarodowym.
Ze wzgledu na odlegtosé od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres i charakter
projektowanej zabudowy i zagospodarowania, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wplywu
na integralnosc¢ i spéjnosé sieci obszaréw Natura 2000.

Analizujgc oddziatywanie ustalen planu na poszczegéline elementy srodowiska uwzgledniono:
wody powierzchniowe i podziemne, powierzchnie ziemi i glebe, rosliny, zwierzeta, ré6znorodnosé
biologiczng, klimat, powietrze atmosferyczne, krajobraz, zabytki i dobra materialne, zasoby naturalne,
zdrowie oraz warunki zycia ludzi, obszary Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody.

Realizacja ustalen wynikajgcych z projektowanego planu ksztattowaé sie bedzie w zakresie
oddziatywan zaréwno bezposrednich jak i posrednich. Bedg to oddziatywania sredniookresowe,
dtlugookresowe i czesciowo odwracalne.

Zapisy przedmiotowego projektu planu gwarantujg, ze przy zastosowaniu si¢ do zawartych
w nim ustalen i wskazan na dalszych etapach procesu inwestycyjnego, zagospodarowanie terenu
bedzie realizowane w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

Realizacja ustalen projektowanego planu nie wymaga przeprowadzenia kompensacji
przyrodniczej.

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg projektowanego planu oraz brak znaczacych
negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Ocenie sutkdw realizacji postanowien projektu planu stuzy¢é moze system pomiaréw i ocen stanu
srodowiska objety panstwowym monitoringiem s$rodowiska, ktérego podstawowym zadaniem jest
dostarczanie informacji o aktualnym stanie Srodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego
poszczegdlnych komponentow.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie oddziatywaé na
srodowisko.
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