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WSTEP

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest plan ogdlny Gminy Zétkiewka. Opracowanie obejmuje
obszar gminy w jego granicach administracyjnych. W planie ogdélnym gminy okreslone sg
strefy planistyczne zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.).

Plan ogodlny sporzgdza sie w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, lokalizacje
przestrzenng stref planistycznych, obszar uzupetnienia zabudowy oraz atrybuty zawierajgce
informacje o obiektach przestrzennych.

Plan wyznacza profil funkcjonalny stref planistycznych, wartosci maksymalne nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

PODSTAWA PRAWNA
Plan ogolny dla gminy Zétkiewka sporzgdzony zostat na podstawie przepisow:

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pozn.
zm.),

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogoélnym gminy (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 729)

e Uchwaty Nr LX/384/24 z dnia 25 marca 2025 r. roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu ogdinego gminy Zétkiewka.

CEL OPRACOWANIA

Obowigzek opracowania planu ogoélnego zostat natozony na gminy ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw w odpowiedzi na potrzeby zwiekszenia wtadztwa planistycznego gminy w
zakresie kreowania polityki przestrzennej. Wypetniajac natozony obowigzek Rada Gminy
Zbtkiewka podjeta Uchwate Nr LX/384/24 z dnia 25 marca 2025 r. roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Zétkiewka.

Plan ogdlny gminy to kluczowy element planowania przestrzennego w Polsce, ktéry ma
znaczacy wptyw na rozwoj lokalny. Sporzadza sie go dla catej gminy, z wylgczeniem terenow
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, w dniu wejscia w zycie
Planu ogolnego gminy Zobtkiewka traci moc Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zétkiewka przyjete Uchwatg Nr XXIX/167/01 Rady
Gminy Zotkiewka z dnia 29 czerwca 2001 r.pdzniejszymi zmianami. Plan ogdlny zastgpi
dotychczasowy dokument jakim jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego gminy, ale w przeciwienstwie do tego dokumentu bedzie on miat charakter
aktu prawa miejscowego, a zgodnos¢ z jego ustaleniami bedzie badana przy opracowaniu
planéw miejscowych, w tym zintegrowanych planéw inwestycyjnych, jak i ustaleniu warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla Gminy Zétkiewka plan ogélny bedzie miat przede wszystkim istotny wptyw zaréwno
na miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jak i decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Cho¢ uchwalenie planu ogdlnego nie spowoduje automatyczne;j
utraty waznosci istniejgcych planow miejscowych, to wszystkie nowe plany miejscowe oraz
zmiany w istniejgcych planach bedg musiaty by¢ zgodne z planem ogdlnym, a okreslone w
nim kierunki zagospodarowania przestrzennego bedg stanowic takze podstawe do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Plan ogdlny gminy Zotkiewka sporzgdzany w formie danych przestrzennych obejmuje
swym zasiegiem catg gmine z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wlasciwego do spraw transportu. W zbiorze danych przestrzennych dla planu
ogodlnego gminy znajdujg sie dane, ktére obejmujg lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem, stref planistycznych, obszaréw uzupetniania zabudowy w postaci wektorowej w
uwzglednieniem obowigzujgcego panstwowego systemu odniesien przestrzennych oraz
atrybutéw zawierajgcych informacje o ww. obiektach przestrzennych.

Plan ogdlny gminy ma za zadanie uwzglednia¢ uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w tym polityke przestrzenng okres$long w strategii rozwoju gminy, ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa oraz formy ochrony przyrody i zabytkéw.
Jednoczesnie w planie ogdélnym wyznacza sie strefy planistyczne, dla ktérych okresla sie
profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy, a takze ustalenia w zakresie parametréw i
wskaznikow urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych, ktore
sktadajg sie z dwoch gtownych elementow: obligatoryjnego gminnego katalogu stref
planistycznych oraz fakultatywnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Wyznacza sie takze obszary uzupetnienia zabudowy - czyli obszary, na ktorych
dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wprowadzenie planu ogdlnego gminy ma na celu uporzgdkowanie przestrzeni geograficznej,
zwiekszenie kontroli nad wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy oraz wyeliminowanie
chaosu urbanistycznego. Jest to krok w kierunku bardziej zrébwnowazonego i przemyslanego
planowania przestrzennego w polskich gminach.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z projektem planu ogdlnego sporzgdza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa uzasadnienia jest wyjasnieniem przyjetych w planie
rozwigzan oraz przyczyn wyznaczenia poszczegolnych stref w oparciu o zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, a takze mozliwosci i potrzeby rozwojowe gminy. Uzasadnienie dokumentuje
w jaki sposob przygotowujgc plan ogolny uwzglednione zostaty uwarunkowania tego planu i
co stato za przyjeciem takich, a nie innych ustalen planu. Czes¢ graficzna uzasadnienia to
graficzna prezentacja danych przestrzennych utworzonych dla planu ogdlnego,
prezentowana na tle obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania uwzgledniane w
ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego. Z czesci graficznej uzasadnienia wynika,
w jaki sposdb te uwarunkowania wptynety na sformutowanie ustalen planu ogélnego



Il. WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W
ART. 13D UST. 1 ALBO 3

A.PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

Podziat na strefy planistyczne jest podstawg do formutowania ustalen planu ogdlnego.
Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym gminy,
wynikajg przede wszystkim z obowigzku natozonego przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowig one podstawe do formutowania
ustalen planu ogolnego, a co za tym idzie ma kluczowe znaczenie dla przysztych planéw
miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Tym samym mozna
je, zgodnie z literg prawa, wyszczegdlni¢ maksymalnie w ilosci 13 w sposéb rozigczny.
Powyzsze oznacza, ze stref tych nie mozna tgczyé, mieszaé i zmienia¢ im nazw.

Kazda ze stref planistycznych cechuje sie okreslonym zestawem ustaleh - posiada swoj
profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym warto$¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Okreslajgc profil
funkcjonalny stref planistycznych uwzglednia sie obowigzkowo funkcje terenow okreslonych w
profilu podstawowym oraz mozna uwzgledni¢ funkcje terendéw okreslonych w profilu
dodatkowym. Warto w tym miejscu zaznaczyé¢, ze kwestia czy dana funkcja stanowi element
profilu podstawowego czy dodatkowego nie ma przetozenia na to, czy dana funkcja musi zostac
zrealizowana w danej strefie, ani na proporcje w stosunku do innych funkcji. Znaczenie funkcji z
profilu podstawowego i dodatkowego w przypadku tworzenia planéw miejscowych i wydawania
decyzji WZ jest rownorzedne.

W granicach administracyjnych gminy Zétkiewka podziat na strefy planistyczne oparty
jest na analizie uwarunkowan rozwoju, na aktualnym zagospodarowaniu i dotychczasowe;j
polityce przestrzennej, przy czym wyznaczenie stref, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy, umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej dokonano wytgcznie na obszarach:

e dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j,

uzupetnienia zabudowy,

z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;j.

Aktualny stan zagospodarowania terenu gminy Zétkiewka stanowit podstawe podziatu na
strefy planistyczne, a takze wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy, przy czym nie opiera
sie on wytgcznie na inwentaryzacji terenu, ale takze na bazie udostepnionych danych.

Gmina Zolkiewka nie ma petnego pokrycia planami miejscowymi w granicach
administracyjnych, tym samym na czesci gminy polityka przestrzenna realizowana jest w
oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Na terenie gminy
obowigzujg nastepujgce plany miejscowe



Obszar objety

Lp. Nazwa planu Publikacja planem i jego Uwagi
powierzchnia
1 2 3 4 5
1. Uchwata Nr XLI/285/06 Rady Gminy Dziennik Urzedowy Obejmujgcy czesciowo Plan umozliwia realizacje
Z6tkiewka z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w Wojewddztwa obszary na terenie funkcji mieszkaniowe;.
sprawie uchwalenia miejscowego planu Lubelskiego z 2006 r. obrebow: Zétkiewka
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 2 poz. 30 Osada, Zétkiew Kolonia,
Zotkiewka Srednia Wie$, Wola
Zotkiewska, Wélka
Zdbtkiewska, Zaburze,
Adamowka, Borowek,
Celin, Dabie, Gany, Huta,
Chianiéw, Chianiéwek,
Chrusciechoéw,
Koszarsko, Majdan
Wierzchowinski,
Makowiska, Olchowiec,
Kolonia Olchowiec,
Poperczyn, Rozki, Kolonia
Rozki, Wierzchowina,
Wiadystawin, Zétkiew o
tacznej powierzchni
1306,49 ha
Uchwata Nr IV/17/07 dotyczy zmiany ustalen
Rady Gminy Zétkiewka tekstowych
z dnia 19 stycznia 2007 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zétkiewka
Uchwata Nr XLI1/228/14 Dziennik Urzedowy dotyczy zmiany ustalen
Rady Gminy Zétkiewka Wojewddztwa tekstowych
z dnia 8 sierpnia 2014 r. Lubelskiego z 2014 Nr
zmieniajgca uchwate w sprawie miejscowego | poz. 208
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zétkiewka
2. Uchwata Nr XXIV/138/08 Rady Gminy | Dziennik Urzedowy Plan obejmuje teren w

Zotkiewka z dnia 27 listopada 2008 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zétkiewka

Wojewddztwa
Lubelskiego z 2009 Nr
17 r. poz. 628

granicach dziatek nr ewid.
749, 750 i 751 potozonych
w miejscowosci Srednia
Wies$ obejmujacy
powierzchnie 0,11 ha




Uchwata Nr X/62/11 Rady Gminy Zétkiewka z
dnia 3 listopada 2011 r. w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zwigzanych z
lokalizacjg elektrowni wiatrowych w obrebie
geodezyjnym Zétkiewka

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Lubelskiego z 2011 r.
poz. 2760

Obejmujgcy  powierzchnie
58,70 ha

Plan umozliwia realizacje
funkcji mieszkaniowej.

Uchwata Nr X/631 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendbw zwigzanych z lokalizacjg parku
elektrowni wiatrowych w obrebie
geodezyjnym Zétkiew Kolonia,
Zotkiewka, Srednia Wies, Wélka Zotkiewska,
Siniec, Poperczyn, i Wola Zdtkiewska

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
Lubelskiego z 2011 .
poz. 2760

Obejmujgcy powierzchnig
620,99 ha

Plan nie umozliwia
realizacji funkcji
mieszkaniowe;j.

Uchwata Nr XXV/113/12 Rady Gminy
Zotkiewka z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zétkiewka

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Lubelskiego z 2013 r.
poz. 588

Plan obejmuje teren w
granicach dziatki nr ewid.
1202 potozonej w obrebie
Zotkiewka o powierzchni
0,32 ha

Plan nie umozliwia
realizacji funkciji
mieszkaniowe;.

Uchwata Nr XL/220/14 Rady Gminy
Zotkiewka z dnia 20 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Zétkiewka

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Lubelskiego z 2014 r.
poz. 2246

Plan obejmuje teren w
granicach dziatek nr ewid.
1229/6 i 1229/7 potozonych
w obrebie Zotkiewka o
powierzchni 0,44 ha

Plan nie umozliwia
realizacji funkcji
mieszkaniowe;.

Uchwata Nr XLI1/227/14 Rady Gminy
Zbtkiewka z dnia 8 sierpnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Zétkiewka

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Lubelskiego z 2014 r.
poz. 2808

Plan obejmuje teren w
granicach dziatki nr ewid.
1229/8 potozonej w obrebie
Zotkiewka o powierzchni
0,14 ha

Plan nie umozliwia
realizacji funkcji
mieszkaniowe;j.

Uchwata Nr VII/41/15 Rady Gminy
Zbtkiewka z dnia 21 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla
terenéw zwigzanych z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych w obrebach geodezyjnych:
Chtaniowek, Borowina Kol., Chtaniow Kol.,
Wierzchowina

Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa
Lubelskiego z 2015 r.
poz. 2706

Plan obejmuje
powierzchnie 613,69 ha

Plan nie umozliwia
realizacji funkcji
mieszkaniowe;j.

Uchwata Nr XXXVI1/246/22 Rady Gminy
Zotkiewka z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow
na obszarze gminy Zétkiewka — | etap

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Lubelskiego z 2022 r.
poz. 3201

Plan obejmuje
powierzchnie 112,33 ha

Plan umozliwia realizacje
funkcji mieszkaniowe;j.




10. Uchwata Nr 111/21/24 Rady Gminy Zétkiewka | Dziennik Urzedowy | Plan obejmuje Plan nie umozliwia
z dnia 12 czerwca 2024 r. w sprawie | Wojewddztwa powierzchnie 31,0635 ha realizacji funkcji
uchwalenia miejscowego planu | Lubelskiego z 2024 r., mieszkaniowe;.
zagospodarowania przestrzennego gminy | poz. 3701
Zotkiewka dla terenow lokalizacji
odnawialnych zrédet energii w granicach
obrebu Wola Zétkiewska

11. Uchwata Nr  XIlI/80/25 Rady Gminy | Dziennik Urzedowy | Plan obejmuje Plan umozliwia realizacje
Zé6tkiewka z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie | Wojewddztwa powierzchnie 0,4793 ha funkcji mieszkaniowe;j.
uchwalenia miejscowego planu | Lubelskiego z 2025 r.,
zagospodarowania przestrzennego gminy | poz. 2186
Zotkiewka dla terenu potozonego w rejonie
ulic Szkolnej i Polnej w granicach obrebu
Zétkiewka

12. Uchwata Nr XVI/10725 Rady Gminy | Dziennik Urzedowy | Obejmujgcy powierzchnie | Plan umozliwia realizacje

Zotkiewka z dnia 11 lipca 2025 r. w sprawie | Wojewddztwa 1,8760 ha funkcji mieszkaniowe;j.
uchwalenia miejscowego planu | Lubelskiego z 2025 r.,
zagospodarowania przestrzennego gminy | poz. 3705

Zotkiewka dla terenu potozonego w obrebie
Rozki

W planie ogdlnym gminy Zétkiewka wyznaczono 12 stref planistycznych:
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa,

strefe ustugowa,

strefe gospodarcza,

strefe produkc;ji rolniczej,

strefe infrastrukturalng,

strefe zieleni i rekreaciji,

strefe cmentarzy,

strefe gornictwa,

strefe otwartg

strefe komunikacyjna.

Nie wyznaczono natomiast strefy handlu wielkopowierzchniowego ze wzgledu na brak
potrzeb jej wyznaczenia. Strefy zostaty wyznaczone przy uwzglednieniu obecnych podziatow
geodezyjnych i wifasnosci, a takze przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz
umozliwiajgcych realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego, w tym kompozycji przestrzennych w
otoczeniu zabytkéw. Ponadto strefy te wskazujg istniejgcg zabudowe, ktérej utrzymanie w
planach miejscowych bagdz decyzjach o warunkach zabudowy bedzie mozliwe przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych m.in. z zakresu ochrony
przyrody czy ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.




Wyznaczajgc strefy planistyczne w obszarach uwzgledniono czesciowo wnioski ztozone
w procedurze planistycznej oraz dotychczasowych dokumentach planistycznych i
strategicznych jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg
okreslone zostaty w art. 13d upzp, zgodnie z ktérym:

1) Strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg, wyznacza sie w pierwsze;j
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod
uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2) Suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3) W przypadku gdy suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych z zabudowg
mieszkaniowg lub zagrodowg na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

5 z 12 uchwat w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany obowigzujgcych na terenie gminy Zétkiewka umozliwiajg
realizacje funkcji mieszkaniowej. Pozostate obowigzujgce plany miejscowe uniemozliwiajg
realizacji funkcji mieszkaniowe;.

Gmina Zbtkiewka jest gming rolniczg, w ktérej dominuje budownictwo rolnicze oparte o
budynek mieszkalny i zespot budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolnicza.
Gtownym element pasma stanowi osrodek gminny Zétkiewka, ktérego uktad przestrzenny
oraz zabudowa (budynki mieszkaniowe, w tym jednorodzinne, wielorodzinne) powoduja, ze
ma on charakter matomiasteczkowy. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje
gtdbwnie w formie pojedynczych nieruchomosci, jako efekt podziatébw rodzinnych Ilub
przeksztatcenia siedlisk rolniczych, ktore przestaty petni¢ dotychczasowg funkcje. Suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na obszarach o
ktorych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Zotkiewka.

Strefy mieszkaniowe SW, SJ i SZ zostaty wyznaczone w granicach:

1. terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, obejmujgcej strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowg poza terenami, w
ktérych mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej, ktére charakteryzujg sie
podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztaltowania zabudowy i
zasadami zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniows;

3. obszarow uzupetnienia zabudowy.

Do stref SJ i SZ zostaty rowniez zakwalifikowane istniejgce tereny ustug zlokalizowane w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, a takze te tereny, ktére  ustaleniami planu
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miejscowego dopuszczaty w formie przeznaczenia uzupetniajgcego realizacje  funkciji
mieszkaniowej. Ponadto do ww. stref zostaty wigczone tereny infrastruktury technicznej o
powierzchni mniejszej niz 5000 m2, z uwagi, iz w profilu podstawowym wskazany jest teren
infrastruktury techniczne.

Strefa ustugowa SU zostata wyznaczona w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach istniejgcej zabudowy o danej funkcji.
Wraz z innymi strefami tworzy zwartg strukture jednostek osadniczych, w tym przede
wszystkim w gtéwnym osrodku gminnym, czyli w miejscowosci Zotkiewka. W pozostatych
jednostkach osiedlenczych uksztattowato sie centrum wsi, ogniskujgce zabudowg oraz
zyciem kulturalnym i spotecznym wokot kosciota, szkoty lub remizy, zaspokajajgce
podstawowe potrzeby spotecznosci lokalnej i gwarantujgce rozwdj gminy oraz podnoszgce
jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomicznej.

Strefa gospodarcza SP wyznaczona na bazie obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze w oparciu o funkcjonujgce drobne zaktady
przemystowe, rozwijajgce sie aktywnie w zakresie produkcji, skupu i przechowalnictwa
mleka, a takze drobny przemyst spozywczy: masarnia oraz sktad materiatéw budowlanych.

Strefa produkcji rolniczej SR zostata wyznaczona, z uwzglednieniem istniejgcych
wiekszych skupisk zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w szczegdlnosci w
otoczeniu gruntéw rolnych najwyzszych klas.

Sfera infrastrukturalna S| zostata wyznaczona dla obszaréw, na ktérych zlokalizowane sg
obiekty infrastruktury technicznej, ktére przeznaczone sg w miejscowych planach do rozwoju
funkcji infrastrukturalnej, oraz dla nowych terenéw, na ktérych bedg zlokalizowane obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym dla potrzeb powstajgcej na terenie gminy
sasiedniej elektrowni wiatrowej.

Strefa zieleni i rekreacji SN zostala wyznaczona na obszarach istniejgcego
zagospodarowania o danej funkcji, w tym réwniez na obszarach i obiektach zabytkowych
oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych i strategicznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgca
zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy w zakresie sportu, rekreacji z myslg o
zagwarantowaniu dla lokalnej spotecznosci dostepu do terendw realizujgcych potrzeby
spoteczne zwigzane z rekreacjg, sportem i kontaktem z naturg i oraz podnoszenie jakosci
zycia mieszkancow w sferze spoteczne,;.

Strefa cmentarzy SC obejmuje istniejgce cmentarze, jako kontynuacja polityki
przestrzennej gminy umozliwiajgca zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie
pochowku.

Strefa gornictwa SG ograniczona jest do wystepujgcych na terenie gminy
udokumentowanych zt6z kopalin. Nie terenie gminy nie wysteujg tereny i obszary gornicze.

Strefa otwarta SO w ktérej znajdujg sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny
lasow, tereny wod, zieleni naturalnej wyznaczono kierujgc sie gtownie ochrong terenéw przed
ekspansjg zabudowy. Obowigzujgce plany miejscowe wiasciwie nie obejmujg terendow
rolniczych stanowigcych rolniczg lub lesng przestrzen produkcyjng, za wyjgtkiem terenow
objetych planami miejscowymi dotyczgcymi lokalizacji elektrowni wiatrowych, w ktorych
ustanowiony jest zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Zatem dla istniejgcych siedlisk
zlokalizowanych w terenach upraw polowych nie wyznaczonych dotychczas w
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obowigzujgcym miejscowym planie wprowadzono strefe wielofunkcyjng z zabudowag
zagrodowa.

Strefa komunikacyjna SK obejmuje istniejgce tereny komunikacji przebiegajgce przez
teren gminy, przy czym w strefie tej znajdujg sie drogi gtéwne i zbiorcze. Drogi nizszych klas
oraz obiekty obstugujgce transport w skali lokalnej zostaty wigczone do pozostatych stref.

B. PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O
KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3

W ramach bilansowania terendw analizie podlegajg wytgcznie tereny o funkciji
mieszkaniowej zgodnie z uszczegdtowiong, ubrang w formuty matematyczne metodykg
obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych i luk w zabudowie. Obie wartosci wyrazone sg liczbg ludnosci. W
przypadku zapotrzebowania jest to liczba mieszkancow, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe
tereny mieszkaniowe 2z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu
mieszkaniowego. W przypadku chtonnosci jest to przewidywana liczba mieszkancow, ktéra
bedzie zamieszkiwata tereny obecnie niezabudowane, dla ktorych z planu ogdélnego wynika
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow.

1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) oblicza sie zgodnie ze
wzorem:

ZAP =M i)
20 P,
gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
My - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane

udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszona o 5%

PUM tgczng powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie zgodna z
0 najnowszymi danymi

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca

Py -
Horyzontem czasowym przyjetym dla sporzadzania bilansu jest okres 20-letni od roku,
ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy
udostepnianych przez statystyke publiczna.
Zgodnie z danymi przygotowanymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny (Prognoza ludnosci
dla gmin na lata 2023-2060) prognozowana liczba mieszkancow gminy Zétkiewka w 2044 r.
bedzie wynosita 2 971 mieszkancéw. Warto$¢ ta powiekszona o 5% daje wynik 3120
mieszkancow (My).

My =2 971 0s. + (2971 0s. x 5%)

My, =3 120 os.
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PLAN OGOLNY GMINY ZOLKIEWKA - UZASADNIENIE
(etap - ponowne opiniowanie i uzgodnienia)

Ponizszy wykres przedstawia prognozowang liczbe ludnosci na lata 2024-2044 dla gminy
Zotkiewka przygotowang przez GUS.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy Zétkiewka do 2044 r.

5000 4755

4642
4544 4456

4367

4000

3000

2000

1000

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

rok

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych z Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023-2060

tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Zotkiewka (PUM,) na 2024 r. jest
rowna 175 687 m? (dane BDL GUS).

PUM,= 175 687 m?

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordéw:

P, =3P —2P_

2 0

P20:2P0_P—20

gdzie:
P powierzchnia uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego
0 mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
p mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi przez
-10 T

statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane
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powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

p _ mieszkanca zgodna z danymi udostgpnionymi przez

20 statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Zotkiewka w 2004 r., czyli 20 lat przed rokiem
z ktérego pochodzg najnowsze dane (P.,), wynosita 29,2 m? na jednego mieszkanca, w
2014 r. warto$¢ ta wzrosta do 32,9 m? na jednego mieszkanca (P.,;), natomiast w 2024 r. byta
rowna 37 m? na jednego mieszkanca (P,).

P,= 37 m?/ os.
P.,,=32,9 m?/os.
P_.,,=29,2 m?/ os.
Stosujgc pierwszy wzor:
P,,=3x37m?/0s.—2x32,9m?/ os.
P,,=45,2 m?/ os.
Drugi wzor:
P,=2x37 m?/0s.—-29,2m?/ os.
P,,= 44,8 m?/ os.

Do dalszych obliczen przyjeto wartos¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
na jednego mieszkanca w 2044 r. wynoszgca 44,8 m>.

Podsumowujgc dotychczasowe obliczenia otrzymano:
M,, =3 120 os.
PUM,= 175 687 m?
P,,= 44,8 m?/ os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie Zotkiewka w 2044 r. bedzie wynosito:

ZAP =3120 0s. - (175 687 m?% 44,8 m?/ 0s.)
ZAP = - 802 os.

Jezeli wartos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe wynosi mniej niz 500 osbb, dla
gminy, w ktérej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5 000 i nie mniej niz 2 000
(gmina Zotkiewka liczy 4 736 mieszkancow) to mozliwe jest przyjecie takiej wtasnie
granicznej wartosci.

ZAP = 500 os.
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Zatem, zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Zotkiewka musi wyznaczy¢
strefy, w ktorych mozliwe bedzie realizowanie funkcji mieszkaniowej, zapewniajgce
mozliwos¢ zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe nie mniejszg niz 350 os. (70%
zapotrzebowania) i nie wiekszg niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

2. SUMA CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH | LUK W ZABUDOWIE

Analiza sumy chtonnosci terenow niezabudowanych i luk w zabudowie dotyczy stref,
ktore w profilu funkcjonalnym zawierajg tereny dopuszczajgce lokalizacje budynkow o funkgciji
mieszkalnej, czyli:

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

W planie ogélnym nalezy wyznaczy¢ strefy z zabudowg mieszkaniowg w takiej ilosci by
chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w tych strefach zaspokajata miedzy 70% a 130%
zapotrzebowania. W pierwszej kolejnoéci strefy te wyznacza sie na obszarach, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej. W przypadku gdy
na ww. obszarach suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym Iuk w istniejgce;j
zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z § 3 ust. 11 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogolnego gminy
(...), chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

e powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

e chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami.

Po wyznaczeniu w planie ogéinym gminy Zétkiewka stref planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, przystgpiono do obliczen chtonnosci terenow
niezabudowanych i luk w zabudowie. Ze wzgledu na fakt, ze wyznaczona w planie ogdélnym
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg jest strefg dominujgcg pod wzgledem
zabudowy, ta strefa stata sie punktem wyjscia.

Pierwszym krokiem do obliczenia chtonnosci byta analiza obszaréw juz zabudowanych w
podobny sposdéb do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, czyli zidentyfikowanie obszaru wzorcowego. Dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg wybrano zabudowane dziatki w obrebie
ewidencyjnym Rozki-Kolonia tworzgce typowa dla gminy “ulicowke”, ktére w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone pod teren
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PLAN OGOLNY GMINY ZOLKIEWKA - UZASADNIENIE
(etap - ponowne opiniowanie i uzgodnienia)

zabudowy zagrodowej. Zabudowa w wybranym fragmencie to typowa zabudowa zagrodowa
obejmujgca zespdt budynkéw w sktad ktérych wchodzi budynek mieszkalny jak rowniez
wszystkie budynki gospodarcze, niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, wsréd
ktérych mozemy wymieni¢ np.: stodote, obore, drewutnie, stajnie, spichlerz, magazyn, ale
rowniez garaz. £gczna powierzchnia wybranych dziatek to 1,8 ha.

|:| granice dziatek ewidencyjnych w obszarze wzorcowym dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa
na tle ortogotomapy, obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stref
planistycznych wyznaczonych w projekcie planu ogdinego
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Dla kazdej dziatki w obszarze wzorcowym obliczono intensywnos¢ zabudowy, czyli
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej. Najwyzsza intensywnos$¢ zabudowy w
obszarze wzorcowym wyniosta 0.28. Do dalszych analiz przyjeto usredniong wartos¢ 0.3.

Lp. _povyierzchnia : suma powierzq_hni wszy§tkich intensywnos¢
dziatki budowlanej kondygnacji budynkéw zabudowy
1 1504 174 0,12
2. 1595 64 0,04
3. 1500 88 0,06
4. 1613 252 0,16
5. 3458 269 0,08
6. 2632 270 0,10
7. 2434 488 0,20
8. 2363 201 0,09
9. 2597 160 0,06
10. 2614 180 0,07
. 3251 219 0,07
12. 3263 354 0,1
13. 1654 78 0,05
14. 1858 237 0,13
15. 1706 480 0,28
16. 1658 305 0,18
17. 2509 233 0,09
18. 2650 453 0,17
19. 2755 617 0,22
20. 6554 184 0,03
21. 2693 403 0,15
22. 4113 814 0,20
23. 2083 119 0,06
24. 1984 195 0,10
25. 4990 528 0,11
26. 5369 543 0,10
27. 2832 625 0,22
28. 5117 68 0,01
29. 5118 316 0,06
30. 3632 310 0,09
31. 1529 44 0,03
32. 5085 630 0,12
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powierzchnia suma powierzchni wszystkich intensywnos¢

LE dziatki budowlanej kondygnacji budynkéw zabudowy

33. 6484 112 0,02

34. 3238 126 0,04

35. 3392 672 0,20

Razem: 18082

Suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na obszarze
wzorcowym to 13484 m?, budynki mieszkalne o symbolu 110 wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych zajmujg 3324 m?, zatem stanowig ok 25% catej zabudowy. Pozostate budynki
Zlokalizowane na dziatkach to budynki gospodarcze.

Po analizie obszaru wzorcowego przystgpiono do drugiego kroku w obliczaniu chtonnosci
- zidentyfikowano tereny niezabudowane i luki w istniejgcej zabudowie. Wykorzystano do
tego celu mape ewidencji gruntéw i budynkdéw oraz ortofotomape, a wybrano tereny, ktérych
powierzchnia, cechy geometryczne oraz mozliwo$¢ dostepu do drogi publicznej pozwolg na
realizacje zabudowy. Powierzchnia terenéw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 2860842 m? (286 ha).

Obliczajgc chtonnos¢ dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami. W planie ogélnym gminy Zétkiewka przyjeto, ze w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg 70% wszystkich terenéw bedzie zajete przez
funkcje mieszkaniowg, a pozostate 30% tereny wyszczegolnione w profilu podstawowym i
dodatkowym tj. tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny ustug, tereny produkcji w
gospodarstwach rolnych, tereny komunikaciji i inne.

Mnozgc powierzchnie terendw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie oraz
udziat jaki bedzie stanowita funkcja mieszkalna uzyskano powierzchnie terenéw z funkcjg
mieszkalng mozliwg do zainwestowania w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa:

2860842 m? x 70% = 2002589 m?

Korzystajagc z wartosci intensywnosci zabudowy uzyskanej w analizie obszaru
wzorcowego obliczono powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow mozliwych do
zrealizowania w terenach niezabudowanych i lukach w istniejgcej zabudowie w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa:

2002589 m? x 0,3 = 600777 m?

Udziat budynkow mieszkalnych we wszystkich budynkach zlokalizowanych w obszarze
wzorcowym wynosit 25%. Zatem, przektadajgc te dane na pozostaty obszar gminy uzyskano:

600777 m? x 25% = 150194 m?

W  kolejnym kroku obliczono powierzchnie uzytkowg budynkéw mieszkalnych w
analizowanym obszarze zmniejszajgc catkowitg powierzchnie budynkéw mieszkalnych o
30%:
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Ostatni

150194 m? - (30% x 150194 m?) = 105136 m?

etap stanowito podzielenie uzyskanej
mieszkalnych przez powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie Zétkiewka na jednego

mieszkanca:

powierzchni

105136 m? / 37 m?/ 0s.) = 2842 os.

W tabeli zbiorczo przedstawiono powyzsze wyniki:

uzytkowej

budynkow

Powierzchnia .
. terenow Prqporqa Powierzchnia .. | Powierzchnia Udziat . ._ | Powierzchnia | Chtonno$¢

RIZ?\?:tJ 2tzr§;¥ niezabudowa ;Elrslfcz'y terenéw z In;earg)su):jvgnosc zabudowy budynkéw Pg\géerﬁlfgvrya uzytkowa terenow
P Y ) nych i luk w a 13 funkcja Wy wszystkich | mieszkalnych oudy budynkéw niezabudowa
z zabudowa 22 . | mieszkaniowg | . . (na podstawie . .| mieszkalnych .

. . istniejacej : . mieszkaniowg budynkéw | (na podstawie 2 mieszkalnych nych
mieszkaniowg - a innymi [m?] wzorca) [m?] wzorca) [m?] [m? [os]

[m?] funkcjami
Sz 2860842 70% 2002589 0,3 600777 25% 150194 105136 2842

Ustalony przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prog
130% zapotrzebowania na nowg zabudowe, w gminie Zotkiewka stanowi 650 0sob.
Chionnosc¢ terenéw niezabudowanych w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg
wynosi 2842 osob, zatem przekracza 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie.
W Swietle powyzszego dokonywanie obliczen chtonnosci w dwéch pozostatych strefach
dopuszczajgcych funkcje mieszkalng jest bezzasadne, poniewaz zgodnie z obowigzujgcymi

w tym zakresie przepisami,

planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na obszarach:

okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j,
obszarach uzupetnienia zabudowy,
obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej
oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostalych obszarach gminy.

w takim przypadku dopuszcza sie wyznaczenie stref

dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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. WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

A. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

W planie ogdélnym gminy Zétkiewka ze wzgledu na petne pokrycie planami miejscowymi
wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy nie jest konieczne. Niemniej jednak w celu
uwzglednienia czedci wnioskdéw sktadanych w ramach procedury formalno-prawnej,
zapewniajgcej udziat spoteczenstwa w pracach nad planem ogoélnym, oraz w wyniku
uwzglednienia polityki przestrzennej gminy, a takze ze wzgledu na brak koniecznosci
uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-1ll w granicach obszaru
uzupetnienia zabudowy na etapie opracowania planéw miejscowych w przysztosci oraz w
przypadku stwierdzenia niewaznosci obowigzujgcych planéw miejscowych zdecydowano sie
na wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z §1 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy korzystajgc z wbudowanej funkcji
Wtyczki APP 2 - Wyznaczanie OUZ. Zgodnie z pismem Starosty Krasnostawskiego z dnia
21.01.2026 r., znak: GG.6642.1.4.2026.MSJ baza danych ewidencji gruntéw prowadzona jest
tylko dla obrebéw ewidencyjnych Boréwek Kolonia, Makowiska, Srednia Wie$, Wolka
Zbtkiewska, Zaburze, Zétkiew Kolonia Zotkiew Wie$, Zotkiewka, Wola Zétkiewska. Natomiast
baza BDOT500 obecnie nie jest prowadzona dla catego obszary gminy Zotkiewka. W
zwigzku z tym w celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
Zbtkiewka wykorzystano: baze danych ewidencji gruntdéw i budynkéw wytgcznie dla obrebow,
dla ktérych jest ona prowadzona oraz baze danych obiektow topograficznych BDOT10k
aktualng na dzien: 06.11.2025 r., w przypadku budynkéw niewykazanych w EGIB. Nastepnie
wyselekcjonowano budynki posiadajgce okreslone symbole wg Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110; (...)”

Wyznaczony w ten sposéb obszar uzupetnienia zabudowy poddano dalszej modyfikac;ji

polegajgcej na:

e usunieciu OUZ ze strefy otwarte;,

e usunieciu OUZ z obszarow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych
woj. lubelskiego,

® rozszerzeniu granic Oouz w celu wyznaczenia zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa,

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy

20



dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktorym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczone;j
zgodnie ze wzorem:

P,=25%*(P,—P,)
gdzie:

tgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw
P, - uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic

p. - tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb,
b o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3

P tagczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy
u wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1

taczna powierzchnia OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1
Rozporzadzenia (P,) wynosi 2810440.1 m? (=281 ha). tgczna powierzchnia OUZ
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 Rozporzgdzenia (P,) jest robwna
8065198.13 m? (=806 ha). Maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ wyznaczonych w
sposoéb, o ktorym mowa w ust. 1 w wyniku rozszerzenia ich granic (P,), zgodnie z
powyzszym wzorem moze wynies$¢ nie wiecej niz 1313689.51 m? (=131 ha).

P, = 1313689.51 m? (=131 ha)
P, = 8065198.13 m* (<806 ha)
P, = 2810440.1 m? (=281 ha)

Bazowy/wyjsciowy OUZ zostat powiekszony o 12164 m? (= 1,2 ha), zatem nie
przekroczono dopuszczalnej powierzchni powiekszenia obszaréw OUZ, ktéra wynosi ok.
131 ha. Catkowita powierzchnia OUZ wyznaczonego w planie ogdlnym gminy Zotkiewka
wynosi 2718274 m? (= 272 ha).

B. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

W planie ogdlnym gminy Zétkiewka nie wyznaczono obszaru zabudowy $rodmiejskiej.
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IV. WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
mogg obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W gminnym
katalogu stref planistycznych okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w nastepujgcych strefach: wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ), w
strefie ustugowej (SU), strefie handlu wielkopowierzchniowego (SH), strefie gospodarczej
(SP) oraz w strefie produkcji rolniczej (SR). Ponadto okresli¢ nalezy procentowy wskaznik
udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach wymienionych powyzej oraz w strefie
infrastrukturalnej (Sl), w strefie zieleni i rekreacji (SN) i w strefie cmentarzy (SC).

W ustalaniu profili funkcjonalnych stref planistycznych oraz minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej nie ma petnej dowolnosci, bowiem zostaty one okreslone w
tabeli - Charakterystyka Stref Planistycznych - stanowigcej zatgcznik Nr 1 do rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow. Przedmiotowe rozporzgdzenie §2 ust. 3 dopuszcza przyjecie innegj
wartosci tego wskaznika (tj. powierzchni biologicznie czynnej niz wskazany we
wspomnianym zatgczniku do aktu wykonawczego). W strefie planistycznej — gdy jest ona
objeta obowigzujgcymi planami miejscowymi - mozna okresli¢ nizszg wartos¢ procentowg
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej niz okreslona w zatgczniku. Powyzsze
mozna zastosowac tylko wtedy, gdy wartosc¢ ta nie jest nizsza niz najwyzsza wartos¢ udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych, obejmujgcych obszar takiej strefy.

Przy okreslaniu gminnych standardow urbanistycznych wzieto pod uwage ustalenia
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgce
zagospodarowanie oraz potrzeby rozbudowy i rozwoju istniejgcych oraz planowanych
inwestycji. Ustalone w planie ogdélnym gminne standardy urbanistyczne okreSlajg
maksymalne wartosci, ktére na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
powinny zosta¢ poddane weryfikacji i ograniczone w uzasadnionych przypadkach.

W planie ogdinym gminy Zoétkiewka zrezygnowano z wprowadzenia fakultatywnych
standardéw dotyczgcych dostepnosci infrastruktury spoteczne.

Wartosci przyjetych w strefie parametréw urbanistycznych oraz wyjasnienie na jakiej
podstawie zostaty ustalone zestawiono w ponizszych tabelach:
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Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

1,5

2,1

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

Zakres profilu dodatkowego przewiduje teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
odpowiedzi na potencjalne przyszie potrzeby
w zakresie zagospodarowania strefy SW.

Parametry urbanistyczne

e oton wysokosc giolo icznie
zabudowy zabudowy (e erdr
czynnej
50% 12m 30%
0% 9m 20%
50% 12m 30%

Wyijasnienie ustalen

Przyjete parametry urbanistyczne
uwzgledniajg stan istniejgcy oraz umozliwiajg
uzupetnienie zainwestowania obszaru.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie 2z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Parametry przyjeto zgodnie z obowigzujgcym
na obszarze strefy planem miejscowym.

Czes¢ strefy znajduje sie w obszarze
wpisanym do rejestru  zabytkow  wo.
lubelskiego, w zwigzku z tym intensywnos¢
zabudowy zostata zmniejszona w poréwnaniu
do pozostatych stref wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
ustalenia obowigzujgcego na przewazajgcej
powierzchni planu miejscowego
dopuszczajgcego tereny zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej w
terenach MN.

Teren zieleni naturalnej umozliwi
zastosowanie ustalonych wskaznikéw udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag

W strefach znajdujg sie obiekty zabytkowe, w
teren zieleni naturalnej zwigzku z tym w profilu dodatkowym
ograniczono sie do terenu zieleni naturalne;j.

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.
Maksymalna Maksymalny Maksymalna e —
intensywnosé udziat pow. wysokosé g loqiczni Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy zabudowy lofogicznie
czynnej

Ustalone parametry urbanistyczne nawigzujg
do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przez co pozwolg na
zachowanie tadu przestrzennego.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z warto$cig
1 50% 10m 30% okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow.
Parametry urbanistyczne dla stref, w ktérych
w nawigzaniu do stanu istniejgcego znajdujg sie obszary i obiekty zabytkowe
ustalono w nawigzaniu do stanu istniejgcego.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i

Profil . o . . . . .
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
podstawowy: X : .
teren infrastruktury technicznej
Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewodziwa  dotyczaca
. stworzenia warunkow dla rozwoju
' teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren -y - e
Profil . ; : przedsiebiorczosci pozarolniczej
. ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, :
dodatkowy: ) wprowadzajgc teren ustug.
teren wéd
Pozostate tereny zostaty wprowadzone z
myslg o} umozliwieniu  zastosowania
ustalonych wskaznikéw udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.
Parametry urbanistyczne
Maksymalna Maksymalny Maksymalna Ncl)l\?v.i:riilha:i
intensywnos$é udziat pow. wysokosé powlerzchr Wyijasnienie ustalen
biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy )

Przyjete wartosci parametréw
urbanistycznych w zakresie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy oraz maksymalnego
0,8 40% 15 m 30% udziatu powierzchni zabudowy ustalone
zostaly zgodnie z zapisami plandéw
miejscowych z 2022 r.. Ujednolicenie sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenow
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0,8

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,1

0,2

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

zabudowy zagrodowej na terenie gminy
pozwoli zachowac¢ spojnosé urbanistyczng,
tym samym zapewni zachowanie tadu
przestrzennego, a wykorzystanie wskaznikéw
ustalonych w planach uchwalonych w
niedalekiej przesztosci 0 znacznej
powierzchni pozwala zatozy¢, ze zachowana
jest ciggtos¢ planowania przestrzennego.
Wartos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy
pozwala na realizacje budowli rolniczych
takich jak magazyny czy silosy na zboze.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie =z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.
Strefa znajduje sie w obszarze wpisanym do
40% 8m 30% rejestru zabytkéw woj. lubelskiego, w zwigzku
Z czym ograniczono wysokos¢ zabudowy.

Strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego ustalony w
strefach, w ktorych zlokalizowane sg obiekty
zabytkowe oraz kosciét uwzglednia jedynie
teren zieleni naturalnej nie wprowadzajgc
innych przeznaczenh ze wzgledu na charakter
obszaru strefy.

teren zieleni naturalne;j

Zakres profilu dodatkowego umozliwia
teren sktadéw i magazynéw, teren zieleni uzupetnienia zagospodarowania obszaru
naturalnej strefy terenem sktadéw i magazynéw w celu

aktywizacji gospodarczej gminy.

Parametry urbanistyczne

Maksymaln Maksymalna Lol WP,
>y y yman powierzchni O a
udziat pow. wysokosé blologicznie Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy czynnej
Strefa obejmuje kosciét sw. Wawrzyhnca w
Zotkiewce wpisany do rejestru zabytkow woj.
(o] 0,
2% S0 i lubelskiego, przyjete wskazniki urbanistyczne
odzwierciedlajg stan istniejgcy.
Strefa obejmuje koscidt Polskokatolicki sw.
12% 17 m 80% Jakuba Apostota w Zotkiewce wpisany do

GEZ, przyjete wskazniki urbanistyczne
odzwierciedlajg stan istniejgcy.
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0,2

0,1

0,1

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Strefa ustugowa

Strefa obejmuje bezposrednie sgsiedztwo
kosciota $w. Jakuba Apostota, wskazniki
ustalono zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.
Strefa obejmuje kosciét sw. Mateusza w
Chtaniowie wpisany do rejestru zabytkéw woj.
lubelskiego, przyjete wskazniki urbanistyczne
odzwierciedlajg stan istniejgcy
Strefa obejmuje dwér i park w Olchowcu
wpisane do rejestru  zabytkéw  woj.
lubelskiego, przyjete wskazniki urbanistyczne
odzwierciedlajg stan istniejgcy.
Biorgc pod uwage fakt, iz zabudowa ustugowa
charakteryzuje sie wiekszg intensywnoscig i
wysokos$cig budynkow niz budynki
zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjete parametry
50% 12m 30% urbanistyczne dla przewazajgcej wiekszosci
stref ustugowych okreslono na wyzszym
poziomie niz w strefie SJ. Dodatkowo
nawigzujg do istniejgcych  budynkéw
ustugowych w gminie oraz uwzgledniajg
mozliwos¢ ich rozbudowy.

12% 9m 800%

12% 20m 70%

3% 7,5m 80%

Strefa gospodarcza

teren produkciji, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego wynika z
istniejgcych uwarunkowan oraz potrzeb w
zakresie realizacji ustug, ktére sg elementem
uzupetniajgcym dziatalnosé produkcyjna.

teren ustug, teren zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

M Min. udziat.

ak_symalny Maksyma’lr'\a powierzchni o2 a

udziat pow. wysokosé biologicznie Wyjasnienie ustalen

zabudowy zabudowy czynnei
Ustalone wskazniki uwzgledniajg istniejgce
potrzeby w zakresie ksztattowania zabudowy
zwigzanej z produkcja.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie =z wartoscig

50% 12m 20% okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref

Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.
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Profil
podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Strefa produkcji rolniczej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
Zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej istniejgce uwarunkowania.

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.

powierzchni

biologicznie
czynnej

Maksymalny Maksymalna
udzial pow. wysokos¢
zabudowy zabudowy

Wyjasnienie ustalen

Ustalone wskazniki urbanistyczne pozwalajg
na realizacje budowli rolniczych takich jak
magazyny czy silosy na zboze.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie =z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego Wypisow i wyrysow.

60% 18 m 30%

Strefa  znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie zespotu dworskiego w Woli
Zotkiewskiej. Wskazniki przyjeto zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi.

60% 15 m 30%

Strefa infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych

Obszar strefy obejmuje istniejgce tereny
teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni infrastruktury technicznej, dla ktérych profil
naturalnej dodatkowy uwzglednia tereny zieleni jako

uzupetnienia zainwestowania terenéw.

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.
Maksymalny Maksymalna et
udziat pow. wysokosé E loalcan Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy lofogicznie
czynnej

Wskazniki urbanistyczne zostaty ustalone
odpowiednio do charakteru strefy,
uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie
50% 12m 20% oraz umozliwiajg dalszg rozbudowe.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie =z wartoscig
okreSlong w tabeli - Charakterystyka Stref
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Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,3

0,2

Strefa infrastrukturalna

50% 15 m 30%

Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow.
Wskazniki urbanistyczne zostaty ustalone
uwzgledniajgc  potrzeby powstajacej na
terenie gminy sagsiedniej elektrowni wiatrowej
w zakresie magazynow energii.

Strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

teren zieleni naturalne;j

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej

teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow

Strefa obejmuje obszary wpisane do rejestru
zabytkéw woj. lubelskiego, w zwigzku z tym w
profilu dodatkowym ograniczono sie jedynie
do terenu zieleni naturalne;.

Dla stref znajdujgcych sie poza obszarami
wpisanymi do rejestru  zabytkdw  woj.
lubelskiego profil dodatkowy uwzglednia
szerszy katalog terendw umozliwiajgcy
zagospodarowanie  zgodnie ze stanem
istniejgcym oraz potrzebami w zakresie
ksztattowania terenow rekreacyjnych
stuzgcych mieszkancom oraz turystom.

Parametry urbanistyczne

udzial pow. wysokosé e rzehr
biologicznie
zabudowy zabudowy r
czynnej
0 0 80%
ERp 7m 50%
AV 5m 50%

Wyjasnienie ustalen

Dla stref obejmujgcych obszary wpisane do
rejestru zabytkdw woj. lubelskiego, przyjete
wskazniki wykluczajg mozliwos¢ zabudowy,
tak aby utrzymag stan istniejgcy.

Ustalone wskazniki uwzgledniajg istniejgce
potrzeby w zakresie ksztattowania zabudowy
ustugowej w strefie SN.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie =z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Strefa obejmuje teren ogrodkéw dziatkowych
wyznaczony W  obowigzujgcym — mpzp.
Ustalone parametry umozliwiajag
zagospodarowanie zgodne z obowigzujgcym
planem miejscowym.
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0,1

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,1

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Strefa zieleni i rekreaciji

Obszar strefy obejmuje istniejgcy oraz
planowany zbiornik wodny wraz z otoczeniem,
ktére ma spetnia¢ funkcje rekreacyjne. Ze
wzgledu na potozenie w  obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig przyjeto
wskazniki na odpowiednim poziomie, ktére
pozwolg na realizacje funkcji rekreacyjnej w
otoczeniu zbiornikéw.
Strefa w obrebie ktorej potozony jest park
0 0 80% w Olchowcu - wskazniki zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.
Dla stref zlokalizowanych w obszarze
0 0 90% szczegoblnego zagrozenia powodzig wskazniki
ustalono zgodnie z wytycznymi RZGW.

5% 7m 80%

Strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

W obszarze strefy znajdujg sie zabytkowe
cmentarze, w zwigzku z tym w profilu
dodatkowym uwzgledniono jedynie teren
zieleni naturalnej.

teren zieleni naturalne;j

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.
Maksymalny Maksymalna ST
udziat pow. wysokosé Eiolo icznie Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy giezr
czynnej
Przyjete  wskazniki  urbanistyczne dla
czynnych zabytkowych cmentarzy zostaty
1% 6m 30% ustalone tak, aby utrzymac je w niezmienionej

formie, przy czym wskazniki umozliwiajg
utrzymanie istniejgcych kaplic cmentarnych
oraz ewentualng realizacie nowych

Przyjete  wskazniki urbanistyczne  dla
0 0 80% nieczynnych cmentarzy zostaty ustalone tak,
aby utrzymacé je w niezmienionej formie.

Strefa goérnictwa

teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
istniejgce zagospodarowanie obszaréw, na
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni ktérych zlokalizowane sg udokumentowane
naturalnej ztoza kopalin oraz umozliwia wprowadzenie
zieleni izolacyjnej w celu ograniczenia
negatywnego wptywu na tereny sgsiednie.

Parametry urbanistyczne
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Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

brak

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

brak

brak

brak

Strefa goérnictwa

Min. udziat.
Maksymalny Maksymalna P
udziat pow. wysokosé powlerzchr Wyjasnienie ustalen
zabudow zabudo Aeltere
y wy czynnej

Zgodnie z wytycznymi Okregowego Urzedu
Gorniczego w Lublinie okreslanie wskaznikéw
urbanistycznych dla strefy goérnictwa moze
uniemozliwi¢  przedsiebiorcom  gérniczym

brak brak brak wykonywanie udzielonych  koncesji lub
uniemozliwi¢ uzyskanie koncesiji dla terenéw
przeznaczonych do przysziej eksploatacji. W
Swietle powyzszego nie ustalono parametréw
urbanistycznych dla strefy.

Strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren waod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego strefy otwartej
obejmujgcej Obszar Natura 2000, najwieksze

teren zieleni urzgdzonej skupiska lesne, oraz obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig zostat ograniczony
jedynie do terenu zieleni urzgdzone;.

Zakres profilu dodatkowego w strefie otwartej
wyznaczonej poza obszarami wymienionymi
powyzej wynika z uwzglednienia stanu
istniejgcego, obowigzujgcych miejscowych
planéw umozliwiajgcych lokalizacje elektrowni

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni

urzagdzonej . . .
wiatrowych oraz potrzeb zwigzanych z nowymi
inwestycjami z zakresu odnawialnych zrodet
energii.

Parametry urbanistyczne
Maksymalny Maksymalna Ncl)l\:\]/.i:r:zf:{i
udziat pow. wysokosé powlerzcnt Wyjasnienie ustalen
biologicznie
zabudowy zabudowy T

Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma obowigzku ustalania
wskaznikow dla strefy otwartej. W zwigzku z
tym, w planie ogdélnym zrezygnowano z
brak brak brak ustalenia parametréw  urbanistycznych.
Nalezy ustalic je na etapie sporzgdzania
mpzp lub wydawania decyzji WZ, co pozwoli
na dostosowanie wskaznikéw do aktualnych
potrzeb i obowigzujagcych  wymogow
technicznych.
Wskazniki dla stref przyjete zgodnie =z

brak 180 m 5% obowiazujacym mpzp ustalajacy_m
przeznaczenie terenu pod elektrownie
wiatrowe.

bark 200 m 5% Wskazniki dla stref przyjete zgodnie =z
obowigzujgcym mpzp ustalajgcym
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Strefa otwarta

przeznaczenie terenu pod elektrownie
wiatrowe.

Strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren
Profil drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
podstawowy: komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia

Profil teren drogi zbiorczej, teren zieleni elementy zagospodarowania obszaru strefy,
. urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren ktéra zostata wyznaczona dla istniejgcych
dodatkowy: . ; ; : S
wod drég publicznych o klasie co najmniej drdg

zbiorczych.

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.
Maksymalna Maksymalny Maksymalna ST
intensywnosé udziat pow. wysokosé giologicznie Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy zabudowy .
czynnej
Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma obowigzku ustalania
brak brak brak brak wskaznikéw dla strefy komunikacyjnej. W

zwigzku z tym, w planie o0gdlnym
zrezygnowano z ustalenia  parametrow
urbanistycznych.

V. WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B

A.POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Gmina Zotkiewka nie dysponuje strategig rozwoju, ktdrej opracowanie zostato wszczete
od 24 wrzesnia 2023 r., tj. od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. W
zwigzku z tym w planie ogdélnym nie uwzgledniono ustalen z zakresu polityki przestrzenne;j
gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy.

B. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjeto
uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. i
ogtoszono w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego dnia 29 grudnia 2015 r., poz.
5441. PZPWL okresla ustalenia wiasciwe do uwzglednienia przy wyznaczaniu stref
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planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c, ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Ustalenia te obejmujg:

e W wymiarze ogolnym: zasady ogolne i szczegdtowe (rozdz. VI.1) okreslajgce warunki
ksztattowania struktur funkcjonalno-przestrzennych wojewddztwa, kierunki dziatan
(rozdz. VI.3) — stanowigce katalog skoordynowanych przedsiewzie¢ zapewniajgcych lub
sprzyjajgcych realizacji celow rozwojowych stref zagospodarowania i obszaréw
funkcjonalnych;

e W wymiarze szczegdtowym: przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju
(rozdz. VI.3) — okreslajgce sposob realizacji oraz miejsce lokalizacji lub preferencje dla
lokalizacji dziatania w przestrzeni, inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (rozdz. VIII).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gmina Zotkiewka potozona jest w strefie
wyzynnej, roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W zwigzku z tym przyjmuje sie zasade
nadrzednosci dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmocnieniu funkcji podstawowych
(wiodgcych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujgce zachowanie naturalnych wartosci
zasoboéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i
funkcji towarzyszacych.

Przez teren gminy przebiegajg korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym,
stanowigce element pasmowy obszaru nadrzednej funkcji przyrodniczej, dla ktérych
obowigzuje zasada podporzadkowania wszelkich dziatan w utrzymaniu ciggtosci powigzan
ekologicznych. Wystepujg rowniez ostoje przyrody wpisujgce sie w obszary weziowe
regionalnej sieci ekologicznej, dla ktérych obowigzuje zasada podporzgdkowania wszelkiej
dziatalnosci utrzymaniu wartosci przyrodniczych.

Gmina Zotkiewka potozona jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym wymagajgcym wsparcia procesow rozwojowych. W zwigzku z tym
wskazuje sie dla tych obszarbw nastepujgce cele rozwoju zagospodarowania
przestrzennego:

1. wzmocnienie  powigzan funkcjonalnych  (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju;

2. stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng i
wykorzystaniem walorow srodowiska  przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w
turystyce.

Ponadto gmina Zoétkiewka potozona jest w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
regionalnym rozwoju gospodarki zywnosciowej — roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Dla tego obszaru jako wiodgce kierunki wskazuje sie:

produkcje roslinng;

rozwoj bazy przetwdérstwa rolno-spozywczego;

rozwoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich;
rozwoj infrastruktury turystycznej (gtéwnie szlakéw turystycznych);

produkcja zdrowej zywnosci;

rozwoj infrastruktury technicznej i transportowe;j.

oL N =

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystgpit
do sporzgdzenia Audytu Krajobrazowego Wojewoddztwa Lubelskiego. Ze wzgledu na
trwajgce prace, nie skazuje sie wnioskéw z audytu do projektu planu ogdélnego.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

wprowadzenie na przewazajacej czesci gminy strefy otwartej, ktéra tworzy rolnicza
przestrzen produkcyjna

wprowadzenie strefy otwartej dla lasu, a takze w obszarach korytarzy ekologicznych
jako obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczej

wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej zabudowga zagrodowa, aby umozliwi¢ produkcje
roslinng, produkcje zdrowej zywnosci i rozwéj bazy przetworstwa rolno-spozywczego

ustalony profil dodatkowy dopuszczajacy teren ustug w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowa umozliwi rozwoéj przedsiebiorczosci pozarolniczej

ustalony profil dodatkowy dopuszczajacy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej oraz parametry urbanistyczne przyjete w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng umozliwi rozwoéj agroturystyki

wprowadzenie strefy komunikacyjnej dla drég wojewoddzkich nr 837 i 842 jako
gtéwnych powigzan komunikacyjnych

C. ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY:

1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Z form ochrony przyrody na terenie gminy wystepuja:

e Obszary Natury 2000 ostoja siedliskowa ,Dolina tetowni” PLH 060040
pomniki przyrody.

. Podtyp . Miejscowos o
Lp. | Typ pomnika pomnika Opis é Lokalizacja
1 2 3 4 5 6
1 |Wictoobiektowy| Grupa drzew | 9P drobnolistaych (Tilia cordata) o obw. 2541 5cuic o | cnans sskor
Y P —42cmiwys.od 20 mdo 21 m M
Zotkiewce
: : 2 lipy drobnolistne (Tilia cordata) o obw. 276 - Wola Panstwowe stado|
Wieloobiekt
2 [P Grupa drzew | 289 cm i wys. 12-21 m wierzba biata (Salix | . ogieréw w Woli
alba) bd. Zotkiewska | Zotkiewskiej
3 deby szyputkowe (Quercus robur) o obw.
320 - 352 cm i wys. 21-23 m Wola Panstwowe stado|
3 |Wieloobiektowy| Grupa drzew L ogierow w Woli
3 jesiony wynioste (Fraxinus exelsior) o obw.| Z0tkiewska |  Zotkiewskiej
242-308 cm i wys. 21-25 m
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1 jesion wyniosly (Fraxinus exelsior) o obw.
333 cmiwys. 30 m

3 topole biate (Populus alba) o obw. 446 - 550| Olchowiec | Teren podworski

| dawna szkota
cm i wys. 33-34 m Wies podstawowa

4. [Wieloobiektowy|Grupa drzew

2 lipy drobnolistne (Tilia cordata) o obw. 292 -
349 cmiwys.16-33 m

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie strefy otwartej na powierzchni Obszaru Natura 2000, a takze utrzymanie
przyrodniczych funkcji gminy poprzez zachowanie kluczowych ekosystemoéw lesnych
wraz z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych stanowigcych elementy pasmowe
umozliwiajgce zachowanie réznorodnosci biologicznej i zapewnienia ciggtosci
procesow naturalnych.

e ochrona pomnikéw przyrody jest mozliwa na podstawie przepiséw odrebnych we
wszystkich strefach planistycznych

2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie gminy Zétkiewka wyznaczone
zostaty obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (1%) oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 10 lat (10%) rzeki Gietczwi. Wedtug ustawy Prawo wodne, nadrzednym
celem zarzadzania ryzykiem powodziowym jest ograniczenie potencjalnych negatywnych
skutkbw powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
dziatalnosci gospodarczej. Nie znajduje sie natomiast na obszarze narazonym na zalanie w
przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego, ani na obszarze
narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzgce;.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie strefy otwartej na zdecydowanej wiekszosci obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, w ktorej zakres profilu dodatkowego nie przewiduje terenéw
produkcji energii

e ograniczenie zasiegu stref planistycznych z mozliwoscia realizacji zabudowy
mieszkaniowej w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, za wyjatkiem
istniejacych siedlisk, dla ktoérych wprowadzono strefe wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa ze  wskaznikami urbanistycznymi  uniemozliwiajacymi  dalsze
zainwestowanie obszaréw

e ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy w obszarach szczegoélnego
zagrozenia powodzig
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3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie gminy Zotkiewka wystepujg obszary gruntéw zmeliorowanych oraz istniejg i
funkcjonujg urzgdzenia melioracji wodnych. Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu
polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy, co oznacza, ze melioracje
wodne sg zwigzane z rolniczym wykorzystaniem terendw, na ktorych sg zlokalizowane.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e ograniczenie zasiegu stref planistycznych z mozliwoscia realizacji zabudowy w
obszarach gruntow zmeliorowanych, za wyjatkiem terenéw juz zainwestowanych lub
takich, dla ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje zabudowy w
obowigzujacych planach miejscowych

e wprowadzenie strefy otwartej na przewazajgcej powierzchni obszaréw gruntéow
zmeliorowanych

4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy Zétkiewka nie ma terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi, w
zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z
wystepowania ww. terendéw w planie ogolnym.

5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Zotkiewka zostaly ustanowione strefy ochrony bezposredniej ujeé
wody:

e Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Zotkiewka zlokalizowane na dziatce o nr ewid. 959
bedgcej wlasnoscig gminy Zotkiewka. Strefa ochrony bezposredniej studni o promieniu 10 m
miesci sie w obrebie dziatki ujecia. Stref posrednich ujecia nie wyznaczono z uwagi na
korzystny uktad geologiczny.

e Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Olchowiec Kolonia zlokalizowane na dziatkach o nr
ewid. 323/1 i 324/2 bedgcych wtasnoscig  gminy Zotkiewka. Strefa ochrony bezposredniej
studni o promieniu 10 m miesci sie¢ w granicach dziatki, na ktorej zlokalizowane jest ujecie. Strefy
posredniej ujecia nie wyznaczono z uwagi na korzystny uktad geologiczny.

e Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Koszarsko zlokalizowane na dziatce o nr ewid. 195/7 i
dwdch studni zasilajgcych wodocigg Koszarsko a usytuowanych w miejscowosci Majdan
Wierzchowinski na dziatkach o nr ewid. 113/4 i 115/1 bedgcych wtasnoscig gminy Zétkiewka.
Strefa ochrony bezposredniej studni o promieniu 10 m miesci sie w granicach dziatki na ktorej
zlokalizowane jest ujecie. Stref posrednich ujecia nie wyznaczono z uwagi na korzystny ukfad
geologiczny.

35



SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e dla ustanowionych stref ochronnych ujeé wody wprowadzono strefe infrastrukturalng

6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Dla gminy Zobtkiewka nie zostaty wyznaczone obszary ochronne zbiornikéw wod
srodlgdowych, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z wystepowania ww. obszarow w planie ogolnym.

Gmina potozona jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 407
Niecka Lubelska (Zbiornik Chetm-Zamos$¢), dla ktérego obowigzujg nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e skoncentrowanie stref planistycznych w sposéb umozliwiajacy uzbrojenie w
infrastrukture techniczng z zakresu wodociagow i kanalizacji w celu ochrony zasobéw
wodnych przed zanieczyszczeniami

7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
Na terenie gminy Zotkiewka nie wystepuijg tereny i obszary gornicze.

8. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE

MAGAZYNY SUBSTANCJI
Na terenie gminy Zotkiewka wystepujg udokumentowane ztoza kopalin:
Lp. Nazwa zloza Kopalina gtéwna ) zagospod?row?ma ey
gidwnej

1. | Borowek piaski i zwiry [Z] eksploatacja ztoza zaniechana

2. | Wierzchowina surowce ilaste [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
ceramiki budowlanej

3. | Wola Zétkiewska surowce ilaste [Z] eksploatacja ztoza zaniechana
ceramiki budowlanej

4. | Wola Zotkiewska (Z) surowce ilaste [T} ztoze skreslone z zasobow
ceramiki budowlanej

Nie wystepujg natomiast udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie strefy goérnictwa w granicach udokumentowanych zi6z kopalin, za
wyjatkiem wyznaczonej na czesci ztoza “Boréwek” strefy planistycznej obejmujacej
teren istniejgcego czynnego cmentarza potozonego na terenie gminy w obrebie
Borowek oraz strefy infrastrukturalnej obejmujacej wyznaczony w obowiazujacym
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

mpzp teren gospodarki odpadami i strefy otwartej wyznaczonej dla terenu istniejacej
elektrowni wiatrowej

9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy Zotkiewka nie znajdujg sie obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowej, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogolnym.

10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z
DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI
(DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W
WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce zabytki:

zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkbw nieruchomych wojewddztwa
lubelskiego,

zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

zabytki nieruchome figurujgce w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw Gminy Zétkiewka, przyjete;
Zarzgdzeniem Nr 21/8 Wajta Gminy Zétkiewka z dnia 28 czerwca 2018 r.,

zabytki archeologiczne zewidencjonowane podczas powierzchniowych badan AZP
figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy
Zotkiewka.

Ponizsza tabela przedstawia Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw

wojewddztwa lubelskiego z terenu gminy Zotkiewka.

Lp.

Miejscowos¢ Ulica Gmina Powiat Zakres wpisu Nr rejestru

1

2 3 4 5 6 7

1.

Chianiéw Zotkiewka |krasnostawski kosciot paraf. pw. Sw. A/90
Mateusza Ap. i Ew. z
wyposazeniem wnetrza,
otoczeniem z zadrzewieniem
w gran. cmentarza
koscielnego, dzwonnica

Chtaniéw Zotkiewka |krasnostawski cmentarz grzebalny A/1187
(rzymskokatolicki), kaplica
cmentarna, ogrodzenie,
drzewostan i nagrobki (wg
wykazu w karcie cmentarza),
w gran. dziatki wskazanej
w dec., wg zat. planu

Dabie Zotkiewka |krasnostawski dwor i park A/407

Olchowiec Zotkiewka |krasnostawski dwor i park (o pow. A/1194
wskazanej w dec.), w gran.
wg zat. planu
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2 3 4 5 6 7
Srednia Wie$ Zotkiewka |krasnostawski| dwor i park - patrz: Zaburze
(whasc. obreb: _ gm.
Zaburze Zébtkiewka A/1199
~ Wola Zotkiewka |krasnostawski | zespot dworski: dwér, oficyna A/1193
Zotkiewska (d. dwor), stajnia, rzgdcowka,
mur przyporowy, park (o pow.
wskazanej w dec.), wraz ze
stawami, w gran. Wg zat.
planu
Zaburze Zotkiewka |krasnostawski| tzw. "Wronéwka" - dworek i A/1192
ogréd spacerowo - uzytkowy,
w gran. dziatki wskazanej w
dec., wg zat. planu
Zaburze Zotkiewka |krasnostawski | dwor i park (o pow. wskazanej A/1199
w dec.), w gran. wg zat. planu
Zotkiewka | ul. Hetmana | Zotkiewka |krasnostawski kos$ci6t paraf. pw. $w. A/398
Zotkiewskieg Wawrzynca z wystrojem
o] wnetrza i wyposazeniem,
dzwonnica - brama, mur
otaczajgcy cmentarz
koscielny, drzewostan w
obrebie muru
Zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdow:
Miejscowo | Adres Identyfikator Nazwa obiektu wg karty Nr rejestru Uwagi
§¢ dziatki/potozenie zabytkow
Adaméwka Nr5 nie istnieje Chatupa
Adaméwka Nr10/11ob. | 060611_2.0001.190 D. Budynek stuzby folwarcznej
Nr 14 060611_2.0001.250
3. Adaméwka Nr 14 nie istnieje D. Kuznia oraz izba kowala
4, Adaméwka d.Nr18 nie istnieje Chatupa
5. Adaméwka Nr 30/31 nie istnieje Chatupa
6. Borowek Nr 16 nie istnieje Chatupa
7. Boréwek Nr 18 nie istnieje Chatupa
8. Chtaniow ob. Nr 91 060611_2.0005.2246 Kosciot parafialny p.w. $w. A/90
Mateusza Ap. i Ew.
9. Chfaniow ob. Nr 91 060611_2.0005.633 Dzwonnica A/90
060611_2.0005.2246
10. Chtaniéw 060611_2.0005.633 Cmentarz przykoscielny d. A/90
060611_2.0005.2246 grzebalny
1. Chtaniéw 060611_2.0006.486 Cmentarz parafialny A/1187
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Lp Miejscowo | Adres Identyfikator Nazwa obiektu wg karty Nr rejestru Uwagi
§¢ dziatki/potozenie zabytkow
obr.

Chianiow
Kolonia

12. Chtaniéw 060611_2.0006.486 Kaplica grobowa rodziny A/1187
obr. Mogilnickich
Chfaniow
Kolonia

13. Chtaniéw 060611_2.0006.601 Kapliczka Przy
obr. cmentarzu
Chtaniéw
Kolonia

14, Chfaniow Nr 117 060611_2.0005.729 Dom mieszkalny (Chatupa)

060611_2.0005.730

15. Chtaniéw 060611_2.0005.924 Zbiorowa mogita wojenna

16. Dabie ob. Nr 137 060611_2.0009.883/5 D. Patac A/407

17. Dabie 060611_2.0009. ... Zespot ogrodowo-dworski Al407

856/1, 857/1, 858, 859,
883/5, 884/3, 885, 886,
887,888, 889, 890, 891,
892, 893, 894, 895, 896,
897, 924/3, 932/3,
2499, 2550, 2551
18. Dabie nie istnieje D. Szkota
19. Gany Nr 27 060611_2.0010.602/3 Chatupa
060611_2.0010.603/5
20. Gany Nr 32 060611_2.0010.534 Chatupa
21. Olchowiec Nr64 ob.Nr | 060611_2.0015.618 D. Dwér AI1194
54
22. Olchowiec 060611_2.0015.... Park dworski Al1194
618, 620/2, 621/1,
621/2, 1043, 1045
23. Olchowiec Nr61ob.Nr | 060611_2.0015.785 Dawna gorzelnia
63

24, Olchowiec Nr 32 nie istnieje Chatupa

25. Olchowiec 060611_2.0002.29/1 Cmentarz parafialny
obr. 060611_2.0002.30/1 rzymskokatolicki
Borowek

26. Olchowiec Nr 28 nie istnieje Chatupa
Kolonia

27. Poperczyn 060611_2.0014.312 Miyn
obr.

39




Lp Miejscowo | Adres Identyfikator Nazwa obiektu wg karty Nr rejestru Uwagi
§¢ dziatki/potozenie zabytkow
Makowiska

28. Poperczyn 060611_2.0017.49 Mogita partyzancka

29. Rozki ob. Nr 46 060611_2.0019.159 Dawny dwor
Kolonia

30. Rozki Nr 15 060611_2.0019.359/2 Chatupa
Kolonia

31. Srednia Zaburze 46 060611_2.0026.233/11 Dwér — w zespole A1199
Wie$ ob. Zaburze dworsko-parkowym
obr. 46B
Zaburze

32. Srednia 060611_2.0026.... Park dworski A/1199
Wies$ 233/3, 233/5, 233/10,
obr. 233/11
Zaburze

33. Tokaréwka 060611_2.0022.57/9 Cmentarz z | wojny $wiatowej

34, Wierzchowi 060611_2.0023.199 Figura — $w. Lukasz
na Ewangelista

35. Wierzchowi 060611_2.0031.29/1 Dwor
na
obr.

Borowina
Kolonia

36. Wierzchowi Nr 114 ob. 060611_2.0023.... Chatupa
na Nr 111 1082, 1085, 2082

37. Wola 060611_2.0025.... Zespot dworsko-parkowy A/1193
Zotkiewska 104, 129

060611_2.0030....
1117, 912, 915, 9/6,
917, 9/8, 919, 913,
9/14, 9/15, 9/16, 9/17,
9/18, 9/19, 9/20, 16/1

38. Wola 060611_2.0030.9/19 Dwoér w zespole A/1193
Zotkiewska dworsko-parkowym

39. Wola 060611_2.0030.9/19 Oficyna w zespole A/1193
Zotkiewska dworsko-parkowym

40. Wola 060611_2.0030.9/19 Stajnia cugowa w zespole A/1193
Zotkiewska dworsko-parkowym

41, Wola ob. Nr 11 060611_2.0030.1/17 Rzadcowka w zespole A/1193
Zotkiewska dworsko-parkowym

42. Wola 060611_2.0025.... Park dworski A/1193
Zotkiewska 104, 129

060611_2.0030....
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Lp Miejscowo | Adres Identyfikator Nazwa obiektu wg karty Nr rejestru Uwagi
§¢ dziatki/potozenie zabytkow
9/2, 915, 916, 9/7, 9/8,
9/9, 9/13,
9/14, 9/15, 9/16, 9/17,
9/18, 9/19,
9/20, 16/1
43, Wola 060611_2.0030.7/1 Kapliczka
Zotkiewska 060611_2.0030.17/2
44, Zaburze ob. Nr 39 060611_2.0026.231/1 Dwér ,Wronowka” A1192
45, Zaburze 060611_2.0026.231/1 Ogrod prywatny ,Wronéwka” A1192
46. Zaburze Nr 36 nie istnieje Chatupa
47. Z6tkiew 060611_2.0027. ... Park podworski
63217, 632/8, 632/9,
632/30,
632/38, 638/39
48. Zé%kiewka ul. 060611_2.0021.832 Koscidt par. pw. Sw. A/398
ob. Srednia | Hetmana Wawrzyica
Wie$ Zotkiewsk
iego 2
ob. Nr 95
49. Zotkiewka ul. 060611_2.0021.832 Dzwonnica-brama z A/398
ob. Srednia | Hetmana ogrodzeniem zespotu
Wie$ Zotkiewsk koScielnego pw. Sw.
iego 2 Wawrzyrica
ob. Nr 95
50. Zé’fkiewka 060611_2.0021.832 Cmentarz przykoscielny d. A/398
ob. Srednia grzebalny
Wie$
51. Z6tkiewka ul. Hetmana | nie istnieje Budynek mieszkalny
Zotkiewskie
go 14
52. Zotkiewka ul. PKWN 3 060611_2.0029.1202 D. Szkofa
ob. ul.
Krotka 2
53. Z6tkiewka ul. 060611_2.0029.966/2 Cerkiew unicka p.w. $w.
Sobieskiego Michata Archaniota w
28 Regetowie
ob. ul. ob. Koscidt polsko-katolicki
Sobieskiego p.w. $w. Jakuba
36
54. Zotkiewka 060611_2.0029.877/2 Cmentarz zydowski
55. Zotkiewka 060611_2.0029.653 Cmentarz epidemiczny
56. Zotkiewka 060611_2.0029.1063 Cmentarz parafialny
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Gminna Ewidencja Zabytkéw stanowi zatgcznik do Zarzgdzenia Wojta Gminy Zbtkiewka
Nr 21/18 z dnia 28 czerwca 2018 r. Ewidencja zawiera 57 zabytkdédw nieruchomych, z czego
20 obiektéw wpisanych jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego.

Zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw zestawiono ponizej:

Lp. Nazwa Zakres wpisu Lokalizacja Uwagi
miejscowosci
1 2 3 4 5
1. Borowek Cmentarz parafialny | dziatki ozn. nr ew. 29/1 i
rzymskokatolicki (czas powstania|30/1
1987 r.)
2. Chtaniéw Koscidt par. pw. Sw. Mateusza |dziatka ozn. nr ew. 2246 | Wpis do rejestru
Aap. i Ew. (czas powstania 1746 zabytkéw
r.) wojewddztwa
lubelskiego nr A/90
3. Chtaniow Dzwonnica przy koSciele par. pw. |dziatka ozn. nrew. 2246 | Wpis do rejestru
Sw. zabytkéw
Mateusza Ap. i Ew. (czas wojewodztwa
powstania 1756-1765r.) lubelskiego nr A/90
4, Chtaniow Zadrzewienie w granicach | dziatka ozn. nr ew. 2246 | Wpis do rejestru
cmentarza zabytkow
koscielnego (czas powstania wojewoddztwa
XIXIXX w.) lubelskiego nr A/90
5. Chtaniéw Zbiorowa mogita wojenna (czas |dziatka ozn. nr ew. 924
powstania 1915 r.)
6. Chtaniéw Pomnik ku czci pomordowanym i | dziatka ozn. nr ew. 639
poleglym w latach 1939-1944
mieszkancom gromady Chtaniow
(czas powstania 1994 r.)
7. Chtaniow Kapliczka (czas powstania XIX/XX |dziatka ozn. nr ew. 669
w.)
8. Chtaniow Cmentarz grzebalny | dziatka ozn. nr ew. 486 Wpis do rejestru
Kolonia rzymskokatolicki (czas powstania Il zabytkéw
cw. XIX w.) wojewddztwa
lubelskiego nr
A/1187
9. Chianiow Kaplica grobowa rodziny | dziatka ozn. nr ew. 486 Wpis do rejestru
Kolonia mogilnickich zabytkéw
na cmentarzu rzymskokatolickim wojewodztwa
(czas powstania I. 70-te XIX w.) lubelskiego nr
A/1187
10. Chtaniow Ogrodzenie cmentarza dziatka ozn. nr ew. 486 Wpis do rejestru
Kolonia rzymskokatolickiego (czas zabytkéw
powstania | éw. XX w.) wojewodztwa
lubelskiego nr
A/1187
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1. Chtaniow Drzewostan na cmentarzu dziatka ozn. nr ew. 486 Wpis do rejestru
Kolonia rzymskokatolickim (czas powstania zabytkéw
XIX/XX w.) wojewodztwa
lubelskiego nr
A/1187
12. Chtaniéw Nagrobek X. Michata Goraiskiego, |dziatka ozn. nr ew. 486 Wpis do rejestru
Kolonia Pratata Katedry Lubelskiej, na zabytkow
cmentarzu rzymskokatolickim wojewoddztwa
(czas powstania 1848 r. ?) lubelskiego nr
A/1187
13. Chtaniow Nagrobek Stanistaw Biatosukni dziatka ozn. nr ew. 486 Wpis do rejestru
Kolonia wiasciciela débr Chtaniow w na zabytkéw
cmentarzu rzymskokatolickim wojewddztwa
(czas powstania 1888 — 1891 r.) lubelskiego nr
A/1187
14. Chtaniéw Nagrobek Jana Gtogowskiego dziatka ozn. nr ew. 486 Whpis do rejestru
Kolonia wiasciciela Bzowca na zabytkéw
cmentarzu rzymskokatolickim wojewodztwa
(czas powstania 1840 — 1844 r.) lubelskiego nr
A/1187
15. Chtaniéw Nagrobek Wiestawa | dziatka ozn. nr ew. 486 Wpis do rejestru
Kolonia Krzywkowskiego zabytkow
organisty parafii Chtaniowskiej na wojewodztwa
cmentarzu rzymskokatolickim lubelskiego nr
(czas powstania 1902 r.) A/1187
16. Chtaniow Kapliczka (czas powstania k. XIX|dziatka ozn. nr ew. 601
Kolonia w.)
17. Chtaniow Kapliczka przydrozna (czas | dziatka ozn. nr ew. 12
Kolonia powstania 1847 r.)
18. Dabie Dwor (czas powstania 1848 r.) m. i. na dziatkach: 883/5, | Wpis do rejestru
856/1, 857/1, 858, 884/3, |zabytkéw
932/3, wojewddztwa
2499 lubelskiego nr A/407
19. Gany Kapliczka przydrozna (czas | dziatka ozn. nr ew. 534
powstania XIX/XX w.)
20. Gany Kapliczka przydrozna (czas | dziatka ozn. nr ew. 848
powstania | pot. XX w.)
21. Gany Kapliczka przydrozna (czas | dziatka ozn. nr ew. 80/1
powstania 1920)
22. Makowiska Mtyn (czas powstania 1918) dziatka ozn. nr ew. 312
23. Olchowiec Dwor (czas powstania k. XIX w.) m. i. na dziatkach: Whpis do rejestru
618, 620/2, 621, 1043, zabytkéw
1045 wojewodztwa
lubelskiego nr
A/1194
24, Olchowiec Park (czas powstania k. XIX w.) m. i. na dziatkach: Whpis do rejestru
618, 620/2, 621, 1043, zabytkow
1045 wojewoddztwa
lubelskiego nr
A/1194
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25. Olchowiec Gorzelnia. ob. budynek mieszkalny | dziatka ozn. nr ew. 785
(czas powstania k. XIX w.)
26. Popreczyn Mogita Partyzancja (czas | dziatka ozn. nr ew. 49
powstania maj 1944 r.)
27. Rozki Kolonia | Kapliczka przydrozna (czas | dziatka ozn. nr ew. 380
powstania | pot. XX w.)
28. Srednia Wie$ |Kosciot par. pw. Sw. Wawrzynca |dziatka ozn. nr ew. 832 Wpis do rejestru
(czas powstania 1776 r.) zabytkow
wojewodztwa
lubelskiego nr A/398
29. Srednia Wie$ Dzwonnica- brama przy kosciele [dziatka ozn. nr ew. 832 Wpis do rejestru
par. pw. Sw. Wawrzyhca (czas zabytkéw
powstania: k. XVIII w.) wojewodztwa
lubelskiego nr A/398
30. Srednia Wie$ | Mur otaczajgcy cmentarz koscielny | dziatka ozn. nr ew. 832 Wpis do rejestru
przy zabytkéw
kosciele par. pw. sw. Wawrzyhca wojewodztwa
(czas powstania: k. XVIII w.) lubelskiego nr A/398
31. Srednia Wie$ | Drzewostan w obrebie muru dziatka ozn. nr ew. 832 Wpis do rejestru
koscielnego przy kosciele par. pw. zabytkéw
Sw. Wawrzyhca (czas powstania: wojewddztwa
XIX-XX w.) lubelskiego nr A/398
32. Tokarowka Cmentarz z | wojny $wiatowej|dziatka ozn. nr ew. 57/3
(czas powstania 1915 r.)
33. Wierzchowina |Figura przydrozna z rzezbg $w.|dziatka ozn. nrew. 1675
Jana
Ewangelisty (czas powstania XVIII
w.)
34. Wierzchowina |Figura przydrozna z rzezbg $w.|dziatka ozn. nrew. 199
tukasza
Ewangelisty (czas powstania |l
pot. XIX w.)
35. Wierzchowina |Dwoér (ob, ruina) (czas powstania |dziatka ozn. nr ew. 29/1
ok. 1920 r.)
36. Wierzchowina | Kapliczka przydrozna (czas | dziatka ozn. nr ew. 815/2
powstania ok. 1944 r.) (droga)
37. Wola Zespol dworsko - parkowy (czas|m. i. na dziatkach: Wpis do rejestru
Zotkiewska powstania XVIII w. - 1924) 1/17, 9/2, 9/5, 9/6, 9/7, zabytkéw
9/8, 9/9, 9/12, 9/13, 9/15, | wojewddztwa
9/16, 9/17, 9/18, 104, lubelskiego nr
A/1193
38. Wola Dwér w zespole dworsko —|dziatka ozn. nrew. 9/12 Wpis do rejestru
Zotkiewska parkowym (czas powstania 1883 zabytkéw
r.) wojewodztwa
lubelskiego nr
A/1193
39. Wola Oficyna w zespole dworsko - |dziatka ozn. nr ew. 9/12 Whpis do rejestru
Zotkiewska parkowym (czas powstania ok. zabytkow
1787, przebud. 1883 r.) wojewoddztwa

lubelskiego nr
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A/1193
40. Wola Stajnia cugowa w zespole dworsko [ dziatka ozn. nrew. 9/12 | Wpis do rejestru
Zotkiewska — parkowym (czas powstania I. zabytkéw
80-te XIX w) wojewodztwa
lubelskiego nr
A/1193
41. Wola Mur  przyporowy w  zespole |dziatka ozn. nr ew. 9/12 Wpis do rejestru
Zotkiewska dworsko - parkowym (czas zabytkow
powstania Il pot. XIX w) wojewodztwa
lubelskiego nr
A/1193
42. Wola Rzadcowka w zespole dworsko — |dziatka ozn. nrew. 1/17 | Wpis do rejestru
Zotkiewska parkowym (czas powstania k. XIX zabytkéw
w.) wojewo6dztwa
lubelskiego nr
A/1193
43. Wola Park w zespole dworsko —|[m.i.na dziatkach ozn. nr |[Wpis do rejestru
Zotkiewska parkowym (czas powstania pot.|ew.: zabytkéw
XVII w.) 9/2, 9/5, 9/6, 9/7, 9/8, wojewddztwa
9/9, 9/12, 9/13, 9/15, lubelskiego nr
9/16, 9/17, 9/18, 104, A/1193
44, Wola Kapliczka (czas powstania XIX w.) | dziatka ozn. nr ew.: 7/1
Zotkiewska
45, Zaburze Dwor (czas powstania ok. pot. XIX | dziatki ozn. nr ew.: 233/6, | Wpis do rejestru
w.) 233/3 zabytkow
wojewoddztwa
lubelskiego nr
A/1199
45, Zaburze Park dworski (czas powstania ok. | dziatki ozn. nr ew.: 233/6, | Wpis do rejestru
pot. XIX w., po 1922) 233/3 zabytkéw
wojewo6dztwa
lubelskiego nr
A/1199
46. Zaburze Dwor ,\Wrondéwka” (czas powstania | dziatka ozn. nr ew.: 231/1 | Wpis do rejestru
1931r.) zabytkéw
wojewddztwa
lubelskiego nr
A/1192
47. Zotkiew Park Dworski (czas powstania XIX|dziatka ozn. nr ew.:
Kolonia w.) 632/23
48. Zotkiewka Cerkiew greckokatolicka pw. $w. dziatka ozn. nr ew.:
Osada Michata Archaniotfa ob. kosciot 632/23
polskokatolicki pw. $sw. Jakuba
(czas powstania 1865 r. - jako
cerkiew w Regetowie, pow.
gorlicki; 1955-56 r. (przeniesiona z
Regetowa)
49, Zotkiewka Cmentarz zydowski (czas | dziatka ozn. nr ew.: 877/2
Osada powstania pot. XVII w.)
50. Zotkiewka Cmentarz parafialny (czas |dziatka ozn. nr ew.: 1063
Osada powstania pot. XIX w.)
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51. Zotkiewka Cmentarz  epidemiczny  (czas |dziatka ozn. nr ew.: 653
Osada powstania Il pot. XIX w.)

52. Zotkiewka Szkota ob. osrodek kultury (czas|dziatka ozn. nrew.: 1202
Osada powstania 1917 r.)

53. Zotkiewka Kapliczka — krzyz przydrozny (czas | dziatka ozn. nr ew.: 1208
Osada powstania 1906 r.)

54. Zotkiewka Kapliczka — krzyz przydrozny (czas | dziatka ozn. nr ew.: 176
Osada powstania 1902 r.)

55. Zotkiewka Pomnik poswiecony polegtym i dziatka ozn. nr ew.: 1187
Osada pomordowanym w latach

1939-1944

mieszkancom gminy Zoétkiewka
(czas powstania 1983 r.)

56. Zotkiewka Pomnik — piyta poswiecony | dziatka ozn. nr ew.: 1187
Osada zamordowanym  przez NKWD
Stefanowi Bolescie i Adamowi
Cimkowi urodzonym na terenie
gminy Zotkiewka (czas powstania

2010r.)
57. | zZotkiewka Pomnik pamieci Zydow z Zotkiewki | dziatka ozn. nr ew.: 1187
Osada zamordowanych przez Niemcéw w
latach 1939- 1944 (czas powstania
1996 1.)

Na terenie gminy Zobtkiewka dotychczas zaewidencjonowano 250 stanowisk
archeologicznych. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Zétkiewka prezentuje sie nastepujgco:

Lp. Miejscowos¢ Nr obszaru AZP Nr stanowiska na Nr stanowiska w
obszarze miejscowosci

1 2 3 4 5

1. Adaméwka 84-84 1 1

2. Boréwek 84-85 127 1

3. Boréwek 84-85 128 2

4. Boréwek 84-85 129 3

5. Boréwek 84-85 130 4

6. Boréwek 84-85 131 5

7. Celin 84-84 2 1

8. Chtaniow 86-84 12 1

9. Chtaniow 86-84 13 2
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10. Chtaniow 86-84 14
11. Chtaniow 86-84 15 4
12. Chtaniow 86-84 16 5
13. Chtaniow 86-84 17 6
14. Chtaniowek 86-84 61 1
15. Chtaniowek 86-84 62 2
16. Chtaniéwek 86-84 63 3
17. Chtaniowek 86-84 64 4
18. Chtaniowek 86-84 65 5
19. Chtaniowek 86-84 66 6
20. Chtaniowek 86-84 67 7
21. Chtaniowek 86-84 68 8
22. Chtaniowek 86-84 69 9
23. Chtaniowek 86-84 70 10
24. Chrusciechow 85-84 1 1
25. Dabie 83-84 1 1
26. Dabie 83-84 25 2
27. Dabie 83-84 26 3
28. Dabie 83-84 27 4
29 Dabie 83-84 28 5
30. Dabie 83-84 29 6
31. Dabie 83-84 30 7
32. Dabie 83-84 31 8
33. Dabie 83-84 32 9
34. Dabie 83-84 33 10
35. Dabie 83-84 34 1
36. Dabie 83-84 35 12
37. Gany 85-84 2 1
38. Gany 85-84 3 2
39. Gany 85-84 4 3
40. Gany 85-84 5 4
41. Gany 85-84 6 5
42. Gany 85-84 7 6
43. Gany 85-84 8 7
44, Gany 85-84 9 8
45, Gany 85-84 10 9
46. Gany 85-84 1 10
47. Gany 85-84 12 11
48. Gany 85-84 13 12
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49. Gany 85-84 14 13
50. Gany 85-84 15 14
51. Gany 85-84 16 15
52. Gany 85-84 17 16
53. Gany 85-84 18 17
54. Gany 85-84 19 18
55. Gany 85-84 20 19
56. Huta 85-83 8 1
57. Huta 85-83 9 2
58. Huta 85-83 10 3
59. Huta 85-83 1 4
60. Huta 85-83 12 5
61. Huta 85-83 23 6
62. Huta 85-83 24 7
63. Huta 85-83 25 8
64. Huta 85-83 26 9
65. Huta 85-83 27 10
66. Koszarsko 85-84 22 1
67. Koszarsko 85-84 23 2
68. Majdan Wierzchowinski 85-84 24 1
69. Makowiska 84-84 3 1
70. Makowiska 84-84 4 2
7. Makowiska 84-84 5 3
72. Makowiska 84-84 6 4
73. Makowiska 85-84 25 5
74. Makowiska 85-84 26 6
75. Olchowiec 84-84 7 1
76. Olchowiec 84-84 8 2
77. Olchowiec 84-84 9 3
78. Olchowiec 84-84 10 4
79. Olchowiec 84-84 1 5
80. Olchowiec 84-84 12 6
81. Olchowiec 84-84 13 7
82. Olchowiec 84-84 14 8
83. Olchowiec 84-84 15 9
84. Olchowiec 84-85 121 10
85. Olchowiec 84-85 122 1
86. Olchowiec 84-85 123 12
87. Olchowiec 84-85 124 13
88. Olchowiec 84-85 125 14
89. Olchowiec 84-85 126 15
90. Olchowiec Kolonia 84-84 16 1
91. Olchowiec Kolonia 84-84 17 2
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92. Olchowiec Kolonia 84-84 18 3
93. Olchowiec Kolonia 84-84 19 4
94. Olchowiec Kolonia 84-84 20 5
95. Olchowiec Kolonia 84-84 21 6
96. Olchowiec Kolonia 84-84 22 7
97. Olchowiec Kolonia 84-84 23 8
98. Olchowiec Kolonia 84-84 24 9
99. Olchowiec Kolonia 84-84 25 10
100. Olchowiec Kolonia 84-84 26 11
101. Olchowiec Kolonia 84-84 27 12
102. Olchowiec Kolonia 84-84 28 13
103. Olchowiec Kolonia 84-84 29 14
104. Olchowiec Kolonia 84-84 30 15
105. Olchowiec Kolonia 84-84 31 16
106. Olchowiec Kolonia 84-84 32 17
107. Olchowiec Kolonia 84-84 33 18
108. Poperczyn 84-84 34 1
109. Poperczyn 84-84 35 2
110. Poperczyn 84-84 36 3
111. Poperczyn 84-84 37 4
112. Rozki 84-84 38 1
113. Rozki 85-83 27 2
114. Rozki 85-83 28 3
115. R&zki 85-83 29 4
116. Rozki 85-83 30 5
117. Rozki 85-83 31 6
118. RozZki 85-83 32 7
119. Rozki 85-83 33 8
120. Rézki 84-83 28 9
121. Rozki 84-83 29 10
122. Rézki 84-83 30 11
123. Rozki 84-83 31 12
124. Rozki 84-83 32 13
125. Rézki Kolonia 84-84 39 1
126. Rézki Kolonia 84-84 40 2
127. Rézki Kolonia 84-84 41 3
128. Rézki Kolonia 85-83 34 19
129. Rézki Kolonia 85-83 35 20
130. Rézki Kolonia 85-83 36 21
131. Rézki Kolonia 85-83 37 22
132. Rézki Kolonia 85-83 38 23
133. Rézki Kolonia 85-83 39 24
134, Rézki Kolonia 85-83 40 25

49



1 2 3 4 5
135. Rézki Kolonia 85-83 41 26
136. Rézki Kolonia 85-83 42 27
137. Rozki Kolonia 85-83 43 28
138. Rézki Kolonia 85-84 30 4
139. Rozki Kolonia 85-84 31 5
140. Rézki Kolonia 85-84 32 6
141. Rézki Kolonia 85-84 33 7
142. Rézki Kolonia 85-84 34 8
143. Rézki Kolonia 85-84 35 9
144. Rézki Kolonia 85-84 36 10
145. Rézki Kolonia 85-84 37 11
146. Rézki Kolonia 85-84 38 12
147. Rézki Kolonia 85-84 39 13
148. Rézki Kolonia 85-84 40 14
149. Rézki Kolonia 85-84 41 15
150. Rézki Kolonia 85-84 42 16
151. Rézki Kolonia 85-84 43 17
152. Rézki Kolonia 85-84 44 18
153. Siniec 84-84 42 1
154. Siniec 84-84 43 2
155. Srednia Wies$ 84-84 44 1
156. Srednia Wies 84-84 45 2
157. Srednia Wies 84-84 46 3
158. Srednia Wie$ 84-84 47 4
159. Srednia Wie$ 84-84 48 5
160. Srednia Wies 84-84 49 6
161. Srednia Wie$ 84-84 50 7
162. Srednia Wies 84-84 51 8
163. Srednia Wie$ 84-84 52 9
164. Srednia Wies 84-84 53 10
165. Srednia Wie$ 84-84 54 11
166. Srednia Wies$ 84-84 55 12
167. Srednia Wies 84-84 56 13
168. Srednia Wies$ 84-84 57 14
169. Wierzchowina 85-84 45 14
170. Wierzchowina 85-84 46 15
171. Wierzchowina 85-84 47 7
172. Wierzchowina 85-84 48 8
173. Wierzchowina 85-84 49 9
174. Wierzchowina 86-84 1 1
175. Wierzchowina 86-84 2 2
176. Wierzchowina 86-84 3 3
177. Wierzchowina 86-84 4 4
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178. Wierzchowina 86-84 5 5
179. Wierzchowina 86-84 6 6
180. Wierzchowina 86-84 7 7
181. Wierzchowina 86-84 8 8
182. Wierzchowina 86-84 9 9
183. Wierzchowina 86-84 10 10
184. Wierzchowina 86-84 11 11
185. Wierzchowina 86-84 71 12
186. Wierzchowina 86-84 72 13
187. Wierzchowina 86-84 73 14
188. Wiadystawin 86-84 18 1
189. Wiadystawin 86-84 19 2
190. Wiadystawin 86-84 20 3
191. Wiadystawin 86-84 21 4
192. Wiadystawin 86-84 22 5
193. Wiadystawin 86-84 23 6
194. Wiadystawin 86-84 24 7
195. Wiadystawin 86-84 25 8
196. Wiadystawin 86-84 26 9
197. Wiadystawin 86-84 27 10
198. Wiadystawin 86-84 28 11
199. Wiadystawin 86-84 29 12
200. Wiadystawin 86-84 30 13
201. Wola Zétkiewska 84-84 58 1
202. Wola Zétkiewska 84-84 59 2
203. Wola Zétkiewska 84-84 60 3
204. Wola Zétkiewska 84-84 61 4
205. Wola Zétkiewska 84-84 62 5
206. Wola Zétkiewska 84-84 63 6
207. Wola Zétkiewska 84-84 64 7
208. Wola Zétkiewska 84-84 65 8
209. Wola Zétkiewska 84-84 66 9
210. Wola Zétkiewska 84-84 67 10
211. Wola Zétkiewska 84-84 68 1
212. Wola Zétkiewska 84-84 69 12
213. Wola Zétkiewska 84-84 70 13
214. Wola Zétkiewska 84-84 71 14
215. Wola Zétkiewska 84-84 79 2
216. Zaburze 84-84 72 1
217. Zaburze 84-84 73 2
218. Zaburze 84-84 74 3
219. Zaburze 84-84 75 4
220. Zaburze 84-84 76 5
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221. Zaburze 84-84 77
222. Zotkiew 85-84 50 1
223. Zotkiew 85-84 51 2
224. Zotkiew Kolonia 84-84 84 1
225. Zotkiew Kolonia 84-84 85 2
226. Zotkiew Kolonia 84-84 86 3
227. Zotkiew Kolonia 84-84 87 4
228. Z6tkiew Kolonia 84-84 88 5
229. Zotkiew Kolonia 84-84 89 6
230. Zébtkiew Kolonia 84-84 90 7
231. Zotkiew Kolonia 84-84 91 8
232. Zdbtkiew Kolonia 84-84 92 9
233. Zotkiew Kolonia 85-84 52 10
234. Zotkiew Kolonia 85-84 53 11
235. Zotkiew Kolonia 85-84 54 12
236. Zotkiew Kolonia 85-84 55 13
237. Zotkiew Kolonia 85-84 56 14
238. Zotkiew Kolonia 85-84 57 15
239. Z6tkiew Kolonia 85-84 58 16
240. Zotkiew Kolonia 85-84 59 17
241, Zébtkiew Kolonia 85-84 60 18
242. Zotkiew Kolonia 85-84 61 19
243. Zdbtkiew Kolonia 85-84 62 20
244. Zotkiew Kolonia 85-84 63 21
245. Zotkiew Kolonia 85-84 64 22
246. Zbtkiewka 84-84 78 1
247. Z6tkiewka 84-84 80 3
248. Zbtkiewka 84-84 81 4
249. Zbtkiewka 84-84 82 5
250. Zotkiewka 84-84 83 6

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e dla obiektow zabytkowych wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z petnionymi przez
nie funkcjami i ich obecnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania oraz
uwzgledniajace dotychczasowe plany miejscowe

e ustalenia dotyczace wskaznikow oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu, w strefach wystepowania obiektéw zabytkowych, uwzgledniaja obecng forme i
gabaryty obiektow nie kolidujgc tym samym z ochrong krajobrazu kulturowego i
zabytkow
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11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Zotkiewka nie sg zlokalizowane obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogéinym.

12.TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE
Na obszarze gminy Zétkiewka nie wystepujg tereny zamkniete, ani ich strefy ochronne.
13.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Ograniczenia w uzytkowaniu terendéw wynikajg z lokalizaciji:

e cmentarzy, dla ktérych obowigzujg strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od
granicy cmentarza oraz w odlegtosci od 50,0 m do 150 m od granicy cmentarza,

e terendw elektrowni wiatrowych, dla ktérych obowigzuje strefa 700 m zwigzana z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w granicach, ktorej ustala
sie zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych lub z funkcjg mieszana.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie stref planistycznych umozliwiajgcych zagospodarowanie terenéw z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych

14.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy Zotkiewka nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia
uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogdélnym.

15.0BSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Zétkiewka na lata 2024-2030 zostat przyjety
Uchwatg Nr XX/118/25 Rady Gminy Zotkiewka z dnia 23 wrzesnia 2025 r. W GPR
wyznaczono obszar zdegradowany o najwiekszym nagromadzeniu negatywnych zjawisk z
zakresu bezrobocia, ubostwa, przestepczosci niskiego poziomu edukacji itp., obejmujacy i
63,18 km?, co stanowi 48,59% powierzchni catej gminy (130 km?). Obszar rewitalizacji
obejmie sotectwa: Chifaniéw, Olchowiec, Wolka, Zoétkiew-Kolonia, Zotkiewka. Zajmuje
powierzchnie 23,38 km? co stanowi 17,98% powierzchni ogétem gminy (powierzchnia
gminy: 130 km?).

Gtéwnym celem Gminnego Programu Rewitalizacji jest zapewnienie na obszarze
rewitalizacji dostepu do podstawowej infrastruktury dla dobrej jakosci zycia, dbatos¢ o
atrakcyjne miejsca pracy, gwarancja edukacji dostosowanej do potrzeb i aspiracji
mieszkancow, zwigkszenie obecnosci kultury w zyciu spotecznosci lokalnej, przetamanie
wykluczenia spotecznego, troska o S$rodowisko naturalne - stworzenie dobrych i
bezpiecznych warunkow zycia dla obecnych i przysztych mieszkancow.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje obiektéw infrastruktury
spotecznej i technicznej podnoszacych jakos¢ zycia mieszkancow

e wprowadzenie nowych obszaréw inwestycyjnych w postaci stref gospodarczych i
ustugowych, w ktérych moga powstawa¢ nowe miejsca pracy

e wprowadzenie stref zieleni i rekreacji z mysla o zagwarantowaniu dla lokalnej
spotecznosci dostepu do terenéw zwigzanych z rekreacja, sportem i kontaktem z
naturg

e wprowadzenie strefy otwartej na przewazajacej powierzchni obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji w celu ochrony sSrodowiska naturalnego przed
zainwestowaniem

16.0BSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACJA

Na obszarze gminy Zétkiewka nie wystepujg obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary
ciche poza aglomeracjg, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogolnym.

17.GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY
LESNE

Gmina Zotkiewka jest gming o charakterze typowo rolniczym, w ktorej rolnictwo jest
podstawowg gatezig gospodarki. Konsekwencjg tego jest to, ze przewazajgca czesc
mieszkancow gminy zatrudniona jest w rolnictwie lub w jego otoczeniu. Rolnictwo w gminie
ma korzystne warunki rozwoju produkcji rolnej. Rozwojowi sprzyja korzystny klimat (o
wysokim nastonecznieniu i wystarczajgcej ilosci opadéw) oraz dobre gleby.

W gminie Zotkiewka uzytki rolne zajmujg 11 456 ha. Grunty rolne stanowig 88,30%
powierzchni gminy. Najwiekszg powierzchnie uzytkow rolnych ogétem stanowig grunty orne
10353,0 ha (80% gruntéw ogdtem). Sady stanowig 117,0 ha (0,9% gruntéw ogotem),
natomiast pastwiska 61,0 ha (0,5%). taki stanowig 455,0 ha (3,5%) wszystkich gruntow.
Grunty rolne zabudowane i inne grunty zajmujg powierzchnie 300,51 ha. Na terenie gminy
Zbtkiewka gleby nalezgce do | klasy bonitacyjnej stanowig 0,01%, natomiast gleby klasy II
stanowig ok. 2,1% powierzchni gminy. Udziat gleb klas Il wynosi ok 71,5% powierzchni
gminy. Oznacza to, ze znaczna czes$¢ gminy w zakresie gruntéw rolnych podlega szczegdlnej
ochronie, i stanowi ona ponad 73%. Zatem w pierwszej kolejnosci na cele nierolnicze nalezy
przeznacza¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI), ktére stanowig prawie ok. 26%
powierzchni gminy. Poza tym bardzo rozsgdnie nalezy gospodarowaé wszystkimi gruntami
rolnymi potozonymi na terenie gminy nie dopuszczajgc do ingerencji nierolniczego
zainwestowania w rolniczg przestrzen produkcyjng (bez wzgledu na klase gruntéw rolnych).

Lasy i obszary lesne zajmujg 1126,0 ha (ok. 9% powierzchni gminy). Nie jest to wysoka
lesistos¢. Stanowig one niewielkie kompleksy wystepujgce gtéwnie w srodkowej i pétnocnej
czesci gminy. W wiekszosci sg to lasy mieszane z przewagg drzew lisciastych. Lasy na
terenie gminy petnig funkcje: glebochronne, wodochronne i klimatyczne oraz stanowig ostoje
dla zwierzyny i dzikiego ptactwa. Wptywajg korzystnie na warunki mikroklimatyczne oraz
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podnoszg walory krajobrazowe. Ze wzgledu na swojg role biocenotyczng i
Srodowiskotwdrczg lasy te sg najcenniejsze w strukturze przyrodniczej gminy, a takze sg
waznym czynnikiem modyfikujgcym lokalne warunki mikroklimatyczne i wodne.
Przeciwdziatajg degradacji gleb w wyniku erozji, odgrywajg znaczng role w oczyszczaniu
powietrza, wdd i gleb z zanieczyszczen chemicznych. Ponadto wzbogacajg krajobraz i sg
miejscem wypoczynku. Atrakcyjnos¢ kompleksow lesnych wynika z bogatego sktadu
gatunkowego i obecnosci wielu rzadkich i chronionych gatunkow flory i fauny.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:
e dla gruntéw lesnych wprowadzono strefe otwarta

e powiekszenie obszaru uzupeinienia zabudowy nastgpilo poza gruntami rolnymi
stanowigcymi uzytki rolne klas I-lll

18.ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ
AWARII PRZEMYSLOWEJ

Na obszarze gminy Zotkiewka nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zwigzku z tym brak jest podstaw do
uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z lokalizacji ww. zaktadéw w planie ogdélinym.

19.0BSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na obszarze gminy Zotkiewka nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegolnosci pasa technicznego, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia
uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogolnym.

D. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Infrastruktura spoteczna jest to zespdt urzadzen publicznych zaspokajajgcych potrzeby
socjalne, oswiatowe i kulturalne ludnosci. Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi w
zakresie m.in. oswiaty i nauki, kultury, sportu i rekreacji, opieki spotecznej i stuzby zdrowia.
Na infrastrukture o$wiatowo-edukacyjna na terenie gminy Zétkiewka sktadajg sie:

e Szkota Podstawowa w Zétkiewce im. Hetmana Zotkiewskiego z 5 oddziatami
przedszkolnymi,

e Szkota Podstawowa w Chfaniowie (w likwidaciji),

e Zespdt Szkot w Zotkiewce z Technikum Ekonomicznym i Technikum Mechanizagii

Rolnictwa i Agrotroniki.

Dziatalnos¢ z zakresu kultury w gminie prowadzi Osrodek Kultury Samorzgdowej w
Zbtkiewce.
Na terenie gminy znajdujg sie trzy koscioty:
o Koscidt $w. Wawrzynca w Zotkiewce,

95



e Kosciot Polskokatolicki sw. Jakuba Apostota. Dawna cerkiew greckokatolicka w

Zotkiewce,

e Kosciot sw. Maksymiliana Kolbego w Olchowcu.
W sktad bazy sportowo-rekreacyjnej gminy Zotkiewka wchodza:
e Gminna hala sportowa w Zotkiewce z petni wyposazong sitownig i ogdlnodostepne
boisko z bieznig i skocznig o nawierzchni sztuczne;j.

Stadion z trybunami w Zétkiewce,

Boisko sportowe tartan, kort tenisowy, boisko do siatkdwki, bieznia zlokalizowane przy

Szkole Podstawowej w Zotkiewce,

e Boisko sportowe do gry w pitke nozng zlokalizowane przy Szkole Podstawowej w

Chfaniowie.

e Sitownia plenerowa w Zébtkiewce

Dziatania z zakresu pomocy spotecznej realizowane sg przez Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Zotkiewce.

Nadzor nad bezpieczenstwem Gminy Zotkiewka sprawuje Posterunek Policji w
Zotkiewce. Bezpieczenstwo mieszkancow wspomagane jest takze przez jednostke OSP w
Zotkiewce wpisana do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego (KSRG).

Opieke medyczng w gminie realizuje Placéwka NZOZ w Zétkiewce. W miejscowosci

Zotkiewka-Osada znajduje sie jedna poradnia lekarza podstawowej opieki zdrowotne;.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e dla obiektow infrastruktury spotecznej wyznaczono strefy, ktérych profil funkcjonalny
jest zgodny z petnionymi przez nie funkcjami, w zdecydowanej wiekszosci jest to
strefa ustugowa

2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Sie¢ drog na obszarze gminy Zotkiewka jest dobrze rozwinieta i zapewnia dobre
potgczenia zaréwno z osrodkami zewnetrznymi jak i ze wszystkimi sotectwami w gminie.
Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi wojewodzkie:

e Nr 837 relacji Sitaniec - Piaski klasy technicznej G,

e Nr 842 relacji Krasnik - Krasnystaw klasy technicznej G.

taczna dtugosc¢ tych drog to 25,5 km. Majg znaczenie z jednej strony tranzytowy w stosunku
do obszaru gminy jak réwniez stanowi powigzanie komunikacyjne z osrodkiem powiatowym i
wojewodzkim.

Przez teren gminy przebiegajg 12 odcinkow drog powiatowych o tgcznej dtugosci 65,5
km. Drogi powiatowe umozliwiajg powigzanie wsi z osrodkiem gminnym. Sg to drogi:

Nr 2129 L relacji Dgbie — Sobieska Wola — Gietczew

Nr 2272 L relacji Lublin (ul. Gluska) — Gtusk — Skrzynice — Chmiel —Krzczondéw —
Sobieska Wola — dr. woj. 837

Nr 2310 L relacji Maciejow — Antonidwka — Tokarowka

Nr 3104 L relacji dr. woj. 837 — Celin — Olchowiec

Nr 3103 L relacji Zétkiewka — Celin

Nr 3105 L relacji Olchowiec — Czysta Debina — Gorzkow
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Nr 3106 L relacji Borowek — Suche Lipie

Nr 3100 L relacji Huta — Rozki Kolonia — Srednia Wie$

Nr 2900 L relacji Zotkiewka — Turobin

Nr 3102 L relacji Markiewiczow — Koszarsko — Gany

Nr 3101 L relacji Srednia Wie$ — Wierzchowina — Chtaniéw — Bzowiec — Gruszka Mata ||
Nr 2900 L relacja Zétkiewka — Turobin

Nr 2316 L relacji Maciejow Nowy — Zabno - Wierzchowina

Nr 2904 L relacji Chtaniow — Zabtocie — Tworyczéw

Nr 3108 L relacji Rownianki — Wiadystawin

Uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego jest sie¢ drég gminnych o tgcznej dtugosci 58
km obejmujgca 19 drog. Przez teren gminy nie przebiegajg linie kolejowe.

Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przebiegu infrastruktury
transportowej:
Przebieg drég powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w rejonie
tych drég z uwagi na ich oddziatywania. Ograniczenia wynikajg z ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e dla drég wojewodzkich w klasie G i powiatowych w klasie technicznej G i Z
wyznaczono strefe komunikacyjng, drogi nizszych klas oraz obiekty obstugujace
transport w skali lokalnej zostaly wtaczone do pozostatych stref

3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Gmina Zotkiewka posiada zorganizowane systemy wodociggowe, ktére zapewniajg
dostawe wody do jednostek osadniczych zlokalizowanych na catym jej obszarze. Na 17
sotectw wystepujgcych w gminie zbiorczg sie¢ wodociggowg posiada 12 sotectw w tym jedno
posiada czeséciowg zbiorczg sie¢ wodociggowg. Na terenie gminy Zotkiewka funkcjonuje
czynna sie¢ rozdzielcza dtugosci okoto 93,0 km. Zbiorowym zaopatrzeniem w wode objetych
jest 99% budynkdéw na terenie gminy.

System zaopatrzenia w wode gminy Zétkiewka oparty jest na ujeciu wéd podziemnych
zlokalizowanych w miejscowosciach: Zotkiewka, Koszarsko i Olchowiec - Kolonia.

e Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Zotkiewka zlokalizowane jest na dziatce o nr
ewid. 959 bedacej wiasnoscig gminy Zotkiewka. Oparte jest na dwéch studniach:
podstawowym i awaryjnym. Wodocigg Zotkiewka zrealizowany zostat w oparciu o dwa
ujecia gtebinowe. Zasoby studni wynoszg 50,0 m3/h i 61,0 m3/h. Wydajnos¢ ujecia
Zotkiewka nie jest w petni wykorzystana. Ujecie zaopatruje w wode do celow
bytowo-gospodarczych mieszkancéw miejscowosci: Zotkiewka, Rozki - Kolonia, Zotkiew -
Kolonia, Srednia Wie$, Zaburze, Huta, Rozki, Wola Zétkiewska oraz na potrzeby
instytucji i podmiotow gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ na terenie gminy
Zotkiewka i korzystajgcych z wody pobieranej z wodociggu grupowego. Strefa ochrony
bezposredniej studni o promieniu 10 m miesci sie w obrebie dziatki ujecia. Stref
posrednich ujecia nie wyznaczono z uwagi na korzystny uktad geologiczny.
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e Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Olchowiec - Kolonia zlokalizowane jest na
dziatkach o nr ewid. 323/1 i 324/2 bedgcych wtasnoscig gminy Zétkiewka. Oparte jest na
dwoch  studniach: podstawowym i awaryjnym. Wodocigag Olchowiec - Kolonia
zrealizowany zostat w oparciu o dwa ujecia gtebinowe. Zasoby studni wynoszg 36 m3/h
kazda. Wydajnos¢ ujecia Olchowiec - Kolonia nie jest w pelni wykorzystana. Ujecie
zaopatruje w wode do celdéw bytowo-gospodarczych mieszkancow miejscowosci:
Borowek, Makowiska, Poperczyn, Olchowiec - Kolonia, Celin, Siniec, Adaméwka, Dabie,
Tokarowka. Strefa ochrony bezposredniej studni o promieniu 10 m miesci sie w obrebie
dziatki ujecia. Stref posrednich ujecia nie wyznaczono z uwagi na korzystny uktad
geologiczny.

e Ujecie wdd podziemnych w miejscowoséci Koszarsko zlokalizowane jest na dziatce o nr
ewid. 195/7 i dwdch studni zasilajgcych wodocigg Koszarsko a usytuowanych w
miejscowosci Majdan Wierzchowinski na dziatkach o nr ewid. 113/4 i 115/1 bedacych
wlasnoscig gminy Zotkiewka. Oparte jest na trzech studniach: podstawowym i
awaryjnym. Wodocigg Koszarsko zrealizowany zostat w oparciu o trzy ujecia gtebinowe.
Zasoby studni wynoszg: w miejscowosci Koszarsko 18 m3/h, w miejscowosci Majdan
Wierzchowinski 18 m3/h. Wydajnos¢ ujecia Koszarsko nie jest w petni wykorzystana.
Ujecie zaopatruje w wode do celéw bytowo-gospodarczych mieszkancow miejscowosci:
Markiewiczéw, Chrusciechéw, Koszarsko, Gany, Majdan Wierzchowinski, Wierzchowina,
Zotkiew, Chfaniéw, Chtaniébw - Kolonia, Chfaniéwek, Wtadystawin. Strefa ochrony
bezposredniej studni o promieniu 10 m miesci sie w obrebie dziatki ujecia. Stref
posrednich ujecia nie wyznaczono z uwagi na korzystny uktad geologiczny.

Mieszkancy niezwodociggowanych miejscowosci gminy korzystajg z wody pobieranej z
indywidualnych studni gtebinowych lub gospodarczych.

Sieciowy system odprowadzania $ciekow wystepuje na terenie Zobtkiewka,
odprowadzajgc scieki do oczyszczalni $ciekdw w Zaburzu. Istniejgca oczyszczalnia sciekow
zostata wybudowana na nieruchomos$ciach stanowigcych witasnosé gminy Zotkiewka.
Lokalizacja oczyszczalni obejmuje dziatke nr ewid. 327/11 w m. Zaburze o igcznej
powierzchni 0,7113 ha. Oczyszczalnia przyjmuje obecnie ok. 100 m3 $ciekdw na dobe.
Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 425 m3/d przy tacznej réwnowaznej liczbie
mieszkancow RLM=3579. W oczyszczalni przebiega dwustopniowy mechaniczno-biologiczny
proces oczyszczania Sciekdw wraz ze stabilizacjg i wstepng przerobkg wydzielonych
osadow.

Dtugosc¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi ok.37,0 km. Do gminnej sieci kanalizacyjnej
podfgczonych byto ok. 300 budynkéw mieszkalnych.

Na obszarze gminy funkcjonujg ponadto indywidualne przydomowe oczyszczalnie
Sciekéw oraz bezodptywowe zbiorniki na scieki sanitarne.

Obszar gminy nie posiada sieci gazowej. Dla zaopatrzenia gospodarstw domowych
rozprowadzany jest gaz PROPAN — BUTAN w butlach.

Na obszarze gminy brak jest zbiorczych systemow zaopatrzenia w ciepto oraz cieptej
wody uzytkowej. Grupowe systemy grzewcze wystepujg w osiedlach zabudowy
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wielorodzinnej w Zotkiewce. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa ogrzewana
jest lokalnymi zrédtami ciepta na paliwo state (wegiel, drewno), a takze w oparciu o zrodta
energii odnawialnej, w tym Kkolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych oraz pomp
ciepta. Ponadto poszczegolne obiekty uzytecznosci publicznej na terenie gminy wyposazone
sg w lokalne kottownie.

Do podgrzewania cieptej wody uzytkowej dla potrzeb bytowo — gospodarczych
najczesciej stosowane sg podgrzewacze elektryczne, gazowe z butli PROPAN — BUTAN
badz trzony kuchenne opalane weglem lub drewnem, albo z lokalnych kottowni weglowych.

tacznos¢ telefoniczna odbywa sie gtownie poprzez napowietrzne lub linie kablowe
telefoniczne. Praktycznie caty obszar gminy objety jest zasiegiem czterech najwiekszych
funkcjonujgcych w Polsce operatoréw sieci komoérkowej (T-Mobile, PLUS GSM, Play i
Orange).

W zakresie telefonii komoérkowej na terenie gminy dziatajg stacje bazowe cyfrowej
telefonii komaérkowej m.in. w Zétkiewce (2x), Boréwek - Kolonia, Chrusciechow i Dabie.

Ustugi dostepu do Internetu na terenie gminy sg Swiadczone przez trzech operatoréw
dziatajgcych na terenie catego kraju (TP S.A., Netia i Tele 2) oraz lokalnego operatora
Swiadczgcego ustugi w zakresie internetu radiowego.

Na terenie gminy brak jest czynnego sktadowiska odpaddéw komunalnych. Nie ma tym
samym mozliwosci przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych, odpadow zielonych
oraz pozostatosci z sortowania i pozostatosci z mechaniczno-biologicznego przetwarzania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do skfadowania. Cata gmina objeta jest
zorganizowang zbiorkg odpadow komunalnych. Na terenie gminy funkcjonuje zbiorka
odpaddw zmieszanych oraz selektywna zbiérka odpadow. Od 2014 r. funkcjonuje ,Punkt
Selektywnego Odbierania Odpadow Komunalnych”. Gtownymi Zzroditami  wytwarzania
odpaddéw komunalnych na terenie gminy Zotkiewka sg: gospodarstwa domowe, obiekty
infrastrukturalne tj.: handel, ustugi, zaktady rzemiesinicze, szkolnictwo. Odpady komunalne,
w tym zmieszane wywozone sg do Zaktadu Przetwarzania Odpadéw Komunalnych regionu
Centralno — Wschodniego b - Krasnystaw, poprzez podmiot gospodarczy swiadczacy ustugi
w zakresie wywozu odpaddéw komunalnych.

Przez teren gminy przebiegajg linie wysokich napie¢ 110 KV relacji Zamo$¢ — Zotkiewka i
Frampol — Zétkiewka. Na terenie gminy znajduje sie GPZ 110/15 KV, z ktérego wychodzi 10
linii 15 KV. Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilkadziesigt stacji transformatorowych
15/0,4 KV. Obszar gminy zasilany jest poprzez siec linii 15 kV do poszczegdlnych sotectw.

Energia elektryczna rozprowadzana jest od GPZ do odbiorcow, gtéwnie liniami
napowietrznymi. Linie kablowe realizowane sg przede wszystkim na obszarze wiekszych
miejscowosci o zwartej zabudowie. Dostawy energii elektrycznej pokrywajg zapotrzebowanie
na terenie gminy. Dziatania rejonow energetycznych polegajg gtéwnie na utrzymaniu
ciggtosci dostaw energii, konserwacji urzadzen i linii, rozbudowie linii kablowych (w rejonach
skupisk odbiorcow).
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W celu zmniejszenia awaryjnosci uktadu wazna jest sukcesywna wymiana linii na nowe o
wiekszych przekrojach i rozbudowa sieci stacji transformatorowych w celu skrécenia dtugosci
odbiorczych linii niskich napig¢.

W celu zmniejszenia awaryjnosci uktadu wazna jest sukcesywna wymiana linii na nowe o
wiekszych przekrojach i rozbudowa sieci stacji transformatorowych w celu skrécenia dtugosci
odbiorczych linii niskich napiec.

Na terenie gminy funkcjonuje zespot elektrowni wiatrowych, w tym jeden park na terenie
Woli Zotkiewskiej i Sredniej Wsi sktadajgcy sie z tgcznie z 11 turbin o mocy do 22 MW i
wysokosci maksymalnej 170 m. W skiad parku wiatrowego wchodzi réwniez stacja
elektroenergetyczna GPO - Giéwny Punkt Odbioru na dziatce 1/2 w obrebie miejscowosci
Wola Zotkiewska. Dtugos¢ trasy linii kablowej wraz z kanalizacjg $wiattowodowg: 11,895 km
Zaprojektowane zostaty linie kablowe 110kV i 30kV. Dwie pozostate elektrownie znajdujg sie
pomiedzy Z6tkiewka a wsig Dabie o tgcznej mocy 1,8 MW.

Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej:
e ze wzgledu na przebieg przez teren gminy linii elektroenergetycznych wystepuje
ograniczenie w uzytkowaniu terenéw znajdujgcych sie w pasach technologicznych od
tych linii:
o dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV
obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii),
o dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia obowigzuje pas
technologiczny o szerokosci 12 m (po 6,0 m od osi linii),
e ze wzgledu na lokalizacje zespotu elektrowni wiatrowych wystepuje ograniczenie w
uzytkowaniu terendw znajdujgcych sie w odlegtosci 700 m od terenéw elektrowni
wiatrowych;

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e obiekty infrastruktury technicznej uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref o profilu
funkcjonalnym zgodnym z petniong przez nie funkcja

e w strefie 700 m od terenéw elektrowni wiatrowych wprowadzono strefe otwarta, w
ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw miesklanych oraz budynkéw z funkcja
mieszana,

e profile funkcjonalne stref przez ktére przebiegaja pozostate linie elektroenergetyczne
umozliwiajg zachowanie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw

E. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, - Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego
przystgpit do sporzagdzenia Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Lubelskiego. Ze wzgledu
na trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskéw z Audytu do Planu ogdlnego gminy Zétkiewka.
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F. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Ekofizjografia podstawowa gminy Zotkiewka okresla przyrodnicze predyspozycje do
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i ocene przydatnosci s$rodowiska,
polegajgcg na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajow uzytkowania
i form zagospodarowania obszaru gminy. W dokumencie po doktadnej analizie
funkcjonowania hydrosfery, atmosfery i przyrody wyodrebniono Przyrodniczy System Gminy
(PSG), na ktory skfadajg sie:

e korytarze ekologiczne, ktore w terenie gminy zwigzane sg z dolinami rzek Gietczwi,
Zotkiewki i Letowni (petnigcg funkcje regionalnego i lokalnego korytarza ekologicznego
taczgcego gmine z ekosystemami rzecznymi doliny Wieprza). Korytarze ekologiczne
przebiegajgce wzdtuz dolin rzek powinny mie¢ zapewniong ochrone gwarantujgcg ich
droznosc. Istniejgce w obrebie korytarza bariery ekologiczne zwigzane gtéwnie z drogami
stanowig pewne zagrozenia dla petnionych przez niego funkciji.;

e siegacze ekologiczne funkcjonalnie spetniajg role zblizong do korytarzy
ekologicznych, lecz w mniejszym zakresie komunikacji. To wszystkie, wieksze pasmowe
struktury rzeczno-dolinne i tgkowo-lesne stuzgce komunikowaniu sie obszaréw
weziowych i weztdw ekologicznych. Sg to czesto tereny antropogenne i przebiegajg
przez tereny uprawiane rolniczo. Generalnie wyodrebnione sg w oparciu 0 rowy
melioracyjne, suche doliny i wgwozy, mniejsze cieki (jak Werbka) oraz pasmowe
zbiorowiska lesno-tgkowe. £aczg ze sobg tereny o wiekszym potencjale ekologicznym.
Konieczne jest wzmocnienie siegaczy ekologicznych poprzez wprowadzenie zadrzewien
Srodpolnych i przydroznych;

e obszar weztowy — najwiekszy kompleks lesny (Srodkowo-przygranicznej, zachodnigj
czesci gminy, pomiedzy miejscowosciami Chrusciechow i Huta). Jego oddziatywanie
obecnie ma znaczenie dosc¢ lokalne;

o wezly ekologiczne - to mniejsze kompleksy lesne (np. te w Srodkowej i
potnocno-wschodniej czesci gminy) petnigce funkcje lesnego ciggu siedliskowego o
charakterze wyspowym) w roznych czesciach gminy oraz zbiorniki wodne naturalne i
sztuczne kompleksy stawéw (pomiedzy Rozki Kolonia a Zétkiewka Osada) stanowigce
zwykle odrebne enklawy, ktére nie sg tu wyodrebnione jako wezty ekologiczne;

e obszary pozostate to tereny potozone poza PSG i w wiekszosci sg to obszary
wierzchowinowe ponad dnami dolin i zagtebien bezodptywowych. To tereny uzytkowane
rolniczo oraz decydujgce o funkcji osadniczej w gminie. Sg to obszary o wyraznie
obnizonych walorach ekologicznych, ktére gdzieniegdzie naturalnie wzrastajg poprzez
obszary srodpolnych zagtebien tgk, niewielkich kompleksow lesnych, grup drzew, remiz
Srodpolnych lub mikroretencji. Uzupetniajg one PSG poprzez enklawy siedlisk
naturalnych lub poétnaturalnych w obszarach uzytkowanych rolniczo i w obszarach
zabudowanych (generalnie to: miedze, skarpy lessowe, kepy zakrzaczen i zadrzewien
srodpolnych oraz wieksze skupiska zadrzewien przydroznych, przykoscielnych,
cmentarnych, parkéw podworskich itp.);

e kierunki powigzan ekologicznych — wewngtrz obszaru opracowania i na zewnatrz,
okreslajgce kierunki komunikacji i ciggtosci ekologicznej gminy z przyrodniczymi
terenami sgsiednimi.
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Celem tak wyodrebnionego Przyrodniczego Systemu Gminy Zoétkiewka jest utworzenie
silnego w skali miejscowej obszaru funkcjonalnego o korzystnym oddziatywaniu na
srodowisko, przyrode i krajobraz oraz poprawe warunkow zycia mieszkancow.

PSG nalezy traktowac, jako obszar ochrony planistycznej, w ktérego granicach obowigzuje
zakaz wprowadzania nowej zabudowy. W dokumentach planistycznych w obrebie systemu
przyrodniczego zakazuje sie wprowadzania nowych barier ekologicznych, odwadniania
terasy dolin i zmiany tgk na grunty orne - w wiekszosci nalezy pozostawi¢ dotychczasowe
uzytkowanie rolnicze na tgkach i pastwiskach. Nalezy dgzy¢ do wzmocnienia biologicznego i
dbatosci o droznos¢ siegaczy ekologicznych oraz mie¢ na uwadze statg poprawe krgzenia
wody w obrebie PSG i wzmocnienie strefy przydolinnej. Rowniez zalesienie gruntow rolnych
(ale i w enklawach srédlesnych, na stokach oraz na glebach V i VI klasy) istotnie wzmocni
PSG gminy Zotkiewka. Nalezy tez zwraca¢ uwage na zagospodarowanie i funkcje uzytkowe
w obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z Przyrodniczym Systemem Gminy, bowiem ich
wykorzystanie i uzytkowanie w znacznym stopniu decyduje o charakterze, stopniu i zakresie
oddziatywan na PSG.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:
e wprowadzenie gtéwnie strefy otwartej dla obszaru Przyrodniczego Systemu Gminy

e ustalenie na przewazajgcej czesci gminy strefy otwartej, ktérej profil funkcjonalny
umozliwia zwigkszenie powierzchni laséw

e w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wykluczono mozliwos¢ realizacji
zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej poprzez wprowadzenie stref z
pozbawiajagcym prawa do ww. zabudowy - wyjatek stanowia istniejgce siedliska, dla
ktorych wprowadzono strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa, jednak jej profil
funkcjonalny oraz przyjete parametry w wyrazny sposéb ograniczaja sposéb
zagospodarowania obszaru

e wyznaczajac strefy planistyczne kierowano sie zasada koncentracji zabudowy

G.ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Na potrzeby Planu ogélnego gminy Zotkiewka zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysdw w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng dokonano
obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (szczegotowe obliczenia
znajdujg sie w rozdziale: PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH
SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3.)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Zotkiewka wynosi 500
osob. W zwigzku z tym, zgodnie z ustawa, Plan ogdlny gminy Zétkiewka musi wyznaczyé
strefy, w ktorych mozliwe bedzie realizowanie funkcji mieszkaniowej, zapewniajgce
mozliwos¢ zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe nie mniejszg niz 350 osob
(70% zapotrzebowania) i nie wiekszg niz 650 osob (130% zapotrzebowania).
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Suma chionnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg wyniosta 2 842 oso6b, co stanowi 568% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Zotkiewka.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach

gminy.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wyznaczenie stref planistycznych z funkcjg mieszkaniowg wyltacznie na obszarach, dla
ktorych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej
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