Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw na obszarze gminy Zotkiewka
- projekt - wytozZenie do publicznego wglgdu

Uchwata Nr ........ T
Rady Gminy Zétkiewka
ZdNia .o roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw na
obszarze gminy Zoétkiewka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), uchwaty Nr XVI/107/20 Rady
Gminy Zotkiewka z dnia 8 kwietnia 2020 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw na obszarze gminy Zoétkiewka, Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1 )
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw na obszarze gminy
Zotkiewka nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zétkiewka”, przyjetego uchwatg Nr XXIX/167/01 Rady Gminy Zdtkiewka z dnia 29 czerwca 2001 r. z
pézn. zm. - uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw na obszarze gminy
Zotkiewka, w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§2.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw na obszarze gminy

Zotkiewka.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw na obszarze gminy Zétkiewka.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi tres¢ niniejszej uchwaty i wyrazony jest w
postaci:

1) ustalen planu bedacych trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunkéw planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki od Nr 1 do Nr 38;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik Nr 39;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 40;

5) dokumentu elektronicznego zawierajgcego dane przestrzenne w formacie pliku GML, stanowigcego
zatgcznik Nr 41.

§3.

1. Planem objete sg obszary na terenie gminy Zotkiewka w granicach oznaczonych na zatgcznikach
graficznych w skali 1:1000 o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach
zagospodarowania.

2. Plan obejmuje obszary o tgcznej powierzchni 130,3850 ha.

§4.
1. Przedmiotem ustalen planu s3a:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM,;
2) tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem U,MN;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
4) tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczone symbolem RM,RU;
5) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
6) tereny rolnicze, oznaczone symbolami R;
7) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami WS;
8) zasady zagospodarowania terenoéw o ktérych mowa w pkt. 1-7;
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9) zasady obstugi komunikacyjnej;
10) zasady wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbole literowe oraz numery terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi oraz drog;
figura przydrozna ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
stanowiska archeologiczne;
granice stref ochrony sanitarnej cmentarza;
granica obszaru Natura 2000;
linia elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV;
10) linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia;
11) stacje transformatorowe;
12) granice paséw technologicznych linii elektroenergetycznych;
13) elementy wymiarowania rysunkow.
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 lub potozone poza granicami
obszaroéw objetych planem majg charakter informacyjny.

§5.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego w skali 1:1000,
przedstawiony na mapach, stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu,
przeznaczeniu podstawowym lub przeznaczeniu wielofunkcyjnym, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie i zajmuje wiecej niz 50% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowaznosé okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére mogg istnie¢ samodzielnie lub
tacznie w réwnych proporcjach lub z dowolng przewagg jednej z wymienionych funkcji, ktére mogg
by¢ realizowane w jednym wspdlnym obiekcie lub w oddzielnych budynkach;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe lub wielofunkcyjne, ktére je uzupetniajg lub wzbogacajg i zajmujg mniej niz 45% z
ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, nie wliczajgc powierzchni pod
drogami wewnetrznymi; powierzchnia ta nie dotyczy rowniez funkcji agroturystycznej realizowanej w
zabudowie zagrodowej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, stanowigcg granice dla
usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania; linia zabudowy
nie dotyczy m.in: schodéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami
oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw i innych obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie, istniejgcego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia
podstawowego, wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego; adaptacja budynku obejmuje m.in. remont,
modernizacje i wszelkie prace niezbedne do korzystania z budynku zgodnie z jego dotychczasowg
funkcja lub planowang funkcjg zgodng z przeznaczeniem ustalonym lub dopuszczonym w niniejszej
uchwale;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych;

10)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych, publicznych,
administracji lub rzemiosta, zwigzanych z obstugg lokalnej zabudowy oraz ustug uzupetniajgcych
inne funkcje, nie zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i nie powodujacych negatywnego oddziatywania — ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice wladania terenem przez inwestora, przekroczen norm hatasu, przekroczenia poziomow
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promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych, przekroczenia standardéw jakosci
powietrza oraz zanieczyszczenia powietrza, gruntu i wod w terenach sasiednich;

11)ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu, gastronomii, turystyki
i rekreacji, hotelarstwa, finanséw i ubezpieczen, targowisk, budownictwa, hurtowni, edukacji,
ochrony zdrowia, obstugi komunikacji (w tym stacji obstugi pojazdéw, diagnostycznych, myjni, za
wyjatkiem stacji paliw i stacji demontazu pojazdéow o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej), ustug bytowych, projektowania i wykonawstwa oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, w
obiektach wolnostojgcych lub w wydzielonych lokalach uzytkowych, z wyjgtkiem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12)ustugach zwigzane z produkcjg rolng — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowsg inng niz
produkcja rolnicza lub przetwérstwo rolne, w tym wynajem i naprawy maszyn i sprzetu rolniczego,
specjalistyczne ustugi w zakresie produkcji rolniczej, ustugi agroturystyczne i $wiadczenie w
gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystéw, a takze rolniczy handel
detaliczny w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym ustawy o bezpieczenstwie Zzywnosci i
zywienia;

13)ucigzliwosci - przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza hatas i drgania,
wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, powietrza (w tym
ucigzliwe zapachy), gruntu, zalewanie wodami opadowymi. ograniczone w oparciu o przepisy
odrebne;

14)pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach
od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytgcznie  wzgledem  rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzgacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii
oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktdrym obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych
z budowa, przebudowg, modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacjg i konserwacja linii;

15)obsadzie — nalezy przez to rozumiec¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach inwentarskich;

16)DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujgce akty prawne a zostaty uzyte

w uchwale, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

Rozdziat 2 .
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

2.

Ustalenia ogolne, okreslajgce sposdéb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzujg dla
catego obszaru objetego planem.

Dopuszcza sie inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdélnych terenéw, oznaczonych na rysunkach planu
odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajgcych.

Realizacja ustalen niniejszego planu winna odbywac¢ sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcg ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie $rodowiska naturalnego i kulturowego.

Realizacja inwestycji winna odbywaé sie w granicach terenéw wyznaczonych planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania budynkéw w
odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub przy granicy dziatki pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz wyznaczonych planem nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Dopuszcza sie adaptacje budynkéw potozonych czesciowo lub w cato$ci pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi terendw od strony drég, z mozliwoscig ich remontow i
modernizacji, a takze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegto$ci budynku od krawedzi
jezdni drég oraz zastosowania rozwigzan zapewniajgcych ochrone zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi przed potencjalnymi ucigzliwosciami od ruchu drogowego zgodnie z
odrebnymi przepisami.

Ksztattowanie formy i gabarytow budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi
elementami zagospodarowania w sposéb zapewniajgcy harmonijng catos¢ z sgsiednim otoczeniem i
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nie powodujgcych dysharmonii z cechami estetycznymi istniejgcej zabudowy i otaczajgcego
krajobrazu.

8. Zagospodarowanie terenédw oraz zabudowa powinna zapewnia¢ dostepnos¢ dla o0soéb
niepetnosprawnych, w szczegdélnosci w odniesieniu do obiektéw uzytecznosci publicznej,
z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych.

9. W granicach planu zezwala sie na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu polegajgcej na
urzadzeniu terenéw sportu i rekreacji tgcznosci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi na warunkach ustalonych w planie.

10.Dopuszczenie dla zrealizowanych na warunkach okres$lonych w niniejszej uchwale budynkow i
obiektéw ich pdzniejszej adaptacji i modernizacji, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontéw i
zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania terenu, a takze ewentualne
dopuszczenie rozbiorki budynkow i obiektéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do
dalszego uzytkowania.

11.Ustala sie adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejgcej formie i z istniejgcg funkcja, z
mozliwoscig rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu, dopuszcza sie rozbiérke budynkéw w ztym
stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

12.Rozbudowe, przebudowe, adaptacje budynkoéw istniejgcych, o ktérym mowa w ust. 11, a ktére musza
odpowiadaé parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okre$lonych w Rozdziale 3 -
Ustalenia szczegétowe w §16 wzgledem danego terenu, z zastrzezeniem ust. 13.

13.Zastosowanie w istniejgcych budynkach, w ktorych wskazniki i parametry przekraczajg ustalone
zmiang planu wskazniki i parametry dla budynkéw nowowprojektowanych, mozliwosci dopuszczenia w
przypadku robot budowlanych zachowanie tych wskaznikéw i parametrow.

14.Lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odlegtosciach od drogi nie
mniejszych niz wynikajgce z odrebnych przepisow.

15.Dopuszcza sie:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzgdzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajgce
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowe lokalnych systemoéw uzbrojenia terenéw
— sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej,
tacznie ze stacjami transformatorowymi,

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

16.Tereny, dla ktérych ustala sie przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

17.Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajgce z ustalonych w niniejszej uchwale zasad
zagospodarowania terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktére
winny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

18.W przypadku rozbieznosci ustaleh ogdlnych z ustaleniami szczegdtowymi odnoszgcymi sie do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegbtowych maja
pierwszenstwo przed warunkami zawartymi w ustaleniach ogéinych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz ustalen szczegétowych.

2. Dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie obiektéw o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wiadania terenem przez inwestora.

3. Dla poszczegdlnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposdb nie powodujgcy przekroczen
norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Istniejgce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczeh standardéw
jakosci powietrza na terenach sgsiednich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. Przy lokalizowaniu inwestycji w terenach objetych planem nakazuje sie stosowanie najlepszych
dostepnych technik w rozumieniu przepisdw odrebnych, eliminujgcych zagrozenia dla srodowiska.

6. Wody podziemne na terenie gminy Zotkiewka zaliczane sg do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) Niecka Lubelska (Lublin) Nr 406. Tereny objete planem miejscowym znajdujg sie¢ w obrebie
Jednolitych Czesci Wod  Powierzchniowych: PLRW2000624369 Zotkiewka, PLRW20006241929
tetownia oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych Nr 90, ktérych ochrona polega na zakazie
lokalizacji inwestycji znaczgco oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na
wytwarzane s$cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

7. W terenach oznaczonych symbolami 64WS, 65RM, 67RM, 70RM oraz w tej czesci terendow
oznaczonych symbolami 71RM i 83RM, ktére potozone sg w granicach obszaru Natura 2000
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PLH060040 ,Dolina tetowni” zabronione jest podejmowanie dziatan mogacych w znaczacy sposéb
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy
sposob wpltyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Obowigzuje przestrzeganie ustalen szczegoétowych odnoszgcych sie do terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz wskaznikow
intensywnosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nalezy uwzglednia¢
kompozycje zieleni Sredniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym.

3. Linie elektroenergetyczne nalezy projektowaé i wykonywa¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie
waloréw krajobrazowych srodowiska oraz ochrone $rodowiska przed szkodliwym oddziatywaniem.

4. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzgdzony.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspoétczesnej

1. W obrebie oznaczonych na rysunkach planu wyznaczonych stanowisk archeologicznych nr 10, 11,12,
14, 61 i 70 na obszarze AZP 86-84, w terenach oznaczonych symbolami 65RM, 67RM, 71RM, 77RM i
88RM, prowadzenie prac ziemnych oraz realizacja zamierzen inwestycyjnych, ktérym towarzyszg prace
ziemne oraz przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu wymagajg zachowania procedur
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejszg uchwatg, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzujg zasady wynikajace z przepisow
odrebnych.

3. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oznaczonym symbolem
67RM (obreb Wierzchowina) znajduje sie figura przydrozna z rzezbg $w. Jana Ewangelisty z XVIIl w. w
Wierzchowinie ujeta w gminnej ewidencji zabytkbw - do zachowania. Dopuszcza sie¢ zmiany
adaptacyjne po uprzednim uzyskaniu stosownego uzgodnienia wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw oraz
wymagajgce szczegolnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej okreslone w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala sie zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg obszary
i tereny gornicze oraz obszary udokumentowanych zt6z, obszary szczegdéinego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wustala sie zasad
zagospodarowania terenéw lub obiektow w odniesieniu do tych zagadnien.

2. Obszary objete granicami opracowania zmiany planu znajdujg sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych 406 Niecka Lubelska (Lublin), kiéry podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych i
ustalen niniejszej uchwaty.

3. Tereny oznaczone symbolami 64WS, 65RM, 67RM, 70RM oraz w czesci tereny oznaczone symbolami
71RM i 83RM potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 PLH060040 ,Dolina tetowni” ktora
podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty.

4. Dla ochrony stanowisk archeologicznych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami 65RM,
67RM, 71RM, 77RM i 88R oraz figurki przydroznej z rzezbg $w. Jana Ewangelisty z XVIII w. w
Wierzchowinie zlokalizowanej w terenie ozn. symbolem 67RM obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia
niniejszej uchwaty.
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§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu lub scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1.
2.
3.

Plan nie okresla granic terenédw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Podziatu lub scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami szczegélnymi.

W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci nalezy przyjg¢ nastepujgce minimalne powierzchnie
i szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek:

1) 800 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 16 m w terenach oznaczonych symbolem U,MN;

2) 1500 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 18 m w terenach oznaczonych symbolami U.

. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa

drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

W przypadku podziatu nieruchomosci ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:

1) 1200 m? w terenach oznaczonych symbolami RM oraz RM,RU;

2) 800 m? w terenach oznaczonych symbolem U,MN;

3) 1500 m? w terenach oznaczonych symbolami U.

. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajgce z ust. 4 dopuszczalne

jest w zwigzku z wydzielaniem dziatek pod drogi, lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub
w celu poprawy warunkoéw zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

Dziatki powstajgce po wydzieleniu drég publicznych i wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzieleniu
terenéw dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podziatu w celu powiekszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejgcych, a takze dziatki istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, ktére nie spetniajg wymogdéw w zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek, pozostajg dziatkami budowlanymi.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.

2.

Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych planem nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce z

przebiegu ciggéw sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie pasy technologiczne pod napowietrznymi liniami energetycznymi:

1) wysokiego napiecia WN 110 kV 36,0 m (po 18,0 ma kazdg strone od osi linii);

2) $redniego napiecia SN15kV 12,0 m (po 6,0 m na kazdg strone od osi linii), z zastrzezeniem ust. 4;

3) sredniego napiecia w wykonaniu kablowym przewiduje sie pasy technologiczne o szerokosci 2,0
m (po 1,0 m od osi linii);

4) niskiego napiecia w wykonaniu kablowym przewiduje sie pasy techniczne o szerokosci 1,0 m (po
0,5 m od osi linii).

. W obszarach paséw technologicznych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi ustala sie

zakaz podejmowania wszelkich dziatah moggcych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci linii
elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie eksploatacji, a takze
zakaz realizacji nowej zabudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw, zakaz urzgdzania pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz urzgdzania sktadowisk wyrobdw i materiatéw lub
maszyn, z zastrzezeniem iz zabudowa w obszarach paséw technicznych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi Sredniego napiecia jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw, przy czym lokalizacja zabudowy w odlegtosciach
mniejszych niz 6,0 m od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia jest dopuszczalna pod
warunkiem, ze nad miejscami dostepnymi dla ludnosci na wysokosci 2 m bedzie utrzymany poziom
pola elektromagnetycznego ponizej pozioméw ustalonych w przepisach odrebnych.

. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, polegajagcej na

zmianie ich przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe, ulegajg likwidacji pasy
technologiczne wraz z ograniczeniami.

Przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ warunki
zagospodarowania terendw wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym nie nalezy prowadzi¢
dziatalno$ci moggcej mie¢ negatywny wplyw na integralno$¢ sieci gazowej, w tym w szczegdlnosci
sadzi¢ drzew i krzewow.

. W przypadku likwidacji lub zmiany przebiegu sieci gazowych ulegajg likwidacji ograniczenia ustalone w

planie w strefach kontrolowanych sieci gazowych dla ich dotychczasowego przebiegu.
Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:



8.

9.
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1) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami U,MN - ustala si¢ jak dla terendbw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami RM oraz RM,RU — ustala sie jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

3) w obrebie pozostatych terenéw objetych planem, nie wymienionych w punktach 1 i 2 nie ustala
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku.

Zakazuje sie na obszarach objetych planem miejscowym lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub

duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

W obrebie terenu oznaczonego symbolem79RM (obreb Chtanidw Kolonia) znajdujgcego sie w strefie

ochrony sanitarnej cmentarza, wskazanej rysunkiem planu, w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od jego

granicy zakazuje sie lokalizacji nowych budynkdéw mieszkalnych, lokalizacji nowych studni i

indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych, a w przypadku realizacji budynkéw innych

niz mieszkalne, a korzystajgcych z wody obowigzuje podtgczenie do sieci wodociggowe;j.

10.W obrebie terenéw oznaczonych symbolami:

1) 79RM (obreb Chfaniow Kolonia) znajdujgcego sie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza,
wskazanej rysunkiem planu, w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od jego granicy zakazuje sie
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, lokalizacji nowych studni i indywidualnych uje¢ wody
do picia i potrzeb gospodarczych, a w przypadku realizacji nowych budynkéw innych niz
mieszkalne, a korzystajgcych z wody obowigzuje podigczenie do sieci wodociggowej;

2) 77RM i 79RM (obreb Chtanidow Kolonia) znajdujgcych sie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza
wskazanej rysunkiem planu, w odlegtosci powyzej 50,0 m i mniejszej niz 150,0 m od jego granicy
obowigzuje zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych, a
dla nowych budynkéw korzystajgcych z wody obowigzuje podtaczenie do sieci wodociggowej.

11.Sie¢ drenarska, stanowigca urzadzenia melioracji szczegotowej, gdzie zgodnie z przepisami odrebnymi

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbidrki lub likwidacji tych urzadzen konieczne jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego. Jakakolwiek zmiana systemu melioracji wodnych szczegoétowych nie
moze negatywnie oddziatywac¢ na grunty sagsiednie.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1.
2.

Obstuge komunikacyjng poszczegélnych terendw nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terendw objetych zmiang

planu poprzez :

1) mozliwos¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i dojazdy, ciggi
piesze i drogi wewnetrzne;

2) obowigzek zachowania parametréw spetniajgcych wymagania drog pozarowych przy realizacji
uktadu komunikacyjnego w granicach zmiany planu, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j,

realizowanych w formie garazu lub wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu

wskaznikéw co najmnie;j:

1) 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej i zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej w budynkach
ustugowych, zkoniecznoscia zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow
dostawczych, dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na 1 budynek ustugowy, w przypadku, gdy powierzchnia
uzytkowa budynku ustugowego jest wieksza niz 100 m? oraz 1 miejsce do parkowania dla na
kazde 110 m 2 powierzchni zabudowy budynku szkoty, w tym jedno miejsce do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 10 miejsc do parkowania;

3) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych;

4) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw w
terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, dodatkowo minimum 1 miejsce
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku, gdy
powierzchnia tych obiektéw, jest wieksza niz 200 m?.

§ 15. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej

1.

Zaopatrzenie w wode:
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1) ustala sie zaopatrzenie w wode z systeméw wodociggowych gminy zasilanych z uje¢ wdéd
podziemnych poprzez stacje wodociggowe;

2) ustala sie rozbudowe sieci od istniejgcych wodociggéow wg biezgcego zapotrzebowania i
warunkéw technicznych wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) adaptuje sie istniejgce sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci;

4) dopuszcza sie wykorzystanie studni przydomowych jako zrodta poboru wody dla celow
gospodarczych lub jako podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza
zasiegiem istniejgcych sieci wodociggowych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie podziemnych sieci infrastruktury wodociggowej w pasach
drogowych drég;

6) kolizje planowanych inwestycji z istniejgcg infrastrukturg wodociagowg nalezy usuwac zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) dla infrastruktury wodociggowej przewiduje sie¢ pasy techniczne o szerokosciach
uwzgledniajgcych minimalne odlegtosci przewodéw od obiektéw budowlanych i zieleni
wynikajgce z odrebnych przepisow.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekdw w sposob niepowodujgcy zagrozenia dla jakosci wéd
podziemnych;

2) ustala sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontéw i
wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejgcych sieci i urzadzen oraz rozbudowy
sieci w oparciu o systemy istniejgce;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekdw do przydomowych
oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikéw bezodplywowych z obowigzkiem wywozu do
oczyszczalni sciekow;

4) obowigzuje docelowo podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektdow wyposazonych w
zbiorniki bezodptywowe, po wybudowaniu zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekdéw do gruntu, ciekédw powierzchniowych oraz wod
podziemnych.

. Odprowadzenia wod opadowych:

1) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik woéd opadowych,

2) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg byé oczyszczone przed wprowadzeniem
do odbiornika, w tym z zanieczyszczeh ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajgcych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w
granicach odwadnianego terenu.

4. Zaopatrzenie w ciepto dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie z lokalnych kottowni lub
indywidualnych urzadzen grzewczych pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach
odrebnych.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie w obszarach objetych planem przebieg sieci oraz lokalizacje urzgadzen
zaopatrzenia w gaz,

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci i urzadzehn gazowniczych przyjmuje sie
zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw odrebnych,

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslajg odrebne przepisy,

4) podtagczenie nowych odbiorcow gazu do sieci Sredniopreznej odbywaé sie bedzie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zaleca sie, aby szafki gazowe
(otwierane na zewnatrz od strony ulicy) byly lokalizowane w linii ogrodzen.

6. Gospodarka odpadami - gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie

przepisami, w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.

. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie poprzez system sieci sredniego napiecia 15 kV w
wykonaniu napowietrznym i kablowym;

2) zasilanie zabudowy odbywaé sie bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV
z mozliwoscig zastosowania réwniez stacji wnetrzowych;

3) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet
odnawialnych;

w

~



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw na obszarze gminy Zotkiewka
- projekt - wytozZenie do publicznego wglgdu

4) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatoréw o
wiekszej mocy;

5) w przypadku pojawienia sie nowych odbiorcéw energii elektrycznej dopuszcza sie lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia poza miejscami wyznaczonymi na rysunkach planu;

6) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia na obszarach zabudowy realizowaé w
wykonaniu kablowym, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig linie napowietrzne;

7) kolizje planowanych inwestycji z istniejacag infrastrukturg elektroenergetyczng nalezy usuwac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Telekomunikacja - we wszystkich obszarach objetych planem dopuszcza sie budowe sieci i urzgdzen

telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16.

1.

Dla terendéw oznaczonych symbolami:

1RM potozonego w obrebie Tokaréwka, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 1,

2RM potozonego w obrebie Zotkiewka, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 2,

3RM, 4aRM i 4bRM potozonych w obrebie Tokaréwka, przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr

3,

5RM potozonego w obrebie Tokaréwka, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 4,

6RM potozonego w obrebie Tokaréwka, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 5,

7RM i 8RM potozonych w obrebie Dabie, przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 6,

9RM potozonego w obrebie Tokaréwka i 10RM potozonego w obrebach Tokaréwka i

Dabie,przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 7,

11RM, 12RM potozonych w obrebie Dgbie oraz 13RM i 14RM potozonych w obrebie Siniec

przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 8,

15RM, 16RM, 17RM i 18RM, potozonych w obrebie Siniec, przedstawionych na zatgczniku graficznym

nr9,

19RM, 20RM, 21RM i 22RM potozonych w obrebie Siniec, przedstawionych na zatgczniku graficznym

nr 10,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, doj$¢ i dojazddw,
miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu,
dopuszczenie realizacji budynkow mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych
obiektéw dla prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

c) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, komindw;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;



8)
9)
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zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;
zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
11)nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1RM, 4bRM i 12RM - 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw sasiadujgcych z pasami
drogowymi drég gminnych oraz 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z pasami
drogowymi drég powiatowych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 2RM — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony dziatki o numerze ewidencyjnym 75
(obreb Zotkiewka), zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 3RM, 4aRM, 5RM, 11RM, 21RM i 22RM - 8,0 m od linii rozgraniczajgcych terenow
sgsiadujgcych z pasami drogowymi drég powiatowych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

d) 6RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM i 19RM — 6,0 m od linii rozgraniczajgcych
terendw sasiadujgcych z pasami drogowymi drég gminnych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

e) 7RM i 8RM - od 17,0 m do 18,5 m od linii rozgraniczajgcych terenéw sasiadujgcych z pasem
drogowym drogi wojewddzkiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

f) 9RM — 18,5 m od linii rozgraniczajgcej terenu sagsiadujacego z pasem drogowym drogi
wojewodzkiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

g) 10RM —od 15,0 m do 17,5 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym
drogi wojewddzkiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

h) 20RM - 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi gminnej i
pasem drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terendéw w

zasiegu GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wéd
Podziemnych;

13) obstuga komunikacyjna dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1RM, 4bRM, 12RM i 20RM z drogi powiatowej i gminnej (poza granicami opracowania planu),

b) 2RM z drogi powiatowej za posrednictwem dojazdu urzgdzonego stanowigcego dziatke drogowa
0 numerze ewidencyjnym 75,

c) 3RM, 4aRM, 5RM, 11RM, 21RM i 22RM z drég powiatowych (poza granicami opracowania
planu),

d) 6RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM i 19RM z drég gminnych (poza granicami
opracowania planu),

e) 7RM, 8RM, 9RM i 10RM z drogi wojewddzkiej (poza granicami opracowania planu).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4cU, potozonego w obrebie Zotkiewka, przedstawionego na
zatgczniku graficznym Nr 3, ustala sie:

1)
2)
3)

5)

6)

7)
8)
9)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa i urzadzenia infrastruktury technicznej;

realizacje nowych budynkéw ustugowych i utrzymanie istniejgcego, dopuszczenie realizacji funkc;ji

mieszkalnej w budynku ustugowym lub wolnostojogcym budynku mieszkalnym, dopuszczenie

realizacji budynkéw garazowych i gospodarczych, urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,

dojazdéw, miejsc do parkowania, placow zabaw, zieleni urzgdzonej, i innych niezbednych dla

funkcjonowania terenu;

zasady realizacji budynkéw ustugowych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe badz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45°,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

towarzyszace budynki o funkcji garazowej i gospodarczej i budynek mieszkalny nie powinny

przekracza¢ wysokosci 8,0 metréow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45° ustalone

wysokosci nie dotyczg wiez, masztow, kominéw i innych budowli;

maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci

zabudowy od 0,01 do 1,0;

obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
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10)nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z pasem
drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

11)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waod
Podziemnych;

12)obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu).

. Dla terenu oznaczonego symbolem 23RM,RU, potozonego w obrebie Siniec, przedstawionego na

zatgczniku graficznym Nr 10, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcja rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejgcych budynkoéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracji, dojs¢ i dojazdow, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektéw dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwoscig wprowadzenia przyczétkow i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45° przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztéw, komindw;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu sasiadujgcego z pasem
drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu:

a) w zasiegu GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci
Waod Podziemnych,

b) przebiegu linii elektroenergetycznej SN15kV wraz z pasem technologicznym;

13)obstuga komunikacyjna terenu — z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu).

. Dla terenéw oznaczonych symbolami:

24RM potozonego w obrebie Siniec, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 10,

25RM i 26RM potozonych w obrebie Siniec, przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 11,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektéw dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;
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4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,
c) dachy budynkéw dwuspadowe badz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwoscig wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,
d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45° przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, kominow;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenéw sasiadujgcych z pasem
drogowym drég powiatowych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenéw w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych;

13)obstuga komunikacyjna terenéw z drég powiatowych (poza granicami opracowania planu).

. Dla terenu oznaczonego symbolem 27ZL, potozonego w obrebie Celin, przedstawionego na zatgczniku

graficznym nr 12 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny laséw;

2) obowigzuje utrzymanie sktadu gatunkowego lasu z wykorzystaniem wylgcznie rodzimych gatunkow
drzew;

3) ustala sie zakaz zabudowy.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami:

28RM, 29RM, 30RM i 31RM potozonych w obrebie Celin, przedstawionych na zatgczniku graficznym

Nr 12,

32RM i 33RM, potozonych w obrebie Olchowiec Kolonia, przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr

13,

34RM potozonego w obrebie Olchowiec Kolonia, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 14,

35RM, potozonego w obrebie Olchowiec Kolonia, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 15,

36RM potozonego w obrebie Olchowiec Kolonia, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 16,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzgdzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektow dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢é budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkdéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;
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5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczagce wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metréow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, kominow;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowiagzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 28RM, 29RM, 30RM, 31RM i 35RM - 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terendéw sasiadujgcych z
pasem drogowym drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym, przy czym w przypadku
terenu oznaczonego symbolem 28RM lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie lasu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) 32RM i 33RM - 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z dziatkg o numerze
ewidencyjnym 452 (obreb Olchowiec Kolonia), zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 34RM - 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

d) 36RM - nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenéw w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych;

13)obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 28RM, 29RM, 30RM, 31RM i 35RM z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu),

b) 32RM i 33RM z drogi powiatowej za posrednictwem dojazdu urzgdzonego stanowigcego dziatke
drogowg o numerze ewidencyjnym 452 (obreb Olchowiec Kolonia),

c) 34RM z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu),

d) 36RM z drogi gminnej za posrednictwem doj$¢ i dojazdéw urzgdzonych w obrebie terenu 37R o
szerokosci minimum 5,0 m.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 37R, potozonego w obrebie Olchowiec Kolonia, przedstawionego

na zatgczniku graficznym Nr 16, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej niewymagajgce
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, dojscia i dojazdy do
terenéw rolniczych;

3) teren przeznacza sie na uprawy rolne, ogrodnicze;

4) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw innych niz zwigzane z lokalizacjg infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie utwardzanie drog wewnetrznych, stuzgcych obstudze gospodarki rolnej, w tym terenu
oznaczonego symbolem 36RM;

6) nie ustala sie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

7) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terendw w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wdd Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminne;.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 38ZL, 39ZL i 40ZL, potozonych w obrebie Olchowiec Kolonia,

przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 16 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny laséw;

2) obowigzuje utrzymanie sktadu gatunkowego lasu z wykorzystaniem wylgcznie rodzimych gatunkow
drzew;

3) ustala sie zakaz zabudowy.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 41RM, potozonego w obrebie Olchowiec Kolonia, przedstawionego

na zatgczniku graficznym Nr 17, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich, garazowych, magazynowych,
gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu, dopuszczenie wiat, infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracji, dojS¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i
innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie realizacji budynkéw mieszkalnych
zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektéw dla prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢é budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, kominow;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nie ustala sie nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waod
Podziemnych;

13)obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej za posrednictwem doj$¢ i dojazdéw urzadzonych w
obrebie dziatek oznaczonych nr ew. 511/2 i 512 w czesci zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem.

10.Dla terenu oznaczonego symbolem 43RM potozonego w obrebie Olchowiec Kolonia, przedstawionego
na zatgczniku graficznym Nr 18, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektow dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwoscig wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, komindw;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;
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8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nie ustala sie nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych;

13)obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej za posrednictiwem doj$¢ i dojazdow o szerokosci
minimum 5,0 m urzadzonych w obrebie terenu 44R.

.Dla terenu oznaczonego symbolem 44R, potozonego w obrebie Olchowiec Kolonia, przedstawionego

na zatgczniku graficznym Nr 18, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej niewymagajgce
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, dojscia i dojazdy do
terenéw rolniczych;

3) teren przeznacza sie na uprawy rolne, ogrodnicze;

4) zakazuje sie lokalizacji budynkéw innych niz zwigzane z lokalizacjg infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie utwardzanie drog wewnetrznych, stuzgcych obstudze gospodarki rolnej, w tym terenu
oznaczonego symbolem 43RM;

6) nie ustala sie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

7) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu).

12.Dla terendw oznaczonych symbolami 45RM i 46RM, potozonych w obrebie Olchowiec Kolonia,

przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 19, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzgcych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzgdzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektow dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

c) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, kominow;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nie ustala sie nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych;

13)obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej za posrednictwem dojs¢ i dojazdéw urzadzonych w
obrebie dziatek ozn. nr ew. 590/4 i 593/1 zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.
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13.Dla terenu oznaczonego symbolem 49RM potozonego w obrebie Olchowiec Kolonia, przedstawionego
na zatgczniku graficznym Nr 20, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektéw dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 9,0 metréw,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczagce wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, kominow;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z:

a) potozenia terenu w zasiegu GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i
Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,
b) z przebiegu linii elektroenergetycznej SN15kV wraz z pasem technologicznym;

13)obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej za posrednictwem dojs¢ i dojazdow

urzgdzonych minimum 5,0 m w obrebie terenu 50R.

14.Dla terenu oznaczonego symbolem 50R, potozonego w obrebie Olchowiec Kolonia, przedstawionego
na zatgczniku graficznym Nr 20, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej niewymagajgce
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, dojscia i dojazdy do
terendéw rolniczych;

3) teren przeznacza si¢ na uprawy rolne, ogrodnicze;

4) zakazuje sie lokalizacji budynkéw innych niz zwigzane z lokalizacjg infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie utwardzanie drog wewnetrznych, stuzgcych obstudze gospodarki rolnej, w tym terenu
oznaczonego symbolem 49RM;

6) nie ustala sie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

7) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z:

a) potozenia terenu w zasiegu GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych i
Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,
b) z przebiegu linii elektroenergetycznej SN15kV wraz z pasem technologicznym;
8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu).

15.Dla terenu oznaczonego symbolem 51RM potozonego w obrebie Adaméwka, przedstawionego na

zatgczniku graficznym Nr 21, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejgcych budynkoéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzgcych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracji, dojs¢ i dojazdow, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektéw dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

c) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwoscig wprowadzenia przyczétkow i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub taczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45° przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, kominow;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z pasem
drogowym drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waod
Podziemnych;

13)obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu).

16.Dla terenu oznaczonego symbolem 52U, potozonego w obrebie Zétkiewka, przedstawionego na
zatgczniku graficznym Nr 22, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny sportu i rekreac;ji;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejgcych budynkéw ustugowych w tym z zakresu ustug
publicznych, urzadzen i obiektow dla potrzeb sportu i codziennej rekreacji (w tym m.in. boiska,
place zabaw, korty tenisowe, itp.,) dopuszczenie realizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,
urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, placow zabaw, zieleni
urzgdzonej, i innych niezbednych dla funkcjonowania terenu;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzeh ucigzliwych, a takze obiektéw sportowych o funkcji
zwigzanej ze sportami motorowymi i samochodowymi;

5) zasady realizacji budynkéw ustugowych:

a) budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 12,0 metréw,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe badz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45°,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

6) towarzyszace budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosSci
8,0 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, natomiast obiekty dla potrzeb funkciji
sportowo — rekreacyjnej do 15,0 m; ustalone wysokosci nie dotyczg wiez, masztéw, komindw i
innych budowili;

7) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 1,2;

8) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
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11)nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z pasem
drogowym drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waod
Podziemnych;

13)obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu).

17.Dla terendéw oznaczonych symbolami:

53RM potozonego w obrebie Srednia Wies, przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 23,

54RM potozonego w obrebie Wolka Zdtkiewska, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 24,

55RM i 56RM, potozonych w obrebie Wolka Zotkiewska, przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr

25,

57RM, potozonego w obrebie Zaburze, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 26,

58RM, potozonego w obrebie Borowina Kolonia, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 27,

59RM, potozonego w obrebie Borowina Kolonia, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 28,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzgcych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektéw dla
prowadzonej funkcji agroturystyczne;j;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos$é budynkéw maksymailnie do 9,0 metréw,

c) dachy budynkéw dwuspadowe badz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, kominow;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynne;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 53RM - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi gminnej,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 54RM - od 17,0 m do 19,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym
drogi wojewodzkiej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z droga
wewnetrzna, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 55RM i 56RM — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terendw sasiadujgcych z pasem drogowym drogi
gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

d) 57RM - 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony dziatki o numerze ewidencyjnym 341,
obreb Zaburze, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

e) 58RM i 59RM - 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym; lokalizacja zabudowy w sasiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terendéw w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych;

13)obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 53RM z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu),

b) 54RM z drogi wojewddzkiej i drogi wewnetrznej (poza granicami opracowania planu),

c) 55RM i 56RM z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu),

d) 57RM z drogi gminnej za posrednictwem dojazdu urzgdzonego stanowigcego dziatke drogowg o
numerze ewidencyjnym 341 obreb Zaburze (poza granicami opracowania planu),

e) 58RM i 59RM z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu).

18.Dla terenu oznaczonego symbolem 60R, potozonego w obrebie Borowina Kolonia, przedstawionego na
zatgczniku graficznym Nr 28, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej niewymagajgce uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, dojscia i dojazdy do terenéw
rolniczych;

3) teren przeznacza si¢ na uprawy rolne, ogrodnicze;

4) zakazuje sie lokalizacji budynkéw innych niz zwigzane z lokalizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) dopuszcza sie utwardzanie drog wewnetrznych, stuzgcych obstudze gospodarki rolnej;

6) nie ustala sie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

7) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu).

19.Dla terenéw oznaczonych symbolami:

61RM potozonego w obrebie Borowina Kolonia, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 28,

62RM potozonego w obrebie Wierzchowina, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 29,

63RM, potozonego w obrebie Wierzchowina, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 30,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektow dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢é budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

c) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, komindw;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;
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11)nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 61RM — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 62RM i 63 RM — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenéw od strony dziatki o numerze
ewidencyjnym 1828 obreb Wierzchowina, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z pofozenia terenéw w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych;

13)obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 61RM z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu),
b) 62RM i 63RM z drogi gminnej za posrednictwem drogi wewnetrznej ozn. nr ew. 1828 (poza
granicami opracowania planu).

20.Dla terenu oznaczonego symbolem 64WS potozonego w obrebie Wierzchowina, przedstawionego na
zatgczniku graficznym Nr 31, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych;

2) obowigzuje utrzymanie brzegéw w stanie zapewniajgcym swobodny przeptyw wod;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw budownictwa wodnego oraz urzgdzen wodnych;

4) dopuszcza sie realizacje innej infrastruktury technicznej niz wynikajgcej z przeznaczenia
podstawowego, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z
jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

5) zakazuje sie zrzutu nieoczyszczonych Sciekdw;

6) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu:

a) w zasiegu GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci
Waod Podziemnych;
b) w granicach obszaru Natura 2000 PLH060040 ,Dolina t.etowni”.

21.Dla terenéw oznaczonych symbolami 65RM, 66RM i 67RM potozonych w obrebie Wierzchowina,
przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 31, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzgcych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzgdzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektow dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

c) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub taczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, kominow;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 65RM — 8,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu sasiadujgcych z pasami drogowymi drog
powiatowych, 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi
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gminnej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony dziatki o numerze ewidencyjnym
1651 obreb Wierzchowina, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 66RM — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 67RM - 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony dziatki o numerze ewidencyjnym
579 obreb Chtaniéw Kolonia, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z:
a) potozenia terendw w zasiegu GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i
Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,
b) potozenia terendw oznaczonych symbolami 65RM i 67RM w granicach obszaru Natura 2000
PLH060040 ,Dolina tetowni”,
c) potozenia w terenach oznaczonym symbolami 65RM i 67RM stanowisk archeologicznych,
d) potozenia w terenie oznaczonym symbolem 67RM obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow — figura przydrozna z XVIIl w.,
e) przebiegu w terenach oznaczonych symbolami 65RM i 66RM linii elektroenergetycznych
SN15kV wraz z pasami technologicznymi;
13)obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) terenu 65RM z drog powiatowych i z drogi gminnej bezposrednio lub za posrednictwem dojazdu
urzgdzonego stanowigcego dziatke drogowg o numerze ewidencyjnym 1651, obreb
Wierzchowina (poza granicami opracowania planu),

b) terenu 66RM i 67RM z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu).

22.Dla terenéw oznaczonych symbolami 69RM, 70RM i 71RM potozonych w obrebie Chtaniéw Kolonia,
przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 31, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzgcych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektéw dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos$é budynkéw maksymailnie do 9,0 metréw,

c) dachy budynkéw dwuspadowe badz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, kominow;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 69RM - 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z droga wewnetrzng,
zgodnie z zatgcznikiem graficzny,

a) 70RM — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi powiatowej oraz 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony dziatki o numerze ewidencyjnym 579 obreb Chtaniéw Kolonia,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
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b) 71IRM — 8,0 m od linii rozgraniczajagcej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym; lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z:
a) potozenia terendw w zasiegu GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych i
Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,
b) potozenia terenéw oznaczonych symbolami 70RM i 71RM w granicach obszaru Natura 2000
PLH060040 ,Dolina tetowni”,
c) potozenia w terenie oznaczonym symbolem 71RM stanowiska archeologicznego,
d) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem 71RM linii elektroenergetycznych SN15kV wraz z
pasem technologicznym;
13)obstuga komunikacyjna terenéw z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu).

23.Dla terenu oznaczonego symbolem 72ZL, potozonego w obrebie Chtanidow Kolonia, przedstawionego
na zatgczniku graficznym Nr 31 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny laséw;
2) obowigzuje utrzymanie sktadu gatunkowego lasu z wykorzystaniem wylgcznie rodzimych gatunkow
drzew;
3) adaptuje sie istniejgcy infrastrukture techniczng z prawem do jej remontéw i modernizaciji;
4) ustala sie zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3).

24 Dla terenéw oznaczonych symbolami:

73RM potozonego w obrebie Chianidw, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 31,

74RM, 75RM i 76RM potozonych w obrebie Chtaniéw Kolonia, przedstawionych na zatgczniku

graficznym Nr 32,

77RM, 78RM i 79RM potozonych w obrebie Chtanidw Kolonia, przedstawionych na zatgczniku

graficznym Nr 33,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektéw dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos$é budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, komindw;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 73RM - 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z drogg wewnetrzng oraz 6,0 m od
od pétnocnej linii rozgraniczajgcej terenu zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
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b) 74RM — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi gminnej
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) 75RM - 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu sasiadujgcego z pasami drogowymi drog
gminnych oraz 18,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym,

d) 76RM — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sagsiadujgcego z pasem drogowym drogi gminnej,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

e) 77RM - 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z dziatkg o numerze ewidencyjnym
440, obreb Chtanidéw Kolonia, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

f) 78RM i 79RM — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z:
a) potozenia terenéw w zasiegu GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych i
Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,
b) potozenia terendéw oznaczonych symbolami 77RM i 79RM w granicach stref ochrony sanitarne;j
cmentarza,
c) potozenia w terenie oznaczonym symbolem 77M stanowiska archeologicznego,
d) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem 74RM linii elektroenergetycznych SN15kV wraz z
pasem technologicznym;
e) przebiegu w terenie oznaczonym symbolem 75RM linii elektroenergetycznych WN110kV wraz
z pasem technologicznym;
13)obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 73RM z drogi powiatowej za posrednictwem dojazdu urzgdzonego stanowigcego dziatke
drogowg o numerze ewidencyjnym 740, obreb Chtaniéw (poza granicami opracowania planu),

b) 74RM, 75RM i 76RM z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu),

c) 77RM z drogi gminnej za posrednictwem dojazdu urzgdzonego stanowigcego dziatke drogowa o
numerze ewidencyjnym 440, obreb Chianiéw Kolonia (poza granicami opracowania planu),

d) 78RM i 79RM z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu).

25.Dla terenu oznaczonego symbolem 80U potozonego w obrebie Chtaniéw Kolonia, przedstawionego na
zatgczniku graficznym Nr 33, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne —urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) realizacja i utrzymanie budynkow ustugowych oraz towarzyszacych parterowych budynkéw o funkgiji
garazowej, gospodarczej;
4) zasady realizacji budynkéw ustugowych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$é budynkéw maksymailnie do 9,0 metréw,
c) dachy budynkéw o nachyleniu do 45°,
d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;
5) towarzyszace budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokoSci
6,0 metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;
6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

O)nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z pasem

drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

11)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych;

12)obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu);

7
8
9
1

26.Dla terenéw oznaczonych symbolami:
81RM i 82RM potozonych w obrebie Chtaniéw, przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 34,
83RM, potozonego w obrebie Chianidwek, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 35,
ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektéw dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokosé budynkéw maksymailnie do 9,0 metréw,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczagce wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°, przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztow, kominow;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 81RM i 82RM - 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terendw sasiadujgcego z dziatkg ozn. nr ew.
1068, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 83RM — 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi gminnej
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z:

a) potozenia terenow w zasiegu GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i
Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,

b) potozenia czesciowo terenu oznaczonego symbolem 83RM w granicach obszaru Natura 2000
PLH060040 ,Dolina tetowni”;

13)obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 81RM i 82RM z drogi powiatowej za posrednictwem dojazdu urzgdzonego stanowigcego dziatke
drogowg oznaczong nr ewidencyjnym 1068 (poza granicami opracowania planu),
b) 83RM z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu).

27.Dla terenu oznaczonego symbolem 85U,MN potozonego w obrebie Chtanidowek, przedstawionego na
zatgczniku graficznym Nr 35 ustala sie:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) realizacja nowych i utrzymanie istniejgcych budynkéw ustugowych, budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkéw o funkcji garazowej i gospodarczej
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zasady realizacji budynkéw ustugowych i mieszklanych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

c) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwoscig wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

4) towarzyszace budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci 9,0
metréw i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45°;
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5) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,05 do 0,8;

6) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

7) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaly;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcego z pasem
drogowym drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficzny;

10)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia terenu w zasiegu
GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Waod
Podziemnych;

11)obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu).

28.Dla terenéw oznaczonych symbolami:

86RM i 87RM potozonych w obrebie Chtaniéwek, przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 36,

88RM potozonego w obrebie Chianidowek, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 37,

89RM potozonego w obrebie Chianidwek, przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 38,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z produkcjg rolng i agroturystyka, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) realizacje nowych i utrzymanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich,
garazowych, magazynowych, gospodarczych ibudowli rolniczych stuzacych rolnictwu,
dopuszczenie wiat, infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do funkcjonowania terenu, dopuszczenie
realizacji budynkéw mieszkalnych zwigzanych z bazg noclegowg oraz innych obiektow dla
prowadzonej funkcji agroturystycznej;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokosé budynkéw maksymalnie do 9,0 metrow,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe bgdz czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu od 35 do 45° z
mozliwoscig wprowadzenia przyczétkow i naczotkow,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego
punktu terenu w obrysie budynku;

5) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub tgczace wymienione funkcje nie powinny
przekracza¢ wysokosci 9,0 metrow i powinny mie¢ dachy o nachyleniu od 35 do 45° przy czym
podane ograniczenia nie dotyczg wiez, masztéw, kominéw;

6) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

8) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzecej przekraczajgcej 40 DJP w obrebie terenu dla
jednego gospodarstwa rolnego;

9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

10)zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §15 niniejszej uchwaty;

11)nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 86RM — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi
gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

b) 87RM — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

c) 88RM — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z dziatkg o numerze ewidencyjnym
367, obreb Chtaniéwek, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

d) 89RM - 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej i 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony dziatki o numerze ewidencyjnym
328 obreb Chtaniowek, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z:

a) potozenia terendw w zasiegu GZWP Nr 406 oraz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych i
Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,
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b) potozenia w terenie oznaczonym symbolem 88RM stanowiska archeologicznego;
13)obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:

a) 86RM z drogi powiatowej i z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu),

b) 87RM z drogi powiatowej (poza granicami opracowania planu),

c) 88RM z drogi powiatowej za posrednictwem dojazdu urzgdzonego stanowigcego dziatke
drogowg o numerze ewidencyjnym 367 obreb Chianidéwek (poza granicami opracowania planu),

d) 89RM z drogi powiatowej bezposrednio lub za posrednictwem dojazdu urzadzonego
stanowigcego dziatke drogowg o numerze ewidencyjnym 328 obreb Chtaniéwek (poza granicami
opracowania planu).

Rozdziat 4 .
PRZEPISY KONCOWE

§17.
Przyjmuje sie stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: RM; RM,RU;
2) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: U,MN; U;
3) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenéw objetych planem.

§ 18.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty w odniesieniu do obszaréw wyznaczonych na
zatgcznikach graficznych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych numerem oraz symbolem literowym,
tracg moc wszystkie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka,
przyjetego Uchwatg Nr XLI1/285/06 Rady Gminy Zotkiewka z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

§ 19. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
zmiany planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Zétkiewka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zétkiewka
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