Uzasadnienie do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw na obszarze gminy Zétkiewka

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw na obszarze gminy
Zotkiewka stanowi realizacje uchwaty Nr XV1/107/20 Rady Gminy Zétkiewka z dnia 8 kwietnia 2020 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw na
obszarze gminy Zotkiewka.

Tereny objete projektem planu miejscowego w zdecydowanej czesci pozostajg obecnie bez
planu miejscowego, tylko niektére tereny objete sg obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Zétkiewka przyjety uchwatg Nr XLI/285/06 Rady Gminy
Zotkiewka z dnia 26 pazdziernika 2006 r. Sporzadzony plan zagospodarowania przestrzennego po
uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje ustalenie nowego przeznaczenia i nowych zasad
zagospodarowania terenéw w porownaniu do dotychczas obowigzujgcego planu z 2006 roku, w
granicach obszaréw objetych uchwatg, wskazanych na zatgcznikach graficznych.

Tereny objete opracowaniem przeznaczone bedg pod: tereny zabudowy zagrodowej,
zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy =zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny lasdéw, tereny rolnicze oraz tereny wod powierzchniowych.
Przeznaczenie dziatek objetych opracowaniem nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka”, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXIX/167/01 Rady Gminy Zétkiewka z dnia 29 czerwca 2001 r. z pézn. zm., przy uwzglednieniu
ustalen graficznych i tekstowych tego dokumentu.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
w uchwale intencyjnej obszaréow byta przede wszystkim konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci
inwestycyjnych w obrebie terendéw, na ktérych znajduje sie istniejgca zabudowa zagrodowa. Na
terenie gminy Zotkiewka obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore
przewiduja lokalizacje elektrowni wiatrowych. Zgodnie z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych ,w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy
dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie
przepisow dotychczasowych”. Wymieniona ustawa weszta w zycie 16 lipca 2016 r., zatem gminy
mogg wytgcznie do 15 lipca 2022 r. uchwala¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przewidujace lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skiad ktérej
wchodzi funkcja mieszkaniowa. Uchwalenie planu miejscowego w wiekszosci z wyznaczonych
terendéw zagwarantuje mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych albo o funkcji mieszanej, w sktad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa w istniejgcych siedliskach rolniczych. Obszary objete planem sg
W znacznej mierze zainwestowane, charakteryzujgce sie korzystnym uktadem komunikacyjnym,
wszystkie posiadajg dostep do drdg publicznych.

Projekt planu miejscowego precyzuje i uszczegoétawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej
wynikajgce ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej a takze zasady ochrony waloréw $rodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych. W
zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spetnione zostaty wymogi wynikajgce z obowigzujgcych w
tym zakresie przepiséw prawa.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w skali
1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) Wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak réwniez na
zatgcznikach od Nr 1 do Nr 38. Na rysunkach planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, a w
miejscach gdzie dopuszczono zabudowe, w zaleznosci od potrzeb ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. Plan miejscowy realizuje dyspozycje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zoétkiewka w zakresie wyznaczonych w tym
dokumencie kierunkéw rozwoju obszaru. Studium jest dokumentem planistycznym
okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzanym dla jej catego
obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju gminy ustalonego w
Strategii rozwoju gminy, a takze przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania



2)

3)

4)

przestrzennego. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego. Studium okresla w
sposob ogolny polityke przestrzenng i lokalne zasady zagospodarowania na terenie gminy. Z
zalozenia ma by¢ ono aktem elastycznym, ktéry stwarzajgc nieprzekraczalne ramy dla
swobody planowania miejscowego pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkow i
potrzeb lokalnych przy tworzeniu regulacji planéw miejscowych. Poprzez studium wtadze
miejscowe podejmujg podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, tak aby byty

one zgodne z interesem publicznym. Studium stanowi zasady polityki przestrzennej gminy i

nie nalezy interpretowa¢ rysunku Studium, jako $cistego wyznacznika granic. Linie

rozgraniczajgce terendw zostaly usciSlone w planie miejscowym, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Studium, przy jednoczesnym dostosowaniu rozwigzan szczegdétowych do
biezgcych uwarunkowan, potrzeb oraz wnioskéw wynikajgcych z uzgodnien, opinii i analiz.

Powyzsze, w ramach ksztaltowania fadu przestrzennego, znalazio odzwierciedlenie w

przedmiotowym projekcie, w przyjetych rozwigzaniach planistycznych, zgodnie z kierunkami i

zasadami ksztattowania terenéw zabudowanych, poprzez:

e skupienie zabudowy poprzez uzupetlnienie i kontynuacje istniejacych ukladow
przestrzennych; wszelkie budownictwo powstawa¢ powinno w terenach skupionej
zabudowy w jej enklawach lub bliskim sasiedztwie, przy istniejgcych ciggach drogowych w
odlegtosci od nich okreslonej stosownymi przepisami,

® wyznaczanie terendw, ktére mogg byC¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
wynikajgca z potrzeby zaspokajania spotecznych potrzeb mieszkaniowych,

® ograniczanie zabudowy na obszarach gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych (I
— lll) poza zwartg zabudowg do budownictwa gospodarczego zwigzanego z produkcjg
rolng,

® opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
oznaczonych na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego".

W czeéci opisowej uchwaty regulacje odnoszgce sie do opisywanego zagadnienia zawarte

zostaty w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendéw (§16) oraz w §6 i §13

uchwaty. Celem przyjetych regulacji jest wskazanie zasad ksztaltowania budownictwa w

terenach zabudowy zagrodowej, terenéw zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej

jednorodzinnej.

Waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato speinione poprzez regulacje

zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w §7 i §8 uchwaty.

Ustalenia §7 okres$lajg zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w §8

wskazano, iz w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi zabudowe nalezy tak

ksztattowaé, aby nie przekracza¢ maksymalnej wysokosci budynkdéw, wskaznikow

intensywnos$ci zabudowy oraz zachowa¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng. W

zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nalezy uwzglednia¢

kompozycje zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym. Nie uwzgledniono
szczegollnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytéw krajobrazowych, gdyz

tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaty dotychczas sporzgdzone. W

ustaleniach szczegétowych w §16 znajdujg sie ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Wymagan ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty.

Tereny objete planem miejscowym znajdujg sie w obrebie Jednolitych Czesci Waod

Powierzchniowych: PLRW2000624369 Zotkiewka, PLRW20006241929 tetownia oraz

Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych Nr 90, a takze w strefie Gidwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin). Ochrona polega na zakazie lokalizaciji

inwestycji znaczaco oddziatujgcych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na

wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Plan miejscowy w §11 zawiera informacje, Zze obszary objete planem nie sg potozone w

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Czes$¢ obszaréw objetych planem znajduje sie

w granicach obszaru Natura 2000 PLH060040 ,Dolina tetowni”. Zgodnie z procedurg

sporzadzania planu okreslong w art. 17 ust. 6 lit c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dokonano szczegotowej analizy potozenia terendw przeznaczanych na
funkcje nierolnicze na gruntach klas podlegajgcych szczegdlnej ochronie na postawie
przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stwierdzono, ze nie ma koniecznosci

wystepowania z wnioskiem do stosownych organdéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych i

lesnych, o wyrazenie zgody na zmiange przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne.

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaly. W granicach opracowania

znajduje sie obiekt figurujgcy w gminnej ewidencji zabytkow. Dopuszcza sie zmiany
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adaptacyjne po uprzednim uzyskaniu stosownego uzgodnienia witasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi. W granicach opracowania
wystepujg stanowiska archeologiczne. Prowadzenie w obrebie wyznaczonych stanowisk
archeologicznych prac ziemnych oraz zamierzeh inwestycyjnych, ktérym towarzyszg prace
ziemne oraz przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu wymagajg zachowania
procedur wynikajgcych z przepiséw odrebnych, odnoszacych sie do obiektéw zabytkowych.
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz wymagajgce szczegodlnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesne;j.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osé6b
niepetnosprawnych - zostalo spetnione poprzez zapisy zawarte w §7 uchwaty. W
ustaleniach planu dopuszcza sie wylgcznie lokalizowanie obiektéw o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza granice wtadania terenem przez inwestora, istniejace i projektowane
zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczeh standardéw jakosci sSrodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych. Plan miejscowy w §13 zawiera szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Dodatkowo ustalenia §14 zawierajg informacje o liczbie miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na obszarach poza drogami publicznymi, strefami
zamieszkania oraz strefami ruchu.

Waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie terenow
pod okreslong forme zabudowy, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi,
dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego
zostat sporzgdzony. Jednak zawarte w §16 przedmiotowego planu ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw na obszarze gminy Zotkiewka®. Realizacja
ustalen planu pozwoli na rozwdj terendw zabudowy zagrodowej oraz terenéw ustug w sposéb
zapewniajgcy zachowanie tadu przestrzennego, z uwagi na kontynuacje funkcji i skupienie
zabudowy w obrebie obszaréw juz czeSciowo zabudowanych i wyposazonych w
infrastrukture, z dostepem do drég publicznych. Dla niektérych terenéw objetych planem
miejscowym przewiduje sie koniecznos¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Prawa wilasnosci — zostato spetnione poprzez zminimalizowanie przeznaczania prywatnych
terendw pod inwestycje celu publicznego. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wiasnosci. Plan nie
ogranicza prawa wiasnosci. Plan nie obejmuje terenéw drég, nie wyznacza obszaréw
przeznaczonych na lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione w taki sposéb, ze plan
nie koliduje z potrzebami obronnoéci i bezpieczehstwa panstwa, nie wystepujg ustanowione
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw.

Potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez zapisy zawarte w §6 uchwaty
oraz w ustaleniach szczegétowych. Plan miejscowy poszerza mozliwosci przeznaczenia i
zagospodarowania terendéw, a tym samym istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie tych
terendw. W planie miejscowym powiekszony zostat teren zabudowy ustugowej, obejmujacy
szkote, w celu uzupetnienia programu zagospodarowania szkoty o mozliwos¢ lokalizacji
dodatkowych boisk i obiektéw sportowych. Przysporzy to korzysci zaréwno gminie, jak
rowniez poszczegdlnym mieszkanncom gminy, poprzez poprawe warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci oraz dostepnosci i jakosci ustug.

Plan miejscowy w granicach opracowania dopuszcza ponadto realizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zostaly spetnione poprzez

ustalenia zawarte w §6 ust. 7 i 9 oraz w §15 uchwaty. W planie dopuszczono mozliwo$¢
przebudowy i rozbudowy lokalnych systemow infrastruktury technicznej, nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycije te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan miejscowy
zawiera ustalenia dotyczgce przede wszystkim zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, dopuszczajac przebudowe, rozbudowe, budowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w obszarach objetych planem miejscowym. Plan ma na



celu wprowadzenie regulacji pozwalajgcych na utrzymanie obiektow i urzgdzen infrastruktury
w dobrym stanie technicznym z mozliwoscig ich przebudowy, remontéw lub modernizacji.

11) Zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu miejscowego. W odpowiedzi na zawiadomienia do instytucji i organéw uprawnionych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego wplynety wnioski, ktére zostaty
uwzglednione odpowiednio do zakresu tematycznego regulacji prawnych mozliwych do
umieszczenia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po
przygotowaniu projektu planu zostat on poddany opiniowaniu i uzgodnieniom.

Réwnoczesnie, obok zagwarantowania udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzgdzenia
planu miejscowego wynikajgcej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udziat spoteczenstwa w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, wypetniajgc tym samym wymogi ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Na dalszych etapach sporzgdzania opracowania Wéjt Gminy Zotkiewka ogtosi o wytozeniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu,
o dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz w prognozie
oddziatywania na srodowisko. W ogtoszeniu o wytozeniu Woéjt Gminy zamiesci informacje o
mozliwosci sktadania uwag do wytozonego projektu.

12) Zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzgdzenia planu miejscowego. Poinformowano spoteczenstwo za posrednictwem ogtoszen
publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy i na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwat i
mozliwosci sktadania wnioskéw, a takze o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci skladania uwag do projektu.
Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §15 dotyczgce zapewnia
zaopatrzenia w wode oraz w §7 dotyczacym zapewnienia ochrony woéd podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

14) Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych z

uwzglednieniem wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy — zostato spetnione
poprzez ustalenia przyjete w planie robwnowazgce interes publiczny z interesem witascicieli
prywatnych. Podstawg dla rozwigzan projektowych byly ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka, bedgcego dokumentem
ksztattujgcym polityke przestrzenng w granicach gminy. Ustalajgc przeznaczenie terenéw lub
okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendéw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, co zostato
spetnione poprzez poszanowanie prawa witasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym
etapie sporzadzania dokumentu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczehnstwa w jego
tworzeniu poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie mozliwos¢ zapoznania sie z
projektem w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, a takze udziat w dyskusiji publicznej na
temat przyjetych w nim rozwigzan oraz zgtoszenie uwag, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.
Na potrzeby opracowanego planu miejscowego zostata przygotowana prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu
na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostata réwniez przygotowana
prognoza oddziatywania planu miejscowego na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu
planowanego przeznaczenia na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zostata tez poddana zaopiniowaniu, a nastepnie
zostata poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.



15) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z
uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.
Tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg oraz tereny przeznaczone pod zabudowe
ustugowg wyznaczone zostaty w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w obszarze
uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Tereny objete projektem planu
miejscowego obejmujg w przewazajgcej czesci istniejacg zabudowe. Beda one stanowity
rozwiniecie i uzupetnienie programu zagospodarowania terendéw w poszczegdlnych
miejscowosciach. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie
skutkow finansowych. W nawigzaniu do powyzszego:

a) ksztatltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego =zostato spetnione
poprzez odstgpienie od planowania nowego uktadu drogowego, a z uwzglednieniem
istniejgcego uktadu komunikacyjnego stanowigcego drogi publiczne, dla ktérych ranga i
znaczenie drogi, a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaty okreslone na podstawie
stanu istniejgcego z uwzglednieniem obowigzujgcego w tym zakresie dotychczasowego
planu miejscowego i przepiséw odrebnych. Przedmiotowy plan miejscowy nie wptywa na
weryfikacje dotychczasowego ukfadu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drog
publicznych. Wszystkie tereny objete planem miejscowym majg zapewniong obstuge
komunikacyjng z drég publicznych bezposrednio lub za posrednictwem drég nie
zaliczonych do kategorii drég publicznych. W ten sposdb zapewniono optymalne
wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w
szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom  wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — plan miejscowy adaptuje tereny z istniejgcg
zabudowa, ktére majg dobrg dostepno$¢ do istniejgcej sieci transportu zbiorowego
poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne;

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw - przedmiotowy plan miejscowy nie obejmuje drég publicznych, jednak
uwzglednia potozenie terenéw przy drogach publicznych; istniejgcy uktad drég
przylegajgcych do terendw objetych planem, stwarza mozliwos¢ realizacji chodnikéw i drog
rowerowych, ktére utatwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione
poprzez wyznaczanie terendw przeznaczonych pod zabudowe w obszarach, w ktérych
znajdujg sie istniejgce siedliska rolnicze. Ponadto przygotowujgc plan miejscowy
uwzgledniono dostepnos¢ uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng, wykorzystano
réwniez istniejgca sie¢ drogowa.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W dniu 13 listopada 2018 r. Rada Gminy Zotkiewka podjeta uchwate Nr XXXIX/243/18 w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zotkiewka. Zatgcznikiem do tej
uchwaly jest ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zétkiewka i ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego”.

W tresci wymienionej uchwaty Rada Gminy Zotkiewka stwierdzita nieaktualno$é studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka, a takze czesciowg
nieaktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalanych przez Rade
Gminy Zotkiewka w latach 2006-2015. Rada Gminy stwierdzita ponadto potrzebe kontynuowania
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz sukcesywnego
sporzgdzania nowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb inwestycyjnych i rozwojowych gminy.

W tresci wymienionej ,Analizy...”, bedgcej zatgcznikiem do uchwaly w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zotkiewka sformutowane zostaty wnioski,
dotyczace sporzadzania dokumentdw planistycznych na terenie gminy. Zapisy obowigzujgcych planow
miejscowych nie w petni pokrywajg sie ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng terenéw zapisang w
studium. Aktualizacja odbywac¢ sie bedzie poprzez opracowanie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub poprzez opracowanie nowych dokumentéw. W pierwszej
kolejnosci aktualizacja dotyczy¢ powinna obszaréw kluczowych dla rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy. W dalszej kolejnosci sukcesywnie powinna obejmowac pozostate obszary gminy. Decyzja o



wyborze obszaréw oraz kolejnos¢ opracowania plandw wynika¢ powinna z potrzeb inwestycyjnych
okreslanych miedzy innymi na podstawie ztozonych w ostatnich latach wnioskéw o zmiane planoéw, a
takze z uwzglednieniem najwyzszych potencjalnych korzysci spotecznych, gospodarczych i
Srodowiskowych dla gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonych
obszarach jest niezbedne dla zachowania mozliwosci prowadzenia ciggtosci produkcji w
gospodarstwach rolnych potozonych w obszarach objetych opracowaniem. Kontynuacja sporzgdzenia
planu oraz jego uchwalenie jest nie tylko korzystne, ale wrecz niezbedne pod wzgledem spotecznym i
gospodarczym.

Ze sporzadzonej ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zétkiewka i oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego” wynika, ze opracowywany plan miejscowy jest zgodny z
wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi wykorzystanie
gruntéw, znajdujgcych sie w obrebie wydzielonych terenéw na cele zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy ustugowej, zgodnie z funkcjami nadanymi w projekcie planu miejscowego. Przyczyni sie do
poprawy warunkoéw zycia mieszkancdédw gminy poprzez zachowanie mozliwosci realizacji budynkéw
mieszkalnych w obrebie istniejgcych siedlisk rolniczych.

Skutki finansowe planowanego zagospodarowania nie bedg znaczace dla budzetu gminy,
biorgc pod uwage obszar objety opracowaniem. Realizacja planu moze wymagac poniesienia przez
gmine wydatkéw zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej lub spotecznej. Nie powinno byc¢
konieczne wypfacanie rekompensat zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow w sytuacji uniemozliwienia ich wykorzystania w sposéb dotychczasowy.

Plan miejscowy moze przynies¢ gminie korzysci krotkoterminowe w postaci wptywéw do
budzetu gminy z tytutu optat planistycznych pobieranych w przypadku zbycia gruntéw ktérych wartosé
wzrosta w zwigzku z wejsciem w zycie planu miejscowego.

Szczegotowa analiza wykazata, ze stan urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w gminie
pozwala na ustalenie funkcji terenbw w obszarach objetych planem, bez ponoszenia dodatkowych
kosztow przez gmine, zwigzanych z budowg nowych urzadzen zrédiowych (ujecia wody i stacje
uzdatniania wody) lub oczyszczalni $ciekédw — przyczyni sie do efektywniejszego wykorzystania
urzagdzen juz istniejgcych. Plan nie obejmuje drég publicznych gminnych, w zwigzku z tym plan nie
wywotuje koniecznosci ponoszenia przez gmine kosztow ich realizacji i utrzymania.

Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na zawiadomienie Wéjta Gminy
Zokkiewka o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wplynety wnioski od organdw
uprawnionych do opiniowania i uzgadniania projektu planu. Pozyskano uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalnoprawnym, projekt planu miejscowego zostat
poddany uzgodnieniom i opiniowaniu przez uprawnione organy i instytucje.

Na dalszych etapach sporzgdzania opracowania Wéjt Gminy Zétkiewka ogtosi o wytozeniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, o dyskus;ji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz w prognozie oddziatywania na
Srodowisko. W ogtoszeniu o wytozeniu Wéjt Gminy zamiesci informacje o mozliwo$ci sktadania uwag
do wytoZzonego projektu.

Opracowany plan miejscowy jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen
wynikajgcych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zoétkiewka”, przy uwzglednieniu zapiséw
tekstowych i graficznych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepisow, a
takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenéw objetych planem miejscowym
oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia



mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidiowe funkcjonowanie i rozwoj tych

obszaréw gminy, dla ktérych zostat opracowany.
Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu miejscowego spetnia warunki pozwalajgce
na przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest

zasadne.



