SIM KZN LODZKIE
CENTRUM SP. Z 0.0.
KOLUSZKI




46 NOWYCH MIESZKAN

W KOLUSZKACH PRZY UL. WARSZAWSKIEJ
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Szacowany wktad wtasny

-minimum 10 % wartosci mieszkania

Cena za 1 m2 - ok. 7 000, 00 zt (cena moze ulec zmianie)

Mieszkanie 53,87 - 37 709 zt

Mieszkanie 48,94 - 34 279 zt WKLAD WLASNY
Mieszkanie 48,87 - 34 209 zt W S IM

Mieszkanie 39,07 - 27 349 zt

Mieszkanie 36,64 - 25 648 zt W PRZYPADKU
Mieszkanie 32,56 - 22 792 zt REZYGNACJI Z NAJMU
Mieszkanie 31,59 - 22 113 zt J EST ZWRACANY!

Istnieje mozliwos¢ roztozenia ptatnosci na 4 raty



KRYTERIUM DOCHODOWE

GOSPODARSTWO DOMOWE | PRZECIETNE MIESIECZNE WYNAGRODZENIE

BRUTTO * OGLOSZONE W GOSPODARCE
NARODOWEJ W WOJEWODZTWIE

1- OSOBOWE 100% - 8264,47 It

2- OSOBOWE 145% - 11983,47 ZL
3- OSOBOWE 175% - 14462,82 7t
4- OSOBOWE 205% - 16942,16 Zt

5- OSOBOWE 240% - 19834,72 7t

*OBECNIE WEDLUG OBWIESZCZENIA PREZESA GLOWNEGO URZEDU STATYSTYCZNEGO Z DNIA 17 LISTOPADA 2023 R.
DLA WOJEWODZTWA tODZKIEGO PRZECIETNE WYNAGRODZENIE MIESIECZNE BRUTTO WYNOSI 5903,19 Zt




Koszty utrzymania lokalu

1. Przewidywana miesieczna stawka czynszu za 1 m2 w skali roku nie moze
przekraczac 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r.

2. Oprocz czynszu najemca jest zobowigzany do ponoszenia kosztow takich jak:
> prad,

» ogrzewanie,

» dostawy wody zimnej i cieptej,

> Odbioru nieczystosci ( kanalizacja i smieci),
» Internet itp.


https://sip.lex.pl/#/document/16903658?cm=DOCUMENT

STANDARD MIESZKANIA

Mieszkanie w standardzie wykonczenia
,pod klucz”:

» wanna lub kabina natryskowa )
» umywalka | o

» zlewozmywak

» czteropalnikowa kuchenka u

Z piekarnikiem




NABOR

Od 03 czerwca 2024 r. do 31 lipca 2024 r.

w godzinach pracy urzedu Miejskiego w Koluszkach

{ NABOR } q
Informacja
o zakwalifikowaniu
sie
Podpisywanie |
umow
partycypacji P
Podpisanie umow
najmu

k




WNIOSKI NALEZY SKLADAC:

Whnioski nalezy sktadac w kancelarii Urzedu
Miejskiego w Koluszkach,

lub przestac pocztg tradycyjna

w wersji papierowej w zamknietej kopercie,
na ktorej nalezy napisac:

» Imie, nazwisko, adres wnioskodawcy,

> Opis: ,,Nabor na lokal mieszkalny SIM KZN t.odzkie
Centrum Sp. z 0.0.”




NAJCZESCIEJ ZADAWANE PYTANIA:

Ponizej znajduja sie odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania
ZWigzane z naborem.

1. W _jaki sposéb mozna ubiegaé sie o mieszkanie w Koluszkach z zasobéw Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN tddzkie Centrum
Sp. z0.0.?

Zgodnie z ustawa o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, nabdr najemcéw do inwestycji SIM, przeprowadza Gmina, na terenie ktorej
ta inwestycja jest realizowana. Aby wzia¢ udziat w naborze, trzeba bedzie ztozy¢ do Urzedu Miejskiego w Koluszkach, wniosek o najem
mieszkania, wraz z koniecznymi zatacznikami. Wzor wniosku bedzie udostepniony na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Koluszkach www.koluszki.pl lub w Urzedzie Miasta Koluszki, ul. 11 Listopada 65.

2. Jak wyglada proces naboru?

W pierwszej kolejnosci Gmina ustala kryteria naboru najemcow. (Uchwata Rady Miejskiej w Koluszkach nr LVII/36/2023 z dnia 20 lutego 2023 r.
zmieniong uchwata nr LXXI1/55/2024 z dnia 19 kwietnia 2024 r.) Po ustaleniu niezbednych warunkéw naboru, Gmina uruchamia nabor. Mieszkancy
zostang poinformowani o terminie rozpoczecia naboru z odpowiednim wyprzedzeniem. Informacja w tym zakresie zostanie zamieszczona
na stronie Gminy Koluszki. Po zakonczeniu naboru zbierze sie komisja, ktéra zweryfikuje wnioski pod katem formalnym i merytorycznym.
Po sprawdzeniu wszystkich wnioskdw, najemcy wybrani w toku naboru zostang o tym poinformowani pisemnie i zaproszeni do zawarcia umowy
partycypacji oraz wstepnej umowy najmu.

3. Skad pobra¢ dokumenty?

Whniosek o najem mieszkania w ramach SIM wraz z zatacznikami bedzie dostepny do pobrania na stronie Urzedu Miejskiego w Koluszkach
oraz w punkcie informacyjnym Urzedu Miejskiego w Koluszkach przy ul. 11 Listopada 65 w godzinach pracy Urzedu.

4, W jaki sposéb i gdzie sktada¢ dokumenty?

Whniosek o najem mieszkania wraz z zatacznikami bedzie mozna ztozy¢ w formie papierowej, w Urzedzie Miejskim w Koluszkach w godzinach
pracy urzedu w wyznaczonym i ogtoszonym terminie, oraz za posrednictwem poczty tradycyjnej. W tym zakresie informacje zostang podane
w ogtoszeniu o rozpoczeciu naboru.



http://www.koluszki.pl/

NAJCZESCIEJ ZADAWANE PYTANIA:

Ponizej znajduja sie odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania
ZwWigzane z naborem.

5. Jakie wymogi nalezy spetni¢, by ubiega¢ sie o mieszkanie w ramach SIM ?

O mieszkanie w SIM KZN todzkie Centrum Sp. z 0.0. moze ubiegac sie kazda osoba fizyczna, ktéra spetnia warunki okreslone w ustawie
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa i ustawie o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych tj. dochéd
na poziomie nieprzekraczajacym progow okreslonych w ustawie, brak tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w miejscowosci,
w ktdrej ubiega sie o najem.

6. Jak nalezy rozumie¢ kryterium dochodowe, ktérego spetnienie jest konieczne do zastania najemca mieszkania w ramach SIM ?

Aby zosta¢ najemca mieszkania w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej, nie mozna przekroczy¢ gornego limitu dochodowego,
obowiazujacego na dzien podpisana umowy najmu. Progi beda okreslone dopiero na etapie naboru mieszkancow. Wiazacy w tym zakresie
jest art. 30 ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Zgodnie z nim, o zawarcie umowy najmu moze ubiegac sie osoba, ktorej
$redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego,
nie przekracza:

a) 100% w jednosodowym gospodarstwie domowym

b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym

c) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym

d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym

e) 205 % gospodarstwie domowym wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 35% na kazda osobe w gospodarstwie domowym -
iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego Brutto w gospodarstwie narodowej w wojewoddztwie,
na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspétczynnika 1,4.



NAJCZESCIEJ ZADAWANE PYTANIA:

Ponizej znajduja sie odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania
ZwWigzane z naborem.

7. Jak wykazaé dochoéd gospodarstwa domowego, gdy nieruchomos$¢ zamieszkuje kilka rodzin ?

Na dochod gospodarstwa domowego sktadaja sie dochody tylko tych osob, ktore zostang ujete do wspdlnego zamieszkania we wniosku
o najem lokalu.

8. Do 26 r. zycia dochdd jest bez podatku, Swiadczenie pielegnacyjne nie jest opodatkowane, wiec jak uzyska¢ zaswiadczenie z urzedu skarbowego
mimo statego dochodu ?

Niezaleznie od opodatkowania, Krajowa Administracja Skarbowa dysponuje informacjami o przychodach zwolnionych z podatku, takich jak wynagrodzenie
do 26 r.z. Czy tez swiadczenia pielegnacyjne. Stad tez nie bedzie to stanowito przeszkody do wydania stosownego zaswiadczenia.

9. Kiedy zostana zastosowane kryteria pierwszenstwa?

Jezeli chodzi o kryteria pierwszenstwa, to zostang one zastosowane w sytuacji, gdy liczba wnioskow ztozonych o najem konkretnego mieszkania, bedzie
wieksza niz 1. ma wowczas zastosowanie Uchwata Rady Miejskiej w Koluszkach nr LVII/36/2023 z dnia 20 lutego 2023 r. zmieniong uchwata
nr LXXI1/55/2024 z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie kryteriow i zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynku zlokalizowanym w Koluszkach przy ul. Warszawskiej, ktory zostanie wybudowany w ramach inwestycji realizowanej
przez spoteczng inicjatywe mieszkaniowa SIM KZN todzkie Centrum Sp. z 0.0., na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa




NAJCZESCIEJ ZADAWANE PYTANIA:

Ponizej znajduja sie odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania

ZwWigzane z naborem.

10. Czy mam szanse nha wynajecie mieszkania jesli nie spetniam zadnego z kryteriow pierwszenstwa ?

Stosowanie kryteriow pierwszenstwa nie wyklucza mozliwosci ubiegania sie o najem osob nimi zainteresowanych, moze jedynie wydtuzy¢ sie czas
oczekiwania na mieszkanie, w przypadku gdy zainteresowanych bedzie wiecej niz oferowanych mieszkan.

11. Na jaki czas zawierane sa umowy najmu w ramach SIM KZN t 6dzkie Centrum Sp. z 0.0.? Jak wyglada mozliwos¢ dojscia do wtasnosci ?

Umowa najmu z opcja dojscia do wtasnosci zostaje zawarta na czas nieokreslony, wchodzi w zycie z chwila podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego

konkretnego mieszkania, z mozliwoscia przeniesienia wtasnosci na najemce najwczesniej po uptywie 15 lat. Wykup lokalu z zasobow Spotecznej

Inicjatywy Mieszkaniowej moze nastapi¢ najwczesniej po 15 latach od dnia rozliczenia kosztow inwestycji, w ktorej znajduje sie lokal mieszkalny.

Najemca, ktory chce wykupi¢ lokal z zasobow SIM musi:

a) byc¢ przez co najmniej 5 lat strong umowy ws. Partycypacji,

b) nie moze posiadac zalegtosci czynszowych,

c) musi ztozy¢ wniosek o zamiane umowy najmu na umowe najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci uwzgledniajaca rozliczenie
partycypacji,

d) musi wptaci¢ pozostata czes¢ ceny lokalu mieszkalnego. Na poczet wykupu zalicza sie zwaloryzowana kwote wptaconej przez najemce

partycypacji.

12. Co z optata za czynsz, w sytuacji, gdy przesunie sie termin zakonczenia budowy ?

Obowiazek optacania czynszu rozpoczyna si¢ z dniem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego konkretnego mieszkania. Jezeli budowa przesunie
sie w czasie, najemcy i tak rozpoczynaja optacanie czynszu od momentu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego konkretnego mieszkania



NAJCZESCIEJ ZADAWANE PYTANIA:

Ponizej znajduja sie odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania
Zwigzane z naborem.

13. Co w przypadku, gdy po 5 latach wzrosnie oprocentowanie kredytu, ktéra Spotka zaciagnie ?

Bank Gospodarowania Krajowego, w ktorym Spodtka zaciaga kredyt na budowe lokali mieszkalnych, prognozuje, ze wskaznik wibor w ciagu 5 lat
ustabilizuje sie¢ do poziomu 2-3 %, co spowoduje, ze rata kredytu utrzyma si¢ na tym samym poziomie. W przypadku wzrostu oprocentowania
kredytu po 5 latach. Zgromadzenie Wspdlnikow Spoétki bedzie podejmowad decyzje w przedmiocie aktualizacji stawki czynszu, badz pozostawienia
jej na dotychczasowym poziomie.

14. Co sie dzieje w mieszkaniem i partycypacja po $mierci najemcy ?

Pozostate osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania maja prawo do dalszego wynajmowania lokalu po Smierci najemcy. Jezeli spadkobiercy
nie wstapili w stosunek najmu po zmartym najemcy o stosunek najmu wygast ze $miercia najmu, to spadkobiercy moga domagac sie zwrotu
partycypacji. Kwota partycypacji moze wchodzi¢ w sktad spadku po zmartym, ale moze tez pozostaé ,wktadem wtasnym”. Prawo i obowiazki
majatkowe zmartego reguluja przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksu cywilnego.

15. Jak wyglada kwestia wykupu mieszkania po 15 latach najmu?

Wartos¢ rynkowa mieszkania po 15 latach wyceniona jest przez rzeczoznawce. Zgodnie z ustawa o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
cena lokalu przy wyodrebnieniu wtasnosci nie moze by¢ wyzsza niz wartos¢ z operatu, a partycypacja wptacona na poczatku jest waloryzowana
tak aby jej wartos¢ procentowa byta niezmienna. Przyktadowo, jezeli na poczatku 20% partycypacji wynosi 100 tys. zt, to przy wykupie mieszkania
wartos¢ partycypacji dalej bedzie wynosi¢ 20 % tylko zmieni sie jej wartos¢ pieniezna.
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