UMOWA O PARTYCYPACJE
W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu ......... roku w Tomaszowie Mazowieckim pomig¢dzy:

Spotka dziatajaca pod firma: SIM KZN Lodzkie Centrum spétkaz o. 0. z siedzibg w
Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Prez. I. Mos$cickiego 12 B, wpisang do KRS pod numerem
KRS 0000995845 w Sadzie Rejonowym w Lodzi XX Wydzial Gospodarczy KRS, NIP:
7732499617, kapitat zaktadowy: 29 410 650,00 zt

reprezentowang przez:

Leszka Trebskiego — Prezesa Zarzadu

a

§1

1. Przedmiotem umowy jest okreslenie praw 1 obowigzkow stron oraz warunkoé6w wniesienia
przez Partycypujacego srodkow pienieznych na pokrycie czesci  kosztow budowy lokalu
mieszkalnego w przedsigwzigciu inwestycyjno — budowlanym pn. Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z usluga na parterze na dziatkach ................ przy ul.
............................. W .iiiieiiniannenn...... Wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

2. Partycypacja dotyczy udzialu w kosztach budowy lokalunr ...... , 0 powierzchni ........ m?,
polozonego na ....... w  budynku mieszkalnym  wielorodzinnym przy ul
................................... W otiiiiiiiiiiiieiiienieeenn..... wybudowanego przez SIM KZN
Lodzkie Centrum spoétka z o. o.

3. Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostala okre§lona w oparciu o projekt budowlany. Po
zakonczeniu budowy zostanie dokonany pomiar powierzchni z natury, zgodnie z norma
PN-ISO 9836-1997. Definicja lokalu mieszkalnego zawarta jest w art. 2 ust.1 pkt. 4) ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2023 poz.725 ze zm.).

§2
1. SIM KZN Lodzkie Centrum spdtka z o. 0. o§wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci
polozonej przyul. ... W et , 0znaczonej w
ewidencji gruntéw jako dziatkinr ............ ... , dla ktorej Sad Rejonowy
Wttt e prowadzi ksiege wieczysta Nr............coceeeeeveiennnnn..



2. SIM KZN Lodzkie Centrum spotka z o. 0. oswiadcza, ze posiada ostateczng Decyzje
pozwolenia na budowe nr ............... zdnia ... oraz, ze bedzie realizowat
budowe¢ budynku wielorodzinnego na dziatkach wskazanych w ust. 1. przy wykorzystaniu
srodkéw wilasnych i kredytu oraz $rodkéw pochodzacych z wptat Partycypantow na tg
inwestycje.

3. Nieruchomos¢, o ktorym mowa w ust. 1.1 2., bedzie wtasnoscig SIM KZN Lodzkie Centrum
spoika z o. o.

§3

1. Planowany termin oddania lokalu mieszkalnego, okreslonego w § 1. ust. 2 umowy, w
uzytkowanie ustala si¢ na dziefi ...............

2. SIM KZN Lodzkie Centrum spdtka z 0. 0. zastrzega, ze okreslony w ust. 1 termin moze ulec
zmianie (skréceniu lub wydtuzeniu) z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy inwestycji, a
takze w sytuacji wystapienia innych przyczyn, niezaleznych od SIM KZN todzkie Centrum
spotka z 0. 0. W takim przypadku Partycypant nie bedzie miat roszczen odszkodowawczych
wzgledem SIM KZN t.6dzkie Centrum spotka z o. o.

§4

1. Przewidywany koszt budowy 1m? lokalu okre§lonego w § 1 ust. 2 umowy wynosi
........................... zt. Przewidywany catkowity koszt budowy ww. lokalu wynosi

2. Partycypant zobowigzuje si¢ do partycypowania w kosztach budowy ww. lokalu w
wysokoscl .......... % 1m? przewidywanych kosztow jego budowy.

3. Przewidywana kwota partycypacji, na dzien zawarcia przedmiotowe] umowy wynosi
...................... 7t 1 jest obliczana w nastgpujacy sposob: cena partycypacji 1m? lokalu x
powierzchnia lokalu.

4. Partycypant zobowigzuje si¢ wptaci¢ kwote wymieniong w ust. 3. jednorazowo do dnia
........................ lub w czterech rownych ratach po ..............w nastepujacy sposob:

-3.ratadodnia.....................
-4.ratadodnia ....................

5. SIM KZN Lodzkie Centrum spotka z o. o. zastrzega, ze wysokos$¢ kwoty naleznej
partycypacji, okreslona w ust. 3, moze ulec zmianie po catkowitym rozliczeniu inwestycji. W
takim wypadku kwota partycypacji zostanie obliczona ponownie w sposob okre§lony powyzej.
6. W przypadku gdyby partycypacja ulegla obnizeniu, SIM KZN Lodzkie Centrum spoétka
z 0. 0. zwrdci nadwyzke Partycypantowi w terminie 60 dni po rozliczeniu inwestycji.



7. W przypadku zwickszenia si¢ kwoty partycypacji, Partycypant wptaci brakujacg roznice w
terminie 60 dni po powiadomieniu przez SIM KZN Lédzkie Centrum spotka z o. o. o takim
obowigzku.

8. Kwoty, o ktorych mowa w ust.4. 1 5., Partycypant zobowigzuje si¢ wptaca¢ na rachunek

bankowy SIM KZN Lédzkie Centrum spotka z 0. 0.0 ..ooviiviiiiiiiiiiiiiini, z podaniem
tytutu wplaty: ,, Partycypacja/Rata partycypacji na lokal mieszkalny nr .......... przy ul
...................................... W oo

9. Wptacone $rodki Partycypujacego nie podlegajg waloryzacji podczas trwania inwestycji.

10. W przypadku niedokonania przez Partycypanta wplaty kwoty partycypacji w terminie
okreslonym w ust. 4 niniejszego paragrafu, SIM KZN Lodzkie Centrum spétka z o. 0. wezwie
na piSmie Partycypanta do zaptaty, wyznaczajac dodatkowy 7 - dniowy termin na zaptate
zaleglej kwoty pod rygorem odstgpienia od umowy. W przypadku niedokonania przez
Partycypanta wptaty kwoty partycypacji/raty partycypacji w dodatkowo wyznaczonym
terminie, SIM KZN Loédzkie Centrum spdtka z o. o. bedzie uprawnione do odstgpienia od
umowy, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen ze strony Partycypanta.

11. W przypadku rozwigzania lub odstgpienia od niniejszej umowy przez Partycypanta lub
przez SIM KZN t.6dzkie Centrum spotka z o. o. z winy Partycypanta przed zawarciem umowy
najmu, SIM KZN Lédzkie Centrum spotka z o. o. zwroci Partycypantowi wptacong kwote
partycypacji , jednak nie wczesniej niz w terminie 30 dni od daty wptaty kwoty partycypacji
przez kolejnego Partycypanta na lokal okreslony w § 1., 1 nie p6zniej niz w ciggu 12 miesigcy
od daty rozwigzania lub odstgpienia od umowy przez Partycypanta.

12. Po zakonczeniu umowy najmu i opréznieniu lokalu mieszkalnego kwota partycypacji, o
ktorej mowa w § 4 ust.3 , podlega zwrotowi nie pdzniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu, na podstawie regulacji ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.U.2023 poz.725 ze zm.).

§5

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, okreslonego w § 1; jest spetnienie
tacznie warunkow okre§lonych w art.30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z 2021, poz. 2224 ze zm.) oraz Uchwala Nr
............... Rady Miasta ............. w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, w tym okreslenie kryteriow pierwszenstwa,
zasad przeprowadzenia oceny punktowej dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach
inwestycji realizowanej przez SIM KZN Lodzkie Centrum spotka z o. o. przy ul

2. Szczegbtowe prawa i obowiazki Wynajmujacego SIM KZN Lodzkie Centrum spotka z o. o.
oraz Najemcy okresla¢ bedzie umowa najmu oraz regulaminy obowigzujace, w SIM KZN
L.6dzkie Centrum spoétka z o. o.

3. SIM KZN Lodzkie Centrum spéika z o. 0. zawiadamia Partycypanta i przysziego Najemce
o terminie podpisania umowy najmu i przekazania lokalu w uzytkowanie. Jezeli Najemca, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie zawrze w wyznaczonym terminie umowy najmu i nie



przejmie lokalu w uzytkowanie, SIM KZN Loédzkie Centrum spotka z 0. 0. wyznaczy
dodatkowy 7 - dniowy termin pod rygorem odstgpienia od niniejszej umowy. W przypadku nie
zawarcia przez Najemce umowy najmu i nieprzejecia lokalu w dodatkowo wyznaczonym
terminie, SIM KZN Lodzkie Centrum spétka z o. o. bedzie uprawniony do odstapienia od
niniejszej umowy.

4. W przypadku niespetniania przez Najemce na dzien zawarcia umowy najmu warunkow, o
ktorych mowa w ust. 1, SIM KZN Loédzkie Centrum spotka z o. o. bedzie uprawnione do
odstgpienia od niniejszej umowy.

5. Niniejsza umowa ulega rozwigzaniu w trybie natychmiastowym w przypadku rozwigzania
umowy najmu w takim samym trybie.

§6

1.W razie zaistnienia niezaleznych od SIM KZN Lédzkie Centrum spotka z o. o. okolicznosci
uniemozliwiajacych kontynuowanie procesu inwestycyjnego, a w szczegolnosci nieuzyskania
wystarczajacych $rodkéw na finansowanie inwestycji, SIM KZN Loédzkie Centrum spotka
Z 0. 0. moze rozwigza¢ niniejsza umowe, za uprzednim 14 - dniowym pisemnym
wypowiedzeniem, bez zadnych skutkow finansowych po stronie Spoiki.

2. W przypadku okreslonym w ust.1 SIM KZN Loédzkie Centrum zwrdci Partycypantowi, w
terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy, wptacone przez niego $rodki w wysokos$ci
nominalnej, przelewem na rachunek bankowy podany przez Partycypanta.

§7

1. W przypadku rozwigzania umowy najmu i oproznienia lokalu Partycypant ma prawo
w ciggu 30 dni do wskazania innej osoby, spelniajacej kryteria do zawarcia umowy
0 partycypacj¢ i umowy najmu.

2. Wskazane osoby do zawarcia umowy najmu 1 umowy o partycypacje muszg spetnia¢ warunki
okreslone w § 5. umowy.

3. Partycypant moze dokona¢ cesji praw wynikajacych z umowy o partycypacj¢ wylacznie za
zgoda SIM KZN Lodzkie Centrum spotka z o. o.. Umowa cesji wymaga formy pisemnej z
podpisami poswiadczonymi notarialnie.

4. Partycypant moze, po uptywie 15 lat od dnia zawarcia umowy najmu, wystapi¢ do SIM KZN
Lodzkie Centrum spotka z o. 0. z wnioskiem o zmiang umowy najmu, na Umowe najmu
instytucjonalnego z doj$ciem do wlasnosci .

5. Wniosek, o ktérym mowa w ust.4.,moze zlozy¢ kazdy najemca , ktory partycypowat w
kosztach budowy lokalu.

6.Przeniesienie przez SIM KZN Lodzkie Centrum Spotka z .0.0. lokalu mieszkalnego na
partycypanta nastgpi na podstawie przepisOw prawa obowigzujacego w dacie zawarcia umowy
przenoszacej wlasnos¢ lokalu mieszkalnego.



§8

SIM KZN Loédzkie Centrum spotka z o. 0. zobowigzuje si¢ do udostepniania na biezaco
Partycypantowi informacji na temat realizacji inwestycji mieszkaniowej odnosnie budynku, w
ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem umowy.

§9

1.W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
ustawy Kodeks cywilny oraz ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

2. Jezeli jedno albo wigcej postanowien niniejszej Umowy okaze si¢ niewazne, nie ma to
wplyw na pozostalg tre§¢ Umowy. Strony zobowigzuja si¢ zastapi¢ niewazne postanowienie
waznym 1 wykonalnym postanowieniem, ktore w jak najwiekszym stopniu bedzie
odzwierciedlato intencje Stron.

§ 10

Strony zobowigzujg si¢ rozstrzygac spory w drodze negocjacji. W razie braku porozumienia
ewentualne spory wynikte w zwigzku z realizacja umowy beda rozstrzygane przez sady
powszechne, wlasciwe miejscowo dla siedziby SIM KZN t.6dzkie Centrum spotka z o. o.

§11

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy, pod rygorem niewazno$ci, wymagaja formy
pisemnego aneksu podpisanego przez obydwie strony.

§12

1. Partycypant potwierdza, ze zostat poinformowany przez SIM KZN L6dzkie Centrum spotka
Z 0. 0., iz jego dane osobowe podlegaja ochronie, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parla-
mentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s0b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego
przepltywu takich danych ( okreslanego dalej skrotem” RODO™).

2. Pela tres¢ obowigzku informacyjnego zostata wskazana przez SIM KZN Lodzkie Centrum
spotka z o. 0. na stronie internetowej spotki: www.simnowydom.pl w stopce: Polityka prywat-
nosci.



§13

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

SIM KZN Lodzkie Centrum spolka z o. o. Partycypant



