Zalacznik do decyzji o warunkach zabudowy
nr 135/2022 z dnia 18.08.2023r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)

dla inwestycji polegajacej na:

budowie elektrowni fotowoltaicznej SPV Stefanéw 2 o mocy do 11 MW
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, w tym z magazynami energii
na czesci dziatki nr 495 potozonej w obr. Stefanow, gm. Koluszki

1. Whnioski:

Mozliwe jest ustalenie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji, poniewaz spetnione sg wszystkie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
pkt. 3 — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia
budowlanego.
Zgodnie z treScig wniosku, planowana elektrownia fotowoltaiczna nie wymaga zaopatrzenia
w wodg, energie elektryczng oraz gaz;
2) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.
Zgodnie z danymi ewidencji gruntéw i budynkow, grunty dziatki nr 495 to: grunty orne (RIVb
—0,31 ha, RV — 12,16 ha) oraz nieuzytki (N — 0,04 ha);
3) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
4) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z pdzn. zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) inwestycje  lokalizowa¢ w  liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, zgodnie
z oznaczeniem na zatgczniku graficznym;

2) wszystkie elementy nadziemne planowanej instalacji fotowoltaicznej lokalizowac
w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od granic z dziatkami sgsiednimi;

3) taczna moc wszystkich zainstalowanych paneli — do 11,0 MW;

4) liczba modutdéw fotowoltaicznych do zainstalowania — do 36 670 sztuk;

5) kontenerowa stacja transformatorowa SN/nn — do 11 szt.;

6) parametry stacji transformatorowej — powierzchnia: od 10 m? do 50 m?, wysokos¢: od 2 m do 5
m, szerokosc¢ 1 dtugo$¢: od 3 m do 10 m;

7) magazyn energii nn/SN —do 11 szt.;

8) laczna pojemnos¢ magazyndéw energii —do 110 MWh;

9) parametry magazynu energii — powierzchnia: od 10 m? do 50 m?, wysokos¢: od 2 m do 5 m,
szeroko$¢ 1 dlugos¢: od 3 m do 10 m;
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10)ogrodzenie — wysokosci do 2,2 m, w kolorystyce stonowanej o barwach naturalnych
nawigzujacych do otoczenia, z paneli systemowych lub siatkowe niepeine, z przestrzenig min.
20 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi ogrodzenia, umozliwiajaca migracje drobnym i
$rednim zwierzgtom;

11)realizacja przedsigwzigcia wymaga spelnienia wszystkich warunkow zawartych w decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach nr 13/2021 z dnia 14.07.2022r.;

Wobec spelnienia warunkow okreslonych przepisami prawa, mozliwe jest wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej SPV
Stefanéw 2 o mocy do 11 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, w tym z
magazynami energii, na czesci dziatki nr 495 potozonej w obr. Stefanow, gm. Koluszki.

Analize opracowat:
mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski

GP. 6730. 135. 2022. 2023

2



