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Data: 08.02.2022 14:13:14

Poz. 557

UCHWALA NR XXXIX/278/2021
RADY GMINY PYSZNICA

z dnia 15 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren6w uslug sportu i rekreacji w Pysznicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2021
poz. 1372, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pysznica, uchwalonego uchwatg Nr XXX1/275/2002
Rady Gminy Pysznica z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm. Rada Gminy Pysznica

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow ustug sportu i rekreacji
w Pysznicy dla terenu o powierzchni okoto 2,46 ha potozonego u zbiegu ulic Kretej i Kwiatowej w Pysznicy,
zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig uchwaty 1 obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zatacznik Nr 2 - dane przestrzenne aktu.

§ 2. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
2) 1KDD - teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowej;
3) 1IKDW - teren poszerzenia drogi publicznej klasy wewngtrzne;j.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie;
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2) lokalizacje¢ $ciezek rowerowych na terenach komunikacji;

3)na terenie US wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchniach nie wickszych niz 0,05 ha
z przeznaczeniem pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z dojazdem o szerokosci
nie mniejszej niz 3,5 m.
2. Przy zagospodarowaniu terenu objg¢tego planem, nalezy uwzglednié:

1) przebiegi istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci od tych sieci i urzadzen;

2) potozenie w Otulinie Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejsze;j

uchwale.

§ 4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem: sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

§ 5. 1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
2. Nie dopuszcza si¢ innego czasowego zagospodarowania terenu.
§ 6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych przebiegajacych przez teren
objety planem i poza jego granicami poprzez budowe i przebudowe, dopuszcza si¢ ponadto zaopatrzenie
z indywidualnych zrdédel energii odnawialnej - wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego,
geotermalng lub hydrotermalng - zlokalizowanych na terenie objetym planem o mocy nie przekraczajacej
100kW;

2) zaopatrzenie w wode poprzez wlaczenie do istniejacych sieci lub rozbudowe, budowe nowych sieci
wodociggowych o przekroju zapewniajacym obstuge catego tereny objetego granicami opracowania planu;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe, budowe sieci gazowej o przekroju zapewniajacym obstuge catego
tereny objetego granicami opracowania planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
zlokalizowanych na terenie objetym planem lub poza jego granicami oraz z indywidualnych systemow
telekomunikacyjnych;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez wiaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej lub
rozbudowe, budowg nowych sieci o przekroju zapewniajagcym obstuge catego tereny objetego granicami
opracowania planu;

6) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych:

a) poprzez budowg sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej o przekroju nie mniejszym niz
0 250 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,

c)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, odprowadzenie wod opadowych
rozwigza¢ w sposob zapewniajgcy pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

7) gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadow komunalnych oraz zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia ushugows, w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce iusuwanie na zasadach
obowigzujacych w gminie;

8) ogrzewanie obiektow ze zrodel z indywidualnych zrdédel ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem 1US o pow. okoto 2,44 ha, przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy
ustug sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie do 30% uslug niezwiazanych ze sportem i rekreacja.
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3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) czgsécei istniejacych budynkow zlokalizowane poza liniami zabudowy nalezy zachowaé w istniejacych
gabarytach z dopuszczeniem przebudowy i remontu;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w dowolnych proporcjach dla realizacji ustalonego przeznaczenia
terenu;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych obiektami stuzgcymi
realizacji wszystkich lub poszczegolnych funkcji wynikajacych z przeznaczenia terenu,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%;
7) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,04 i nie wigkszy niz 2;
8) zasady scalen i podziatu na dziatki budowlane:
a) podziat na dziatki budowlane prostopadle lub/i rownolegle do granic konturu,
b) dopuszcza sie odchylenie kierunku podziatu do 2°,
c) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 60 m,
d) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,3 ha.
4. Cechy zabudowy budynkéw:
1) wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) dachy ptaskie lub spadziste o schemacie dwuspadowym i wielospadowym o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, dopuszcza sie dachy oparte na tuku;

3) kierunek lokalizacji gtéwnej kalenicy lub szczytu dachu rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych
linii zabudowy z mozliwoscia odchylenia do 12° dla budynkéw lokalizowanych w odlegtosci do 80 m od
potudniowej granicy planu.

5. Stanowiska postojowe w ilosci dostosowanej do potrzeb, lecz nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na 100 m* powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych.

6. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) bezposrednio do 1KDD i polozonej poza granicami planu drogi publicznej (ul. Kreta );
2) posrednio przez droge 1IKDW do ww. drogi;

3) posrednio przez teren potozony po potudniowej stronie terenu objetego planem do drogi publicznej
nr 101227R (ul. Sportowa),

4) posrednio przez teren polozony po wschodniej stronie terenu objetego planem oraz drogi wewnetrzne
zlokalizowane na wschod i poétnoc od terenu objetego planem do ul. Krete;j.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem 1KDD o pow. okolo 0,01 ha, przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi
publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ w granicach planu zmienna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem 1KDW o pow. okolo 0,01 ha, przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi
wewnetrznej.

2. Szeroko$¢ w granicach planu zmienna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Ustala si¢ 0,1% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Pysznica.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy

Krzysztof Skrzypek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX/278/2021
Rady Gminy Pysznica

z dnia 15 grudnia 2021 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone


file://///Nowa-eredakcja/redakcja/REDAKCJA_REPOSITORY/06f3709f-7512-4741-a56f-fb7adb27daa6.gml
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Gminy Pysznica uchwalajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw ustug sportu i rekreacji w Pysznicy

1.PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie uchwaty
Nr XXIII/150/2020 Rady Gminy Pysznica z dnia 30 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do jego
sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny iuwarunkowania urbanistyczno-
architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pysznica uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/275/2002
z dnia 29 sierpnia 2002 r. z pézniejszymi zmianami. Zakres i przeznaczenie terenu obje¢tego projektem planu
sa zgodne z podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy jakim jest Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pysznica. Przedmiotowy obszar obejmuje
wyznaczone w ww. Studium tereny pod ,tereny ustug sportu i rekreacji”.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Opracowany projekt MPZP dla zabudowy ustugowej oraz sportu irekreacji w Pysznicy obejmuje
granicami obszar o powierzchni ok. 2,46 ha polozony w centralnej cze$ci gminy w miejscowosci Pysznica.

Przedmiotowy teren usytuowany jest u zbiegu ulic Kretej i Kwiatowej. Teren jest zainwestowany
obiektami po bylej Spotdzielni Koétek Rolniczych w Pysznicy. Grunty wystepujace na analizowanym
obszarze sklasyfikowane sg w ewidencji gruntow jako zurbanizowane (Bi). W chwili obecnej stanowig
wlasnos¢ gminng.

Poza obszarem znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest przede wszystkim
koniecznoscig stworzenia terenéw ustug sportu irekreacji przy istniejacej Szkole im. Jana Pawla II
w Pysznicy, ktére pozwola w sposdb zorganizowany, uwzgledniajac tad przestrzenny, okres$lic warunki
i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

W cekofizjografii podstawowej opracowanej dla projektu planu oraz prognozie oddzialywania na
srodowisko nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanej funkcji ustugowej oraz ustug
sportu i rekreacji z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W trakcie sporzadzania planu opracowano materialy planistyczne, na podstawie ktérych przyjeto
zalozenia planistyczne oraz przeanalizowano ztozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
zasadniczy wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objgtego planem, a w szczeg6lnosci w zakresie:

-zamierzonej inwestycji o funkcji ushugowej oraz ustug sportu i rekreacji,

-infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg, odbioru $ciekow komunalnych, zaopatrzenia
w energie elektryczna i gaz,

-sgsiedztwa inwestycji w stosunku do istniejgcej zabudowy i terendw drog publicznych,
-potozenia w Otulinie Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie,

-potozenie w granicach GZWP Nr 425,

-potozenia na obszarze aglomeracji Pysznica.

2.PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow ustug sportu i rekreacji w Pysznicy zostal
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz.741,zpdézn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly rozestane do wlasciwych organdow, ukazaly
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si¢ w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen. Wnioski od osob
prywatnych oraz prawnych nie wptynely, natomiast wnioski organdow zostaty uwzglednione w projekcie
planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:
I)oceng istniejacego zagospodarowania terenu,
2)prognoze oddzialywania na $rodowisko,
3)prognoze skutkow finansowych.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczna ocen¢ oddzialywania na srodowisko
z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie uzgodnit zakres i stopien szczegbtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w trybie postepowania
przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania powyzsze zostaly zrealizowane w projekcie planu m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég oraz terenow sasiednich. Zaprojektowanie linii zabudowy
ma umozliwi¢ wyksztalcenie prawidtowo wkomponowanej przysziej zabudowy, w istniejgcg strukturg
funkcjonalng. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowane;j
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania wyznaczonych dziatek budowlanych
w planie okreslono wskazniki iparametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokos$ci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy, uzupehliono istniejacy uklad komunikacyjny w celu
zapewnienia prawidlowej obstugi w zakresie dostepnosci terenow do drog publicznych;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalona w planie zabudowa uslug sportu irekreacji spelnia iuwzglednia walory architektoniczne
i krajobrazowe w konteks$cie przyjetych zasad zagospodarowania dla omawianego terenu. Zaproponowano
takie formowanie architektury projektowanej zabudowy w zakresie gabarytow, spadkow dachow, ich
kolorystyki oraz wskaznikow zabudowy, ktore stanowig kontynuacje oraz uzupelnienie walorow
krajobrazowych miejscowosci Pysznica. Planowana lokalizacja zabudowy ustugowe] wpisana zostanie
w uksztattowanie terenu oraz w nawigzaniu do istniejagcej zabudowy na dziatkach sasiednich oraz
w najblizszym otoczeniu. Przyjgto rozwigzania umozliwiajace realizacj¢ zamierzenia polegajacego na
dopuszczeniu 30% ushug nie zwigzanych ze sportem irekreacja. Powyzsze zalozenia maja pozytywny
wplyw na walory architektoniczne i krajobrazowe, stanowigc jednoczesnie uzupetienie planowanej funkcji
w strukturze przestrzennej analizowanej jednostki przestrzennej;

3)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

Na obszarze planu nie wystgpuja grunty rolne ani leSne wymagajace uzyskania na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326), zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

Na obszarze planu oraz w sgsiedztwie nie wystepujg przekroczenia poziomu hatasu oraz nie jest
przewidziane ich przekroczenie w przysziosci.

Bioragc pod uwage istniejace uwarunkowania, ustalono, iz przy zagospodarowaniu terenu objetego
planem, nalezy uwzglednic:
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1)przebiegi istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci od tych sieci i urzadzen;

2)potozenie w Otulinie Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie.
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

Obszar planu miejscowego potozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony konserwatorskiej oraz
stanowigce dobra kultury wspodlczesnej przewidziane w ustawie o ochronie zabytkoéw iopiece nad
zabytkami;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

Ustalona w planie miejscowym funkcja nie bedzie miata negatywnego wptywu na stan zdrowia ludnosci,
a takze nie pogorszy bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob niepelnosprawnych beda zapewnione na
etapie realizacji zabudowy uslugowej w trybie ina zasadach okre§lonych w przepisach powszechnie
obowiazujacych dla proponowanej zabudowy;

6)walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalone w planie przeznaczenie pod zabudowe ustug sportu irekreacji, stanowi¢ bedzie spehnienie
potrzeb spotecznych na przedmiotowym terenie. Z uwagi na lokalizacj¢ funkcji sportu i rekreacji,
planowana zabudowa stanowi¢ begdzie optymalne wykorzystanie terenu z zachowaniem niezbg¢dnej
powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do zagospodarowania na terenie zlokalizowanym poza
granicami planu;

7)prawo wlasnoSci:

Obszar objety planem stanowi wtasnos¢ Gminy. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami
w obszarze planu ustalono zasady podziatu na dziatki budowlane;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Teren planu nie obejmuje terendéw zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Dlatego tez
nie ma uzasadnienia wskazywania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

Wymagania w zakresie obronnosci i bezpieczefistwa panstwa w projekcie planu zostaty zrealizowane
przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendéw
niezagrazajacych spelnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odregbnych;

9)potrzeby interesu publicznego:

Struktura wlasnos$ci gruntow w obszarze planu oraz zaplanowane przeznaczenie terenu powoduja, iz
potrzeby interesu publicznego w jego zasiegu sg zabezpieczone. Potrzeby te na obszarze planu dotycza
inwestycji zwiagzanych z infrastrukturg techniczng oraz zadaniami gminy w zakresie infrastruktury
spotecznej, tj. o§wiaty, edukacji, sportu, rekreacji i wypoczynku;

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci  sieci
szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej umozliwiajgcych rozbudowe istniejacych sieci i urzagdzen. Rozwoj infrastruktury
technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych
i elektroenergetycznych.

Ustalone w planie przeznaczenie terenu pod zabudowg ustugowa moze generowaé rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej i budowe nowych odcinkéw sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej — przebiegajacych przez teren objety planem Iub w jego sasiedztwie. Analiza
wnioskow zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu sieci
szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie, po wejéciu w zycie planu jego
ustalenia umozliwiajg realizacje¢ takich inwestycji.
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Powiazanie uktadu komunikacyjnego obslugujacego tereny potozone w granicach planu odbywaé sig
bedzie przede wszystkim poprzez przylegta droge publiczng oraz drogi wewngtrzne.

Dojazd do obszaru objetego planem bedzie realizowany przez komunikacje¢ istniejaca lub wydzielang
w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia niezb¢dne w tym zakresie zostaly uwzglednione w tresci
uchwaty;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo dziatania:

-w zawiadomieniach, obwieszczeniu i ogloszeniach o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podano termin oraz zasady skladania wnioskow wszystkich
zainteresowanych do projektu planu,

-ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dniach od 30 wrzesnia do 20 pazdziernika 2021 r. zterminem
sktadania uwag do dnia 5 listopada 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami, odbyla si¢
8 pazdziernika 2021r. W wyznaczonym terminie nie wptyngty uwagi do projektu planu.

Powyzsze informacje podano do wiadomos$ci na stronie internetowej Urzedu Gminy Pysznica oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce ,,Planowanie przestrzenne";

12)zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia 1 obwieszczenia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaly umieszczone w prasie lokalnej
,»Tygodniku Sztafeta”, na tablicach ogloszen w budynku Urzedu Gminy Pysznica, na stronie internetowej
Urzedu Gminy w Pysznicy w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:

Istniejace sieci wodociggowe przebiegajace w obrebie planu ijego bliskim sgsiedztwie, zapewniaja
zaopatrzenie w odpowiednia ilos¢ wody oraz jej jako$¢ zaréwno do celow ustugowych jak i sanitarno —
bytowych.

4SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH zart. 1 ust. 3 ustawy: ustalajac
przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

-Dla przedmiotowego terenu nie wystepowaly potencjalne konflikty interesow prywatnych i interesu
publicznego wyrazane w formie wnioskow czy uwag. Planowana funkcja (ushug sportu i rekreacji) jest
zgodna z oczekiwaniami i potrzebami samorzadu oraz uwarunkowaniami zewnetrznymi 1 wewnetrznymi.

-Na etapie opracowania projektu planu wptyngto kilka wnioskéw, ktore zostaly przeanalizowane
1 w odpowiednim zakresie uwzglednione.

Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz:

‘Opracowanie  ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow ustug sportu i rekreacji w Pysznicy.

-Analiza fotograficzna stanu istniejacego, w tym zagospodarowania terenow sasiednich,

-Analiza przyktadowych form zabudowy ustugowej oraz obiektow sportowych pod katem mozliwych
rozwigzan architektonicznych.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru wykazaty jego predyspozycje do
rozwoju intensywnych funkcji zwigzanych z rozwojem ustug sportu i rekreacji. Predyspozycje te wynikaja
zar6wno z analiz tendencji rozwojowych w Gminie, jak zustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pysznica.
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5.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy: w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu dotyczy czeSciowo zainwestowanego obszaru
o powierzchni okolo 2,46 ha, ktory posiada dogodny dostep do drogi publicznej oraz wewngtrznej, po
ktorych prowadzony jest glowny ruch komunikacyjny.

Atutem rozwojowym gminy jest fakt potozenia jej w obszarze podwyzszonej aktywnos$ci spoteczno-
gospodarczej, rozciagajacym si¢ od Tarnobrzega i Stalowej Woli, wzdtuz drogi krajowej nr 77.

Gmina Pysznica zawarla porozumienie o wspoOlpracy wraz z gminami Stalowa Wola, Nisko oraz
Zaleszany, tworzac wspolnie Miejski Obszar Funkcjonalny Stalowej Woli. Zintegrowane dziatania
okreslone w ,,Strategii Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Stalowej Woli”, beda stuzyly rozwigzywaniu problemow gospodarczych, srodowiskowych, klimatycznych,
demograficznych i spolecznych dotyczacych obszaréw funkcjonalnych.

Lokalizacja na pograniczu wojewddztw podkarpackiego i lubelskiego ma istotne znaczenie dla procesow
rozwoju Gminy. Odnosi si¢ to zardbwno do szans jak i zagrozen wynikajacych z tego potozenia. Szanse
rozwojowe sg zwigzane z mozliwoSciami i utatwieniami uczestnictwa w projektach ponadregionalnych,
wsrdd ktorych najwazniejszym jest Program Operacyjny Rozwo6j Polski Wschodnie;.

Silng strong Gminy Pysznica jest na pewno dobra wspodlpraca z Miastem Stalowa Wola w zakresie
transportu publicznego oraz szerokiej dostgpnosci do oferty kulturalnej, edukacyjnej, rynku pracy, ushug,
rynku zbytu oraz mozliwosci kooperacyjnych. Szanse stanowig rowniez realizowane w sgsiedztwie Gminy
drogi krajowe S19 i S74;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu:

Wprawdzie projekt planu nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej lecz warto zauwazy¢, ze uzytkownicy
planowanej zabudowy ustlugowo moga korzysta¢ z komunikacji transportu publicznego, zlokalizowanego
wzdhuz drogi dojazdowej. Na tej drodze prowadzony jest ruch komunikacji lokalnej, co daje pracownikom
i uzytkownikom mozliwo$¢ bezposredniego korzystania z transportu publicznego. Najblizsze przystanki
zbiorczej komunikacji autobusowej zlokalizowane sa w odlegtosci ok 30 m od terenu objetego planem
miejscowym;

3)zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow:

Ustalenia zawarte w planie umozliwiajg realizacje $ciezek rowerowych,
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdélnosci poprzez
uzupelnienie istniejgcej zabudowy:

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w miejscowosci Pysznica.

Proponowana zabudowa uslug sportu irekreacji stanowi duzy potencjal do realizacji prawidtowo
wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Przyjete przeznaczenie terendw oraz ustalone
wskazniki 1 parametry urbanistyczne odwzorowuja potrzeby niezbedne do realizacji planowanych
przedsiewzig¢. Realizacja ustalen planu nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych ukladow
urbanistycznych w granicach administracyjnych Gminy Pysznica;

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
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przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych do nowej, planowanej zabudowy:

nie dotyczy.
6.ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1i 2 ustawy.

Obowiazujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pysznica
zostato uchwalone uchwata Nr XXX1/275/2002 z dnia 29 sierpnia 2002r. z p6zniejszymi zmianami.

W 2006 r. zostala wykonana Ocena aktualno$ci studium i plandéw miejscowych, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy izmian
w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie przyjetym Uchwala Nr XXXV/241/2006 Rady
Gminy w Pysznicy z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Uwzgledniajac ustalenia ww. analiz, stwierdza si¢, iz Gmina nie ustalita obowigzku sporzadzenia planu
miejscowego oraz nie opracowata wieloletniego programu sporzadzania planow, w obrgbie przedmiotowego
obszaru. W zwiagzku z powyzszym nie mozna oceni¢ przedmiotowego projektu planu w zakresie zgodnosci
z wynikami analiz, o ktéorych mowa wart.32 ust. 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przyjete zatozenia projektowe w planie miejscowym uwzgledniaja uniwersalne projektowanie, wskazujac
na wykorzystanie powstalej funkcji przez szerokie grono ludzi.

7.WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia projektu planu terendéw ustug sportu i rekreacji w Pysznicy, dla budzetu
zostaty wskazane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu.

Analiza prognozy wskazuje, iz dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania mogg by¢ mato
znaczace, szczegoOlnie w zakresie sprzedazy dzialek oraz wzrostu optat dotyczacych wzrostu wartosci
nieruchomosci wg ustalonej stawki procentowej od podatkow od gruntow i budynkéw. Natomiast realizacja
poszerzenia drogi publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej moze wplywac¢ na wydatki Gminy, w tym
jej budzet, jednak w niewielkim stopniu.

Wydatki Gminy zwigzane z poszerzeniem drogi oraz infrastruktury technicznej, moga by¢ realizowane
z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podkarpackiego oraz innych programoéw.
W zwiazku z przeznaczeniem terenu pod zabudowe ustugowa warto$§¢ nieruchomosci niewatpliwie
wzrosnie jednak najwigkszym zyskiem bedzie wzmocnienie istniejacej infrastruktury o§wiaty i sportu a jej
program wzbogacony poprzez powstanie nowych obiektow sportu irekreacji o charakterze
ogolnodostepnym. Celem jest w szczegdlnosci poszerzenie oraz wzmocnienie rozwoju kultury fizycznej dla
dzieci 1 mlodziezy jak rowniez mieszkancow gminy.

Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwiazania planistyczne w zakresie zasad zagospodarowania terenu
wzmocnig obecng estetyke przestrzeni i przyczynig si¢ do wzrostu ogdlnego standardu przedmiotowego
obszaru oraz do wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Miejscowy plan dla ustug sportu irekreacji w Pysznicy, niewatpliwie uporzadkuje zasady tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz zasady obstugi terenow w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyczyni si¢ rowniez posrednio do wzrostu aktywnosci gospodarczej catej
Gminy.
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