Projekt do opiniowania i uzgodnien
UCHWALA NR .../...12025
RADY GMINY PYSZNICA
zdnia ................ 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jasna Polana 2” w Pysznicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. 2024 poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z ze zm.) po stwierdzeniu, iz plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pysznica, uchwalonego uchwatg Nr XXX1/275/2002 Rady Gminy Pysznica z dnia 29 sierpnia 2002 r.

Ze zm.

Rada Gminy Pysznica
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |.
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jasna Polana 2” w Pysznicy,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary potozone w Pysznicy na wschod od ul. Wolnosci:
1) obszar pierwszy o powierzchni okofo 2,66 ha, potozony pomiedzy ul. Mitg i ul. Wolnosci;
2) obszar drugi o powierzchni okoto 0,41 ha oraz obszar trzeci o powierzchni okoto 0,57 ha,

potozone po potudniowej stronie ul. Debowej;

3) obszar czwarty o powierzchni okoto 1,18 ha, potozony po pétnocnej stronie ul. Wrzosowej;
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

zatgcznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000 w
wersji wektorowej w ukfadzie odniesienia 2000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty i
obowigzujgca w zakresie okreslonym legendg;

zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

zatgcznik Nr 3 — dane przestrzenne aktu.

§2

W granicach planu wyznacza sie nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;

§3

1. Na terenie objetym planem obowigzuje:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ i moggcych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczgcych
ochrony srodowiska, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od istniejgcych sieci, obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potozenie w otulinie Parku
Krajobrazowego Lasy Janowskie oraz w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
425, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.
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. Na terenie objetym planem dopuszcza sie:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3) wydzielenie dziatek pod realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej o powierzchni
minimalnej lecz nie wiekszej niz 0,05 ha, zapewniajgcej zachowanie warunkéw
technicznych zabudowy.

§4

. Do czasu realizacji ustalen planu, teren nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
. Nie dopuszcza sie innego czasowego zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5

. Tereny oznaczone symbolem MN w tym 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN przeznacza si¢

pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

c) teren ustug biurowych i administracyjnych,

d) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

e) teren zieleni urzadzonej,

f) teren infrastruktury technicznej.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu ustala sie lokalizacje obiektéw, dla realizacji funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz funkcji zwigzanej z przeznaczeniem uzupetniajgcym;
2) ustala sie dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;
3) lokalizacja budynkdéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
4) lokalizacja budynkow:
a) na terenie 1MN prostopadle lub réwnolegle do wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu
1MN (granicy planu),
b) na terenie 2MN prostopadle lub réwnolegle do:
— linii zabudowy,
— wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu 2MN (stanowigcej granice planu),
c) naterenie 3MN prostopadle lub réwnolegle do:
— do linii zabudowy,
— wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu 3MN (stanowigcej granice planu),
— zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu 3MN (stanowigcej granice planu),
d) naterenie 4MN i SMN prostopadle lub rownolegle do:
— wschodniegj linii rozgraniczajgcej terenu odpowiednio 4MN lub 5MN (stanowigce;j
granice planu),
— zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu odpowiednio 4MN lub 5MN (stanowigcej
granice planu),
e) naterenie 6MN pod katem 15° do linii zabudowy zgodnie z ruchem zegara;
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f) we wszystkich przypadkach dopuszcza sie odchylenie do 2°;

przeznaczenie uzupetniajgce zwigzana z ustugami nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,02 i nie wiekszy niz 0,8;
powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,10 ha.

. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:

4)
5)

wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 11 m;

dach nad brytg gtbwng budynku spadzisty o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym,
nachylenie potaci dachowych pod katem nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;
pokrycie dachowe nad brytg gtéwng budynku: blacha ptaska (np. jak panele na rgbek,
blacha na rgbek itp.), dachéwka ceramiczna, materiat dachéwko — podobny w kolorze
czerwonym, brgzowym, grafitowym lub szarym;

szerokosc elewacji frontowej nie wigksza niz 25 metrow;

gabaryty budynku: do trzech kondygnacji nadziemnych.

. Cechy zabudowy budynkéw niemieszkalnych (ustugowych, godpodarczych, garazowych
lub o potaczonych funkcjach):

1)
2)

3)

4)

wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 6 m;

dach nad brytg gtdbwng budynku spadzisty, nachylenie potaci dachowych pod katem nie
mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 459

pokrycie dachowe nad brytg gtéwng budynku: blacha ptaska (np. jak panele na rgbek,
blacha na rgbek itp.), dachéwka ceramiczna, materiat dachéwko — podobny w kolorze
czerwonym, brgzowym, grafitowym lub szarym;

gabaryty budynku: do dwoch kondygnacji nadziemnych.

. Miejsca do parkowania: w ilosci dostosowanej do potrzeb, lecz w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5
stanowiska postojowego na jeden budynek mieszkalny/lokal.

. Dostepnosé komunikacyjna:

1)
2)

s)

terenu 1TMN bezposrednio do drogi publicznej potozonej po potudniowo-zachodniej stronie
planu (ul. Wolnosci);

terenu 2MN posrednio do drogi publicznej potozonej po potudniowo-zachodniej stronie
planu (ul. Wolnosci) poprzez drogi wewnetrzne oznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr [X/47/2015 Rady Gminy
Pysznica z dnia 28-05-2015 (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dn. 9 lipca 2015, poz. 2090)
symbolami 7KDW, 8KDW oraz cigg pieszo jezdny 11KXxj;

terenu 3MN posrednio do drogi publicznej potozonej po potudniowo-zachodniej stronie
planu (ul. Wolnosci) poprzez droge wewnetrzng oznaczong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr [1X/47/2015 Rady Gminy
Pysznica z dnia 28-05-2015 (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dn. 9 lipca 2015, poz. 2090)
symbolem 7KDW,

terenu 4MN i 5MN posrednio do drogi publicznej potozonej po potudniowo-zachodniej
stronie planu (ul. Wolnosci) poprzez droge wewnetrzng oznaczong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr [1X/47/2015 Rady Gminy
Pysznica z dnia 28-05-2015 (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dn. 9 lipca 2015, poz. 2090)
symbolem 4KDW,;

terenu 6MN posrednio do drogi publicznej potozonej po potudniowo-zachodniej stronie
planu (ul. Wolnosci) poprzez droge wewnetrzng oznaczong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr [X/47/2015 Rady Gminy
Pysznica z dnia 28-05-2015 (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dn. 9 lipca 2015, poz. 2090)
symbolem 2KDW.
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§9
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zsieci potozonych na terenie objetym planem lub poza jego granicami poprzez budowe,
przebudowe i rozbudowe sieci energetycznych pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

b) zindywidualnych Zrédet energii odnawialnej wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego lub geotermalng - zlokalizowanych na terenie objetym planem lub poza
jego granicami;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych potozonych na terenie objetym planem i poza
jego granicami poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe sieci o przekroju zapewniajgcym
obstuge catego terenu objetego granicami opracowania planu;

3) zaopatrzenie w gaz indywidualnie lub z sieci potozonych na terenie objetym planem i poza
jego granicami poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej o przekroju
zapewniajgcym obstuge catego terenu objetego granicami opracowania planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe sieci
teletechnicznych zlokalizowanych poza granicami planu lub z indywidualnych systemow
telekomunikacyjnych;

5) odprowadzenie sSciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej za zgodg zarzadcy sieci, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych - zlokalizowanej na terenie i poza granica planu miejscowego poprzez budowe,
przebudowe i rozbudowe sieci o przekroju zapewniajgcym obstuge catego terenu objetego
granicami opracowania planu;

6) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych:

a) z powierzchni chtonnych rozwigza¢ indywidualnie do s$rodowiska w sposéb
niepowodujgcy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczehn do woéd i gruntéw,
niepowodujgcych naruszenia stosunkow wodnych na gruntach oséb trzecich,

b) 2z powierzchni utwardzonych rozwigza¢ w sposob zapewniajgcy petng ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczenh do gruntu oraz wéd powierzchniowych i podziemnych:

— do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej o przekroju zapewniajgcym
obstuge catego terenu objetego granicami planu miejscowego,

— poprzez systemy odprowadzania wod deszczowych do zbiornikdbw na wody
opadowe lub roztopowe, wdd i gruntow,

— dopuszcza sie wykorzystanie powstatych na terenie wod opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych,;

7) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wiasnej dziatce i
usuwanie na zasadach obowigzujgcych w gminie;

8) gromadzenie odpaddéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowg w sposob nie
zagrazajgcy Srodowisku i usuwanie ich zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie;

9) ogrzewanie obiektow: indywidualnie ze 2zrédet minimalizujgcych ,niskg emisje”
zanieczyszczen do powietrza, z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§10
Ustala sie ...% stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§10
Wykonanie uchwaty zleca sie Wéjtowi Gminy Pysznica.

§11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy

Rady Gminy w Pysznicy



