UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Gminy Pysznica uchwalajgcej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Jasna Polana 2” w Pysznicy

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany na podstawie uchwaty Nr VII1/49/2024 Rady Gminy Pysznica z dnia 30
pazdziernika 2024r. w sprawie przystgpienia do jego sporzgdzenia.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajgc zatozenia polityki przestrzennej
zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pysznica uchwalonym Uchwatg Nr XXXI1/275/02 Rady Gminy Pysznica z dnia
29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.

Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem planu sg zgodne z
podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy jakim jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pysznica.
Przedmiotowy obszar obejmuje wyznaczone w ww. Studium obszary pod:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
- obszary wymagajgce sporzgdzenia mpzp,

- otulina Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie,
- GZWP Nr 425 oraz jego obszar ochronny.

Dopuszczalne zagospodarowanie dotyczy funkcji zwigzanej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg IX/47/2015 Rady Gminy Pysznica z dnia 28-05-
2015 (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dn. 9 lipca 2015, poz. 2090). Przeznaczeniem
wskazanym w ww. planie sg tereny lesne.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Jasna Polana 2” w Pysznicy obejmuje cztery cztery obszary potozone w Srodkowej
czesci gmlny w miejscowosci Pysznica:

Obszar pierwszy usytuowany na wschod od ul. Wolnosci i potudnie od ul.
Mitej (powierzchnia okoto 2,66ha).

— Obszar drugi i trzeci potozone na potudnie od ul. Debowej (fgczna
powierzchnia okoto 0,98ha).

— Obszar czwarty potozony na pétnoc od ul. Wrzosowej (powierzchnia okoto
1,18ha).

Obszary te stanowig wtasnos¢ prywatng, w przewazajgcej mierze stanowigcg
grunty lesne, pozostata czesC jest niezainwestowana i przeznaczona w
obowigzujgcym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Poza analizowanym obszarem znajdujg sie tereny rolne (wskazane w mpzp pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng) i lesne, tereny ustugowe oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, drogi publiczne i wewnetrzne.

Sporzadzenie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
podyktowane jest koniecznoscig stworzenia mozliwosci lokalizacji nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej, ktére pozwolg w sposob zorganizowany, uwzgledniajgc tad
przestrzenny, okresli¢ warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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Z uwagi na dynamiczny rozwo¢j zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym
obszarze, zaistniata konieczno$¢ wprowadzenia kompleksowych rozwigzan dla
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, co uporzadkuje istniejgca i projektowang
zabudowe oraz pozwoli na kontynuacje zawartych w studium ustalen polityki
przestrzennej oraz w strategii gminy.

Projekt planu jest odpowiedzig na potrzeby rozwoju gminy pod wzgledem
lokalizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

W ekofizjografii podstawowej opracowanej dla projektu planu oraz prognozie
oddziatywania na $rodowisko nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia
proponowanej funkgciji.

W trakcie sporzgdzania planu opracowano materiaty planistyczne, na podstawie
ktérych przyjeto zatozenia planistyczne oraz przeanalizowano ziozone w wyniku
zawiadomienia wnioski do planu majgce zasadniczy wptyw na ksztaft
zagospodarowania obszaru objetego planem, a w szczegdlnosci w zakresie:

- infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, odbioru $ciekéw

komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz,

- zapewnienia miejsc postojowych,

- zamierzonej inwestycji o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

- sgsiedztwa inwestycji w stosunku do istniejgcej zabudowy i terenéw drog

publicznych.

2. PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jasna Polana
2” w Pysznicy, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 23
grudnia 2021 r. poz. 2404).
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z ze zm.),
zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu zostaly rozestane do
wiasciwych organdéw, ukazaty sie w miejscowej prasie, na stronie internetowej Urzedu
Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen urzedu oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w gminie: na tablicy ogtoszen w poblizu terenu objetego mpzp
Jasna Polana 2. Wnioski od oséb prywatnych oraz prawnych nie wptynety, natomiast
wnioski organdw zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:

1) oceneg istniejgcego zagospodarowania terenu,
2) prognoze oddziatywania na Srodowisko,

W trakcie sporzgdzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1112).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Rzeszowie uzgodnili zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w
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prognozie oddziatywania na sSrodowisko. Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mielcu nie
wypowiedziat sie.

Projekt planu miejscowego zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w

trybie postepowania przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania powyzsze zostaty zrealizowane w projekcie planu m.in.
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog.
Zaprojektowanie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie czytelnego uktadu
urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow
architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania w planie okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne
dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu
zabudowy z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjne;j.

Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalona w planie zabudowa spetnia i uwzglednia walory architektoniczne
i krajobrazowe w kontekscie przyjetych zasad zagospodarowania dla
omawianego terenu. Zaproponowano takie formowanie architektury
projektowanej zabudowy w zakresie gabarytow oraz wskaznikédw zabudowy,
ktore stanowig kontynuacje oraz uzupetnienie waloréw krajobrazowych
Pysznicy. Przyjete zalozenia majg pozytywny wptywu na walory
architektoniczne i krajobrazowe, stanowigc jednoczesnie uzupetnienie
planowanej funkcji w strukturze przestrzennej analizowanej jednostki
przestrzenne;.

Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

Na obszarze planu wystepujg grunty lesne, ktére wymagajg uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82). Zachodzi koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na obszarze planu nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagajg uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu otuliny Parku Krajobrazowego Lasy
Janowskie. Teren znajduje sie poza obszarami Natura 2000, a na najblizej
potozony tego typu obszar (Dolina Dolnego Sanu PLH180020) znajduje sie w
odlegtosci ok. 2,5 km i nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego negatywnego
oddziatywania.

Planowane zagospodarowanie nie bedzie miato znaczgcego wptywu na
zwiekszenie hatasu emitowanego w wyniku eksploatacji obiektow, ktore w
ramach funkcji mogg by¢ realizowane, a tym samym na komfort Zzycia
okolicznych mieszkancow.

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania, ustalono, iz przy
zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzglednié:

1) przebieg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
2) potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 —
Debica—Stalowa Wola—Rzeszéw;
3) potozenia czesci terenu w aglomeraciji Pysznica;
4) potozenie terenu w otulinie Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Na terenie objetym planem dopuszcza sie:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w
planie;

2) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3) wydzielenie dziatek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni minimalnej lecz nie wiekszej niz 0,05 ha, zapewniajgcej
zachowanie warunkow technicznych zabudowy.

Z uwagi na wymagania ochrony srodowiska ustalono, iz na terenie objetym
planem zakazuje sie: lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oraz
zawsze znaczgco oddziatywaC na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem: sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog;

Powyzsze wustalenia majg na celu ochrone $rodowiska poprzez
jednoznaczne wskazanie mozliwosci zastosowania rodzaju przedsiewziecia
wynikajgcego z obowigzujgcych przepisow prawa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej:
Obszar planu miejscowego potozony jest poza obszarami ochrony

dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne).

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete formami ochrony
konserwatorskiej oraz stanowigce dobra kultury wspotczesnej przewidziane
w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych:

Ustalona w planie miejscowym funkcja nie bedzie miata negatywnego
wpltywu na stan zdrowia ludnosci, a takze nie pogorszy bezpieczenstwa ludzi i
mienia. Potrzeby os6b niepetnosprawnych bedg zapewnione na etapie
realizacji zabudowy mieszkaniowej w trybie i na zasadach okres$lonych w
przepisach powszechnie obowigzujgcych dla proponowanej zabudowy.
Walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalone w planie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, stanowi¢
bedzie uzupetnienie oraz kontynuacje istniejgcej juz zabudowy o podobnych lub
zblizonych funkcjach zlokalizowanych w tej czesci miejscowosci.

Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie optymalne wykorzystanie terenu z
zachowaniem niezbednej powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do
terendw sasiednich oraz charakteru jednostki osadniczej.

Prawo wlasnosci:
Obszar objety projektem planu stanowi wlasno$¢: prywatna.
Potrzeby obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa:

Teren planu nie obejmuje terendéw zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa. Dlatego tez nie ma uzasadnienia wskazywania
szczegolnych ustalen w tym zakresie.

Wymagania w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w projekcie
planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spetnieniu tych
potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.
Potrzeby interesu publicznego:



Struktura wtasnosci gruntow w obszarze planu oraz zaplanowane
przeznaczenia terenu powodujg, iz potrzeby interesu publicznego w jego
zasiegu sg ograniczone.

Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. oswiata, edukacja,
ochrona zdrowia nie dotyczg przedmiotowego projektu planu.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j
umozliwiajgcych uzbrojenie przedmiotowego obszaru w niezbedne sieci i
urzgdzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera sie w ustaleniach planu na
zbiorczych  systemach wodno -  kanalizacyjnych,  gazowych i
elektroenergetycznych.

Ustalone w planie przeznaczenie terenu bedzie generowac rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej i budowe nowych odcinkdw sieci, przebiegajgcych
przez teren objety planem w szczegolnosci w jego potudniowej czesci gdzie
znajdujg sie tereny niezainwestowane.

Analiza wnioskdéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania
rezerw terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku
zaistnienia potrzeb w tym zakresie, po wejsciu w zycie planu jego ustalenia
umozliwiajg realizacje takich inwestyciji.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w
granicach planu odbywac¢ sie bedzie poprzez drogi publiczne oraz system
komunikacji uzupetniajgcej (wewnetrznej) potozony poza granicami planu.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone
ustawowo dziatania:

- w zawiadomieniach, obwieszczeniu i ogtoszeniach o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
podano termin oraz zasady skfadania wnioskdw  wszystkich
zainteresowanych do projektu planu,

- ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbyto sie w dniach
od ... 2025r. do .... 2025 r. z terminem sktadania uwag do dnia ...... 2025 .
Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami, odbyta sie ... 2025 r. W
wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu.

Powyzsze informacje podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu

Gminy oraz w Biuletynie Informaciji Publicznej;

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogtoszenia i obwieszczenia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaty
umieszczone w prasie ,Monitor Polski’, na tablicach ogtoszen w budynku
Urzedu Gminy Pysznica, na stronie internetowej Urzedu Gminy w Pysznicy w
Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci:

Istniejgce sieci wodociggowe przebiegajgce w obrebie planu i jego bliskim
sgsiedztwie, zapewniajg zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody do celéw
sanitarno — bytowych. Poprzez sukcesywng rozbudowe dopuszczong w
projekcie planu bedzie mozliwe zaopatrzenie catego obszaru objetego planem.

5



4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 3 ustawy:
ustalajagc przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne:

- Dla przedmiotowego terenu nie wystepowaty potencjalne konflikty intereséw
prywatnych i interesu publicznego wyrazane w formie wnioskéw czy uwag.
Planowane funkcje sg zgodne z oczekiwaniami i potrzebami mieszkancéw oraz
uwarunkowaniami zewnetrznymi i wewnetrznymi.

- Na etapie opracowania projektu planu nie wptynety wnioski.

Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz:

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

e Analiza obowigzujgcych na tym obszarze miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

¢ Analiza fotograficzna stanu istniejgcego, w tym zagospodarowania terenéw
sgsiednich.

e Analiza przyktadowych form zabudowy mieszkaniowej pod katem
mozliwych rozwigzan architektonicznych.

e Analiza rozwigzan komunikacyjnych, pod katem dostepnosci do drog
publicznych oraz obstugi w zakresie miejsc postojowych.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru wykazaty

jego predyspozycje do rozwoju intensywnych funkcji zwigzanych z rozwojem

zabudowy mieszkaniowej. Predyspozycje te wynikajg zaréwno z analiz

tendencji rozwojowych w Gminie, jak z ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pysznica.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy:
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) Ksztatltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu dotyczy obszaru, ktory
posiada dogodny dostep do drég publicznych.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

Mieszkancy mogg korzystaCc z komunikacji transportu publicznego
zlokalizowanego wzdtuz ul. Wolnosci, co daje mozliwos¢ bezposredniego
korzystania z transportu publicznego.

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie

sie pieszych i rowerzystow:
W granicach planu nie przewiduje sie realizacje drég rowerowych. Plan
obejmuje wytacznie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Z uwagi
na wskazane w planie przeznaczenie nie zachodni potrzeba zapewnienia
rozwigzan przestrzennych w tym zakresie.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
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pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez
uzupetnienie istniejgcej zabudowy:

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w obrebie obszaru o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej. Proponowana zabudowa mieszkaniowa,
stanowi duzy potencjat dla realizacji prawidtowo wyksztatconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Przyjete przeznaczenie terenéw oraz
ustalone wskazniki i parametry urbanistyczne odwzorowujg potrzeby
niezbedne do realizacji planowanych przedsiewzie¢. Realizacja ustalen
planu nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych uktadow
urbanistycznych w granicach administracyjnych Gminy Pysznica.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych do nowej, planowanej zabudowy:
nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1i 2
ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Pysznica zostato uchwalone uchwatg Nr XXXI1/275/2002 z
dnia 29 sierpnia 2002r. z pdzniejszymi zmianami.

W 2006 r. zostata wykonana Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analizy i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zawarto w dokumencie przyjetym Uchwatg Nr XXXV/241/2006 Rady Gminy w
Pysznicy z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Uwzgledniajgc ustalenia ww. analizy, stwierdza sie, iz Gmina nie ustalita
obowigzku sporzgdzenia planu miejscowego oraz nie opracowata wieloletniego
programu sporzgdzania planéw, w obrebie przedmiotowego obszaru. W zwigzku z
powyzszym nie mozna oceni¢ przedmiotowego projektu planu w zakresie zgodnosci
z wynikami analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete zatozenia projektowe w planie miejscowym uwzgledniajg uniwersalne
projektowanie, wskazujgc na wykorzystanie powstatej funkcji przez szerokie grono
ludzi.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Analiza planowanego przeznaczenia terendw objetych projektem planu
wskazuje, iz dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania mogg by¢
znaczgce, szczegoOlnie w zakresie sprzedazy dziatek oraz wzrostu optat
dotyczgcych wzrostu wartosci nieruchomosci wg ustalonej stawki procentowej od
podatkéw od gruntéw i budynkdw.

Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwigzania planistyczne w zakresie zasad
zagospodarowania terenu wzmocnig obecng estetyke przestrzeni i przyczynig sie
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do wzrostu ogdlnego standardu przedmiotowego obszaru oraz do wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jasna Polana 2”7 w
Pysznicy niewatpliwie uporzadkuje zasady tadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy. Zwiekszenie terendw pod budownictwo mieszkaniowe zaspokoi rosngce
zapotrzebowanie w tym zakresie. Przyczyni sie réwniez posrednio do wzrostu
aktywnosci gospodarczej catej Gminy.



