UCHWALA NR X/38/2011
RADY GMINY W DRZYCIMIU

z dnia 8 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Grodek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpdz. zm.), art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.), uchwaly Nr XXXIV/202/2010 Rady Gminy
w Drzycimiu zdnia 10 czerwca 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Grodek, po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drzycim, uchwalonym uchwatg Nr
XVIII/137/2001 Rady Gminy w Drzycimiu z dnia 24 kwietnia 2001 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Grodek,
zwany dalej planem.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie granic obszaru obj¢tego planem;
2) ustalenie przeznaczenia terenOw
3) okreslenie zasad zagospodarowania poszczegodlnych terenow;
4) okreslenie zasad podziatu geodezyjnego;

5) umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania
terenu, do ktérego posiada tytut prawny;

6) ochrona zasad interesu publicznego w szczeg6lnos$ci w zakresie spelnienia wymogoéw wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody.

3. Integralna czgscig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢:
1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktérych naleza:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzagdkowym i symbolem literowym,
d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) granica strefy sanitarnej od cmentarza,
f) strefa potencjalnego zagrozenia powodziowego 1%,
g) strefa ochronna wod;
h) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktérych naleza:
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a) linie elektroenergetyczne 15kV wraz z pasem technicznym,
b) linia podziatu wewnetrznego - orientacyjne.
5. Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaly
sporzadzong na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na
danej dziakce, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére stanowi
uzupelienie przeznaczenia podstawowego;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie obowiazujgcym, tj.
ustawy 1iakty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaly jednostek samorzadu
terytorialnego, a w szczegolnosci te akty, ktore wymienia si¢ w podstawach prawnych opracowania niniejszego
planu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgcg symbol i przypisane do niego ustalenia;

9) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu

10) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

11) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie¢ wyznaczona na rysunku
planu, poza ktora nie nalezy realizowaé obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej umieszczonym w polu widzenia
uzytkownikow drég (na budynku, obiekcie, urzadzeniu lub instalacji naziemnej, ogrodzeniu lub wolnostojacy),
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach isygnalach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej;
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13) ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja pytow
i gazOw, odorow, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub
w inny widoczny i oczywisty sposdb pogarszajacy warunki zycia sagsiadow w najblizszym otoczeniu;

14) strefa ochrony archeologicznej — rozumie si¢ przez to teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne,
objety strefa ,,W”, w granicach ktorego catkowicie lub cze¢§ciowo ograniczone sg dzialania inwestycyjne.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) UO — tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury i o§wiaty;
4) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
5) ZN — teren zieleni nieurzadzone;j;
6) KDD — tereny publicznych drég dojazdowych;
7) KDW — tereny drog wewnetrznych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy wylacznie w obregbie czgéci dziatki ograniczonej maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wedtug rysunku planu, zzachowaniem okreslonych odleglosci od granic dziatek, oraz
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i z przepisami odrebnymi;

2) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury ogrodowej (np. oczek
wodnych, fontann) oraz budowli i urzadzen stuzacych reklamie;

3) nie dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen petnych z prefabrykatow betonowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych no$nikow reklamowych i reklam na ogrodzeniach o nastepujacych
parametrach:

a) maksymalna wielko$¢ no$nika reklamowego - 2,0 x 4,0 m,
b) maksymalna catkowita wysoko$¢ nos$nika reklamowego wraz z podstawg - do 3,5 m.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar objety planem potozony jest w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) uwzglednié rezimy ochronne obowiazujace na terenie Obszaru Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
do ktorych nalezy zakaz:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska; nie dotyczy realizacji nowych lub rozbudowy
i modernizacji istniejacych przedsiewzig¢, mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktoérych
przeprowadzona procedura oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na
przyrodeg obszarow,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $§rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,
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d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka - likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnoblotnych,

e) lokalizowania obiektow budowlanych w strefie ochronnej wod, wyznaczonej od linii brzegowej rzeki Wdy,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych;

4) na terenach objetych planem ustala si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji
hatasu, wibracji, zanieczyszczen itp. do granic dziatki lub dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, za
wyjatkiem inwestycji cel u publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

5) obowiazuje zasada zagospodarowania zielenig tych powierzchni dzialek, ktére nie sa przeznaczone pod
zabudowg 1 utwardzenie;

6) chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie prawidlowej
gospodarki wodno — $ciekowej i odpadami;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, projektowanych napowietrznych linii przesylowych wysokiego
napigcia; adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy;

8) do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkow drzew i krzewow;

9) wyznacza si¢ stref¢ ochronng od brzegu rzeki Wda, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje zakaz
lokalizowania obiektoéw budowlanych;

10) w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, wskazanej na rysunku
planu, obowigzuja ograniczania ustalone w przepisach odrebnych, m.in.: w zasiegu do 50 m od cmentarza
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na czg$ci obszaru, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej ,,W”, w granicach
ktorej obowigzuje przeprowadzenie niezbednego zakresu prac archeologicznych zapewniajacych odpowiednie
warunki ochrony konserwatorskiej. Zakres prac archeologicznych okresli, w zalezno$ci od charakteru
inwestycji, Wojewodzki Konserwator Zabytkow;

2) w granicy strefy ochrony archeologicznej ,,W” wszelkie prace ziemne mozna wykonywa¢ po uzgodnieniu i za
pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) na calym obszarze objetym planem, w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa
zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymaé wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé
i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe — Wojta
Gminy Drzycim.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej

w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz.

717, z pbézniejszymi zmianami); sa to tereny publicznych droég dojazdowych iteren zabudowy ustugowej
z zakresu kultury 1 o$wiaty;

2) ustala si¢ wymog ksztaltowania terenow, wymienionych w pkt. 1, jako przestrzeni ogélnodostepnych stuzacych
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw gminy Drzycim,;

3) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

4) szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenow przestrzeni publicznej, w tym nakazy, zakazy,

dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslono w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
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1) obszar objety planem lezy w granicach Swieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
okreslono w § 5, § 10 i w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne na dziatki w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych, z zachowaniem zasad
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej (przepompownie,
transformatorowe stacje wolnostojace, studnie rewizyjne itp.), atakze na powickszenie nieruchomosci
sasiednich bez ograniczenia ich minimalnej powierzchni.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ustalenia § 5 pkt 10;

3) obowiazuje zakaz zabudowy w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego, w strefie ochronnej wod oraz
w terenie oznaczonym symbolem ZN, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- ustala si¢ wlgczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy do istniejagcej sieci wodociggowej;
2) w zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:
- nakazuje sie przylaczenie nowej zabudowy do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjne;j;
3) w zakresie elektroenergetyki:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacego uktadu elektroenergetycznego,
b) sieci elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog,
¢) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacj¢ w/w sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog,
d) sieci elektroenergetyczne realizowac jako podziemne,

e) ustala si¢ zasilanie terenow planu poprzez istniejgca i projektowang sie¢ SN, zlokalizowana na obszarze
planu, na podstawie warunkéw technicznych przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ realizacje stupowych stacji transformatorowych na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MN/U, UO;

4) w zakresie zasilania w ciepto:

- ustala si¢ obowigzek projektowania i realizacji w obiektach budowlanych niskoemisyjnych zrddel energii
cieplnej nie przekraczajacych dopuszczalnych norm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet,
b) dopuszcza si¢ gazyfikacje terenu w granicach planu,

c) lokalizacja sieci gazowej i urzadzen technicznych w pasach drogowych (poza pasami jezdni), a w przypadku
braku takiej mozliwosci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
a) tereny objete opracowaniem nalezy podiaczy¢ do istniejacych sieci telekomunikacyjnych,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej;

7) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnej posesji, w miejscu do
tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terendw zapewniajg istniejagce i projektowane publiczne drogi dojazdowe oraz
istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne;

b) w terenach MN 1 MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych drog wewnetrznych, nie wykazanych na
rysunku planu, ktérych lokalizacja winna wynika¢ z potrzeb uzytkowych wlasciciela poszczegdlnych
terenow,

c¢) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych lub pieszo-
rowerowych, przystankow i zatok autobusowych, a takze pozostatej infrastruktury komunikacyjnej, zgodnie
7z przepisami odr¢bnymi;

d) dla sieci drog dojazdowych oraz wewnetrznych ustala si¢, aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju
poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzadkowane zostaty wymogom ruchu uspokojonego;

e) szeroko§¢ droég w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu lub wg istniejacych wydzielen
geodezyjnych;

f) w ramach poszczegdlnych terendéw i dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych lub
garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow:

- obowigzek zapewnienia minimum dwéch miejsc postojowych na jedno mieszkanie w obregbie wilasnej
posesji dla terenow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bez uwzglednienia garazu,

- obowigzek zapewnienia minimum 1 stanowiska na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej terenéw funkcji
ustugowej, bez uwzglednienia garazu;

9)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi takie jak sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazociagi, kablowe i napowietrzne
linie elektroenergetyczne, stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekOw, sieci iurzadzenia z zakresu
tacznos$ci publicznej i inne;

10) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gérnicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) obszary wymagajace przeprowadzenia procesu scalania i podziatu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Obowiazuja ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny drog wewnetrznych oraz infrastruktura techniczna.

3) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, wtym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) parametry zabudowy funkcji mieszkalne;j:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),

- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 30° do 45°,
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- obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne, w odcieniach koloru
czerwonego lub brazowego,

b) parametry zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowej:

- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8,0 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachu minimum 12°,
c) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz pozostawienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dzialce,

e) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie,
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;

4) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN z drog oznaczonych symbolami: 1KDD, SKDD,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN z drdg oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 5KDD, 2KDW,
3KDW,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN z drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN z drog oznaczonych symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD,

e) dla terenu oznaczonego symbolem SMN z drogi oznaczonej symbolem: SKDD, 7KDD, 8KDD, 4KDW,
SKDW,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN z drogi oznaczonej symbolem: SKDD,
g) dopuszcza si¢ wydzielenia drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 8m;
5) zasady podziatu nieruchomosci
a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22,0 m;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 15. Obowigzujg ustalenia szczegdélowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny drog wewnetrznych oraz infrastruktura techniczna;
3) wymienione w ust. 1 funkcje mogg wystgpowac tacznie lub samodzielnie;

4) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, wtym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) parametry zabudowy funkcji mieszkalnej i ushugowe;j:

- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),

- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 30° do 45°,
b) parametry zabudowy gospodarczej, garazowej:

- wysokos¢ zabudowy do 8,0 m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 12°,
c) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz pozostawienia min. 50% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dzialce,
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e) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie,
nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni dziatki;

5) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem IMN/U z droég oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U z drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U z drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 3KDD, 6KDD,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN/U z dro6g oznaczonych symbolami: 1KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
e) dopuszcza si¢ wydzielenia drog wewnetrznych o szerokosci minimum 8,0 m;
6) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22,0 m,

7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury i o§wiaty.
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, wtym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) parametry zabudowy funkcji mieszkalnej i zabudowy uslugowej z zakresu sportu i rekreacji:

- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),

- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtdwnych potaci dachu od 30° do 45°,
b) parametry zabudowy gospodarczej, garazowej:

- wysokos¢ zabudowy do 8,0 m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne

- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachu min 12°,

¢) w terenie 1UO dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacji (place zabaw, boiska, korty
itp.)

d) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nakaz pozostawienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dziatce,

f) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie,
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni dziatki

4) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu oznaczonego symbolem 1UO z drég oznaczonych symbolami: 3KDD,
4KDD;

5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sig,

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 5% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.
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2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wtym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:

- poprzez droge publiczng oznaczong w planie symbolem 5KDD;
5) zasady podziatu nieruchomosci:

- nie ustala sig;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 10% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. Uchwala si¢ ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni nieurzgdzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig;

3) zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego, wtym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:
- poprzez drogg publiczng oznaczong symbolem 8KDD;
5) Zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22,0 m,

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 10% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Obowigzuja ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:

1) przeznaczenie: tereny publicznych drog dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wtym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazuja ustalenia § 11 pkt 8 odpowiednio,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ulicy jednojezdniowej, dwupasowej z obustronnymi chodnikami lub ciggu pieszo-
jezdnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sig;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 10% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW;

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
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2) zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, wtym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazuja ustalenia § 11 pkt 8 odpowiednio,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje ulicy jednojezdniowej, dwupasowej z obustronnymi chodnikami lub ciggu pieszo-
jezdnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sig;

4) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 10% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Drzycim.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 23. Uchwata o ktorej mowa w § 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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