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PLAN OGOLNY
GMINY SZYDLtOWO

Przystgpienie do sporzadzenia planu ogdlnego gminy podyktowane jest zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. Zgodnie z t39 zmiang w dniu 30 czerwca 2026 r. z mocy ustawy utraci
waznos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawa wprowadza w jego miejsce nowy akt
planowania przestrzennego w postaci planu ogdlnego.
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Reforma planowania przestrzennego zastepuje studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy planem ogdlnym, ktéry bedzie aktem prawa
miejscowego.
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® Obowigzkowym dokumentem planistycznym obejmujacym obszar catej gminy
ktory od 2026 r. zastqpi STUDIUM i bedzie stanowit akt prawa miejscowego

® Dokumentem zawierajgcym ustalenia w formie danych przestrzennych
oraz uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej

® Dokumentem okreslajgcym obowigzkowo strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne

e Dokumentem okreslajgcym fakultatywnie obszary vzupetnienia zabudowy
i obszary zabudowy Srodmiejskiej

® Dokumentem, ktérego ustalenia beda wigzgce dla miejsowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a takze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

PODSTAWA PRAWNA: ¢ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
e Ustawa z dnia 4 kwietnia 2025r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758),

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).



CO ZOSTANIE OKRESLONE W PLANIE OGOLNYM
GMINY SZYDLOWO?
1. STREFY PLANISTYCZNE

Strefy planistyczne to tzw. wydzielenia przestrzenne, na ktdre podzielona bedzie cala gmina. Dla kazdej strefy
planistyczne] bedzie okreslony profil funkcjonalny, czyli ogdlny katalog dopuszczalnych przeznaczern terenow.
Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegolnych nieruchomosci w danej strefie nastapi w dalszej kolejnosci,
tzn. w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy.

Lista stref planistycznych jest scisle okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W planie ogolnym bedzie mozna wskazacd tylko strefy wymienione na tej liscie.

Ustawa dopuszcza wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:

.strefainfrastrukturalng,

-

1. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag,

2. strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,

3. strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows, —- e RS
4. strefa ustugowsa, { | e |
5. strefa handlu wielkopowierzchniowego, L 82 | {stefs wieotunkcyna:z abuowa sagrosowa

6. strefa gospodarcza, —- == _
7. strefa produkcji rolniczej, s ] et hesd wetopowenchmoneeo

8

9

12

H strefa otwarta

5K }% strefa komunikacyina

.strefazieleniirekreacji, e 7 H = | amokares |
10. strefa cmentarzy, e B = B o |
11. strefagornictwa, —— s H s oo |
12. strefa otwarta, ——1 e s [ wetocmentany
13. strefa komunikacyjna — . s {ehegimam
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GMINY SZYDtOWO?

1. STREFY PLANISTYCZNE

CO ZOSTANIE OKRESLONE W PLANIE OGOLNYM

PROFIL PODSTAWOWY PROFILDODATKOWY
il NAZWA STREFY (OBLIGATORYINY) (MOZNAWYBRAC SPOSROD ZAWARTYCH)
STREFA WIELOFUNKCYJNA ; -
teren zabudowy misszkaniows] wieloradzinne, teren ustug. teren wi:;:" ZM mFe-szkanImve,ijeI:nnlngdunrnne;l. ikl h.andlu.
ZZABUDOWA komunikacii, teren zieleni urzadzone], teren infrastruktury technicznej powierzchniowego, teren zle turaine], teren ogroddu
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA daalkiwrych, teren lasu, teren wod
STREFA WIELOFUNKCY JNA : LT s X ) o P X )
7 ZABUDOW. teren zabudowy mieszkaniowe] iednorodzinnej, teren uslug teren teren zabudowy letniskowej lub rekreacii indywidualne], teren ogroddw
MIESZKANIOWA JEDNOJO;!DDZ INNA komunikacji, teren zielend urzadzone], teren infrastruktury technicznej dzialkowych, teren zieleni naturalne), teren lasu, teren wod
STREFA WIELOFUNKCYJNA e eh tren sty | Srenwiekotowacowe rodukcl oo teren kv z2skazen
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA I abshugl rybactwa, teren hm‘;‘uwuemjﬂemmmnﬂ_ o zabudowy, teren bio;a:owﬁl;lse:e;:w‘:ﬁmn zZieleni naturalnej, teren
infrastruktury techniczne] bl
teren uslug. teren komunlkacii. teren zheleni urzadzons], teren teren skladdw | magazyndw, teren elektrowni sloneczne], teren zieleni
STREFA USEUGOWA infrastruktury technicznej naturalne], teren lasu, teren wid
STREFAHANDLU teren handiu wislkopowierzehniowego, teren komunikacji, teren zieleni | teren uslug, teren skiaddw | magazyndw, teren elekirowni sloneczne,
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO urzadzoned, teren infrastruktury techniczne] Teren zieleni naturalng], teren lasw, teren wid
STREFA GOSPODARCZA Feren produkcll, Iﬂixmﬂrﬂﬁﬁ"ﬁﬁ:m“ 2azong], teren teren ustug, teren Zieleni naturalnef, teren lasu, teren wid
e < teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
teren produkejl w gospodarstwach ralayeh, teren wislkotowanowe] : . s h g
SR STREFA PRODUKCJ ROLMNICZE) produkcil rolne, teren akwakultury | obshugi rybactwa, teren “'""‘"’.""“ “W_KW' ooy eh!nm ‘_"1""_"“‘9"““'_‘ i
komunikacih, tereninfrastrultury techniczne] widnej, teren zieleni urzadzone), teren zieleni naturalnej, teren lasw
3 teren wid
4 ki, icleni urzadzone],
sl STREFA INFRASTRUKTURALNA teren infrastruktury technic znej, teren komunikaci L “”“‘”‘“ﬂ:;ji”ln;’_r “‘““’Eﬁ"e:;n A,
teren uslug sportu | rekreacl, teren ushug kuktury | rozrywhkd, teren
LS : I uslug handiu detalicznego, teren uslug gastronomii, teren ushug
SN STREFA ZIELENI | REKREACJI e err e ey omunikacll: | turystyld,teren ushug naukl eren uslug sdukacji teren uslug zdrowda
i i pomacy spolecane, teren ogroddw dziatkowych, teren zieleni
naturalneg, teren lasu
~ teren centarza, teren komunikaci, teren rieleni urzadzone], teren teren usiug kultu religijnego, teren uslug handlu detalicznego, teren
Sc STREFA CMENTARZY infrastruktury technicznej zigleni naturalngj, teren lasu, teren waod
teren produkefi, teren ustug handlu, teren ustug rzemiefiniczych, teren
teren gdrnictwa | wydobycia, teren komunikacil, teren infrastruktury ustug gastronomil, teren wustug biurowych | administracli, teren uslug
5G STREFA GORNICTWA technbozne] nauki, teren Zidleni urzadzons). teren tieleni naturalng, teren Lisw,
tenen wid
teren rolnictwa T zakazem zabodowy, teren lasu, teren Zielend teren elektrawn wislrowe], teran alekirowni slomesczne), teren
SO STREFAOTWARTA naturalne], teren wad, teren komunikacl, teren infrastruktury elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
technicznej teren zieleni urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gldwne] ruchu
proyvipleszonego, teren drogl ghwne), teren komunilach kolejows] teren drogi zbiorczey, teren ustug handiu detalicznego, teren ushug
SK STREFAKOMUNIKACY INA i szynowed, teren komunikaci kole linowed, teren komunikacii wodnej, | Bastronomii. teren ushug turystyki, teren zieleni urzadzonef. teren lasu,
teren komunikacii lotniczej, teren obshugi komunikacji. teren feren Zieleni naturalne, teren wid
infrastruktury techniczne
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2. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

@ profil funkcjonalny siref planistycznych
e parameiry zabudowy w sirefach planistycznych

8.0m

500m2 + 500 m?2

— Ik

 maksymalna nadziemna
intensywnos$é zabudowy: np. 0.4
(suma powierzchni kondygnaciji nadziemnych
budynku do powierzchni dziatki budowlane;j)

2 &-

e maksymaing
wysokos$¢ zabudowy: np. 8.0 m

o maksymainy udziat ¢ minimalny udziat
powierzchni zabudowy: np. 40% powierzchni biologicznie czynnej: np. 50%
(mozna zabudowaé budynkiem (trzeba pozostawié minimum 50% dziatki
maksymalnie 40% dziatki lub terenu) jako powierzchnie z mozliwosciq wegetacii

roslin lub jako wody powierzchniowe)



CO MOZE ZOSTAC OKRESLONE W PLANIE OGOLNYM
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3. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

® wyznaczony geometrycznie obszar, okreslony zgodnie z rozporzqdzeniem

@ ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o warunkach zabudowy
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CO IMIENI SIE W SYSTEMIE PLANOWANIA ?

STARY SYSTEM PLANOWANIA NOWY SYSTEM PLANOWANIA
od 2026 rokul
STUDIUM DECYLIJE PLAN OGOLNY
UWARUNKOWAN O WARUNKACH GMINY - POG
| KIERUNKOW IABUDOWY akt prawa
IAGOSPODAROWANILA decyzja indywidualna, migscowego
PRIESTRIENNEGO no m-.rlémgk&d
nier rusi byé zgodng
i m«:;gx 26 STUDIUM
PLANY DECY1JE
MIEISCOWE O WARUNKACH
SLANY akly prawa IABUDOWY
e miscowege decyza indywidualing,
MIEJSCOWE m'"mm“r
akty prowa musi bye rgodng
MEgjsCowWego 7 POG, by w obszone

uzupetnien zabudowy

l \, J

. Plan ogdlny nie zastepuje planéw miejscowych tzn. nie zawiera ustalen takich, jak linie zabudowy, min.
liczba miejsc do parkowania, min. powierzchnia dziatki budowlanej,

. Plan ogdlny nie zawiera ustalen wynikajgcych z przepisow odrebnych np. ochrony nad zabytkami,
ochrony przyrody

. Plan ogélny nie ustala kierunkéw i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) (te informacje znajda sie w strategii rozwoju
gminy).

. Przepisy uzaleiniajg powierzchnie nowych terenéw z zabudowsg mieszkaniowa od prognozowanej liczby
mieszkarnicdw gminy (ograniczenia w mozliwosci wyznaczania stref z zabudows mieszkaniowa).
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PRZEPISY WYKLUCZAJA MOZILIWOSC PRZEZINACZENIA

TERENU POD DWA RODZAJE STREF PLANISTYCZNYCH!
BRAK MOZLIWOSCI tACZENIA FUNKCJI S Z §

LABUDOWY MIESZIKANIOWEJ ZAGRODOWEJ

K ORAZ MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1 1Y ' ' STREFA WIELOFUNKCYJNA
Iwﬁfﬁ& ~ BRAK MOZLWOSCI LACZENIA FUNKCIl " “JACRODOWA
JEDNOROBIINHA LABUDOWY MIESZKANIOWEJ @ dia oséb prowadzgcych
3 o5 rieprowiicveh ORAZ PRODUKCYJNE drofainosé ronicz

™ brak moiliwoici budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
¥ moiliwosc budowy budynku
mieszkalnego w zabudowie
zagrodowe| przez osobe
posiadajgcq status rolnika
oraz obiektow
gospodarczych stutqcych
rolnictwu tj. silosy, obory,
magazyny
BPmoiliwoic budowy
budynkéw ustugowych
¥ brok moiliwosci budowy
budynkéw produkcyjnych



PLAN OGOLNY
W PYTANIACH | ODPOWIEDZIACH

Dlaczego sporzadzany jest plan ogdlny?

Plan ogodlny bedzie nowym dokumentem, tworzonym w wyniku zmiany przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana przepisdw ma na celu poprawe funkcjonowania systemu planowania przestrzennego,

a w konsekwencji zapobieganie chaotycznemu rozwojowi zabudowy. Sporzadzenie planu ogdlnego jest obowigzkowe dla wszystkich
samorzgdéw w Polsce.

Kiedy zostanie uchwalony plan ogdiny?
Zgodnie z przepisami, plan ogélny powinien zosta¢ uchwalony do 30 czerwca 2026 roku.

Do kiedy studium bedzie wazne?
Studium zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 .

Czy po uchwaleniu planu ogdélnego nadal beda obowigzywa¢ miejscowe plany?
Tak. Obowigzujgce plany miejscowe zachowujg moc. Po wejsciu w zycie planu ogdlnego nowe miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego bedg opracowywane na jego podstawie.

Co jesli do 30 czerwca 2026 roku nie wejdzie w zycie plan ogdélny?
W takim przypadku, od 1 lipca 2026 roku uchwalanie nowych planéw miejscowych oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu bedzie wstrzymane, do momentu przyjecia planu ogdélnego.

Czy mozna uchwali¢ plan miejscowy na podstawie ustalern obowigzujgcego studium, zanim plan ogdlny wejdzie w zycie?
Tak, przed wejsciem w zycie planu ogdlnego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowuje sie i uchwala nie naruszajac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Czy przystgpienie do sporzadzenia planu ogdlnego blokuje mozliwos¢ uchwalania planéw miejscowych?
Nie, przystapienie do sporzgdzenia planu ogdlnego nie skutkuje wstrzymaniem prac zwigzanych ze sporzgdzaniem i uchwalaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Co ile lat bedzie aktualizowany plan ogdlny?
Ustawa nie okresla terminu aktualizacji planu ogdlnego. Bedzie on wazny do czasu jego zmiany.

Kto moze ztozy¢ wniosek do planu ogdlnego?

Przed opracowaniem projektu planu ogdlnego zbierane sg wnioski, ktére zostang przeanalizowane i w miare mozliwosci uwzglednione w projekcie.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnia udziat lokalnej spotecznosci w przygotowaniu aktéw planowania przestrzennego
i ma na celu poznanie potrzeb, stanowisk i pomystéw osdb zainteresowanych polityka przestrzenng miasta. Podmiotami uprawnionymi do zgtaszania
whioskdw sg w szczegdlnos$ci mieszkancy oraz inne osoby i podmioty: osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne niebedace osobami
prawnymi, jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne, organy wtadzy publicznej, jednostki pomocnicze miasta oraz jego organy
doradcze i konsultacyjne. Wniosek lub uwage do planu ogdlnego moze ztozy¢ kazdy zainteresowany.

Ztozytem wniosek/uwage i nie dostatem odpowiedzi —dlaczego?

Procedura planistyczna nie przewiduje mozliwosci odpowiadania na wnioski i uwagi. Wszystkie wnioski i uwagi zostang przeanalizowane i
udostepnione w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Czy plan ogdlny zastapi studium?
Tak, plan ogdlny zastgpi studium. Bedzie to nowy dokument opracowywany dla terenu catej gminy.

Czym sie rézni plan ogélny od studium?
Gtéwna rdznicy jest inna struktura i szczegétowosé dokumentéw. Ponadto, plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego, ktérego ustalenia bedg
wigzace dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez dla decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Czy tereny przeznaczone pod zabudowe w studium, w planie ogélnym réwniez bedg przeznaczone pod zabudowe?

Plan Ogélny moze rdznié sie od studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem zasiegu terendw przeznaczonych
pod zabudowe. W przypadku terendéw zabudowy mieszkaniowej przepisy scisle okreslajg zasady ich wyznaczania oraz uzalezniajg ich zasieg m.in.

od prognoz demograficznych.
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Czy tereny przeznaczone pod zabudowe w studium, w planie ogélnym réwniez beda przeznaczone pod zabudowe?

Plan Ogdlny moze rdznié sie od studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem zasiegu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku terendw zabudowy mieszkaniowe] przepisy $cisle okreslajg zasady ich wyznaczania oraz uzalezniajg ich zasieg m.in. od prognoz
demograficznych.

Czy plan ogdlny zastapi plany miejscowe?

Nie. Plan ogdlny i plan miejscowy to rézne dokumenty planistyczne, ktére beda funkcjonowaty réwnolegle. Plan ogdlny bedzie wskazywat katalog funkc;ji
dla poszczegdlnych terendw oraz wskazniki zagospodarowania. Plan miejscowy jest dokumentem bardziej szczegétowym, zawierajgcym ustalenia
dotyczace m.in.: linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych, ksztattowania przestrzeni publicznych.

Czy ustalenia planu ogdlnego moga réznic sie od ustalen obowigzujacego planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu?
Tak, przy czym uchwalenie planu ogélnego nie spowoduje automatycznej zmiany plandw miejscowych. Przeznaczenie terenu ustalonew planie
miejscowym bedzie obowigzywato do czasu zmiany tego planu miejscowego.

Czy przy opracowywaniu planu ogélnego beda wziete pod uwage wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania?
Przepisy nie przewidujg wymogu uwzgledniania wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w planie ogélnym. Jednak wydane decyzji o warunkach zabudowyi zagospodarowaniu terenu zachowaja moc.

Czy decyzje o warunkach zabudowy bedq musiaty by¢ zgodne z planem ogélnym?
Tak, decyzje beda musiaty by¢ zgodne z planem ogélnym. Odmiennie niz obecnie, gdzie decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie
muszg by¢ zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Czy moge wystgpic o decyzje o warunkach zabudowy podczas opracowywania planu ogélnego?
Tak, do momentu wejscia w zycie ustalen planu ogdlnego, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu bedg wydawane na
dotychczasowych zasadach.

Czy moge wystgpic¢ o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu po wejsciu w zycie planu ogélnego?

Tak, ale decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu bedg wydawane jedynie na obszarze uzupetnienia zabudowy wskazanym w planie
ogélnym. Decyzje te bedg musiaty by¢ zgodne z planem ogdlnym w zakresie funkcji zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw urbanistycznych. Decyzje,
ktore stang sie prawomocne po wejsciu w zycie planu ogdlnego beda terminowe, tzn. wazne przez 5 lat od daty kiedy stang sie prawomocne
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PLANU OGOLNEGO

J

CZERWONA RAMKA OINACIZA ETAPY KLUCZIOWE DLA OBYWATELI



WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
GMINY SZYDLOWO

Od 7 pazdziernika 2025r. do 31 paZdziernika 2025r.
Zainteresowani moga skladac wnioski
do Planu Ogélnego Gminy Szydiowo:

na pismie w postaci papierowej, na adres i w siedzibie Urzedu Gminy
Szydiowo, ul.Mazowiecka 61, 06-516 Szydtowo pokdjnr2i5

na pismie w postaci elektronicznej:

na adres email: gmina@szydlowo-maz.pl

lub przez ePUAP na adres skrytki: /178haptBng/SkrytkaESP

2K

Wnioski nalezy skladac wylacznie na formularzu zgodnym ze wzorem w zalaczniku nr 1.

Przykiad wypelnionego formularza wniosku do planu ogolnego dostepny jest w zalgczniku nr 2
Link do zakladki w BIP ,Plan Ogolny Gminy Szydiowo™ zalacznik nr 3.

' Wniosek nalezy ztoizyc w wyznaczonym terminie !
-

' Liczy sie data wplywu do urzedu!
L




