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1. Wstep

1.1. Podstawa formalna opinii

Niniejsza opinia wykonana zostata przez R.O.T RECYCLING ODPADY TECHNOLOGIE
S.C.K.TYRALA E.HULEK Gliwice w ramach prac objetych umowa nr 241/2025 z zawarta
w dniu 14.11.2025 1.

1.2. Cel i zakres opinii

Celem opinii jest okreslenie stopnia utraty wartosci uzytkowej gruntbw w oparciu o ocen¢
ryzyka dla srodowiska w zakresie stwierdzonych przekroczen substancji w gruncie oraz
opracowanie programu rekultywacji techniczno-przyrodniczej dla terenu po usunigciu pryzmy
odpaddéw przy ul. Lodzkiej 35 w Brzezinach.

Opinia zawiera:

Opracowanie programu rekultywacji techniczno - przyrodniczej terenu po usunig¢ciu pryzmy
odpaddéw w celu przywrocenia terenu do stanu uzytkowego, obejmujgcego:

- opis sposobu przywrocenia terenu do stanu uzytkowego,

- opis planowanych dziatan technicznych i biologicznych,

- wskazanie materialow 1 metod przywracajacych wtasciwosci uzytkowe gruntu,

- szacunkowg kalkulacj¢ kosztéw wykonania rekultywacji.

2. Stan formalno — prawny terenu po usuni¢ciu pryzmy

2.1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Teren po usunigtej pryzmie odpadow zlokalizowana jest na czeSci dziatki ewidencyjnej nr
1224/1 przy ul. Lodzkiej w Brzezinach. Zgodnie UCHWALA NR XXX1/199/2016 RADY
MIASTA BRZEZINY z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla jedenastu obszarow
polozonych na terenie miasta w czegsci dotyczacej obszaru nr 8, wustala si¢ nastepujace
przeznaczenia terendw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na rysunku planu,

w tym przypadku dla dziatki nr 1224/1 oznaczone dla terenu oznaczonego na rysunku planu
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symbolem 8 - 10 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna —
gospodarowanie odpadami.

Teren po usunigciu pryzmy odpadow zajmuje cze$¢ przedmiotowej dziatki. Dzialtka objeta jest
zapisem jw.

W otoczeniu terenu po usuni¢ciu pryzmy nie wystepuja tereny zabudowy mieszkalnej i1 tereny

zieleni urzadzone;j.

2.2 Wypis z rejestru gruntow

Teren dziatki 1224/1 zgodnie z wypisem z rejestru gruntow to:

- inne tereny zabudowane Bi,
- nieuzytki N,

- pastwiska trwate PsV,

- pastwiska trwate PsV.

2.3 Wiasciciel terenu

Dzialka stanowi wlasno$¢ miasta Brzeziny. Ksigga wieczysta nr LD1B/00045111/1.

3. Teren przed usuni¢cie pryzmy

G . -

- --~-"'3p, - >’
- !

Zrédto : Google Earth Pro.
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4. Teren po usuni¢cie pryzmy - dokumentacja fotograficzna terenu po
usunieciu pryzmy odpadow
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5. Budowa geologiczna przedmiotowego terenu

Teren po usuni¢ciu pryzmy odpaddéw znajduje si¢ pod wzgledem fizycznogeograficznym na
obszarze Wzniesien Lodzkich w strefie lokalnego wyniesienia zwanego Garbem Brzezinskim.
Rejon terenu po usuni¢ciu pryzmy odpadéw potozony jest w potudniowo-zachodniej czgsci
odcinka  kutnowskiego  walu  kujawskiego  stanowigcego cze$¢  antyklinorium
srodkowopolskiego. Starsze podtoze zbudowane jest z osadow permo — mezozoiku.

Miasto Brzeziny potozone jest w lokalnej, gérnojurajskiej synklinie utworzonej w obrgbie watu
przez antykliny Jezowa 1 Justynowa. Strop utworéw mezozoicznych buduja wapienie oksfordu
1 kimerydu zalegajace pod sktadowiskiem na rzednej okoto 120 m n.p.m. W zaglebieniach
stropu mezozoiku zdeponowane sg osady miocenu wyksztatcone w postaci piaskow 1 pylu
weglowego. Podloze pokryte jest osadami czwartorzgdu, ktore osiggaja migzszos¢ ponad 100
m. W budowie geologicznej czwartorzedu wystepuja od powierzchni terenu gliny zwatowe
zlodowacenia Warty podscielone osadami piaszczystymi stadiatu Pilicy 1 interglacjatu
mazowieckiego. Ponizej serii piaszczyste] zalegaja gliny zwatowe zlodowacenia
potudniowopolskiego.  Stropowa  partia czwartorzedu nawiercona w  otworach
(piezometrycznych) zbudowana jest z glin moreny ablacyjnej stadialu dolnego (stadiat Pilicy)
zlodowacenia Warty. Spagu serii piaszczystej nie przewiercono (do gtebokosci: P2 0,0 - 20,0
m; P30,0-32,0m).

Uwaga.

Budowa geologiczna dotyczaca przedmiotowego terenu nie ma istotnego znaczenia dla

programu rekultywacji techniczno -przyrodniczej terenu po usunieciu pryzmy odpadow.

6. Warunki hydrogeologiczne przedmiotowego terenu

Wedlug podziatu hydrogeologicznego Polski omawiany teren po usunig¢ciu pryzmy odpadow
potozony jest w rejonie kutnowskim. Charakteryzuje si¢ wystgpowaniem trzech gléwnych
pozioméw wodonosnych: jury, trzeciorzedu i czwartorzgdu. W rejonie Brzezin rozpoznano
wystepowanie poziomu jurajskiego i czwartorzedowego. Gornojurajski poziom wodonosny
wystepuje w weglanowych utworach oksfordu, wyksztalconych w postaci wapieni o réznym
stopniu spekania i skrasowienia. W rejonie sktadowiska strop jurajskiego poziomu
wodonos$nego wystepuje na rzednej 100 — 110 m n.p.m. Charakteryzuje si¢ napietym
zwierciadtem, ktoére stabilizuje si¢ w strefie rzednych 185 — 19 m n.p.m. Jest to poziom o
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znaczeniu uzytkowym dla zbiorowego zaopatrzenia miasta Brzeziny. Wedlug mapy
hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 gléwny poziom uzytkowy wystepuje w rejonie
Brzezin w osadach czwartorzedowych. Charakteryzuje si¢ istnieniem trzech poziomow
wodonos$nych, z ktorych najwazniejszy jest miedzymorenowy poziom wodono$ny nawiercony
w otworach (piezometrach P2 i P3). Wodonosne sg osady piaszczysto — zwirowe oddzielajace
gliny morenowe zlodowacen: $rodkowopolskiego i potudniowopolskiego. Wedlug Mapy
Hydrogeologicznej Polski migzszo§¢ osadow piaszczystych w poziomie migdzymorenowym
moze osiggna¢ 60 m. Seria piaszczysta wykazuje duzg zmienno$¢ w profilu pionowym i
wyksztalcona jest w postaci piaskow drobnoziarnistych, niekiedy pylastych lub
srednioziarnistych oraz pospotek. Poziom migdzymorenowy wystepuje na bardzo zmiennej
glebokosci. W otworze P2 stwierdzono go na glebokosci 10 m natomiast w otworze P3 na
glebokosci 24 m. Zwierciadto wody ma charakter zarowno swobodny jak 1 napigty. Jest
touzaleznione od morfologii spagu gornych glin zwatowych. Ze wzgledu na bardzo korzystne
parametry hydrogeologiczne poziom mi¢dzymorenowy tworzy Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 403 Brzeziny — Lipce Reymontowskie.

potudniowopolskiego. Wedlug Mapy Hydrogeologicznej Polski migzszos¢ osadow
piaszczystych w poziomie mig¢dzymorenowym moze osiggnag¢ 60 m. Seria piaszczysta
wykazuje duzg zmiennos¢ w profilu pionowym i1 wyksztatcona jest w postaci piaskow
Uwaga.

Rekultywacja techniczno-biologiczna terenu po usunieciu pryzmy odpadéw nie ma
wplywu na wody podziemne w tym Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 403

Brzeziny — Lipce Reymontowskie.

7. Ocena ekochemiczna terenu po usuni¢ciu pryzmy odpadow

Podstawa oceny ekochemicznej terenu po usunieciu pryzmy odpadéw to badania gruntow
czesci dziatki 1224/1 zlokalizowanej przy ul. Lodzkiej 35 w Brzezinach wykonane przez

PETROGO Przedsigbiorstwo Ustug Laboratoryjnych i Geologicznych Sp. z 0.0. Jasto.

Przeprowadzone badania gruntu po usuni¢ciu pryzmy nie wykazaly przekroczen warto$ci
dopuszczalnych okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie sposobu prowadzenia oceny

zanieczyszczenia powierzchni ziemi
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Wytacznie teren potozony na poinoc od terenu usunigtej pryzmy badania gruntu wykazaty w
dwoch punktach badan P9 i P10 przekroczenia ste¢zen cyny, miedzi, benzo(a)pirenu,

benzo(b)flourantenu i benzo(g,h,1).
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8.Program rekultywacji techniczno - przyrodniczej terenu po usuni¢ciu
pryzmy odpadow w celu przywroceniu terenu do stanu uzytkowego

8.1 Opis sposobu przywrocenia terenu do stanu uzytkowego

Nalezy nadmieni¢, ze teren na ktérym zlokalizowana byta pryzma odpadow i jednoczesnie
teren po jej usunieciu zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego to
teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami. Teren przemystowy.

Sposdb przywrocenia terenu do stanu uzytkowego to wytacznie przeprowadzenie
oczyszczania warstwy przypowierzchniowej terenu po usuni¢ciu pryzmy odpadow.

Nastepnie przeprowadzenie wykopu gruntu do glgbokosci do 40 cm 1

Badania gruntu wykazaly, ze wylacznie w sgsiedztwie na pdinoc od terenu po usunietej
pryzmie, wykazaty w dwoch punktach badan P9 1 P10 przekroczenia stezen cyny, miedzi,
benzo(a)pirenu, benzo(b)flouratenu i benzo(g,h,1).

Teren ten 0k.300 m2 zostal zanieczyszczony przez dziatania prawdopodobnie przez srodki

transportowe, a nie przez odpady zgromadzone w pryzmie.

8.2 Opis planowanych dzialan technicznych i biologicznych

Dzialania techniczne.

A.

1. Wygrabienie warstwy przypowierzchniowej z widocznymi odpadami ok.5 - 10cm.

2. Zebranie odpaddéw z warstwy przypowierzchniowej i wywoéz odpadoéw do
zagospodarowania.

3.Wybranie ziemi ok.30 - 40 cm i wywiezienie do zagospodarowania, kod odpadéw 17 05 04
Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03.

4. Przywo6z ziemi po wykopie lub odpadoéw przeznaczonych do rekultywacji terenu do
rozplantowania po wykopie.

B.

1. Wybranie ziemi zanieczyszczonej na poéinoc od terenu bytej pryzmy odpadéw do
glebokosci 1 m, wg sprawozdania z badania gruntéw 1 wywoéz odpadu do remediacji lub

unieszkodliwiania termicznego gruntu (kod odpadow17 05 03* Gleba i ziemia, w tym

10

R.O.T RECYCLING ODPADY TECHNOLOGIE S.C. K. TYRALA E.HULEK GLIWICE




Opinia w sprawie okreslenia stopnia utraty wartoSci uzytkowej gruntéw po usuniecie pryzmy odpadow
— ul. Eédzka 35, Brzeziny

kamienie, zawierajace substancje niebezpieczne), a nastepnie przeprowadzenie rekultywacji

terenu.

b g WOAME WG GBS i BRI L ST
Wg badan gruntow wykop do 1 m . Powierzchnia ok. 300 m2. Badania gruntu wykazaty, ze
wylacznie w sgsiedztwie na pétnoc od terenu po usunigtej pryzmie, w w dwodch punktach

badan P9 i P10 zostaty przekroczenia stezen cyny, miedzi, benzo(a)pirenu, benzo(b)flourantenu
i benzo(g,h,1).

Dziatania techniczne.

1.Wygrabienie powierzchni po usunigciu pryzmy .

2 Zebranie 1 ztozenie odpadéw w pryzmy.

3.Zatadowanie koparko tadowarka na samochod.

4.Wywiezienie odpadow samochodem cigzarowym.

5. Przekazanie odpaddéw do zagospodarowania na podstawie karty przekazania odpadow 1
oplaty za zagospodarowanie odpaddow.

6.Wykopanie zanieczyszczonej ziemi, po stronie potnocnej od terenu po pryzmie.

7. Wywiezienie odpadéw samochodem ci¢zarowym.

8. Przekazanie odpadow do zagospodarowania na podstawie karty przekazania odpadow i
oplaty za zagospodarowanie odpaddw.

9 .Wykopanie gruntu.

10.Wywiezienie odpadéw samochodem ci¢zarowym .

11. Przekazanie odpadow do zagospodarowania na podstawie karty przekazania odpadow i
oplaty za zagospodarowanie odpadow.

12. Przywiezieni ziemi urodzajnej po wykopach lub odpadow do rekultywacji terenu

11
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rekultywacyjnego.
14.Rozplantowanie ziemi po wykopach.
15. Zatrawienie i obsiew gruntu.

14 Pielegnacja terenu.

R.O.T RECYCLING ODPADY TECHNOLOGIE S.C. K. TYRAELA E.HULEK GLIWICE

12




Opinia w sprawie okreslenia stopnia utraty warto$ci uzytkowej gruntéw po usuniecie pryzmy odpadéw
— ul. Lédzka 35, Brzeziny

Dzialania biologiczne.

Wykonanie okrywy rekultywacyjnej — biologicznej .

Proponowany planowany obsiew do 1 m i nasadzen niskich.

Warstwa okrywy biologicznej migzszosci o 20 cm — 30 cm.

Prace te powinny by¢ prowadzone w zaleznosci od warunkéw pogodowych.

Po wykonaniu okrywy rekultywacyjnej — biologicznej proponuje si¢ obsiew nasionami

mieszanek traw lub innych ro$lin. np. motylkowych.

Proponuje si¢ przyjac¢ jednej z przyktadowych mieszanek nasion:

I mieszanka :

Rajgras wyniosty w ilosci ok. 0,18 kg/ha.
Stoktosa w ilosci ok. 8,0 kg/ha.
Wierzchlina tgkowa w ilosci 0k.20,0 kg/ha.
Kostrzewa czerwona w ilosci ok.45 kg/ha.

Koniczyna biata w ilosci ok.2,5 kg/ha.

II mieszanka:
Pierwszy obsiew

Gorczyca biata w ilosci ok 18 kg/ha.

Drugi obsiew

Zycica trwata wielokwiatowa w ilosci ok .5 kg/ha.
Kupkéwka w ilosci ok.3 kg/ha.

Kostrzewa tagkowa w ilosci ok 15 kg/ha.
Kostrzewa czerwona w ilosci ok 5 kg/ha.

Lucerna siewna w ilosci ok 14 kg/ha.

Koniczyna bialor6zowa w ilosci ok 1 kg/ha.

Proponuje si¢ prowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych.

Nie proponuje¢ si¢ nasadzen krzewow i1 drzew.
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8.3 Wskazanie materialow i metod przywracajacych wlasciwosci uzytkowe gruntu

Wskazano w pkt, 8.2

8.4 Szacunkowe kalkulacja kosztow wykonania rekultywacji

Do szacunkowej kalkulacji kosztow wykonania rekultywacji przyjeto:

1.Wygrabienie powierzchni ziemi po usunigciu pryzmy - 4000 m2 ok. 50 m3

2 Zebranie 1 ztozenie odpadow w pryzmy

3.Zatadowanie koparko-tadowarkg na samochéd

4. Wywiezienie odpadow samochodem ci¢zarowym na odl. 1 km

5. Wywiezienie odpadoéw samochodem cigzarowym - dod .za kazdy nast. km 30 km

6. Przekazanie odpadéw do zagospodarowania na podstawie karty przekazania odpadow i
oplaty za zagospodarowanie odpadéw cena za 1 m3 — 450,00 zt.

7.Wykopanie zanieczyszczonej ziemi — 300 m3 ,

8.wywiezienie odpadow samochodem ci¢zarowym na odl. 1 km

9. Wywiezienie odpadéw samochodem cigzarowym - dod .za kazdy nast. km 60 km

10. Przekazanie odpadow do zagospodarowania na podstawie karty przekazania odpadéw i
oplaty za zagospodarowanie odpadéw cena za 1 m3 —900,00 zt. Kalkulacja indywidualna

11 .Wykopanie ziemi— 1200 m3

10.Wywiezienie odpadéw samochodem cigzarowym na odl. 1 km

11. Wywiezienie odpadéw samochodem ciezarowym - dod .za kazdy nast. km 60 km

12. Przekazanie odpadow do zagospodarowania na podstawie karty przekazania odpadow i
oplaty za zagospodarowanie odpadéw cena za 1 m3 —150,00 zt.

13. Przywiezieni ziemi urodzajnej - 1500 m3, po wykopach koszt z 1 m3 50 zt
14.Rozplantowanie ziemi po wykopach na powierzchni ok.4600, 00 m2

15.Rekultywacja biologiczna ziemi o pow. 4600 m2

14 Pielegnacja terenu o pow.4600 m2

Szacunkowy koszt - 800 000 — 900 000 zt netto.

14

R.O.T RECYCLING ODPADY TECHNOLOGIE S.C. K. TYRALA E.HULEK GLIWICE




Opinia w sprawie okreslenia stopnia utraty warto$ci uzytkowej gruntéw po usuniecie pryzmy odpadéw
— ul. Lédzka 35, Brzeziny

9. Podsumowanie

1. Teren po usunig¢ciu pryzmy pozostaje zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenem przemystowym.

2. Teren po usuni¢ciu pryzmy odpadoéw nie jest zanieczyszczony.

3. Teren ktory nie stanowit depozycji odpadow w pryzmie, na potnocny od terenu po
dawnej pryzmie, ma przekroczone zanieczyszczenia w gruncie. Powierzchnia ok. 300
m2. Badania gruntu wykazaly, ze wylacznie w sgsiedztwie na pdinoc od terenu po
usunigtej pryzmie, w dwoéch punktach badan P9 1 P10 zostaty przekroczenia stezen
cyny, miedzi, benzo(a)pirenu, benzo(b)flourantenu i benzo(g,h,1). Grunt nalezy poddac
do remediacji lub do unieszkodliwiania teremicznego.

4. W obrebie terenu powierzchni po usunigtej pryzmie odpadow mozna teren zazielenic¢
wg propozycji podanej w dziataniach biologicznych przedmiotowej opinii.

5. Teren po usunigtej pryzmie odpadéw nie stanowi zagrozenia dla zdrowia ludzi i
srodowiska.

6. Dla uporzadkowania terenu po usunigte] zaproponowano dziatania techniczne i

biologiczne

15

R.O.T RECYCLING ODPADY TECHNOLOGIE S.C. K. TYRALA E.HULEK GLIWICE




Opinia w sprawie okreslenia stopnia utraty warto$ci uzytkowej gruntéw po usuniecie pryzmy odpadéw
— ul. Lédzka 35, Brzeziny

10. Podstawa opinii, materialy zrodlowe, akty prawne

- Wizje lokalne na terenie dziatki nr 1224 /1 potozonej przy ul. Lodzkiej 35 w Brzezinach, w
czasie zalegania pryzmy odpaddéw oraz wizje lokalne po usunigciu pryzmy,

- Ustawa dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, t. j. Dz. U. 22023 r. poz.1587, 1597, 1688, 1852,
2029,

- Ustawa z dnia 17 listopada 2021 r. o zmianie ustawy o odpadach oraz niektérych innych
ustaw,( Dz. U. z 2021 r. poz. 2151, 22022 1. poz. 2687),

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadoéw
(Dz.U. 2020 poz. 10),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016 poz. 1395),
Dz.U.2016.1395Akt obowiazujacy. Wersja od: 14 maja 2025 r.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2023.682.tj.),

- Materiaty Google Earth Pro.
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