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Poz. 2272

UCHWALA NR LIX/682/2023
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

z dnia 6 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek zlokalizowanych w Swiecku,
gmina Shubice oraz dla czeSci dzialki zlokalizowanej w Stubicach przy osiedlu Krasinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek zlokalizowanych
w Swiecku, gmina Stubice oraz dla czesci dziatki zlokalizowanej w Shubicach przy osiedlu Krasifiskiego, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stubice - uchwata nr XXXVIII/398/2021 z dnia 28.10.2021 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, zwane dalej rysunkiem, zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz dla czesci dziatki zlokalizowanej w Stubicach
przy osiedlu Krasinskiego”, opracowane w skali 1:500, stanowigce zalgczniki do niniejszej uchwaty,
nr 1 — teren zlokalizowany w Swiecku na dziatce o nr ewid. 322/18, nr 2 — teren zlokahzowany w Swiecku
na czesci dziatki o nr ewid. 354/2 inr 3 — teren zlokalizowany w Stubicach na czgséci dziatki o nr ewid.
42/1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Shlubicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 5 do niniejszej
uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejszg odleglosé
sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ terenu obrysu zewnetrznych $cian, w stanie wykonczonym, wszystkich
budynkow w granicach dziatki budowlanej;

3) ,,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;
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4) ,,dachu stromym” - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°.
§ 3. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U,

2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL,;

3) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw ibudowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszczenie pozostawienia istniejacych budynkow bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

3) zakaz umieszczania na terenie planu oraz na dachach ielewacjach budynkéw lub obiektach malej
architektury wolnostojacych urzadzen reklamowych i szyldow skierowanych do uzytkownikéw autostrady.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ w przypadku natrafienia podczas robot
budowlanych lub ziemnych na zabytek nakaz stosowania przepisoOw szczegdétowych ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem U ustala sig:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — wylacznie budynki biurowe oraz obiekty i pomieszczenia
socjalne, w tym miejsca noclegowe dla pracownikdéw zatrudnionych przez podmioty dziatajace na obszarze
planu, z wylaczeniem ustug hotelarskich i zabudowy mieszkaniowej;

2) dopuszczenie: sktadow i magazynow, placow manewrowych i parkingowych wraz z budynkami stuzacymi
do wykonywania tej dziatalnos$ci;

3) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m z dopuszczeniem podpiwniczenia;

4) dachy ptaskie z dopuszczeniem dachow stromych;

5) powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 2,4;

7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu lasu,
oznaczonego symbolem ZL ustala sig:

1) nakaz utrzymania le$nej funkcji terenu;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 10. Na terenie drogi publicznej, klasy dojazdowej oznaczonym symbolem KD-D ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,0 m do 19,4 m;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji stanowiacych catos¢ techniczno-
uzytkowa drogi.

§ 11. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym symbolem KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 0,0 m do 29,00 m;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji stanowiacych catos¢ techniczno-
uzytkowa drogi i stanowisk postojowych;

3) zakaz kierowania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego autostrady.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie nakaz uwzglednienia wszelkich
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia:

1) terenow U, ZL i KDW w obrebie GZWP nr 144 , Dolina Kopalna Wielkopolska”;
2) terenu KD-D w cato$ci w obrebie:

a) Rezerwatu przyrody Legi koto Stubic,

b) Obszaru Natury 2000 Legi Stubickie PLH080013,

¢) Obszaru Natury 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004;

3) terenu KD-D w czgéci na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

§ 13. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek, zwylaczeniem dzialek pod infrastrukture techniczna
nie mniejsza niz 2 000 m?;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110°;
3) szeroko$¢ frontu dziatki, z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng nie mniejsza niz 30 m.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napigcia 15 kV nakaz zachowania
wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasow technologicznych o szerokosci 7,5 m od osi linii
w obie strony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dostep do dziatek budowlanych z droég publicznych i wewnetrznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicg opracowania planu.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) zachowanie cigglosci elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu jak i z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

2) dla terenu U:

a) minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j innej
niz handlowa,

b) minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy;
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¢) minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) utrzymania istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;
2) lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej;
3) powiazania z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub zindywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem biogazowni
1 urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

5) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

6) zaopatrzenia systemu wodociggowego w punkty hydrantowe usytuowane w obrgbie terenu planu zgodnie
Z wymogami przeciwpozarowymi;
7) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) na terenie ZL zagospodarowanie w granicach terenu,

b)na terenie U odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich retencji
w granicach dziatki budowlane;,

c)na terenach KD-D iKDW odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania w granicach terenu;

8) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych po ich poprzednim podczyszczeniu do
sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych z wylaczeniem stosowania paliw statych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. W granicach obszaru okre$lonego w zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly oznaczonego jako:
U — teren zabudowy ustugowej traci moc uchwata nr XXIV/217/08 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
27.08.2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
,»Lransportowa”, Gmina Stubice.

§ 20. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Grzegorz Cholewczynski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LIX/682/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 6 wrze$nia 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz
dla czesci dziatki zlokalizowanej w Stubicach przy osiedlu|

Krasinskiego N

Legenda:

£ granica obszaru objetego planem
—— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania |-,
24— nieprzekraczalne linie zabudowy
[ U - teren zabudowy ustugowej

teren zlokalizowany w Swiecku na dziatce o nr ewid. |...

4444

222119

Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Stubice 1:20 000

OE%\ZA\F} OBJETY PLANEM
~TEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ
</

%
R
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

dziatek zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz

dla czesci dziatki zlokalizowanej w Stubicach przy
osiedlu Krasinskiego

[ oBszar OBIETY PLANEM
| W TEREN ZABUDOWY USEUGOWE)

% é 1:560

R

33 :
Wyrys ze studium uwarunkowari ren zlokaliz Av w Swieck i L
i kierunkow zagospodarowania teren zloka Dwad_:i "('is KU fa czesd << ,>})\
przestrzennego gminy Stubice a N
1:20 000 o nr ewid. 354/2 4 /8 -

Legenda:

:, granica obszaru objetego planem

— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
[ ZL - teren lasu

[_] KDW - teren drogi wewnetrznej

= linia elektroenergetyczna 15 kV wraz z pasem technologicznym

o Tl o W

Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LIX/682/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LIX/682/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
zlokalizowanych w Swiecku, gmina
Stubice oraz dla czesci dziatki
zlokalizowanej w Stubicach przy osiedlu
Krasinskiego I

Legenda:
:] granica obszaru objetego planem

[_1 KD-D - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej

— linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego |

teren zlokalizowany w Stubicach na czesdi dziatki
o nrewid. 42/1

271

w

4

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice)

1:20 000

== OBS5ZAR OBIETY PLANEM

TERENY LESNE
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr LIX/682/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 6 wrzes$nia 2023 r,

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SEUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek zlokalizowanych w Swiecku,
gmina Stubice oraz dla cze$ci dziatki zlokalizowanej w Stubicach przy osiedlu Krasinskiego zostat dwukrotnie
wylozony do publicznego wgladu. Podczas pierwszego wytozenia do projektu planu zostaty zlozone uwagi,
czg$¢ ze ztozonych uwag nie zostala uwzglgdnionych przez Burmistrza Stubic.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ nw. uwag wniesionych do projektu miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz dla czgéci dziatki zlokalizowanej
w Stubicach przy osiedlu Krasinskiego:
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Data wptywu Wnoszacy Tre$¢ uwagi Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
Lp. uwagi uwage Miejskiej w Stubicach nieuwzglednienia uwagi
1 2 3 4 5 6
1. 15.04.2021 r. osoba prawna Niniejszym wnosi si¢ 0 zmiang przyjetego uwaga Utrzymuje si¢ zaproponowane
w projekcie przedmiotowego planu miejscowego nieuwzgledniona przeznaczenie, ktore zgodne jest z

przeznaczenia dla dziatki nr 322/11 obreb Swiecko
jako terenu zabudowy ustugowej U i pozostawienie
dotychczasowego sposobu uzytkowania jako lasu. Jak
wynika z zapiséw projektu planu oraz tresci prognozy
oddzialywania na srodowisko bedacej elementem
przeprowadzane] strategiczne| oceny oddziatywania
na srodowisko, prace projektowe nie zostaty
poprzedzone rzetelng inwentaryzacja istniejacego
stanu zasobow naturalnych, a projektant podszedt do
tego zagadnienia w sposob zbyt ogdlny. Zmiany
proponowane w projekcie dla przedmiotowych
gruntow objetych ustaleniami terenu U sg jednak
zasadnicze, bowiem dotychczas obowigzujacy plan
miejscowy przewiduje trwatos¢ funkcji lesnej
obowigzujacej od dtuzszego czasu. Natomiast
realizacja ustalen projektu wigze si¢

z wprowadzeniem zabudowy o znacznej
intensywnosci, ograniczeniem powierzchni
biologicznie czynnej, a co za tym idzie istotnymi
zmianami w srodowisku.

Po analizie zapisow prognozy oddziatywania na
srodowisko nalezy wskaza¢ nastepujace zastrzezenia:
Zawarte w rozdziale II. 3 wytyczne z rozpoznanych
uwarunkowan ekofizjograficznych
»zagospodarowanie obszaru objetego planem
powinno odbywac¢ przy uwzglednieniu nastepujacych
ograniczen i uwarunkowan" w szczego6lno$ci:

- nie zaleca si¢ lokalizacji przedsigwzig¢
powodujacych znaczne obcigzenie Srodowiska, w tym
przekroczenia dopuszczalnych wartosci
zanieczyszczen srodowiska, ksztattowanie uktadu
funkcjonalno - przestrzennego powinno uwzgledniaé

obowigzujacym studium.
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stan §rodowiska oraz ochrong walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz zalozen zieleni
i zieleni przyuliczne;.

Nalezy podnies¢, ze proponowane przeznaczenie
gruntow W granicach terenu oznaczonego symbolem
U nie spelnia powyzszych zatozen w sposob
elementarny. Dotychczasowe zagospodarowanie

1 uzytkowanie tego obszaru jako lasu stanowi

o walorach krajobrazowych tego obszaru. Lasy
wzdtuz drogi krajowej nr 29 w potudniowej czgsci
Stubic zapewniajg ochrong przed zanieczyszczeniem
wod gruntowych, powietrza oraz gleb. Zapewniaja
takze retencje wod opadowych i roztopowych. Ma to
szczegoblne znaczenie tym bardziej, ze okoliczne
grunty w kierunku linii kolejowej juz sa
wykorzystywane w sposob intensywny jako tereny
zabudowane. Niewielka powierzchnia biologicznie
czynna wynikajaca ze znacznych powierzchni
zagospodarowanych jako parkingi, drogi wewngtrzne
i place manewrowe, a takze brak nasadzen zieleni
wysokiej powodujg na tym obszarze problem

z odplywem wod oraz znaczny wzrost temperatury
poprzez tworzenie si¢ tzw. wysp ciepta. Dalsze
poszerzanie i kontynuacja funkcji sasiednich poglebi
te zjawiska. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze las bedacy
przedmiotem ustalen planu stanowi czgs¢ klina zieleni
pomigdzy terenami zabudowanymi, ktéry do pewnego
spodnia tagodzi negatywne skutki obecnego
zagospodarowania terenéw sasiednich.

Rowniez w rozdziale 111.3 w .zakresie wptywu na
réznorodnos$¢ biologiczng, $wiat roslinny i zwierzecy
wskazano, ze ,,na przedmiotowym terenie

nie stwierdzono wystepowania siedlisk zwierzat,
roslin i grzybow objetych ochrong i w zwigzku z tym
nie dokonano w tym wzgledzie oceny”. Brakuje przy
tym wyjasnienia W jaki sposob, z zastosowaniem
jakich metod oraz w jakim okresie prowadzone byty
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obserwacje. W tym przypadku r6znorodnos¢
przyrodnicza tego obszaru funkcjonujaca jako las
pozwala stwierdzi¢, ze jest on potencjalnie
warto§ciowy przyrodniczo. Stad tez wskazanie

w prognozie o braku szczegolnych waloréw powinno
by¢ dodatkowo wyjasnione, a teza uzasadniona.

W rozdziale IV. 2 dokonujac analizy i oceny wptywu
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na
srodowisko wskazano, ze przyjete ustalenia moga
wplynaé w znaczgcy sposob na srodowisko. Jak
stusznie wskazano, gldwnym obszarem presji beda
lasy. Dotyczy to w szczegdlnos$ci terenu oznaczonego
symbolem U, bowiem przeksztatcone zostang tereny
zielone, ktore zgodnie z ewidencja gruntow

1 budynkéw wystepuja jako grunty lesne Ls i taki jest
tez sposob ich uzytkowania.

W rozdziale 1V.3 wskazano, ze wptyw na klimat
lokalny aktualne dominujace oddziatywanie
utwardzenia terenu i zabudowy na terenach sgsiednich
wraz z ewentualnym wprowadzeniem nowej
zabudowy na obszarze objetym planem nie powinno
wptyna¢ znaczaco na topoklimat.

Jak juz wspomniano wyzej, planowane przeznaczenie
wigze si¢ ze znacznym ograniczeniem powierzchni
biologiczne czynnej i wzrostem zainwestowania.
Wynika to takze z przyjetych parametrow zabudowy -
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10%

i maksymalnej powierzchni zabudowy 40%. Oznacza
to, ze nowe zagospodarowanie przyczyni si¢ do zmian
topoklimatu. Pozostaje pytanie i brak odpowiedzi,

w jakim stopniu i jakiego rodzaju oddziatywania
wystapia. Ze wzgledu na znaczne ograniczenie,

a nawet likwidacje drzewostanu prognoza musi
szczegbdtowo przeanalizowaé mozliwos$¢ wystapienia
zwlaszcza oddziatywan skumulowanych. Natomiast
na ten moment zawarte jest tam jedynie zdanie
mowigce o tym, ze ,,nie zaktada si¢ oddziatywania
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skumulowanego, ze wzgledu na charakter
planowanych zmian”, bez doglebnego wyjasnienia, na
jakiej podstawie skonstruowano takie wnioski.

W rozdziale 1V 4. dotyczacym oddziatywania ustalen
projektu planu na formy ochrony przyrody wskazano,
ze obszar objety planem miejscowym (teren KD-D)
znajduje si¢ w granicach Rezerwatu przyrody tegi
koto Stubic, Obszaru Natury 2000 Legi Stubickie
PLHO080013 oraz Obszaru Natury 2000 Dolina
Srodkowej Odry PLB080004. Natomiast tytut
podrozdzialu wyraznie mowi o tym, ze zostal w nim
omowiony wplyw na ww. obiekty.

Stanowi to o nierzetelno$ci wykonywanych analiz, co
powoduje Ze sg one niepelnie przez co nie prowadza
do wlasciwego wnioskowania. Co wigcej, w tym
miejscu konieczne jest takze odniesienie si¢ obszaru
objetego ustaleniami terenu U, ktory znajduje si¢

w bezposrednim sgsiedztwie wymienionych obszaréw
chronionych. Zasadnicza ingerencja w zmiang
przeznaczenia nakazuje w sposob szczegdlny odniesé
si¢ do przedmiotéw ochrony dla rezerwatu i obszaréw
Natura 2000.

Z kolei w rozdziale V

1.2 dotyczacym prognozy skutkow wptywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko przyrodnicze ,,nie prognozuje si¢
znaczgco negatywnych oddziatywan na srodowisko".
Z drugiej za$ strony w rozdziale

V.2 w ramach analizy i oceny wptywu rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych na §rodowisko ,,przyjete
ustalenia moga wptyna¢ w znaczacy sposob na
srodowisko, bowiem przeksztatcone zostang w czesci
do tej pory tereny zielone - zgodnie z ewidencja
gruntow i budynkow - lasy". Ta zasadnicza
sprzeczno$¢ wprowadza w btad kazdego, kto
dokonuje analizy dokumentu.

Prognoza musi bowiem - w sposéb odpowiedni do
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skali i etapu dziatan - wskaza¢ na rodzaj i skale
oddzialywania planu lub jego brak. Natomiast
zgodnie z zasada przezornosci, w sytuacji kiedy sa
watpliwosci co do przysztego wptywu ustalen planu
miejscowego rozstrzygac je w sposob, jakby mogly
one si¢ przyczyni¢ do negatywnego wpltywu na
srodowisko.

Ponadto w prognozie w zaden sposob
scharakteryzowano istniejacego lasu, a co za tym
idzie brak jest takze analiz oddziatywania w tym
zakresie ustalen projektu planu miejscowego. Takie
braki poddaja w watpliwo$¢ materiat dowodowy
zebrany w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko.

Watpliwosci budzi tez sposob procedowania

w zakresie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Dotychczasowe
stanowisko Nadlesnictwa Rzepin w tej sprawie byto
negatywne. Pytanie co takiego musiato si¢ wydarzyc¢,
ze to zostato zmienione? Jakie nowe argumenty
zostaly wniesione przez Burmistrza Stubic, ze
Nadlesnictwo postanowito zmieni¢ swoja
wczesniejsza decyzje. Nie chce bowiem przyjac do
wiadomosci, ze mogto doj$¢ do wywierania poza
proceduralnych naciskow na osoby podejmujace
decyzje. Oznacza to natomiast, ze wystepuje
zasadnicza watpliwos¢ czy zmiana le§nego
przeznaczenia i niechybne wylaczenie jego

z produkcji lesnej lezy w szeroko pojegtym interesie
publicznym, na strazy ktorego stoi Panstwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy

Panstwowe. Przedmiotowy las zgodnie z ewidencja
lesna stanowi las gospodarczy.

Ograniczenie jego powierzchni musi wynikac

z koniecznosci realizacji innych potrzeb stuzacych
interesowi publicznemu, ktory przewaza nad
dotychczasowymi celami.
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Dodatkowo nowa zabudowa o charakterze
ustugowym, zwigzana z magazynowaniem,
sktadowaniem lub handlem w postaci hurtowni
sklepow czy miejsc obstugi komunikacyjnej dla
samochodow cigzarowych bedzie generowac
dodatkowy ruch komunikacyjny. Problem
wyczerpujacej si¢ przepustowosci na drodze krajowej
nr 29 zwigzany z brakiem wschodniego obejscia
drogowego miasta Stubice oraz jednopoziomowym
przejazdem z przez lini¢ kolejowa w kierunku
Frankfurtu nad Odra istotnie doskwiera mieszkancom
i podmiotom w rejonie drég przylegtych. W sytuacji
kiedy ruch pojazdow jest wstrzymywany dla
przepuszczenia pociagu, po odblokowaniu przejazdu
ciag samochodéw blokuje przez dtuzszy czas droge
uniemozliwiajac wiaczenie si¢ do ruchu z drog
podporzadkowanych i terenéw przylegtych.
Dodatkowo w przypadku ulicy Transportowe;j,
stanowi ona droge alternatywna, ktéra samochody
osobowe objezdzajg zamknigte rogatki. Taki stan
sprawia, ze kazde dodatkowe wprowadzenie funkcji,
ktora zwiekszy natezenie ruchu samochodowego
wtym obrebie moze doprowadzi¢ do catkowitego
zakorkowania tej czg$ci miasta. Dlatego aktywizacja
nowych terenéw pod zabudowe w tym rejonie

nie tylko pogorszy dostepnos¢ komunikacyjna dla juz
istniejgcych podmiotow, ale takze mieszkancow,
ktorzy beda kierowacé si¢ w strone autostrady A2 oraz
Zielonej Gory oraz pojazdéw przemieszczajacych
tranzytowo.

Podsumowujac, nie ma zadnych przekonywujacych
dowodow, ze przeznaczenie przedmiotowych gruntow
lesnych pod funkcje nielesng jako terenu zabudowy
ustugowej oznaczonej symbolem U jest zasadne

z punktu widzenia interesu lokalnej spotecznosci.
Mimo iz jest to las o funkcji gospodarczej, to jednak
przyczynia si¢ do poprawy warunkow
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srodowiskowych poprzez produkcje tlenu,
retencjonowanie wody oraz ochrone gleb przed
degradacja. W sytuacji kiedy sasiednie teren zostaty
W sposoéb istotny przeksztalcone i pozbawione szaty
roslinnej, zachowanie jak najwickszej powierzchni
terenéw w 100% biologicznie czynnej lezy

w interesie gminy Stubice. Tym bardziej, ze jest to
teren nalezacy do Skarbu Panstwa. Z kolei szerzej
rozumiany interes publiczny, ktory jest strzezony
przez Lasy Panstwowe, powinien uwzglednic
potrzebe zachowania gruntoéw lesnych stuzacych
gospodarce lesnej w tym prowadzeniu laséw
gospodarczych. Sprzedaz spowoduje bezpowrotng
utrate tej powierzchni, a co za tym idzie utrate
korzysci w okresie dlugoterminowym. Nie bez

znaczenia jest tu takze aspekt ekologiczny, ktory musi

by¢ uwzgledniany przez Lasy, a odnosi si¢ wrazenie,
ze jest calkowicie pomijany. Dodatkowo autor
prognozy nie udowodnit, ze planowane zmiany

nie pogorsza w sposob istotny stanu srodowiska na
tym obszarze. Nalezy zatem uznac, ze procedowanie
projektu w takim ksztatcie nie uwzglednia zasad
zrbwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego.
Gmina Stubice musi takze patrze¢ warunki
komunikacyjne, w szczegdlnosci duze natezenie
ruchu na drodze krajowej nr 29. Brak realnych
alternatywnych potaczen w dla tego rejonu,
dyskwalifikuje potrzebe przeznaczania nowych
terenow pod zabudowe, ktora bedzie generowat
dodatkowych ruch.

2. 16.04.2021

spotka jawna

Po pierwsze, nalezy zwrdci¢ uwagg na fakt, iz teren
oznaczony w przedstawionym projekcie planu
symbolem zlokalizowany na dziatce nr 322/11 w
obrebie geodezyjnym 0010 Swiecko jest obecnie
objety zakresem obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 27.08.2008r. nr

uwaga
nieuwzgledniona

Uznaje sie, tryb sporzadzania
dokumentu za wilasciwy. Uznaje sig,
ze dokument zostal sporzadzony
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Zgodnie z brzmieniem §82
zatgcznika do rozporzadzenia
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XX1V/217/08.

W zwiazku z tym, w naszej ocenie konieczne jest
uchwalenie zmiany planu miejscowego stosownie do
tresci art. 27 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Przedstawiony do publicznego
wgladu projekt nie tylko nie zawiera informacji o
tym, ze stanowi zmiang do obowigzujacego aktu
prawa miejscowego, ale réwniez, co najwazniejsze
opracowany zostat w granicach innych niz plan
obowigzujacy, co stanowi razace naruszenie
wspomnianego art. 27 - Zmiana studium lub planu
miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sa
one uchwalane.

Na poparcie powyzszej tezy przytoczy¢ mozna wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego sygn. Il OSK
852/12, cyt.: ,, przepis artykut 27 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadza zasade" zgodnie z ktorag zmiana studium
lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w
jakim sg one uchwalane, bez wzgledu na rodzaj i
zakres zmian. Przepis ten wprowadza wigc zasadg,
zgodnie z ktéra dla zmiany jakiegokolwiek aktu
planistycznego niezbgdne jest zachowanie takiego
samego trybu jak dla uchwalenia ich w pierwotne;j
postaci. Przez zmiang planu miejscowego nalezy
rozumie¢ nie tylko uchwale zmieniajaca
obowigzujacy plan, ale réwniez takg uchwatg, ktéra
ma prowadzi¢ do uchylenia obowigzujacego planu.
Taka wyktadnia zbiezna jest z pogladem
prezentowanym w orzecznictwie
sagdowoaministracyjnym, a takze w literaturze (np. Z.
Niewiadomski, Planowanie przestrzenne. Zarys
systemu. W-wa 2003, str. 120-121). Zgodnie z ktérym
przepis art. 27 ustawy o pzp jednoznacznie okresla, iz
w kazdym przypadku zmiany planu musi by¢
zachowana procedura planistyczna jak dla uchwalenia
planu bez znaczenia takze pozostaje charakter

Prezesa Rady Ministrow z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad
techniki prawodawczej” (Dz. U. z
2016 r. poz. 283) w nawigzaniu do §
143 zmiana planu polega na
uchyleniu niektérych przepisow
obowiazujacej uchwaty lub
zastgpieniu niektorych jej przepiséw
przepisami o innej tresci lub
brzmieniu, czy dodaniu do niej
nowych przepisow. Zmiana planu
dotyczy wezszego zakresu, czyli
modyfikuje jedynie cze$¢ ustalen
obowigzujacego planu miejscowego,
pozostawiajac pozostate bez zmian.
W przypadku przedmiotowej
procedury wprowadzono zupetnie
nowe ustalenia i dotyczg pelnego
zakresu obowigzujacego planu
miejscowego.

W zakresie skomunikowania
terenow objetych planem okre$lone
zostato z drog 1 publicznych i
wewnetrznych, w tym znajdujacych
si¢ poza granicami opracowania
planu, ktore nie zostaty wyznaczone
i okre§lone w przedmiotowym
projekcie uchwaty, z uwagi na to, ze
znajdujg sie poza zakresem
opracowania planu. Ponadto
przedmiotowy projekt uchwaty
poddany zostat uzgadnianiu i
opiniowaniu przez wlasciwe organy,
w tym przez organy w zakresie drog
publicznych.
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planowanych zmian."

Pragniemy takze zwroci¢ nasza uwage na fakt, iz brak
informacji, w samym tytule

uchwaly o tym, ze stanowi ona zmiang¢ planu
miejscowego moze w konsekwencji prowadzi¢ do
postugiwania si¢ uchwalong trescia bez
uwzglednienia aktu pierwotnego. A przeciez naczelng
zasada jest postugiwanie si¢ podstawowym aktem
prawnym wraz z jego zmianami. Podsumowujac,
proponowana tres¢; prowadzi wprost do sytuacji, w
ktorej uchyleniu podlega¢ bedzie cze¢$¢ miejscowego,
na w jej miejsce powotany zostanie nowy plan
miejscowy, ktory w ogolne nie uwzglednia
postanowien ogdlnych, w tym zasad komunikacji czy
wspolistnienia teren6w o ré6znym przeznaczeniu
zawartych w obowiazujacym akcie prawa
miejscowego, Co W naszej ocenie stanowi razace
naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Kolejny, zglaszany przez nas zarzut w odniesieniu do
tresci projektu uchwaty w sprawie planu
miejscowego, to niezgodnos¢ projektu planu
miejscowego, w zakresie obszaru oznaczonego
symbolem z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz niespdjnosci dokonanych ustalen
z zakresem opracowania planu.

W §8 pkt 5, 6 1 7 projektu uchwatly okres§lone zostaty
wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, cyt.:
S)powierzchni¢ zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 2,4;

7) biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej;”,

natomiast zakresem projektu planu miejscowego
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objeto tylko czes¢ dziatki.

Brak spojnosci w tym zakresie skutkowa¢ moze
niekontrolowanym przekroczeniem, np. na etapie
pozwolenia na budowg, okreslonych w uchwale
wskaznikow.

W §15 projektu organ stanowigcy ,ogranicza si¢ do
lakonicznego stwierdzenia cyt.:

,Dostep do dziatek budowlanych z drog publicznych
sie wewnetrznych, w tym znajdujacych sie

poza granicg opracowania planu." podczas, gdy
przepis §4 pkt 9, lit. a i b przywotanego
rozporzadzenia jednoznacznie naktada obowiazek
okreslenia uktadu komunikacyjnego wraz z
klasyfikacja ulic i innych szklakow komunikacyjnych
oraz okre$lenie warunkdéw powigzan uktadu
komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym. Zatem
obowigzkiem organu stanowigcego jest precyzyjne
wskazanie, a wrgez ujgcie w zakresie opracowania
planu miejscowego drog dojazdowych wraz z ich
powigzaniem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.

W tym miejscu, nalezy zauwazy¢, ze omawiany teren
,,U" jest obecnie objety wskazaniem uktadu
komunikacyjnego, zawartym w obowigzujacym
planie miejscowym, co jest wynikiem
przeprowadzonych w toku jego uchwalania uzgodnien
1 opinii zarzadcow drog.

Zatem zmiana przeznaczenia terenu w miejscowym
planie wymaga ponownego zasig¢gnigcia opinii i
uzyskania uzgodnien z zarzadcami, co, na marginesie
wskazuje na to, ze postawiona na wstgpie naszego
wystapienia teza o koniecznosci procedowania
zmiany planu miejscowego jest stuszna.

Biorac pod uwagg powyzsze oraz tre§¢ art. 28 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Istotne naruszenie zasad sporzadzania
studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie :
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trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie
wlasciwosci organéw w tym zakresie, powoduja
niewaznos$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub
czg$cl.”, wnosimy o zaprzestanie procedowania
omawianego planu zagospodarowania przestrzennego
w dotychczasowej formie i ewentualne zainicjowanie
procedury zmiany planu.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr LIX/682/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 6 wrzes$nia 2023 r,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz dla cze$ci dziatki zlokalizowanej w Stubicach przy osiedlu
Krasinskiego inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoséci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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