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UCHWALA NR LX1/711/2023
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla mieszkaniowego
we wschodniej czesci Kunowic

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22023 r.
poz. 40 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XLII/464/2022 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla mieszkaniowego we wschodniej czesci Kunowic uchwala sie co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla mieszkaniowego we
wschodniej cze$ci Kunowic - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalonego uchwata
nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika 2021 r. - wg zalaczonego na
rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, sktada si¢ z niniejszej czeSci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng cze$cig sg nastgpujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowiace zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwatly,

4) dane przestrzenne - stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.
4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzuja ustalenia ogolne wskazane
w §2 oraz ustalenia szczegotowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - oznaczone symbolem MNW,
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej - oznaczone symbolem KR.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, okre$lony odpowiednim symbolem, oznaczeniem graficznym oraz nazwa,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje budynkdéw, w tym gospodarczych oraz garazy, wiat i altan,

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnig dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem tarasow i wylaczeniem balkonow,

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej liczong po zewnetrznym obrysie tych budynkow
w stanie wykonczonym, z uwzglednieniem tarasow i wytaczeniem balkonow,

5) pasie technologicznym linii elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktdérego
wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okre$lona w tek$cie ina rysunku planu; w obrebie, ktorego
obowigzuja ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

6) zieleni o charakterze izolacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 20,0 m w postaci
szpaleru zieleni zimozielonej, ogrodowej i sadowniczej o wysokosci minimum 2,5 m, wzdtluz potnocnej
1 wschodniej granicy obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjne;j,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historycznej,

8) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane w odcieniach bieli,
szarosci i bezu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie poszczeg6lnych terenow oznaczone odpowiednim symbolem, oznaczeniem graficznym oraz
nazwa,

5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 15 kV,
6) stanowisko archeologiczne,

7) zielen o charakterze izolacyjnym,

8) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) przeznaczenie poszczeg6dlnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu - w odleglosciach
minimum: 6,0 mi 20,0 m,

3) obowigzek:

a) ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (AZP 53-06/18) oznaczonego graficznie na
rysunku planu,

b) utrzymania granic paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 14,0 m (po
7,0 m od osi linii), dla ktorych obowigzuja ograniczenia ich zagospodarowania i uzytkowania, o ktérych
mowa w pkt. 4 lit. b) - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

¢) urzadzenia w obrgbie dziatek budowlanych zawartych w terenie IMNW przylegajacych do pdinocnej
1 wschodniej granicy obszaru objetego planem zieleni o charakterze izolacyjnym,
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4) zakaz:
a) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i atrialnej,

b) wznoszenia niezwigzanych z elektroenergetyka obiektow budowlanych, wtym statych skladow
1 magazynow, jak takze wiat i altan oraz podejmowania dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenie
infrastruktury elektroenergetycznej, jak rowniez zakaz tworzenia hatd, nasypoéw i sadzenia roslinnosci
wysokiej w obrgbie wyznaczonych w planie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 15 kV
w celu zapewnienia swobodnego dostepu do elektroenergetycznej infrastruktury technicznej,

c) realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow, ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem
w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP), o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1,

d) odprowadzania $ciekéw komunalnych do urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do
gruntu,

5) przynaleznos$¢ terenéw oznaczonych symbolem MNW do grupy terenow pod zabudoweg mieszkaniowa
w mysl wymogow zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem,

6) w obrebie wyznaczonych w planie terenow funkcjonalnych podlegajacych zmianie przeznaczenia
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu ich uzytkowania do czasu osiagnigcia docelowych
ustalen planu,

7) dopuszczenie wydzielania dzialek pod budowle infrastruktury technicznej, w tym zwlaszcza stacje
transformatorowe,

8) brak wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni w obszarze objetym planem.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrong Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska",

2) obowigzek zawiadamiania wlasciwych organow o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych
gatunkow ro$lin i zwierzat podlegajacych ochronie,

3) obowigzek zawiadamiania wilasciwych organdéw o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem,

4) w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak takze przestrzenne formy ochrony przyrody.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszardw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci,

2) dla scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala sig¢
nastepujace zasady i warunki:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek:

- 1500,0 m’ - dla terenu IMNW,

-1000,0 m’ - dla terendw: 2MNW; 3MNW; 4AMNW; SMNW i 6MNW,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 18,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ koniecznos¢ uwzglgdnienia ograniczen wynikajacych
z ust. 4 pkt 3, 41 5 oraz ograniczen wynikajacych z ustalen dotyczacych sposobdéw zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, o ktérych mowa w ust. 5.
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8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw - w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ konieczno$ci ustalania sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem:

a) z drogi publicznej poprzez droge przylegajaca od strony zachodniej do granic obszaru objgtego planem,
podlegajaca w planie poszerzeniu o teren 2KR,

b) poprzez komunikacj¢ drogowa wewngtrzng 1KR,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu 1KR - 10,0 m,
b) terenu 2KR - 8,0 m.
10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg - zsieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujgcia wilasnego, z uwzglednieniem
wlasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych - do systemu kanalizacji sanitarnej; tymczasowo do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekoéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
odprowadzen do gruntu w granicach danej dziatki budowlanej oraz zbiornikow retencyjnych,

4) zaopatrzenie w gaz - z systemu zasilania w gaz ziemny, z dopuszczeniem wykorzystania gazu plynnego
butlowego lub w zbiornikach,

5) w zakresie sieci elektroenergetyczne;j:

a) zaopatrzenie Ww energie elektryczng - zsystemu sieci niskiego napigcia zasilanego ze stacji
transformatorowych znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem,

b) utrzymanie linii elektroenergetycznych 15 kV, z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy, w tym
skablowania, zjednoczesng likwidacja w przypadkach skablowania odpowiadajacych im pasow
technologicznych i nieobowigzania w takim przypadku ustalen, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3 lit. b),

c¢) dopuszczenie stosowania linii kablowych 15 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV w zalezno$ci
od potrzeb,

d) pasy technologiczne - o ktorych mowa w ust. 4 pkt 3 lit. b),
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych zrodet,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tacznosci
publicznej - poprzez kanaly technologiczne oraz inne wolnostojace budowle nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji,

8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, rozbiorki oraz budowy nowych budowli infrastruktury techniczne;j.
11. W obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢:

1) wydzielonych budowli ani zabezpieczen w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci,

2) lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenow od 1MNW do 6MNW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wolnostojacej, ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 2673

1) linie rozgraniczajace terenow oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

2) obowigzek:

a) stosowania dachow stromych o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gtéwnych
potaci od 25° do 40° krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia
elewacji, o ktorym mowa w pkt. 6 lit. a),

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze do:
- 25% - w odniesieniu do terenu IMNW,
- 30% - w odniesieniu do terendw: 2MNW; 3MNW; 4AMNW; SMNW i 6MNW,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej - w odniesieniu do terenow: 2MNW; 3MNW; 4MNW; SMNW
i 6MNW,

- 60% powierzchni dziatki budowlanej - w odniesieniu do terenu IMNW,
e) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc do parkowania w obrebie dziatki budowlanej,
f) stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziatki budowlane;j:

- 1500,0 m’ - dla terenu IMNW,

-1000,0 m? - dla terendw: 2MNW; 3MNW; 4MNW; 5MNW i 6MNW,

g) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz w §2 ust. 5 pkt 1,
213,

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 10,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych
dla budynkow w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) do 4,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéow technicznych
dla budynkéw w odniesieniu do wiat i altan,

4) intensywnos$¢ zabudowy - rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna:
- 0,6 - w odniesieniu do terenu IMNW,
- 0,75 - w odniesieniu do terenéw: 2MNW; SMNW; 4AMNW; SMNW i 6MNW,
5) dopuszczenie:
a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy zabudowy, z mozliwos$cia jej nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkdéw, jak takze
zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 2 lit. a) nachylen potaci,

c) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojacej oraz stosowania dachu stromego, w tym jednospadowego, o nachyleniach potaci od 20° do
45°i kolorystyce pokry¢ dachowych oraz elewacji okreslonych w pkt. 2 lit. a) i b),

d) podziatu nieruchomosci,
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¢) stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ lub ciepto z odnawialnych zrodel energii o mocy
wynikajacej z przepiséw odrebnych,

f) lokalizacji oczek wodnych, jak takze wiat ialtan zwienczonych dachem stromym o kolorystyce
nawigzujacej do otaczajacej zabudowy,

g) tablic informacyjnych,
6) zakaz:
a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV,
b) stosowania dachéw mansardowych oraz falistych,
c) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktéorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4,
7) dojazdy - z przyleglych drog oraz poprzez komunikacje drogowa wewnetrzna,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
2. W zakresie terenow 1KR i 2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terenu 2KR - poszerzenie istniejacej drogi przylegajacej od strony zachodniej do granicy
obszaru objetego planem,

3) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. a) i b), w §2 ust. S pkt 1,21 3 oraz w §2 ust. 9 pkt 2,
4) dopuszczenie:

a) sytuowania budowli infrastruktury technicznej,

b) realizacji chodnikéw oraz ciggdw pieszo-rowerowych,

c¢) nasadzen drzew i krzewow oraz o$wietlenia,

d) podziatu nieruchomosci,

e) tablic informacyjnych,

f) przebudowy drog,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez
system obrzeznych row6éw odwadniajacych.

§ 4. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa oplat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

USTALENIA KONCOWE

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Grzegorz Cholewczynski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LX1/711/2023
Rady Migjskiej w Stubicach

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO \g ey
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LX1/711/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO WE WSCHODNIEJ CZESCI
KUNOWIC

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepuja zadania wiasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LX1/711/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OSIEDLA MIESZKANIOWEGO WE WSCHODNIEJ CZESCI KUNOWIC

Uwag nie wniesiono.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LX1/711/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

L

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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