UCHWALA NR LXI11/734/2023
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy
ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkéw miejskich
na terenie miasta Stubice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
zm.) oraz Uchwaty Nr XXXVI/370/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 sierpnia 2021 r.
w sprawie  przystgpienia  do sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami
parkéw miejskich, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy
ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkéw miejskich na terenie miasta
Stubice, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice, zatwierdzonego Uchwatg
XXXVII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stubice.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, bedgcy integralng czescig graficzng uchwaty,
opracowany w skali 1:1000, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkéw miejskich na
terenie miasta Stubice”;

2) zatgcznik nr2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek

garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;
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2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) niebiesko-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumiecC obiekty irozwigzania, ktore
wykorzystujg przyrode w celu uzyskania korzysci ekologicznych, gospodarczych i spotecznych
(tzw. ustugi ekosysteméw), np. stawy retencyjne, niecki, zbiorniki, rowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, tereny
zielone i mokradtowe, dachy lub fasady wykorzystane jako powierzchnie biologicznie czynne,
itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, ktéra okresla najmniejszg odlegto$¢ zewnetrznej sciany budynku, wiaty, tymczasowych
obiektow budowlanych typu ogrédki gastronomiczne, zaplecza socjalno-sanitarnego obiektow
tymczasowych, obiektdw sanitarnych, pomnikéw, od linii rozgraniczajgcej terenu;

5) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do swiadczenia
ustug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajgcej demontaz, niepotgczony trwale
z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomocg trwatych przegréd budowlanych;

6) powierzchni catkowitej budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkdéw na dziatce budowlanej, mierzonych na poziomie
posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, oktadzin,
z wytgczeniem taraséw i balkonow;

7) powierzchni catkowitej wiaty — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wiaty wyznaczong
przez zewnetrzny obrys stupow lub Scian, jezeli je posiada, w stanie wykonczonym;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw i wiat na dziatce budowlanej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw i wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych $cian budynku w stanie wykonczonym
na powierzchnie terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
11) powierzchni zabudowy wiaty — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wiaty wyznaczong
przez zewnetrzny obrys stupdw lub Scian, jezeli je posiada, w stanie wykonczonym, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;
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13) strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego — nalezy przez to rozumiec teren lezgcy
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;
14) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ teren pokryty roslinnoscig, z mozliwoécig
sytuowania uzbrojenia terenu;
15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktory
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznych przeznaczeniach
lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice terendw objetych planem;
2) linie  rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary;
6) strefa 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;
7) strefa zieleni,
8) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego Parki ,P3”.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustala sie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem: MW/U;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U;
3) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem: E.
2. Ustala sie na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére oznaczono linig ciggta.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu i okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;
2) zakaz lokalizaciji:
a) budynkéw garazowo-gospodarczych iwiat: o $cianach wykonanych zblachy Iub

z prefabrykowanych przeset betonowych,
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b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3)dla dziatek budowlanych posiadajgcych wdniu wejscia w zycie planu wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy odmienne niz ustalone w planie, dopuszcza sie ich
zachowanie;

4) dla budynkow istniejgcych lub ich czesci posiadajgcych w dniu wejscia w zycie planu
odmienne parametry zabudowy oraz funkcje niz ustalone w planie, dopuszcza sie ich
zachowanie;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonym symbolem:
MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem: U, zagospodarowanych na cele
o funkcji zwigzanej ze stuzbg zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej,

c) na terenach zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP
zagospodarowanych na cele o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
biologicznie czynnych w formie ogrodow, parkow, skwerow, zielencow, z wykorzystaniem
zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokie;.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg terendw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” — obszar planu,

b) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego Parki ,P3” - tereny oznaczone symbolami: 1ZP,
2ZP, 3ZP, 1KDD, 2KDD;
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2) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej
ustala sie:

1) jako obszary przestrzeni publicznej:

a) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,

b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

2) zagospodarowanie obszardw przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
przy czym nakazuje sie:

a) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych korzystanie z tych terenéw osobom z réznego typu
niepetnosprawnoscia,

b) realizacje elementéw matej architektury, zewnetrznego oswietlenia, kompozycji nawierzchni,
w ujednoliconej stylistyce w obrebie poszczegdlnych terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem: MW/U ustala sie:
1) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, przy czym:

a) ustugi lokalizowa¢ w kondygnacji podziemnej, w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub
w poddaszu,

b) powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 400 m?;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) wiat,

b) obiektéw komunikacji:

- doj$¢ i dojazddw,

- stanowisk postojowych,

c) obiektéw matej architektury,

d) niebiesko-zielonej infrastruktury,

e) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajgcej teren;

4) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami:

a) wysokosé: maksymalnie 17 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;,

c) dach:
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- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 15° do 40°,
- dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, pokryty dachowkg, blachg
lub materiatem dachéwko podobnym;
5) dla wiat:
a) wysokos¢: | kondygnacja nadziemna i maksymalnie 6 m,
b) dach:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 0° do 45°,
- pokrycie dachu:
--- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: blachy, ptyty, papy lub membrany,
--- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: blachy, papy, dachdéwki lub inne materiaty
dachéwko podobne;
6) intensywnos¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna: 3,30,
b) minimalng: 0,01;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 3% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakaz realizacji stanowisk postojowych:
a) minimum jedno stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na dwa lokale
mieszkalne,
b) sposdb realizacji stanowisk postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem: U ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkoéw zwigzanych ze stuzbg zdrowia, opiekg spoteczng i socjalng,
b) zaplecza zwigzanego ze stuzbg zdrowia, opiekg spoteczng i socjalng;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkow biurowych i konferencyjnych,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych,
C) wiat,
d) obiektow komunikac;ji:
- dojs¢ i dojazdow,
- stanowisk postojowych,
e) obiektow matej architektury,

f) niebiesko-zielonej infrastruktury,
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g) sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,
h) tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wtym w odlegtosci od 2 m
do 4 m od linii rozgraniczajgcych teren;
4) wysokosc¢:
a) z zastrzezeniem lit. b, maksymalnie 17 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat izaplecza zwigzanego ze stuzbg zdrowia,
opiekg spoteczng i socjalng maksymalnie 10 m;
5) dach:
a) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 0° do 45°,
b) pokrycie dachu:
- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: blacha, ptyty, papy lub membrany,
- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: blachy, papy, dachoéwki lub inne materiaty
dachéwko podobne,
- dopuszcza sie wykorzystanie dachu jako tarasu lub przeznaczenie na cele powierzchni
biologicznie czynnej;
6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 2,00,
b) minimalng: 0,01;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
w tym urzgdzenie strefy zieleni, wyznaczonej na rysunku planu;
9) nakaz realizacji stanowisk postojowych:
a) minimum jedno stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde pie¢ osob
zatrudnionych,
b) sposéb realizacji stanowisk postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP ustala sie:
1) lokalizacje:
a) zieleni,
b) obiektéw matej architektury,
c) urzgdzen zwigzanych ze sportem i rekreacja;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) tymczasowych obiektow budowlanych typu ogrodki gastronomiczne, eksponaty wystawowe,

kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej iwystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki

pneumatyczne, urzgdzenia rozrywkowe, obiekty kontenerowe,

b) zaplecza socjalno-sanitarnego obiektéw tymczasowych,

c) obiektéw sanitarnych,

d) wiat,

e) pomnikow,

f) stanowisk postojowych dla roweréw,

g) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych przy liniach rozgraniczajgcych terenu

z drogami lezgcymi poza granicami planu,

h) obiektéw matej architektury,

i) niebiesko-zielonej infrastruktury,

j) ciggoéw pieszych lub rowerowych,

k) sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

a) na terenie 1ZP — 0 m od linii rozgraniczajgcych terenu,

b) na terenie 2ZP — 0 m i 4 m od linii rozgraniczajgcych terenu,

c) na terenie 3ZP —4 m i 7 m od linii rozgraniczajgcych terenu,

d) na terenach 4ZP, 5ZP — 4 m od linii rozgraniczajgcych terenu;

4) dla obiektéw wymienionych w pkt 2:

a) wysokos¢: maksymalnie 6 m, przy czym dla przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych

maksymalnie 10 m,

b) dach:

- nachylenie gtéwnych potaci dachu o kgcie od 0° do 45°,

- pokrycie dachu:

--- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptyty,
papy, folie, membrany lub pokrycia namiotowe,

--- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe,
papy, folie, dachowki, pokrycia namiotowe lub inne materiaty dachéwko podobne,

- dopuszcza sie wykorzystanie dachu jako tarasu lub przeznaczenie na cele powierzchni

biologicznie czynnej;

5) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 0,10,

b) minimalng: 0,01;
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6) maksymalng powierzchnie zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego symbolem E ustala sie:
1) sytuowanie stacji transformatorowej;
2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci 2 m od linii
rozgraniczajgcych terenu;
3) maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 6 m mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego;
4) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,50,
b) minimalna: 0,01;
5) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
§ 15. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:
1) ochrone obszaréw objetych planem ze wzgledu na potozenie w granicach
udokumentowanego czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna;
2) ochrone pomnika przyrody, istniejgcego w granicach terenu 2ZP.
§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu:
1) na obszarze planu nie wyznacza sie terendw, dla ktérych przewiduje sie obowigzek
przeprowadzenia scalan i podziatéw;
2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych
ustala sie szczegotowe zasady i warunki:
a) minimalna powierzchnia dziatek:
- na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonym symbolem MWI/U:
500 m?,
- na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem U: 500 m?,

- na terenie zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem: 4ZP: 40 m?,
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- na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonym symbolem E: 10 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 5 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza sie katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°.

§ 17. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie nakaz uwzglednienia:
1) wymagan dotyczacych drég pozarowych oraz warunkéw dla przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) przepisow odrebnych dla strefy 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, przy
zagospodarowywaniu terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U oraz terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MW/U.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna:
a) z drog publicznych lezgcych w granicach planu oraz poza jego granicami,
b) z drég wewnetrznych, lezgcych poza granicami planu;
2) w zakresie systemu parkowania nakaz:
a) zabezpieczenia wymaganej ilosci stanowisk postojowych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,
b) realizacji stanowisk przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
w ramach budowanych parkingdw, w liczbie minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete
15 stanowisk, przy czym obowigzek realizacji pierwszego stanowiska nastepuje powyzej
10 stanowisk postojowych, sposéb ich realizacji — w formie parkingu terenowego.

§ 19. Dla terendw drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) dla terenu 1KDD od 1 m do 6 m,
b) dla terenu 2KDD 6 m,
c) dla terenu 3KDD 5 m;
2) dopuszczenie realizaciji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c) drog dla pieszych lub dla roweréw,
d) stanowisk postojowych,
e) drogowych obiektéw inzynierskich,
f) przystankéw,

g) obiektow matej architektury,
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h) stupow ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,
i) tablic informacyjnych,
j) zieleni,
k) niebiesko-zielonej infrastruktury,
) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 20. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezgcym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegoélne elementy infrastruktury technicznej na nastepujacych
warunkach:
a) scieki komunalne: odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej,
b) wody opadowe i roztopowe:
- zagospodarowanie w granicach terenu lub w inny sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,
- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
c) woda: z sieci wodociggowej,
d) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,
- z instalacji odnawialnych zrddet energii za wyjgtkiem zrodet energii wiatru 0 mocy zgodnej
Z przepisami odrebnymi,
e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
- Z sieci cieptowniczej,
- ze spalania paliwa gazowego lub statego za pomocg urzgdzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
- z instalacji odnawialnych Zrodet energii za wyjgtkiem zrédet energii wiatru 0 mocy zgodnej
Z przepisami odrebnymi,
g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne.
§ 21. Nie ustala sie terenow wymagajgcych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.
§ 22. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski

Id: 2D4629C6-7EBE-44EC-B3B3-A21A79E78C1F. Podpisany Strona 12



T

458/46 .

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI1/734/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 listopada 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA KWARTALU

PRZY UL. SZAMARZEWSKIEGO | NADODRZANSKIEJ

WRAZ Z TERENAMI PARKOW MIEJSKICH
NA TERENIE MIASTA StUBICE

SKALA 1:1000 1

OZNACZENIA:
USTALENIA OBOWIAZUJACE

20 40m

— — = GRANICE TERENOW OBJETYCH PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A

2 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USt UGAMI

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

7P| TERENY ZIELENI URZADZONEJ
KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE,

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

WYMIARY
STREFA 50 M OD STOPY WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

STREFA ZIELENI
m GRANICA STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO PARKI "P3"

OZNACZENIA INFORMACYJNE
POMNIK PRZYRODY

MIASTO StUBICE UJETE JEST W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW, USTANOWIONEJ

ZARZADZENIEM BURMISTRZA StUBIC NR 160/2015 Z DNIA 26 CZERWCA 2015 R,,
ZE ZMIANA, JAKO: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HANDLOWYM

Z BERLINA DO POZNANIA, LOKACJA W 1253 R., D. OSADA TARGOWA
Z KOSCIOLEM, DO 1945 R. PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU N/O, LOKACJA:
OBSZAR PLANU LEZY W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"
e TERENY 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1KDD, 2KDD
LEZA W GRANICACH STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO PARKI "P3"

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH

GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTAIGMINY StUBICE
SKALA 1:10 000

100 200 300m

r 1 GRANICE TERENOW OBJETYCH PLANEM

—

W RAMACH ZABUDOWY UStUGOWEJ DOPUSZCZA SIE,

LOKALIZACJE:
- WSZELKIEGO RODZAJU OBIEKTOW USLUGOWYCH,

_ ZP | TERENY ZIELENI URZADZONE
NA TERENACH ZIELENI URZADZONEJ DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW:
- MALEJ ARCHITEKTURY ZWIAZANEJ Z FUNKCJA - OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
TERENU, KOMUNIKACJI ORAZ ZIELENI UPORZADKOWANE.,

- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, WYLACZNIE
PO SPORZADZENIU MIEJSSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

MW, TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

W RAMACH ZABUDOWY WIELORODZINNEJ DOPUSZCZA SIE; LOKALIZACJE:
- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEY,

- INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KOMUNIKACJI
| OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE..

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

KULTURY | OSWIATY, USLUGI SPORTU | REKREACJI, ADMINISTRACJA PUBLICZNA,
— OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KOMUNIKACJI ORAZ ZIELENI UPORZADKOWANE,

— OBIEKTOW INNYCH USLUG WYLACZNIE PO SPORZADZENIU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO.

- ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WYtACZNIE PO SPORZADZENIU MIEJSSCOWEGO PLANU

~ ZABUDOWY USLUGOWEJ - HANDEL, HOTELARSTWO, GASTRONOMIA, BANKOWOSC, USLUGI ZDROWIA, USLUGI
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr LXII/734/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.), rozstrzyga sie co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy
ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkow miejskich na terenie miasta
Stubice byt trzykrotnie wytozony do publicznego wglgdu.

Pierwsze wytozenie projektu planu do publicznego wglagdu miato miejsce w terminie
od 26 wrzesnia 2022r. do 17 pazdziernika 2022r. Dyskusje publiczng wyznaczono
na 06 pazdziernika 2022 r., uwagi przyjmowano do 31 pazdziernika 2022 r. W ustawowym
terminie wptyneta uwaga. Burmistrz Stubic podjgt rozstrzygniecie o uwzglednieniu ztozonej
uwagi.

Drugie wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu miato miejsce w terminie od 10 maja
2023 r. do 31 maja 2023 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 17 maja 2023 r., uwagi
przyjmowano do 14 czerwca 2023 r. W ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

Trzecie wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu miato miejsce w terminie
od 06 pazdziernika 2023 r. do 30 pazdziernika 2023 r. Dyskusje publiczng wyznaczono
na 25 pazdziernika 2023 r., uwagi przyjmowano do 13 listopada 2023 r. W ustawowym terminie
nie wptynety uwagi.

W zwigzku zpowyzszym, Rada Miejska w Stubicach postanawia o odstgpieniu

od merytorycznego rozstrzygniecia.

Id: 2D4629C6-7EBE-44EC-B3B3-A21A79E78C1F. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr3do uchwaty Nr LXII/734/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz
ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga sie co nastepuije:

§ 1. Przedmiotowy plan ustala przeznaczenie terendw na cele drég publicznych klasy
dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, ktérych wydzielenie, budowa i utrzymanie obcigzy budzet
gminy. W odniesieniu do pozostatego uzbrojenia terendéw irealizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, to plan miejscowy
nie wprowadza nowych zadan dla gminy.

§ 2. 1. Wydzielenie, budowa i utrzymanie terenéw drog publicznych klasy dojazdowej
1KDD, 2KDD, 3KDD odbywac sie bedzie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawg
0 zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie
Srodowiska oraz o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2. Termin wykonania drog publicznych dojazdowych, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zostanie ustalany wedtug kryteriow izasad stosowanych
przy konstruowaniu uchwat budzetowych i wieloletnich programow inwestycyjnych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w § 1 rozstrzygniecia, podlega przepisom
odrebnym, wtym ustawie o samorzgdzie gminnym oraz przepisom dotyczgcych finansow
publicznych.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérej mowa wyzej, bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach
m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1/734/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR LXII/734/2023

RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
z dnia 23 listopadarr.

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 26 sierpnia 2021 r. na sesji Rady
Miejskiej w Stubicach uchwaty Nr XXXVI1/370/2021 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego
i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkéw miejskich.

Opracowanie miejscowego planu miato na celu zaspokojenie podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznosci z zakresu uzytecznosci publicznej, jakimi sg obiekty stuzby zdrowia i opieki
spotecznej oraz rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych na tym terenie. Ponadto dla terenéw
parkdw miejskich zaistniata potrzeba stworzenia mozliwosci realizacji m.in. obiektow
tymczasowych, z jednoczesnym uaktualnieniem zapisow planu i ochrong tych miejsc.

Biorgc pod wuwage przepis art.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), ktory jednoznacznie
wskazuje, iz gtbwng zasadg w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zasadnym bylo przystgpienie do sporzgdzenia planu
miejscowego oraz jego opracowanie.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z2023r. poz. 1094 ze zm.), Burmistrz Stubic
przeprowadzit procedure sporzgdzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow
do planu nie zostat ztozony przez mieszkancéw zaden wniosek.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do
analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepciji planu.

Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
Stubice, przewiduje:

1.tereny zieleni urzgdzonej. W ramach terendw zieleni urzgdzonej dopuszcza sie lokalizacje
obiektbw matej architektury zwigzanej zfunkcjg terenu oraz infrastruktury technicznej,
komunikacji i ochrony przeciwpowodziowe;j.

2.teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowej. W ramach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje:

-zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

Id: 2D4629C6-7EBE-44EC-B3B3-A21A79E78C1F. Podpisany Strona 1



-zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

-zabudowy ustugowej — handel, hotelarstwo, gastronomia, bankowos$¢, ustugi zdrowia, ustugi
kultury i oswiaty, ustugi sportu i rekreacji, administracja publiczna,

-obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowanej,

-obiektow innych ustug wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach zabudowy ustugowej studium dopuszcza lokalizacje:

-wszelkiego rodzaju obiektéw ustugowych,

-obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowanej,

-zabudowy  mieszkaniowej, wylacznie po  sporzgdzeniu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne zww. zapisami studium.
Planowany charakter i parametry zabudowy sg zblizone do zabudowy na terenach objetych
planem jak i na terenach sgsiednich. Plan spetnia wiec wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz uwzgledniania walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen
objeta pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng catos¢ wewnatrz obszaru, jak iz jego
otoczeniem, uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie
z wytycznymi Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Gminng Ewidencjg
Zabytkéw, ustanowiong Zarzgdzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca
2015 r. — poprzez odpowiednie zapisy planu oraz pokazanie stref ochrony konserwatorskiej ,B”
i ,P3”. Przy formutowaniu zapisbw uwzgledniono ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby osdéb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdolnymi potrzebami (t.j. Dz. U.
2020r. poz.1062ze zm.). Projektujgc plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne
projektowanie, o ktérym mowa www. ustawie oraz w konwencji o prawach 0s6b
niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostat
zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono
réwniez interes publiczny i prawo wtasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni, z racji rosngcej
ceny gruntdw uzbrojonych iskomunikowanych, uwzgledniono poprzez ww. wskazniki
i parametry zabudowy. Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa konsumowane sg

poprzez uzgadnianie zapisow planu zorganami strzeggcymi porzadku publicznego
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i bezpieczenstwa panstwa. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej. Tereny objete planem znajdujg sie na obszarze o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur
przestrzennych na tych terenach nastepowato przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, stad tez starano sie potgczyC z istniejgcymi juz
terenami komunikacyjnymi. Istnieje mozliwo$¢ wykorzystania transportu zbiorowego.

W uchwale nie podjeto ustalen dotyczgcych scalenia ipodziatu dla terenéw zieleni
urzgdzonej oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP i 5ZP, gdyz kazdy teren to jedna dziatka
ewidencyjna.

Ze wzgledu na charakter terendéw zieleni urzgdzonej, dla ktérych podjete ustalenia stuzg
ochronie zjednoczesnym stworzeniem mozliwosci budowy tymczasowych obiektéw oraz
otoczenie drog nie ustalono wymogu realizacji stanowisk postojowych na terenach zieleni
urzgdzonej, co zapobiegnie zmniejszania tych terenéw na cele postojowe. Tereny zieleni
urzgdzonej otoczone sg drogami publicznymi, urzgdzonymi, w ktérych sg zrealizowane
stanowiska postojowe i te stanowiska zabezpieczajg potrzeby potencjalnych uzytkownikéw tych
terenéw. Ponadto otoczenie miasta sprawia, ze mieszkancy korzystajgc z terendw zieleni
poruszajg sie pieszo. W uchwale dopuszczono realizacje stanowisk postojowych w ramach
terenéw zieleni urzadzonej przy granicy z drogami. Zapis w tej formie pozwala, ale nie nakazuje
realizacji nowych stanowisk postojowych.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg przewidziane w analizie aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérej wyniki przyjeto uchwatg
Nr LVII/453/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stubice w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, zuwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany i skierowano projekt
planu do ponownego uzgodnienia.

W trakcie sprawdzania projektu planu po etapie opiniowania i uzgadniania ujawnione zostaty
réznice w granicach terendw wyznaczonych w uchwale Nr XXXVI/370/2021 Rady Miejskigj
w Stubicach z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego
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i Nadodrzanskiej wraz zterenami parkdéw miejskich arysunkiem planu. W zwigzku ztym
skorygowano granice terendéw zieleni urzgdzonej na rysunku planu, zmniejszajgc te tereny. Po
wprowadzonych zmianach projekt planu ponownie zostat skierowany do uzgodnienia.

Dalej projekt planu przekazano do wytozenia do publicznego wglgdu. Wytozenie do
publicznego wglgdu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
z udostepnieniem dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, miato
miejsce w terminie od 26 wrzesnia 2022 r. do 17 pazdziernika 2022 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na 06 pazdziernika 2022 r., uwagi przyjmowano do 31 pazdziernika 2022r.
W ustawowym terminie  wptyneta uwaga. Burmistrz  Stubic  podjgt  rozstrzygniecie
0 uwzglednieniu ztozonej uwagi.

Po wylozeniu nastgpita koniecznoS¢ wyznaczenia terenow drég publicznych klasy
dojazdowej, w granicach ktorych bedzie mozna m.in. urzgdzi¢ stanowiska postojowe. Ponadto,
dla istniejgcej stacji transformatorowej wyznaczono odrebny teren.

Wobec poczynionych zmian, przedtozono projekt planu miejscowego do ponownego
opiniowania i uzgadniania. Nastepnie projekt planu przekazano do wytozenia do publicznego
wgladu. Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz 2z prognozg
oddziatywania na srodowisko oraz z udostepnieniem dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku
z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, miato miejsce w terminie od 10 maja 2023 r. do 31 maja 2023 r. Dyskusje
publiczng wyznaczono na 17 maja 2023 r., uwagi przyjmowano do 14 czerwca 2023r.
W ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

Ze wzgledu na potrzebe aktualizacji zapiséw planu, poprzez uwzglednienie dopuszczenia
realizacji infrastruktury btekitno-zielonej i korekcie granic terenow drog publicznych klasy
dojazdowej przeredagowano ustalenia projektu planu i poddano go ponownemu opiniowaniu
i uzgadnianiu wraz z wytozeniem do publicznego wgladu. Trzecie wytozenie do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz z udostepnieniem
dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, miato miejsce w terminie od
06 pazdziernika 2023 r. do 30 pazdziernika 2023 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na
25 pazdziernika 2023 r., uwagi przyjmowano do 13 listopada 2023 r. W ustawowym terminie

nie wptynety uwagi.
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W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem io wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Stubice. W trakcie wytozen projektu planu do publicznego wglgdu zorganizowano dyskusje
publiczne. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegoétowo przedstawiony
w opracowaniu pt. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)".
Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wytozen do publicznego wgladu, mogli sie z nim zapoznac.

W granicach terenow objetych planem obowigzywata dotychczas uchwata Nr
XXVI1/265/2001 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice (opubl. Dz. Urz. Woi.
Lubuskiego z 2001 r. Nr 23, poz. 261), ktéra w granicach obszaru okreslonego w zatgczniku
nr 1 straci moc z dniem podjecia niniejszej uchwaty.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy ul.
Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz zterenami parkdédw miejskich na terenie miasta
Stubice, zostat przekazany do przedstawienia Radzie Miejskiej w Stubicach.

Ze wzgledu na porzadkujgcg role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure

prawng, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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