Uchwala Nr .........
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Sobikow — cze$¢ wschodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz.
1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LXXI1/758/2018
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sobikéw — czg$§¢ wschodnia,
zmieniong Uchwata Nr LXXIX/702/2022 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 28 wrze$nia 2022 r. oraz
stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria, przyjetej uchwatg Nr XX/251/2025 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 24 wrzesnia 2025 roku, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sobikow — czgé¢
wschodnia, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1)
2)

3)

4)

5)

czegsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik nr 3 do uchwaty;

danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 2.1. W planie ustala sig:

1

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania przestrzennego;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania W tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
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6)

7)
8)

9

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak potrzeb okreslania lub brak wystepowania:

1)

2)
3)
4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej $ciany budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
przed nie do 1,5 m gzymsow, balkonéw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow
zewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 4;

nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie nalezy
przekracza¢ przy lokalizowaniu budynkéw od strony lasow; dopuszcza si¢ jej przekroczenie
z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie, to znaczy stanowigce co najmniej 60% maksymalnej wynikajacej
z ustalen planu powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych zabudowy zlokalizowanej na
kazdej dzialce budowlanej potozonej w granicach terenu, a w przypadku przeznaczen nie
pociagajacych za sobg realizacji zabudowy zajmujace co najmniej 60% powierzchni tej dziatki;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
metodami nieprzemystowymi;

ustugach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
polegajaca na: zbieraniu (w tym skupu surowcoéw wtornych), transporcie (w zakresie
tymczasowego magazynowania odpadow przez transportujgcego), przetwarzaniu (odzysku lub
unieszkodliwiania) odpadow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg ustaleniami planu:

1)

granica obszaru objetego planem;
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§5.

§ 6.

2)
3)
4)
5)
6)

linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
zwymiarowane odlegtosci elementéw zagospodarowania mierzone w metrach;
przeznaczenie terendw o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MNe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
€) ZN —teren zieleni nieurzadzone;j,
d) ZL —teren lasu,
e) ZLZ - teren zalesien,
f) R -—terenrolny,
g) WS —teren wod powierzchniowych,
h) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
i) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego i Krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objgtym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu dla obszaru wydmy wskazanej na rysunku planu
symbolem graficznym;

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, dla
terenow chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNe, MN — jak dla
terenow pod zabudowe mieszkaniowa;

obowigzek zachowania ciaglosci przeptywu wod w terenach WS, z zastrzezeniem pkt 6 oraz § 23
pkt 3;

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia catosci obszaru objetego planem w zasiggu
Gloéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrebnymi;
zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

§ 7. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:
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§ 8.

§9.

§ 10.

§11.

1)

2)

3)

obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowiazujg nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody;

w granicach terenu 6ZL wystgpuje obszar zagrozony ruchami masowymi — KRTZ nr 2423, dla
ktorego obowiazuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty;

na terenach oznaczonych na rysunku planu jako obszary zmeliorowane obowiazuje
zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenows;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c,
c) dla istniejacych budynkéw i czgéci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajacg, a nieprzekraczalna linia zabudowy lub nieprzekraczalng liniag zabudowy
od lasu mozliwo$¢ ich przebudowy, nadbudowy i1 remontu, jezeli zachowane zostana
ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegdtowe dla danych terenow,
d) jezeli ustalenia szczegotowe dla danych terendow nie stanowia inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 16 m;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
— dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest
zabudowa,
€) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa ruchu drogowego.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1)
2)

3)
4)

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalen i podziatdéw nieruchomosci;

minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokosci frontdow zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do110°;

parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi oraz przytaczenia do dziatek sasiednich.

W zakresie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

ustala sie¢ zakaz zabudowy dla obszaru zagrozonego ruchami masowymi oraz obszaru wydm
w granicach terenu 6ZL.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi klasy zbiorczej, dojazdowej
oraz drogi wewnetrzne, 0znaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDD, KDW;
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2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktéorym mowa w pkt. 1, z otaczajacym uktadem
komunikacyjnym poprzez drogi przylegajace do obszaru objetego planem;
3) dopuszczenie obshugi terendow wyznaczonych planem z dojazdéw niecoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw;
4) dla dojazdow okreslonych w pkt. 3 ustala sie:
a) minimalng szeroko$¢ — 6,0 m;
b) dla dojazdow nieprzelotowych, dtuzszych niz 50 m, zakonczenie placem manewrowym
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.
5) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, drog dla rowerdow, ciagéw pieszych, zieleni, rowow oraz urzadzen zwigzanych
z zapewnieniem cigglosci przeplywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu
odwodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisé6w odrebnych;
2) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode Z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. d,

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. ¢,

C) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociagowych na obszarze
objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdbw naziemnych o wymaganej $rednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania rozwigzan
indywidualnych,

d) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej,
0 $rednicy nie mniejszej niz 250 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

— Dbezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki sciekowe;j,

— poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu
prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i rozporzadzen W sprawie sieci gazowej,

€) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na
kablowe,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, z wylaczeniem terenéw oznaczonych
na rysunku symbolem ZL,
d) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, w tym:
— lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 150 kW — ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem
lit. e,
— lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem lit. e,
e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkow ze zrddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych
zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska,
b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wykorzystujacych energi¢
odnawialna, z zastrzezeniem lit. c,
c) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji — obsluge =z istniejacych i rozbudowywanych  sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:
1) 7% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNe, MN;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN, ZL, ZLZ, WS, KDZ, KDD, KDW.

§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, zwigzane
Z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe, 5MNe,
6MNe, 7MNe ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w formie
zabudowy wolnostojace;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlane;j,
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d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkoéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 42°,
— budynkoéw ustugowych, gospodarczych i1 garazowych: dachy jednospadowe lub
dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 12° do 42°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenéw z drog publicznych i wewnetrznych przylegajacych do terenéw oraz
poprzez sasiednie tereny,
b) dopuszczenie wyznaczania dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem
§11 pkt 4.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MNe, 9MNe ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w formie
zabudowy wolnostojacej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkoéw mieszkalnych i ushugowych: 10 m,
— budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkoéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 42°,
— budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub
dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 12° do 42°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 5000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 35 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terendw z drog publicznych i wewnetrznych przylegajacych do terendéw oraz
poprzez sasiednie tereny,
b) dopuszczenie wyznaczania dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem
§11 pkt 4.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojace;j;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkoéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 42°,
— budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub
dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 12° do 42°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenow z drog publicznych i wewnetrznych przylegajacych do terendéw oraz
poprzez sasiednie tereny,
b) dopuszczenie wyznaczania dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem
§11 pkt 4.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) wudziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,
4) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej przylegajacej do terenu.

§ 20. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt. 3;

3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu laséw,
Z zastrzezeniem pkt. 4;

4) w terenie 6ZL zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych na obszarze wydm oraz na obszarze
zagrozonym ruchami masowymi, oznaczonymi na rysunku planu;

5) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga terenow z drog publicznych i wewnetrznych
przylegajacych do terenow oraz poprzez sgsiednie tereny.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZLZ, 2ZL Z, 3ZLZ:
1) przeznaczenie podstawowe — zalesienie;
2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt. 3;
3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lasow;
4) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga terenow z drdég publicznych i wewnetrznych
przylegajacych do terendw oraz poprzez sasiednie tereny.
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§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R:
1) przeznaczenie podstawowe — rola;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga terenow z droég publicznych i wewnetrznych
przylegajacych do terendw oraz poprzez sasiednie tereny.

§ 23. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS,
8WS, 9WS, 10WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) w terenach: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow, ktadek pieszych i pieszo-
jezdnych w celu obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow;

4) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga terendw z droég publicznych i wewngtrznych
przylegajacych do terenow oraz poprzez sasiednie tereny.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §11 pkt 5;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §11 pkt 5;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z §11 pkt 5;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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