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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu wsi Czachdwek — czes¢ zachodnia | 2024

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czachowek — cze$¢ zachodnia I, sporzgdzonego zgodnie
z uchwatg nr C/860/2023 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czachéwek — czes¢
zachodnia I.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzgdzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zosta¢ przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania
na sSrodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie z/s w Chylicach oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Warszawie.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje izdolnos¢
do regeneracji wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen
projektowanego planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu planu. Projektowane
uzytkowanie izagospodarowanie terendw s3g rozpatrywane pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci
i witasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie réwniez okreslone
w projekcie planu warunki zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska,
prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane s3
ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody
i innych obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwo$¢ rozwigzan eliminujgcych lub
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na s$rodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka
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potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotecze'stwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosé jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na Srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Obszar opracowania stanowi fragment wsi Czachdwek, potozonej w zachodniej czesci gminy Goéra
Kalwaria. Gdra Kalwaria to gmina miejsko-wiejska potozona w srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
stanowigca jedng z szesciu gmin powiatu piaseczynskiego. Najwazniejsze powigzania komunikacyjne na jej
terenie tworza: droga krajowa nr 50 relacji Ciechanow-Sochaczew-Goéra Kalwaria-Minsk Mazowiecki oraz droga
krajowa nr 79 relacji Warszawa-Gora Kalwaria-Kozienice.
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Rysunek 1 Potozenie obszaru opracowania na tle gminy
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ewidencyjnych

\. Gora Kalwaria \

\
\
i

- granica obszaru opracowania \

r granice gminy Géry Kalwarii

e, 7
granice obrebéw ewidencyjnych / (
obreb ewidencyjny Czachéwek ) /
q X
granice gmin sgsiednich ‘

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko sporzadzona jest dla obszaru potozonego w pdtnocno-
zachodniej czesci miejscowosci Czachéwek. Granice tego terenu zostaty wyznaczone na podstawie uchwaty nr
C/860/2023 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czachéwek — cze$¢ zachodnia |I.
Powierzchnia terenu objetego projektem wynosi ok. 20,42 ha. Jest to obszar czesciowo zabudowany.

Przystgpienie do sporzadzenia planu spowodowane jest koniecznoscia doprowadzenia do zgodnosci
zasiegu terenowego planu miejscowego z granicg gminy oraz granicg obrebu Czachéwek, w oparciu o aktualne
mapy zasadnicze dla przedmiotowego obszaru, zgodnie z oczekiwaniami wtascicieli terendw oraz kierunkami
zagospodarowania przestrzennego wytyczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria.

Powigzania z innymi dokumentami

Biorgc pod uwage skale planu, nalezy omoéwi¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcego dla tego terenu. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria, forma ujednolicona w wyrdznieniem zmian,
przyjeta zostata uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.

W granicach opracowania wystepuja tereny oznaczone symbolem:

e Mnl - tereny przeznaczone dla kontynuacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

e  UP —tereny ustug publicznych lokalnych.



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu wsi Czachéwek — czes¢ zachodnia | 2024

Rysunek 2 Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora
Kalwaria. Kierunki Zagospodarowania przestrzennego

zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem czesci graficznej Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, zatacznik nr 2 do Uchwaty nr
LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014. forma ujednolicona zatacznika do Uchwaty nr
700/XLVII/2006 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 13 wrze$nia 2006 r. z wyrdznieniem zmian

Y -

) e —

e

e

=== = granica obszaru objetego planem

- M tereny przeznaczone dla kontynuacji istniejgcej
n1 ; : o g
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

| UP tereny ustug publicznych lokalnych

O osrodek ustugowy o znaczeniu ponadlokalnym

Dla obszaru objetego projektem planu obowigzuje zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria zatwierdzonego uchwatg nr 42/VI/94 Rady Miejskiej w
Gorze Kalwarii, dotyczacych fragmentu wsi Czachéwek - cze$¢ zachodnia przyjeta uchwatg nr 121/X11/2003
Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 9 wrzesnia 2003 r.

W obowigzujgcym planie miejscowym zostaty wydzielone tereny
e M —obszar zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;
e U/M —obszar ustug i zabudowy mieszkaniowej;
e MR - obszar rolny;
e KD —ulica dojazdowa;

e KX —ciag pieszo-jezdny.
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Rysunek 3 Obowigzujgcy mpzp
zrédto: zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gdra Kalwaria zatwierdzonego
uchwatg nr 42/V1/94 Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii, dotyczacych fragmentu wsi Czachdwek - cze$¢ zachodnia

[:l granica obszaru opracowania

1! granice gminy Gory Kalwari

W projekcie planu wprowadzono nastepujgce przeznaczenie terendw:
e MN —teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
e  MN-U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
e KDL —teren drogi lokalnej,

e KDD —teren drogi dojazdowej.
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Rysunek 4 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czachéwek — czes¢
zachodnia |
Zrédto: opracowanie wtasne

— : - ]

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI CZACHOWEK zatacznik nr 1
- do Uchwaly nr ......... il
CZESC ZACHODNIA | + Rady Miejskiej Gory Kalwarii
RYSUNEK PLANU | SKALA 1:1000 0 100 200 m Il Zdnle i sSEaiaTania o
S \7,\/\ 1 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN [l

TKI
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GORA KALWARIA
‘SKALA 1:10 000

== granca otz objeego planam
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(o A A i

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA ||
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RYSUNEK PLANU
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granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
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PRZEZNACZENIE TERENOW

| MN-teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinne] \

T MN-U- teren zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej lub ustug |

| KDL-teren drogi lokalnej B
KDD - teren drogi dojazdowej

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

caly obszar polozony jest w granicach Giownych Zbiomikow Wod

Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz nr 2151

‘Subniecka Warszawska (czgs¢ centraina)

| teren kolejowy zamknigty (poza granicami planu)

v grania Krajobrazy

= napowietrzna linia elektroenergetyczna sN

=====linia rozgraniczajaca drogi poza planem

——— granica dzialek ewidencyjnych

Wim | granica gminy Géra Klawaria
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3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzarn chronigcych 3$rodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobow, odpornosci Srodowiska
i istniejacych probleméw

4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenow

Szczegdtowej charakterystyki uwarunkowan przyrodniczych terenu gminy Géra Kalwaria, w tym terenu
opracowania, dokonano w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla obszaru Gminy Gora Kalwaria —
aktualizacja. Ponizsza charakterystyka stanowi wyciag z niniejszego opracowania, a takze opiera sie na innych
dostepnych dokumentach kartograficznych i tekstowych oraz wizji terenowej. Oceny stanu $rodowiska
dokonano m.in. na podstawie wynikdw monitoringu prowadzonego przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

Lokalizacja i charakterystyka terenu opracowania

Czachdéwek jest wsig potozong w zachodniej czesci gminy Gdra Kalwaria. Obszar objety planem zajmuje
powierzchnie ok. 20,42 ha.

Na analizowanym terenie dominujg grunty rolne, z ktérych znaczna czes$¢ jest zadrzewiona. Wsrod
dziatek rolnych wystepujg dziatki zabudowane, gtéwnie wzdtuz ul. Gtdwnej oraz w potnocnej czesci obszaru. Na
terenie wystepujg takze tereny sadéw.

W terenie opracowania dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z
towarzyszacymi jej budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz zielenig urzadzong oraz nieurzadzona. Na
obszarze znajduje sie jeden budynek ustugowy.

Dominujg budynki 2-kondygnacyjne i 1-kondygnacyjne z uzytkowym poddaszem. Wiekszo$¢ z nich
posiada dachy dwuspadowe, wystepujg rowniez danych ptaskie, jedno- oraz wielospadowe.
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Rysunek 5 Zagospodarowanie terenu w granicach planu i w okolicy
zrédto: ortofotomapa

- granica obszaru opracowania
r granice gminy Géry Kalwarii

granice obrebdéw ewidencyjnych

Warunki fizyczno-geograficzne

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski (10S, 2018) Géra Kalwaria potozona jest w obrebie
dwéch mezoregionéw: Réwnina Warszawska oraz Dolina Srodkowej Wisty.

Obszar opracowania lezy w zasiegu Réwniny Warszawskiej. Mezoregion ten jest zdenudowanym
ptatem akumulacji lodowcowej potozonym 20-30 m ponad lustrem wody Wisty z zaznaczonym stopniem
erozyjnym ku wschodowi. Zachodnia krawedz regionu stanowigca granice z nizszymi mezoregionami jest mato
widoczna w terenie. Teren opracowania wystepuje na terenie réwniny na wysokosci 113-118 m n.p.m., przy
czym obniza sie w kierunku wschodnim.

W granicach terenu opracowania ws$rdd powierzchniowych utworéw geologicznych, zgodnie ze
Szczegétowg Mapg Geologiczng Polski, arkusz Gdra Kalwaria, wyrdznia sie utwory czwartorzedowe tj.: gliny
zwatowe.

W granicach terenu opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani tereny
prognostyczne i perspektywiczne wystepowania zt6z.

Teren opracowania nie jest zagrozony ruchami masowymi.
Gleby

Bonitacja to ocena jakosci gleby pod wzgledem wartosci uzytkowej, uwzgledniajaca zyznosé gleby,
stosunki wodne w glebie, stopien kultury gleby i trudnos¢ uprawy w powigzaniu z agroklimatem, rzezbg terenu
oraz niektérymi elementami stosunkéw gospodarczych. W zaleznosci od przyjetej bonitacji wartos¢ te wyraza
sie w klasach lub punktach. Przeprowadza sie jg w celu zaktadania jednolitej ewidencji gruntow, bedacej
podstawg okreslenia wymiaru podatku gruntowego, scalania gruntéw oraz racjonalnego ich wykorzystania na
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cele nierolnicze.

W terenie opracowania wystepuja gleby IVa, IVb oraz V klasy bonitacyjnej.

Kompleks przydatnosci rolniczej gleb to obszar obejmujacy zespdt réznych i réznie potozonych pod
wzgledem klimatycznym i geomorfologicznym gleb, wykazujacych podobne wtasciwosci rolnicze, ktére moga
by¢ jednakowo uzytkowane.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleb, w obszarze opracowania wyrdznia sie kompleks zytni dobry
oraz kompleks zytni staby.

Gleby terenu opracowania to gtdéwnie gleby brunatne wytugowane i kwasne oraz gleby bielicowe i
ptowe.

Gleby analizowanego terenu charakteryzujg sie niskg zawartoscia préchnicy 1-2%. Ich odczyn
okreslono jako kwasny. Z tego powodu istnieje potrzeba ich wapnowania.

Warunki hydrologiczne

W obszarze opracowania wody powierzchniowe nie wystepuja.

Jednolitg czescig wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wdd powierzchniowych:
jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek, a takze fragment morskich wéd wewnetrznych itp. Wieksze cieki
dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Obszar znajduje sie w dorzeczu Wisty, w zasiegu zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych JCWP
Czarna (RW20001025869).

Zlewnia Czarnej — wptywa ona na teren gminy ok. 750 m na potudnie od miejscowosci Kietbaska, ptynie
wzdtuz drogi przebiegajgcej przez te miejscowos¢ w kierunku potnocnym. Na wysokosci Julianowa zmienia
kierunek na wschodni, przeptywa przez miejscowosci Obreb, Czaplinek, Wincentéw, Aleksandrow i Coniew,
nastepnie wptywa na teren doliny Wisty i dalej uchodzi do niej na wysokosci Radwankowa Szlacheckiego.

Zgodnie z Mapg hydrogeologiczng Polski, arkusz Géra Kalwaria, teren opracowania potozony jest w
jednostce hydrogeologicznej charakteryzujgcej sie wystepowaniem poziomu wodonosnego na gtebokosci 2-5 m
p.p.t. w potudniowej czesci obszaru, zas na pozostatych terenach na gtebokosci 5-10 m. Potencjalna wydajnosé¢
studni wynosi 10-30 m*/h. Jest to obszar o niskim stopniu zagrozenia wéd podziemnych — izolacja staba, bez
stwierdzonych ognisk zanieczyszczen.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd), obszar potozony jest w zasiegu
jednostki PLGW200065. JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i chemicznym.

Teren opracowania, potozony jest w granicach dwdch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikach
Wa&d Podziemnych: Nr 215 Subniecka Warszawska oraz 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), dla
ktérych nie zdiagnozowano potrzeb ochrony ich zasobéw. Dla wymienionych GZWP obowigzujg przepisy ogdlne
ustawy Prawo wodne z zakresu ochrony woéd podziemnych.

Na analizowanym terenie nie wskazano wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
ani innych obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo wystepowania powodzi.

Klimat

Wedtug klasyfikacji klimatéw wg Koppena miasto Géra Kalwaria potozone jest w obrebie klimatu
wilgotnego kontynentalnego z tagodnym latem (Dfb). Cechy charakterystyczne dla tego klimatu przedstawiajg
sie nastepujgco:

e Srednia temperatura najzimniejszego miesigca wynosi -3°C lub mniej;
e Srednia temperatura najcieplejszego miesigca jest wyzsza niz 10°C;
e nie ma miesigca ze $Srednig temperaturg powyzej 22°C;

e opady sg rowno roztozone w catym roku.
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Podobnie jak w catej Polsce sSrodkowej w ciggu catego roku w miescie przewaza réwnoleznikowa
cyrkulacja mas powietrza ze szczegdlng preferencja wilgotnych mas polarnomorskich, naptywajacych
z zachodu. Réwniez roczny rozktad predkosci wiatru jest analogiczny jak na obszarze catej Polski — maksymalne
predkosci wystepujg zimg i wiosng i sg charakterystyczne dla kierunkéw o najwiekszych czestotliwosciach
(zachodnie i potudniowo — zachodnie).

Warunki klimatu lokalnego

Na zrdinicowanie topoklimatyczne wptywa zrdinicowanie morfologiczne terenu oraz jego
uzytkowanie, szczegdlnie pokrycie szatg roslinna.

W przypadku obszaru opracowania topoklimat uwarunkowany jest przede wszystkim wystepowaniem
terendw zadrzewionych, ktdre to wptywajg na zwiekszong wilgotnosé powietrza z predyspozycjg do zamglen.

Roslinnos¢ rzeczywista

Teren opracowania w dominujgcej mierze stanowig nieuzytkowane, zarastajace tereny rolnicze o
zrdéznicowanym stopniu sukcesji, sady oraz obszary zieleni urzgdzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
o dominacji pielegnowanych trawnikéw z udziatem drzew i krzewdéw ozdobnych. Biorgc pod uwage bliskie
potozenie miasta Goéra Kalwaria oraz Piaseczna oraz bardzo silny wptyw aglomeracji warszawskiej, uwidacznia
sie proces powolnego wycofywania sie funkcji rolniczej na rzecz rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Szata roslinna omawianego obszaru nie przedstawia wysokiej wartosci przyrodniczej. Dominujg
gatunki pospolite na powszechnie wystepujgcych siedliskach, wiekszos¢ jest juz przeksztatcona przez cztowieka.
Zadrzewienia stanowig siedlisko o dominujgcym wystepowaniu sosny, brzozy, topoli, olszy, grabu, lipy, debu
oraz dzikich drzew owocowych. Czes¢ terenu stanowig sady porosniete drzewami owocowymi. Dominuje
typowa roslinnos¢ synantropijna w postaci gatunkdéw ruderalnych oraz segetalnych.

Teren opracowania, ze wzgledu na obecne zagospodarowanie i niewielkie zrdznicowanie szaty
roslinnej, nie stanowi waznego siedliska fauny. Fauna wystepujgca na terenie opracowania to gtéwnie pospolite
gatunki synantropijne ptakow, drobnych ssakow i bezkregowcow, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich.
Zadrzewienia mogg stanowic siedlisko zwierzat takich jak lis, zajgc szarak oraz ptactwa.

Powigzania ekologiczne

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtdwnie lasy i doliny
rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym — réwniez dla
roslin.

Obszar opracowania, ze wzgledu na potozenie w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od miasta Gdra
Kalwaria oraz obecne zagospodarowanie terenéw sgsiednich — linia kolejowa, droga utwardzona, zlokalizowany
jest poza korytarzami krajowymi, regionalnymi czy lokalnymi.

Krajobraz

Na walory krajobrazowe wptywa zrdéznicowanie szaty roslinnej, obecnos¢ zespotéw zabytkowych
i typowych uktaddéw przestrzennych, wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz krajobrazowych i dominant
przestrzennych.

Géra Kalwaria charakteryzuje sie uktadem miejskim wraz z towarzyszagcymi terenami otwartymi
i pétotwartymi w postaci laséw oraz dolin rzecznych. Na uktad krajobrazowy wptywa niedaleka odlegtosc¢
od Warszawy, co widoczne jest poprzez rozbudowany uktad drogowy oraz obecnos¢ terendw mieszkaniowych.

Cennym zasobem krajobrazowym sg obszary objete ochrong przyrodniczg, gtéwnie siedliska lesne
wraz z podmoktymi terenami i dolinami rzecznymi stanowigcymi wartoSciowy zaséb krajobrazowy.

Teren opracowania charakteryzuje sie umiarkowanymi walorami krajobrazowymi. Obszar stanowi
tereny czesciowo wolne od zabudowy — otwarte i pétotwarte tereny gruntéw rolnych, jak rowniez obszary
zadrzewione.
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Obszar wykazuje pewnga tendencje do urbanizacji, powstaje nowa zabudowa mieszkaniowa.
Zabytki i dobra materialne

Brak.

4.2 Obszary chronione

Analizowany teren pofozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

Wzdtuz wschodniej granicy obszaru przebiega Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, utworzony
na mocy Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. z 1997 r., Nr 43, poz. 149). Obecnie
podstawag prawng dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rysunek 6 Wielkoobszarowe formy ochrony przyrody w sasiedztwie analizowanego terenu
zrédto: GDOS, ortofotomapa

D granica obszaru opracowania

r granice gminy Gory Kalwarii

m Warszawski O ChK

- ‘! otulina Chojnowskiego PK

7

4.3 Jakos¢ srodowiska

Jakos¢ wdd powierzchniowych

Jako$¢ wod powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikdéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sgsiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wéd ma ilo$¢ pobieranej
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wody oraz odprowadzanie Sciekéw bytowo— gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust.1. pkt 1 ustawy Prawo wodne, jest
pozyskanie informacji o stanie wdéd powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami
oraz oceny osiggniecia celow srodowiskowych.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP), obszar opracowania potozony jest
w zlewni Czarnej (RW20001025869). W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023) stan
jcwp okresla sie jako zty, ponadto za zagrozone uznaje sie osiggniecie celéw srodowiskowych (dobry stan
chemiczny i dobry potencjat ekologiczny).

Tabela 1 Opis JCWP Czarnej
zrédto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2023

JCWP Czarna (RW20001025869)
Stan/potencjat ekologiczny 2ty
Stan chemiczny dobry
Stan ogdlny zty
Ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych zagrozona
Cel dobry potencjat ekologiczny, dobry stan chemiczny

.o . . tereny zurbanizowane 7%, tereny uzytkowane rolniczo 69%, teren
Rodzaj uzytkowania obszaru zlewni v ? y uzy ? Y

lesne 21%
Odstepstwo tak
Termin osiggniecia dobrego stanu 2027

odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw
Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie s3 osiggniete (lub s3
zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot
ogblny, OWO, BZT5, fosforany; MIR, MMI, EFI+PL/ IBI_PL. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (procesy biochemiczne;
procesy ekologiczne; procesy fizykochemiczne; procesy
hydromorfologiczne) i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem
odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Uzasadnienie odstepstwa

Jakos¢ wod podziemnych

Teren opracowania potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych PLGW200065.
Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowy Instytut Geologiczny prowadza
monitoring jakosci wod podziemnych. Celem monitoringu jakosci wdéd podziemnych jest dostarczenie
informacji o stanie chemicznym wdd, sSledzenie zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzgdzania
zasobami wodd podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych
z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego. JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i
iloSciowym, ktdra nie jest zagrozona pod wzgledem ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

18



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu wsi Czachdwek — czes¢ zachodnia | 2024

Tabela 2 Charakterystyka JCWPd
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie aktualizacji PGW na obszarze dorzecza Wisty (2023)

ocena ryzyka
nieosiggniecia

stan celéw
Kod JCWPd chemiczny stan ilosciowy Stan JCWPd srodowiskowych
PLGW200065 dobry dobry dobry niezagrozony

Jakos¢ powietrza

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, ilos¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wptywa
na stan wszystkich komponentéw srodowiska, ktére bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat
oraz roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg z wielu zrddet, wyrdzinia sie roine kategorie zrodet emisji:
punktowe, liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza. Gmina Gdra Kalwaria zostata zaliczona do strefy mazowieckiej.

Tabela 3 Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia

zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2022. GIOS Warszawa,
2023

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

1

NO, SO, Cco PM10 PM2,5 BaP As cd Ni Pb O3

ze wzgledu na
ochrone A A A A A1/A C A A A A A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgledL{‘na A A 2 ) _ _ - - - - A/D2
ochrone roslin
gdzie:

klasa A — steienia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych

i poziomow docelowych;

klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;
klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczaja poziom dopuszczalny dla fazy Il;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Do rocznej oceny jakoSci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe terenu oraz wptyw pol
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujgc tym samym
szczegétowe wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami
ww. modelowania na terenie gminy Goéra Kalwaria stwierdzono przekroczenia:

e docelowego rocznego poziomu stezenia bezno(a)pirenu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,

e dopuszczalnych poziomoéw dtugoterminowych stezern ozonu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi
oraz ochrony roslin.

Wyniki analiz i oszacowan GIOS w Warszawie wskazuja, ze podstawowa przyczyng przekroczen pytéw
benzo(a)pirenu w powietrzu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze
komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza wojewddztwa (w ktdérym przewaza emisja

! dla roglin NO,
? nie przeprowadzono klasyfikacji.

19



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu wsi Czachdwek — czes¢ zachodnia | 2024

zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa
(emisja zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem paliw). Wptyw emisji punktowej pochodzacej np. z
elektrocieptowni to zaledwie kilka procent udziatu w ogdélnym bilansie zanieczyszczen. W przypadku
zwiekszonych stezen ozonu, oprdécz sprzyjajagcych warunkéw meteorologicznych (m.in. wysokie
nastonecznienie, niska predkos¢ wiatru) w powietrzu muszg by¢ obecne jego prekursory (gtéwnie tlenki azotu,
pochodzgce m.in. z transportu i rolnictwa).

Ze wzgledu na przekroczenie standardéw emisyjnych dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy
dopuszczalne oraz dla zanieczyszczern majgcych okreslone poziomy docelowe istnieje obowigzek sporzadzenia
Programu Ochrony Powietrza (POP).

4.4 Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu
Infrastruktura techniczna
Obszar objety planem:
e posiada dostep do sieci wodociggowej,

e obszar nie jest uzbrojony w sie¢ kanalizacyjna, znajduje sie poza granicami aglomeracji Gora
Kalwaria,

e brak dostepu do zbiorowego zaopatrzenia w gaz z sieci dystrybucyjnej,
e brak dostepu do zbiorczego systemu ogrzewania (miejskiej sieci cieptowniczej).
Obszar objety planem jest standardowo wyposazony w wodocigg. Brak kanalizacji sanitarnej stwarza
zagrozenie dla jakosci wod podziemnych, gruntowych, natomiast brak przytagczenia do miejskiej sieci

cieptowniczej oraz sieci gazowej ogranicza mozliwos¢ wykorzystania bardziej ekologicznych systemodw
indywidualnego ogrzewania budynkow.

Klimat akustyczny

Dopuszczalne poziomy hatasu w érodowisku okreslone s3 w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku. Ponizej wymieniono
dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zlokalizowanych w granicach opracowania.

Klimat akustyczny na analizowanym terenie warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu i jakos¢ sieci
drogowej oraz w mniejszym stopniu — ilos¢ i zageszczenie zabudowy.

Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem dopuszczalny poziom hatasu od drég i kolei dla terenéw takich jak:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e tereny szpitali w miastach,
wynosi w porze dziennej 61 dB, zas w porze nocnej 56 dB.
Natomiast dla terenéw:
e tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
e tereny zabudowy zagrodowej,
e tereny mieszkaniowo-ustugowe,
e tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
wynosi w porze dziennej 65 dB, zas w porze nocnej 56 dB.

Obecnie w obszarze opracowania zrodtem hatasu jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz drogi.
Na zachdd od obszaru opracowania przebiega linia kolejowa nr 8 relacji Warszawa Zachodnia - Krakow Gtowny
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oraz nr 525 relacji Czachowek Potudniowy - Czachéwek Wschodni.
Niska emisja

Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczerh powietrza jest emisja antropogeniczna, w szczegdlnosci emisja
z sektora bytowego oraz emisja komunikacyjna.

Posadowienie budynkow

Za obszary o warunkach korzystnych dla budownictwa uznaje sie rejony, na ktérych wystepuja grunty
spoiste (zwarte, potzwarte i twardoplastyczne) oraz niespoiste, w stanie $sredniozageszczonym i zageszczonym,
w ktorych wody gruntowe wystepujg gtebiej niz 2 m od powierzchni terenu. Obszar potozony jest na glinach
zwatowych.

Jako utrudniajgce lub niekorzystne dla budownictwa przyjmuje sie réwniez wszystkie obszary,
na ktérych zwierciadto wody gruntowej znajduje sie na gtebokosci mniejszej niz 2 m — w obszarze opracowania
gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi 2-5 m p.p.t. w pofudniowe] czesci obszaru, zas na
pozostatych terenach na gtebokosci 5-10 m.

W zwigzku z powyzszym, warunki posadowienia budynkéw w tym obszarze sg korzystne.

4.5 Odpornos¢ srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneracji

Obecnie mamy do czynienia ze S$rodowiskiem w niewielkim stopniu zantropogenizowanym, o
czesSciowo przeksztatconych cechach pierwotnych. Dalsze intensywne przeobrazenia zagospodarowania terenu
moga negatywnie ptyngé na poszczegdlne elementy srodowiska i jego funkcjonowanie w catosci. Wprowadzic¢
nalezy funkcje zagospodarowania, ktdre przyczynia sie do prawidlowego zachowania komponentéw
srodowiska przy jednoczesnym optymalnym zagospodarowaniu przestrzeni.

4.6 Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych, w tym bioréznorodnosci

Obszar stanowi teren czeSciowo wolny od zabudowy — grunty rolne czesciowo zadrzewione oraz sady.
We wschodniej czesci obszaru zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Wystepowanie gruntéw rolnych sprawia, iz czes¢ obszaru charakteryzuje sie wieksza
bioréznorodnosciag w poréwnaniu z zainwestowanymi terenami. Z tego wzgledu uznaé nalezy, iz analizowany
teren charakteryzuje sie umiarkowanymi warto$ciami przyrodniczymi, przy czym tereny zadrzewione zaleca sie
zachowac wolne od zabudowy.

4.7 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Gmina Goéra Kalwaria, ma obowigzujgce studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Dla analizowanego terenu nie obowigzuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Niezaleznie od omawianego dokumentu, zgodnie z obowigzujgcym studium oraz miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, omawiany teren ulegatby stopniowemu, dalszemu przeksztatcaniu w
zwarty obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czesciowo ustugowe;j.

Ze wzgledu na nieduzg odlegtos¢ od Warszawy, na terenie gminy odczuwalny staje sie naptyw ludnosci.
Wynikiem migracji jest postepujaca presja zabudowy, co skutkuje urbanizacja terenéw dotad
niezainwestowanych.

W przypadku niepodjecia dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowych funkcji terendw,
przewiduje sie, ze na terenach otwartych oraz nieuzytkach postepowac bedzie naturalna sukcesja roslinna lub
bedzie wkraczac¢ dalsza zabudowa.
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5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce

miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Plan dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy

zgodnosci z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace

gtéwnie:

dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju, przystosowania do zmian
klimatu, ochrony rdéznorodnosci biologicznej — Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012
z perspektywg do roku 2016 wpisujgca sie w priorytety planowanych dziatan w obszarze ochrony
Srodowiska w skali Unii Europejskiej;

ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gornicze;

utrzymanie norm odnosnie do jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — Ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-
Sciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow;

ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach;

utrzymanie norm odnosnie do dopuszczalnych poziomdéw hatasu w S$rodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej;

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z realizacja wymienionych powyzej celdw. Dzieki

odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju.

6 Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktdre mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod

funkcje, ktére moga wptywa¢ na wprowadzanie gazéw ipytdw do powietrza, wytwarzanie odpadow,
wprowadzanie sciekow do wadd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz powodowac
ryzyko wystgpienia awarii. Ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi,
glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

22



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu wsi Czachdwek — czes¢ zachodnia | 2024

W terenie opracowania obowigzuje aktualnie zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Godra Kalwaria zatwierdzonego uchwatg nr 42/VI/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii,
dotyczacych fragmentu wsi Czachdéwek - czes¢ zachodnia.

Projekt planu w poréwnaniu do obowigzujgce aktu planistycznego:

e Powiela na znacznej czesci terenu przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa. Dotychczas przeznaczone
obszary przeznaczone pod tereny M — obszar zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
przeznacza sie pod tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tym samym ogranicza
sie mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej na tych terenach;

e Powiela przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowga. Dotychczas przeznaczone obszary
przeznaczone pod tereny U/M — obszar ustug i zabudowy mieszkaniowe] przeznacza sie pod tereny MN-U
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

e Tereny MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wprowadza sie rowniez na
dotychczasowych terenach MR — obszar rolny;

e W znacznym stopniu powiela uktad drogowy;

e  Aktualizuje wskazniki i parametry zabudowy oraz dostosowuje zapisy projektu planu do aktualnie
obowigzujacych przepisow prawa.

Natomiast wzigwszy pod uwage aktualne zagospodarowanie terenu, w prognozie nalezy przedstawi¢
skutki zwigzane przede wszystkim z rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej, poniewaz jest to gtéwny element planowania przestrzennego na obszarze
opracowania. Ww. tereny wprowadzone zostaty czesciowo na terenach uzytkowanych ekstensywnie, terenach
gruntéw rolnych.

Wszelkie oddziatywania zwigzane zrealizacja drog (poza wyasfaltowaniem) wynikaty bedg
z funkcjonowania istniejgcych i projektowanych terenéw natomiast ich istnienie same w sobie nie stanowi
zagrozenia dla Srodowiska i ludzi.

Projekt planu wyznacza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosdci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Zgodnie z powyzszym nie przewiduje sie powstawania obiektéw dysharmonijnych w stosunku do
sgsiednich terendw, krajobrazu ani tym bardziej stanowigcych zagrozenie dla Srodowiska czy zdrowia ludzi.

Opisane ponizej oddziatywania wynikajg przede wszystkim z analizy prawidtowosci rozwigzan
planistycznych czy zgodnosci z przepisami prawa.

6.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, a takze drogi obstugujacej te
zabudowe przyczyni sie do zmiany klimatu akustycznego okolicy, jednak nie bedg to zmiany powodujgce
znaczne ucigzliwosci dla przysztych mieszkancéw i otoczenia. Nawigzywac bedg swojg intensywnoscia do
poziomu hatasu realizowanego aktualnie w terenie opracowania oraz w jego sgsiedztwie.

Bezposredni, ale krétkotrwaty charakter moze miec ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana z fazg realizacji
obiektéw budowlanych w granicach terendéw przeznaczonych w planie pod rézne funkcje, bedzie ona
ograniczona do okresu prac budowlanych.
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W projekcie planu nie przewidziano funkcji o znaczacej ucigzliwosci ani innych niz te obecnie
wystepujgce w obrebie Czachéwek. Obszar ma dobry klimat akustyczny, wystepujace tu drogi sg relatywnie
mato uczeszczane, nowa zabudowa, ktdra przy nich powstanie, nie bedzie wymaga¢ dodatkowej ochrony przed
hatasem komunikacyjnym. Ponadto na terenach sasiednich realizowane s3 aktualnie analogiczne funkcje
zagospodarowania terenu, gdzie obszary wykorzystywane rolniczo ustepujg zabudowie mieszkaniowe;j.

Zapisy wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczynig
sie do pogorszenia warunkow akustycznych.

Zgodnie z zapisami projektu planu dla terenéw chronionych akustycznie ustala sie obowigzek
zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu chronionego
akustycznie tj.

e MN —jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e MN-U - dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Zapisy wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczynia
sie do pogorszenia warunkow akustycznych.

Oddziatywanie na powietrze

Realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej na analizowanym terenie nie
przyczyni sie do zanieczyszczenia powietrza w skali lokalnej. Rozwigzania indywidualnego ogrzewania
budynkdw mogg przyczyniac sie do zwiekszenia niskiej emisji, co ma ponadlokalne znaczenie, nalezy jednak
podkresli¢, ze nowe budynki sg zwykle wyposazone w nowoczesne, niskoemisyjne rozwigzania grzewcze.
Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw atmosferycznych,
lokalne. Projekt planu ustala ogrzewanie budynkéw ze 7Zrédet indywidualnych, z zastosowaniem
wysokosprawnych Zrdédet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do Srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng projekt dopuszcza réwniez stosowanie
urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zzrédet energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi.

Realizacja drog obstugujacych ruch z i do planowanej zabudowy nie przyczyni sie do istotnego
zanieczyszczenia powietrza. Odbywajacy sie ruch samochodowy bedzie wynikat nie z samego faktu
powstawania drég, a z powstawania w okolicy zabudowy. Zwiekszenie ruchu samochodowego w obrebie
wymienionych terendw, odbywajgcego sie z i do nowopowstatych obiektéw prowadzi¢ bedzie do emis;ji
zanieczyszczen i pytow do powietrza. Beda one nawigzywac swojg intensywnoscia do aktualnie realizowanych
w terenie obszaru opracowania oraz jego sasiedztwie.

Produkcja energii ze zrédfa odnawialnego, jakim jest m.in. energia stoneczna, umozliwi unikniecie
emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych, jaka zostataby wytworzona w elektrowni konwencjonalnej (np.
weglowej) o podobnej mocy. Rozwigzanie to przyczyni sie w znaczacy sposdb do poprawy czystosci powietrza, a
tym samym poprawy jakosci klimatu, stanowigc w ten sposéb jedno z gtéwnych narzedzi realizacji postanowien
ratyfikowanej przez Polske Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu.

Zapisy wprowadzone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przyczynia
sie do pogorszenia stanu powietrza.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Ilub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w $rodowisku sa:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzagdzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektrycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegétowo Rozporzqdzenie Ministra Zdrowia z
dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z
2010 r. poz. 2448).

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ludzi w zakresie promieniowania
elektromagnetycznego.
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6.2 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie moga oddziatywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe poprzez produkcje
Sciekdw, ktoére w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng tatwo przedostajg sie do wdéd podziemnych
i powierzchniowych, oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia wdd, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachow, placow, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wéd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placow
bezposrednio odprowadzone do gruntu mogg réwniez stanowic zagrozenie zanieczyszczeniem.

W gminie Gora Kalwaria niektére tereny sg objete kanalizacjg sanitarng. W miejscowosci Czachdéwek
nie ma jednak do niej dostepu, w zwigzku z czym Scieki odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych.

Realizacja zabudowy przyczyni sie do wzrostu ilosci sciekdw. Zaleca sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej.
Jednak przy zatozeniu przestrzegania przepisow odrebnych i odpowiedniego uzytkowania zbiornikéw
bezodptywowych nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania na powierzchnie ziemi lub wody
powierzchniowe i gruntowe. Teren opracowania zostat zakwalifikowany do obszaréw o niskim stopniu
zagrozenia wod pierwszego poziomu wodonosnego.

Odprowadzanie Sciekow przemystowych jest regulowane przez przepisy odrebne — w przypadku ich
wytwarzania wymagane bedzie pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacyjnej,
bedacej wiasnoscig innych podmiotdéw.

W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

e odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
Sciekowej, z zastrzezeniem lit. b, c i d,

e dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzqdzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki sciekowej,

e dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
e dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz 250 mm;

e zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw sgsiednich na tereny kolejowe i
korzystania z kolejowych urzqdzen odwadniajgcych.

Powyisze rozwigzania sg prawidtowe. Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie
przewiduje sie zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych, powstajgce na tym terenie $cieki nie bedg
stanowity zagrozenia dla srodowiska.

6.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcernn terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopow pod fundamenty nowych budynkéw lub
budowe drég. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym
i statym. Wystgpig réwniez krdotkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Lokalizacja zabudowy i infrastruktury z nig zwigzanej powoduje trwate wytgczenie gleby spod
uzytkowania rolniczego i jej degradacje.

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych, intensywnego rolnictwa lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie
uczeszczanych szlakow komunikacyjnych. Nie przewiduje sie takich oddziatywan na terenie objetym planem.

Teren opracowania nie znajduje sie w zasiegu obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych
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historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz nie jest wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi.

Zmiany w planowanym zagospodarowaniu przestrzennym, przy prawidtowym przestrzeganiu
przepisdw odrebnych, nie przyczynig sie zmiany typu i zasiegu oddziatywan na gleby.

6.4 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach planu nie wystepujg ztoza, nie przewiduje sie wiec oddziatywania na zasoby naturalne.

Obszar planu potozony jest w zasiegu dwodch Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych, jednak
projektowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na ich zasoby.

Zmiany w planowanym zagospodarowaniu przestrzennym nie przyczynig sie do pogorszenia warunkéw
woéd podziemnych.

6.5 Oddziatywanie na klimat

Do czynnikdw ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie,
zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru, wtdrnie na klimat wptywaja
rowniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy
w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtdéwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmiany
klimatu.

Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i Srodowiska do mozliwych zmian klimatycznych
jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych
jednostek np. gminy. Ogdlnie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez zmniejszenie emisyjnosci gospodarki:

e ogrzewanie budynkéw ze Zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrédet ciepta,
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska;

e dopuszcza pozyskiwanie energii z OZE.

6.6 Oddziatywanie na krajobraz

Niezaleznie od omawianego dokumentu, zgodnie z obowigzujgcym planem, omawiany teren ulegatby
stopniowemu, dalszemu przeksztatcaniu w zwarty obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W wyniku realizacji ustalen planu réwniez powstawac bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz mieszkaniowo-ustugowa. Spowoduje to lokalne przeksztatcenie krajobrazu, ktéry jest aktualnie terenem
czesciowo otwartym, uzytkowanym rolniczo oraz podlegajgcym naturalnej sukcesji. Podobne trendy obserwuje
sie w catej okolicy, zwigzane sg przede wszystkim z wptywem aglomeracji warszawskiej.

Korzystnym rozwigzaniem jest skoncentrowanie zabudowy, co przy dostosowaniu sie do ogdlnych
warunkow okreslonych dla zachowania tadu przestrzennego pozwoli na wyksztatcenie zwartej jednostki
osadniczej. Projekt planu wyznacza wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej tj. dla terenéw MN
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%, natomiast dla terenéw MN-U 50%. Pozwoli to
na estetyczne zachowanie krajobrazu.
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6.7 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumie¢ jako stopied zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkdéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnosé biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata zajeciem terenu pod zabudowe. Zajecie podlegajgcych
sukcesji terendw rolnych bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci i zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej. Z uwagi na rolnicze wykorzystanie okolicy i rozrastajgcy sie zabudowe mieszkaniowg obszar jest
umiarkowanie wykorzystywany przez zwierzeta, nie jest kluczowym dla nich zerowiskiem ani miejscem rozrodu.
W wyniku powstania wigkszego kompleksu zabudowy ograniczy sie mozliwosci zerowania zwierzat czy migracji,
jednak tylko w skali lokalnej. Z drugiej strony ksztattowanie zabudowy w zwarte kompleksy pozwala na
ograniczanie jej rozpraszania w innych miejscach, a tym samym utrzymanie ich funkcji przyrodnicze;j.

Projekt planu wyznacza wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej tj. dla terenédw MN minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%, natomiast dla terenéw MN-U 50%.

Ustalenia planu nie powinny stworzy¢ bezposredniego zagrozenia dla fauny analizowanego terenu,
aczkolwiek wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy zmienia dotychczasowe funkcjonowanie wystepujgcych
tam gatunkéw zwierzat, przeksztatcajac ich siedliska i zmuszajac do migracji. Bedzie to oddziatywanie
bezposrednie, dtugoterminowe i state, o charakterze lokalnym. Na nowych terenach inwestycyjnych nastgpi
sukcesywna zmiana sktadu gatunkowego na gatunki synantropijne. Bedzie to oddziatywanie wtdrne,
dtugoterminowe i lokalne. Nie przewiduje sie jednak, by byly to oddziatywania znaczace, poniewaz tereny
nowej zabudowy lokalizowane sg w potaczeniu z terenami zabudowy juz istniejgcej. Ustalenia projektowanego
dokumentu nie zagrazajg wystepowaniu cennych gatunkéw zwierzat.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajgcych z planu.

6.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na zabytki i dobra materialne.

6.9 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na terenie objetym opracowaniem ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura 2000.

Analizowany teren potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

Wzdtuz wschodniej granicy obszaru przebiega Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

W zwigzku z powyiszym nie przewiduje sie istotnie negatywnych oddziatywarn na obszary prawnie
chronione.

6.10 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub S$rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister ds. Gospodarki w porozumieniu z Ministrem ds. Zdrowia,
Ministrem ds. Wewnetrznych i Ministrem ds. Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2002 Nr 58 poz. 535 z dnia 9 kwietnia
2002 ze zm.).
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Na terenie objetym opracowaniem ani w sasiedztwie obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Nie ma mozliwosci lokalizowania tego typu obiektow na obszarze
objetym planem.

7 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony s$rodowiska w planie zostaly rozwigzane w sposdb
prawidtowy. Projekt planu dotyczy zagadnien, ktére nie bedg w istotny negatywny sposéb oddziatywaty na
srodowisko, nie przewiduje sie wskazywania ww. dziatan.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska projekt planu ustala m.in.:

e obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

o MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o  MN-U —dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem obiektéow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

e zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

e uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnych
Zbiornikow Wad Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz 2151 Subniecka Warszawska (czes¢
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

e w zakresie zaopatrzenia w ciepto ogrzewanie budynkdéw ze Zrddet indywidualnych, z zastosowaniem
wysokosprawnych Zrdodet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do Srodowiska oraz
dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet energii o mocy zgodnej
z przepisami odrebnymi (zakaz lokalizacji biogazowni);

e w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania
energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii — o mocy
zgodnej z przepisami odrebnymi — takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta (zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych i biogazowni);

e wyznacza wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej tj. dla terendw MN minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%, natomiast dla terenéw MN-U 50%.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie wskazuje sie ww. dziatan.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.
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9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska Gory
Kalwarii. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na Srodowisko w cyklach
corocznych. Proponuje sie objg¢ analizg skutkow realizacji ustalen planu nastepujace elementy:

— zachowanie wymaganych w planie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
w oparciu o inwentaryzacje urbanistyczne;

— ilos¢ $ciekéw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o umowy zawarte z odbiorcg;
— ilos¢ odpaddw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
Srodowiska i monitorowanych parametréow, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarka wodng, zarzady drég, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na
znaczne oddalenie obszaru od granic panstwa oraz na niewielkie oddziatywanie planowanych inwestycji.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czachdwek — czes¢ zachodnia |, sporzagdzonego zgodnie
z uchwatg nr C/860/2023 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czachowek — czes¢
zachodnia l.

Obszar opracowania stanowi fragment wsi Czachéwek, potozonej w zachodniej czesci gminy Gora
Kalwaria. Powierzchnia terenu objetego projektem wynosi ok. 20,42 ha. Jest to obszar czesciowo zabudowany.

Na analizowanym terenie dominujg grunty rolne, z ktorych znaczna cze$¢ jest zadrzewiona. Wsrdd
dziatek rolnych wystepujg dziatki zabudowane, gtdwnie wzdtuz ul. Gtdwnej oraz w poétnocnej czesci obszaru. Na
terenie wystepuja takze tereny sadéw.

W terenie opracowania dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z
towarzyszacymi jej budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz zielenig urzadzong oraz nieurzadzona. Na
obszarze znajduje sie jeden budynek ustugowy.

Dominujg budynki 2-kondygnacyjne i 1-kondygnacyjne z uzytkowym poddaszem. Wiekszos¢ z nich
posiada dachy dwuspadowe, wystepujg rowniez danych ptaskie, jedno- oraz wielospadowe.

Przystgpienie do sporzgdzenia planu spowodowane jest koniecznoscig doprowadzenia do zgodnosci
zasiegu terenowego planu miejscowego z granicg gminy oraz granicg obrebu Czachdéwek, w oparciu o aktualne
mapy zasadnicze dla przedmiotowego obszaru, zgodnie z oczekiwaniami wtascicieli terendw oraz kierunkami
zagospodarowania przestrzennego wytyczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria.

W projekcie planu wprowadzono nastepujgce przeznaczenie terendw:
e MN —teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
e  MN-U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

e KDL —teren drogi lokalnej,
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e KDD —teren drogi dojazdowe;j.

W terenie opracowania obowigzuje aktualnie zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Goéra Kalwaria zatwierdzonego uchwatg nr 42/VI/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii,
dotyczacych fragmentu wsi Czachdéwek - czes¢ zachodnia.

Projekt planu w poréwnaniu do obowigzujgce aktu planistycznego:

e Powiela na znacznej czesci terenu przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg. Dotychczas przeznaczone
obszary przeznaczone pod tereny M — obszar zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
przeznacza sie pod tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tym samym ogranicza
sie mozliwosc realizacji zabudowy ustugowej na tych terenach;

e Powiela przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. Dotychczas przeznaczone obszary
przeznaczone pod tereny U/M — obszar ustug i zabudowy mieszkaniowe] przeznacza sie pod tereny MN-U
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

e Tereny MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wprowadza sie réwniez na
dotychczasowych terenach MR — obszar rolny;

e W znacznym stopniu powiela uktad drogowy;

e  Aktualizuje wskazniki i parametry zabudowy oraz dostosowuje zapisy projektu planu do aktualnie
obowigzujacych przepisow prawa.

Natomiast wzigwszy pod uwage aktualne zagospodarowanie terenu, w prognozie przedstawiono
skutki zwigzane przede wszystkim z rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej, poniewaz jest to giéwny element planowania przestrzennego na obszarze
opracowania. Ww. tereny wprowadzone zostaty czesciowo na terenach uzytkowanych ekstensywnie, terenach
gruntéw rolnych.

Wszelkie oddziatywania zwigzane zrealizacja drog (poza wyasfaltowaniem) wynikaty bedg
z funkcjonowania istniejgcych i projektowanych terendw natomiast ich istnienie same w sobie nie stanowi
zagrozenia dla srodowiska i ludzi.

Projekt planu wyznacza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Realizacja nowej zabudowy wigze sie z produkcjg Sciekdw, odpaddw, emisjg hatasu i niskg emisjg. Nie
beda to oddziatywania znaczne, powodujgce przekroczenia norm w srodowisku. W planie przyjeto prawidtowe
ustalenia dotyczgce powyiszych kwestii i realizacja zabudowy zgodnie z planem i zgodnie z przepisami
odrebnymi nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e  Monitoring skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy
Gora Kalwaria. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
srodowisko w cyklach corocznych. Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktdre nie znajdujg
sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na s$rodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 20 sierpnia 2024 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z artykutem 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czachowek — czes¢ zachodnia | spetniam warunki
okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego stopnia
lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z
ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi;

e posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autoréw przygotowujgcych
prognozy oddziatywania na srodowisko;

e bytam co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotéw autoréw przygotowujacych raporty o
oddziatywaniu przedsiewziecia na $Srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

I . / ;" il G
lionol e wlem el
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13 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U.
z 2023 r., poz. 1094);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2556);
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 916);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z
2023 r., poz. 977);

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 633);
— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 2625);

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 672);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 699);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz.
2409);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 537);

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz. U. z
2022 r., poz. 2519);

— Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 569);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowiazkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

14 Materiatly zZrodtowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria.
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku,
forma ujednolicona z wyréznieniem zmian;

2. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru Gminy Goéra Kalwaria — aktualizacja. KANON Grzegorz
Chojnacki, Otrebusy 2012;

3. Ekspertyza hydrogeologiczna dla obszaru Miasta i Gminy Goéra Kalwaria. Etap Il — wersja
zweryfikowana. AQUAGEO — Michat Fic, Falenty 2012;

4. Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Géra Kalwaria na lata 2014-2017 z uwzglednieniem
lat 2018-2021. Eko-Efekt Sp. z 0.0., Warszawa 2014;
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Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Géra Kalwaria na lata 2017-2021 z perspektywa do roku
2024, 2017,

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej, 2016;

Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2022. WIOS w
Warszawie, Warszawa 2023;

Kondracki J., 2001: Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa;

Opracowania kartograficzne i warstwy .shp, witryny internetowe

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski. Arkusz Piaseczno. Skala 1: 50 000. PIG, Warszawa;

Warstwy .shp Gitéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych. Centralna Baza Danych Geologicznych —
http://baza.pgi.gov.pl/;

Warstwy .shp sieé korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000. IBS PAN Biatowieza;
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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