UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ......./......./2024
Rady Miejskiej Géry Kalwarii

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Géra Kalwaria - rejon ul. Lesne.

Plan migjscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
LXXXVIII/767/2023 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ul. Le$ne;j.

Plan dotyczy obszaru w rejonie ul. Lesnej obreb geodezyjny 14-03 o powierzchni
ok. 8 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku
planu, sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie
uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria — rejon ul. LeSnej obowigzuje obecnie plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr 244/XXVIII/2000 Rady Miegjskie]
Gory Kalwarii z dnia 15 listopada 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu 0golnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Gora Kalwarii i jego strefy podmigjskiej
uchwalonego w dniu 25.10.1994 r. (uchwata Nr 31/IV/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii,
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego z 1994 r. Nr 23 poz.
814 z pdz. zmianami) Plan ten wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug, zieleni dekoracyjnej wzdtuz rowow
melioracyjnych, rowy melioracyjne istniejgce i projektowane, obszar lesny oraz
komunikagji kotowej i piesze).

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono przede wszystkim w
celu wprowadzenia nowych rozwigzan w zakresie uktadu komunikacyjnego, a takze
w zwigzku z koniecznoscig wprowadzenia nowych ustalen funkcjonalno-przestrzennych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gora Kalwaria - rejon ul. LeSnej ustala tereny: zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug, a takze tereny: lasow, wod powierzchniowych $rodladowych — rowy melioracyjne
oraz tereny drdg i parkingu



Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2023 r. poz. 997 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

1)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktérego jest sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska i przyrody, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, obszar
objety sporzadzanym planem znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — sporzadzony plan miejscowy nie okresla  zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw z uwagi na brak ich wystepowania;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony
plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby w zakresie dostepnosci
architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami, miegjscowy plan umozliwia
zastosowanie projektowania uniwersalnego;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wtasnosci — w sporzadzonym planie migjscowym wzieto pod uwage stan
wiasnosci gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;



11) zapewnienie wudziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikadji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z
aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria — rejon ul. Le$nej nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetej Uchwata
LVII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. Obszar objety
planem miejscowym w Studium stanowi tereny przeznaczone dla kontynuagcji istniejace;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — kontynuacja, uzupetnianie oraz podwyzszanie
standarddw istniejgcej zabudowy i nowa zabudowa na podstawie obowigzujgcych plandw
miejscowych (Mn1), a takze tereny dolesien .

W planie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - wyznaczono
niezbedne potaczenia komunikacyjne.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w  sposob  umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — projektowane potgczenia komunikacyjne
umozliwiajg dostep do istnigjacych drog publicznych, ktorych parametry pozwalaja
na prowadzenie transportu zbiorowego;



3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drog publicznych umozliwiajg lokalizacje chodnikéw
i infrastruktury rowerowej;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w Sieci
infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy, badz z
mozliwoscig ich rozbudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Gora Kalwaria wraz z oceng postepdw w opracowywaniu
plandw w zakresie okreslonym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym”, przyjetej Uchwatg Nr CV/908/2023 Rady Migjskiej
Gory Kalwarii z dnia 29 listopada 2023 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym budzet gminy Gora Kalwaria, zostat oszacowany w prognozie
skutkdw  finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje koniecznosci wykupu gruntow, budowy
uktadu drogowego lub urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Plan miegjscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.) i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikagji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia
mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania
planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwate Nr LXXXVIII/767/2023 Rady Migjskie]
Gory Kalwarii z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria- rejon ul. Lesnej ;



2) ogtoszono w prasie migjscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskdw do dnia 24.03.2023 r.;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko i prognozg skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) dokonano uzgodnien projektu planu migjscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

6) Wytozono projekt planu  migjscowego wraz z prognozg $Srodowiskowg do
publicznego wgladu w dniach od ... 2024 do ... 2024 r. z terminem sktadania
uwag do ......2024 r.

7) Przedstawiona Radzie Migjskiej projekt planu do uchwalenia wraz z lista uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informadcji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) uzyskano
wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



