Uchwala Nr ...........
Rady Gminy Darlowo
Z dnia ...... A [

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow zabudowy w obrebach Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice,
w gminie Darlowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz.
1940) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz.
527 i poz. 680), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688), Rada Gminy Dartowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

1. Zgodnie z uchwatg nr LVI1.567.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 pazdziernika 2022
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaro6w zabudowy w obrebach Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w
gminie Darlowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo”, uchwalonego Uchwatg nr
LII1.536.2022 Rady Gminy Dartowo, z dnia 15 lipca 2022 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow zabudowy w obrebach Gleznowo,
Dobiestaw 1 Wiekowice, w gminie Dartowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy w obrebach

Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w gminie Dartlowo, zwany dalej planem, obejmuje

obszar o powierzchni okoto 396 ha, ktorego granice okreslono na zatacznikach nr 1-3 do

niniejszej uchwaty.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujagcy fragment obr¢bow Gleznowo i Dobiestaw,
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy fragment obrebu Wiekowice — wie$
Wiekowice, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy fragment obrgbu Wiekowice — wies Wiekowo,
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu



infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 5;

6) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 6.

§ 3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogodlne, obowigzujace na catym obszarze objetym planem, zawarte w
rozdziatach 2 - 11;
2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziatach 12-14.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§5.
Illekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) alei drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorz¢dowe nasadzenie zieleni wysokiej,
sktadajace si¢ z drzew tego samego gatunku, posadzonych w réwnych odstepach,
zaleznych od wlasciwosci wzrostowych gatunku, zlokalizowane wzdtuz drogi, po obu
stronach jezdni;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

3) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub realizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgtoszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu;

4) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje
mieszkalng jednorodzinng oraz funkcje ustugowa;

5) budynku turystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy o powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 80m?, stuzacy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej,
polegajacej na udostgpnianiu miejsc noclegowych dla turystow;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

7) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;



8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sa nachylone

pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenicg tego
dachu;

9) glownych polaciach dachu —nalezy przez to rozumie¢ dominujgca cz¢$¢ pokrycia dachu

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;
nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych cz¢éci budynkoéw oraz
termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza wyznaczone linie
zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi publicznej, elementéw drugorzednych takich
jak:
a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowac
nalezy minimum 60% dlugos$ci $ciany frontowej budynkéw mieszkalnych Iub
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, o ile z ustalen dotyczacych ochrony
konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych cz¢s$ci budynkow
oraz termomodernizacji budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi publicznej, elementéw drugorz¢dnych, takich
jak:
a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejs$ciami, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny,
ktérego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchnig¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: elementow budynkéw ani ich czgsci budynkéw niewystajacych ponad
powierzchni¢ terenu oraz elementdéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne,
rampy 1 pochylnie zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o§wietlenie zewngtrzne.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ teren lub czgs¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, stuzaca nawigzywaniu relacji
spotecznych;

przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa czg$¢ dziatki budowlanej,

znajdujaca si¢ pomiedzy istniejaca linig zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa
budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, a granica dziatki,
przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ gldowny wjazd lub wejscie na dzialke;
szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej,
sktadajace si¢ z drzew tego samego gatunku, posadzonych w réwnych odstepach,
zaleznych od wilasciwosci wzrostowych gatunku, wzdluz osi kompozycyjnej, z
uwzglednieniem przerw niezbednych do realizacji wjazdéw na dziatki;



17) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
potaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersj¢ promieniowania stonecznego;

18) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug nickonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do uslug nieucigzliwych nie =zalicza si¢
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz takich, ktore moga powodowac
negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okre§lonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisja
pylow i gazow, odorow, hatasu, promieniowania a takze wynikajace ze wzmozonego
ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten
ruch, w szczegolnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ushugi
transportowe;

19) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane lub zlecane przez
podmioty publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz
5m, obsadzony zwartg zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow
rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drog, w przypadku
lokalizacji tych urzadzen na przedpolu budynku;

21) zieleni Sredniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od
40 cm do 2 m;

22) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o docelowej
wysokosci powyzej 2m.

§ 6.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowig obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe oznaczajace numer zatacznika oraz numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) strefa biologicznie czynna;
8) drzewo do zachowania;
9) aleja drzew do zachowania;
10) szpaler drzew do zachowania;
11) zabytek ujety w ewidencji zabytkow;
12) obiekt o wysokich walorach historyczno-kulturowych;
13) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j;
14) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
15) strefa ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
16) wieza transformatorowa ujeta w ewidencji zabytkow;
17) pomnik ofiar I wojny §wiatowej ujety w ewidencji zabytkow;



18) droga o nawierzchni brukowej do zachowania.

Rozdzial 2

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub

§7.

roznych zasadach zagospodarowania

Obszar objety planem obejmuje tgcznie 303 tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i

oznaczonych nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi, w tym:

1)

2)

na zatgczniku nr 1, obejmujacym fragment obrgbow Gleznowo i Dobiestaw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.38 oraz symbolem literowym MNW-U,

b) tereny ustug, oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 i 1.2, oraz symbolem literowym
U,

c) teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem cyfrowym 1.1
oraz symbolem literowym UE-US,

d) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym US-UB,

e) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami
cyfrowymi 1.1 i 1.2 oraz symbolem literowym US-ZP,

f) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem
literowym UR,

g) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 do 1.4 oraz symbolem
literowym KDZ,

h) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 i 1.2 oraz symbolem
literowym KDL,

i) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.6 oraz
symbolem literowym KDD,

J) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1
do 1.24 oraz symbolem literowym KR,

K) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, 0znaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do
1.18 oraz symbolem literowym RZ,

I) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.10 oraz
symbolem literowym RZM,

m)teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczony
symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym WS-ZN,

n) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.5 oraz symbolem literowym
L,

0) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.10 oraz
symbolem literowym ZN;

na zalaczniku nr 2, obejmujacym fragment obrebu Wiekowice:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone symbolami
cyfrowymi od 2.1 do 2.3 oraz symbolem literowym MNW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.31 oraz symbolem literowym MNW-U,



3)

c) teren ustug, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym U,

d) teren ushug i produkcji, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym
U-P,

e) teren ushug sportu i rekreacji lub teren zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem
cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym US-ZP,

f) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony symbolem cyfrowym
2.1 oraz symbolem literowym UB,

g) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.3 oraz symbolem
literowym KDZ,

h) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 2.1 i 2.2 oraz symbolem
literowym KDL,

i) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.9 oraz
symbolem literowym KDD,

j) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1
do 2.20 oraz symbolem literowym KR,

k) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem
literowym KKK,

I) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.3 oraz
symbolem literowym IE,

m)tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do
2.26 oraz symbolem literowym RZ,

n) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.13 oraz
symbolem literowym RZM,

0) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od
2.1 do 2.6 oraz symbolem literowym WS,

p) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.5 oraz
symbolem literowym ZN;

na zalaczniku nr 3, obejmujacy fragment obrgbu Wiekowice — wies Wiekowo:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.11 oraz symbolem literowym MNW-U,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, 0znaczone
symbolami cyfrowymi 3.1 i 3.2 oraz symbolem literowym MWW-U,

C) tereny ustug, oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.3 oraz symbolem
literowym U,

d) teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz
symbolem literowym UE-US,

e) teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, 0znaczony symbolem cyfrowym
3.1 oraz symbolem literowym US-ZP,

f) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.4 oraz
symbolem literowym U-P,

g) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz symbolem literowym
KDL,

h) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.4 oraz
symbolem literowym KDD,



1) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.1
do 3.4 oraz symbolem literowym KR,

j) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 3.1 i 3.2 oraz
symbolem literowym KKK,

k) teren oczyszczalni $ciekow, oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz symbolem
literowym IKO,

I) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.1 do
3.7 oraz symbolem literowym RZ,

m)teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz symbolem
literowym RZM,

n) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony
symbolem cyfrowym 3.1 oraz symbolem literowym RZP,

0) tereny wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczone symbolami cyfrowymi 3.1 i
3.2 oraz symbolem literowym WS,

p) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.4 oraz symbolem literowym
L,

q) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.3 oraz
symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz ochrony wskazanych na rysunku
planu szpaleréw drzew do zachowania oraz alei drzew do zachowania w zakresie ich
przebiegu i sktadu gatunkowego. Dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew tworzacych
szpaler albo alej¢ z nakazem kompensacyjnych nasadzen tego samego gatunku. W
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z braku mozliwosci przebudowy, rozbudowy czy
remontu drogi dopuszcza si¢ likwidacjg alei lub szpaleru drzew.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MNW, MNW-U oraz MWW-U, ustala si¢ nakaz zachowania
jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. Nakaz nie dotyczy budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m2 Dopuszcza sie
stosowanie dotychczasowych materiatoéw 1 kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejagcych oraz dotychczasowych materiatow i
kolorystyki dachu w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkoéw istniejacych.

3. Dla budynkéw ustugowych i1 produkcyjnych kolor elewacji okreslony w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw nalezy traktowaé jako dominujacy, tj.
wystepujacy na min. 70% tacznej powierzchni elewacji. Na pozostatej] powierzchni
dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.

4. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-
U oraz MWW-U obowiazuje zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
albo mieszkalno-ustugowego, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na dzialkach zlokalizowanych w granicach terendéw oznaczonych symbolami MNW,
MNW-U oraz MWW-U, zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu budynkiem
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mieszkalnym albo budynkiem mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ budoweg drugiego
budynku mieszkalnego, zgodnie z ustaleniami planu.

6. Na terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-U oraz MWW-U, obowiazuje zakaz
sytuowania wolnostojagcych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustugowego bez uprzedniego nasadzenia
zieleni izolacyjnej.

7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) ustug handlu wielkopowierzchniowego, rozumianych jako obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) ushug handlu hurtowego i ustug kultu religijnego, na terenach oznaczonych symbolami
MNW-U i MWW-U,;

3) zespotow budynkéw turystycznych oraz zespotow budynkow rekreacyjnych,
rozumianych jako wiecej niz jeden obiekt budowlany na jednej dziatce budowlanej;

4) blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;

5) przyczep kempingowych, pdl kempingowych i namiotowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§09.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej,
dla ktorych wustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MNW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem UE-US, zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) tereny oznaczone symbolami MNW-U i MWW-U zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

4) tereny oznaczone symbolem US-ZP, zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) tereny oznaczone symbolem RZM, zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wéd opadowych 1 roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejgcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zachowania i ochrony drzewa do zachowania, oznaczonego na rysunku planu. W
uzasadnionych przypadkach wynikajacych:



a) ze zlego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,

b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

C) z braku mozliwosci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie
czy remoncie drogi,

dopuszcza si¢ wycinke drzewa do zachowania, jednak brak ten nalezy uzupetié

nasadzeniem gatunku rodzimego, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji;

6) zachowania istniejgcych oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

7) stosowania zieleni izolacyjnej w sposob oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drég publicznych.

. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko 1 wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie 2z przepisami
wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsigwzie¢ rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco
oddzialujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) lokalizacji biogazowni;

4) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajagcych normy zanieczyszczen dla s$rodowiska
wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przyleglych,

C) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegodlnych terenéw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowow oraz wszelkich elementéw uksztattowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenig $rednig i wysoka;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10.

W granicach obszaru obj¢tego planem, na terenie 1.1UR zlokalizowany jest zabytek wpisany
do rejestru zabytkow, tj. Kosciot parafialny pw. Matki Boskiej Czestochowskiej wraz z
otoczeniem (cmentarz koscielny wraz z drzewostanem) pod nr A-723 (decyzja z dnia
25.04.1964 r.), oznaczony na rysunku planu, dla ktorego ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznych budynku kosciota, takich jak:
lokalizacja, forma i bryta architektoniczna, wystr6j i kompozycja elewacji oraz materiaty;
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2) nakaz ochrony zabytkowego drzewostanu z dopuszczeniem cigé pielggnacyjnych;

3) w przypadku ztego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi
1 mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji
potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu,

4) nakaz utrzymania, odtworzenia i ochrony cmentarza ko$cielnego, w tym jego
historycznego uktadu i kompozycji;

5) nakaz utrzymania i ochrony zieleni cmentarnej;

6) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§11.
Czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy ,,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznych zagospodarowania terenu, w tym w
szczegoOlnos$ci zabytkdow ujetych w ewidencji zabytkéw zgodnie z § 13, uksztaltowania
terenu, starodrzewu, zieleni okalajacej;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i w konstrukcji nietrwate;j;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych komindw, wiez telefonii komorkowej i wiez radiowych;

4) zakaz lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych;

5) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy.

§12.
Czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach stref ,,B” ochrony
konserwatorskiej, 0znaczonych na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu przestrzennego, w tym: historycznego
uktadu komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy, tj. zabytkow ujetych w
ewidencji zabytkow oraz obiektow 0 wysokich walorach historyczno-kulturowych,
oznaczonych na rysunku planu, historycznej zieleni komponowanej (w tym zieleni
zwigzanej z historycznym przebiegiem drog);

2) nakaz ksztattowania nowej zabudowy na zasadzie nawiazania do historycznej tradycji
budowlanej miejscowos$ci 1 regionu w zakresie: usytuowania, gabarytdw, proporcji
budynkéw, szerokosci elewacji frontowej wynikajacej z kontekstu historycznej
zabudowy, ksztattu dachu, detalu architektonicznego, tradycyjnych materiatlow
budowlanych (kamien, cegta, drewno, tynk, matowa dachowka ceramiczna w odcieniach
koloru naturalnej dachowki ceramicznej 1 brazu) i1 kolorystyki elewacji (tynk w
odcieniach koloru biatego, bezowego, écru);

3) zakaz montowania na frontowych i eksponowanych bocznych elewacjach budynkow
urzadzen fotowoltaicznych, kolektorow slonecznych, urzadzen technicznych,
przewodoéw wentylacyjnych, spalinowych, kabli, rur;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na potaci dachowej wytacznie od
strony nieeksponowanej z drog publicznych;

5) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dzialan inwestycyjnych w obrgbie strefy.



§13.

W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1.10MNW-U, 1.11MNW-U, 1.14MNW-
U, 1.16MNW-U, 1.17MNW-U, 1.18MNW-U, 1.1U, 1.1UR, 1.23MNW-U, 1.24MNW-U,
1.25MNW-U, 1.29MNW-U, 1.33MNW-U, 1.34MNW-U, 1.35MNW-U, 1.38MNW-U,
1.4RZM, 2.10MNW-U, 2.11RZM, 2.11MNW-U, 2.12MNW-U, 2.13MNW-U, 2.14MNW-
U, 215MNW-U, 2.17MNW-U, 2.18MNW-U, 2.19MNW-U, 2.20MNW-U, 2.21MNW-U,
2.23MNW-U, 224MNW-U, 2.25MNW-U, 2.27MNW-U, 2.28MNW-U, 2.29MNW-U,
2.30MNW-U, 2.2MNW-U, 22RZM, 23RZM, 24MNW-U, 2.5RZM, 2.5MNW-U,
2.6RZM, 2.6MNW-U, 2.7RZM, 2.7MNW-U, 2.8MNW-U, 29RZM, 2.9MNW-U,
2.10RZM, 3.10MNW-U, 3.2KKK, 32MNW-U, 3.2U, 3.4MNW-U, 3.8MNW-U,
zlokalizowane sg zabytki ujete w ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i
bryla budynkéw, w tym w szczegdlnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat
nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztalt
otworéw okiennych i1 drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic,
detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej, obramienia otworow okiennych i drzwiowych itp.), material i kolorystyka
elewacji;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czeSciowego lub catkowitego
zniszczenia w zakresie cech okreslonych w pkt 1, na podstawie dokumentacji, Zrodet
archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami
szachulcowymi, deskowanymi, kamiennymi i z cegly, elewacjami posiadajagcymi detal
ceglany, gzymsy, opaski i inne formy detalu architektonicznego;

4) zakaz nadbudowy budynkow;

5) dopuszczenie rozbudowy wylacznie od strony nieeksponowanej z drog publicznych;

6) dopuszczenie przebudowy budynkéw lub rozbudowy w celu dostosowania zabytku do
potrzeb 0sob o szczegodlnych potrzebach;

7) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacji budynkow na inne cele,
zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi;

8) dopuszczenie lokalizacji nowych okien potaciowych i lukarn wytacznie od strony
zaplecza budynku;

9) dopuszczenie rozbiorki zabytkow ujetych w ewidencji zabytkow, wylacznie w przypadku
ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczng. Przed
uzyskaniem zgody na rozbiorke, wiasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje
pomiarow3 i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbidrki i przekazaé ja gminie
oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

10) nakaz stosowania przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 14.

W granicach obszaru objgtego planem, na terenach 2.11E, 2.21E, 2.31E, zlokalizowane sg wieze
transformatorowe, ujete w ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala
si¢ nakaz ochrony historycznych elementow, tj. bryty, ksztattu dachu, pokrycia dachu,
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lokalizacji, formy architektonicznej, detalu architektonicznego, materiatdw budowlanych oraz
kolorystyki. Wszelkie dzialania w obrebie obiektoéw zabytkowych wymagaja stosowania
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami.

§ 15.

W granicach obszaru objetego planem, na terenie 1.1UR, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowany jest pomnik ofiar I wojny $wiatowej, ujety w ewidencji zabytkow. Ustala si¢
nakaz zachowania lokalizacji istniejgcego pomnika oraz obowigzek stosowania przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 16.

W granicach obszaru obj¢tego planem, na terenach 1.10MNW-U, 1.11MNW-U, 1.12MNW-
U, 1.13MNW-U, 1.14MNW-U, 1.17MNW-U, 1.18MNW-U, 1.24MNW-U, 1.27MNW-U,
1.30MNW-U, 1.35MNW-U, 1.5RZM, 1.7RZM, 1.9MNW-U, 2.11IMNW-U, 2.16MNW-U,
2.17TMNW-U, 2.22MNW-U, 2.27MNW-U, 2.31MNW-U, 2.7RZM, 3.2MNW-U, 3.3MNW-
U, 3.4MNW-U, 3.8MNW-U, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach historyczno-
kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja i bryta
budynkdéw, w tym w szczegdlnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia
potaci dachu, uktad kalenic;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czeSciowego lub catkowitego
zniszczenia w zakresie cech okreslonych w pkt 1, na podstawie dokumentacji, zrodet
archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami
szachulcowymi, deskowanymi, kamiennymi i z cegly, elewacjami posiadajacymi,
gzymsy, opaski, i inne formy detalu architektonicznego;

4) zakaz nadbudowy budynkow;

5) dopuszczenie rozbudowy budynkéw wylacznie od strony nieeksponowanej z drog
publicznych;

6) dopuszczenie przebudowy budynkéw lub rozbudowy w celu dostosowania zabytku do
potrzeb 0sob o szczegodlnych potrzebach;

7) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacji budynkow na inne cele,
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

8) dopuszczenie lokalizacji okien potaciowych i lukarn, z zachowaniem zasady, ze nie moga
zajmowa¢ wigcej niz 30% powierzchni dachu;

9) w przypadku likwidacji obiektow o wysokich walorach historyczno-kulturowych, nowg
zabudowe nalezy zlokalizowa¢ w liniach wyznaczonych przez obrys §cian zewnetrznych
zlikwidowanych budynkéw lub w lokalizacji zblizonej do pierwotnego obrysu budynku,
W granicach tej samej nieruchomosci, z uwzglgdnieniem linii zabudowy oznaczonych na
rysunku planu, w sposéb odtwarzajacy cechy historycznego obiektu, okre§lone w pkt. 1,
z utrzymaniem kompozycji i charakteru zabudowy nawigzujacej do sasiednich obiektow
zabytkowych.

§17.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
stanowiska archeologiczne, tj. Dobiestaw: AZP 12-22/47, AZP 12-22/48, AZP 12-22/50, AZP
12-23/117, AZP 12-23/120; Wiekowice: AZP 12-23/96, AZP 12-23/99, AZP 12-23/104, AZP
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12-23/105, objete strefami ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych ustala si¢:
1) nakaz wspotdziatania w zakresie dziatan inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkows;
2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjag prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkow.

§ 18.
Ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony nawierzchni brukowej, oznaczonej na rysunku planu, w
granicach drogi zlokalizowanej na terenie 3.4KDD.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 19.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne, a takze
tereny oznaczone symbolami US-ZP.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach,
niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:
1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciaggdéw pieszo-
jezdnych, pieszych i pieszo-rowerowych;
2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnos$¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.
5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciaggéw pieszo-jezdnych,
pieszych i pieszo-rowerowych, dopuszcza si¢ urzgdzenia rekreacyjne i sportowe oraz place
zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 20.

1 Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowigzujg dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektéw budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i innych
obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury,
doj$¢ i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w ustaleniach szczegdétowych obowigzuje wyltacznie przy podziale nieruchomosci
na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia
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w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w
celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania
dzialki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

. W granicach obszaru objetego planem, dla terenéw, dla ktorych w ustaleniach

szczegblowych okreslone zostaly zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatce

budowlanej, ustala si¢ nastepujgce zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do ustalenia
kierunku najdluzszej kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii zabudowy,
przy ktoérym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) dla wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych oraz budynkoéw inwentarskich,
niebedacych zabytkami ujetymi w ewidencji zabytkow, obowiazujaca lini¢ zabudowy
wyznaczong na dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu dopuszczone sg rdézne
sposoby lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych na dzialce, wszystkie nowe
budynki gospodarczo-garazowe w granicach jednej dziatki nalezy lokalizowaé¢ wzglgdem
tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dziatki albo linii zabudowy);

4) w przypadku wydzielania dodatkowych dojazdéow do dziatek budowlanych zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odleglosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd.

. Za zgodng z planem uznaje si¢ funkcj¢ i form¢ zabudowy budynkéw istniejacych, dla

ktérych dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe, rozbudowe,

nadbudowe, z mozliwoscia zachowania istniejacej funkcji i formy, zgodnie z ustaleniami
planu.

. Dla budynkoéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu

linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian

zewnetrznych, z mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikéw zabudowy i

zagospodarowania terenu.

. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji

budynkow na dziatce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe, zgodnie z

ustaleniami planu, z mozliwo$cia zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na

dzialce.

. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat

nachylenia, zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z

mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

. Dla budynkéw istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysokos¢ lub liczbe

kondygnacji, zezwala si¢ na ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami

planu, z mozliwos$cig zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 21.
1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow

nieruchomosci.

2. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:
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1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:

a) w granicach terendw oznaczonych symbolem MNW-U, z wyjatkiem lit. b i ¢, oraz
1.1U: 1000m?,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.1MNW-U: 800m?,

C) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.31MNW-U, 1.32MNW-U oraz
MNW, U, UE-US, US-UB, US-ZP, UR, UB, U-P, 3.3KKK z wyjatkiem lit. d: w
liniach rozgraniczajacych,

d) w granicach terené6w oznaczonych symbolami MWW-U, 3.1U-P, 3.2U-P, 3.3U-P,
3.1UE-US, 2.1US-ZP: 2000m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:

a) naterenach MNW, MNW-U i MWW-U: 20m,

b) dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do
frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ niemniejszg niz ustalona w lit. a,

C) na pozostatych terenach: nie ustala sig;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekow lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 22.

1. W granicach obszaru objg¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie wysokiego napigcia WN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szeroko$ci 39 m (po 19,5 m od osi) oraz dystrybucyjne napowietrzne linie
sredniego napigcia SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od
osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  $rodowisku, przepisami
regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen 1 natgzen czynnikéw szkodliwych w
srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napiecia SN i WN ograniczenia wynikajace z ust.
1 traca moc. Od linii kablowe] $redniego napiecia SN obowigzuje strefa ochronna o
szerokosci 3m (po 1,5 m od osi). Od linii kablowej wysokiego napigcia WN obowigzuje
strefa ochronna o szeroko$ci 6m (po 3 m od osi).

§ 23.

Obszar objety planem potozony jest w sgsiedztwie linii kolejowej nr 202 Gdansk Gtowny —
Stargard. W granicach strefy szczegdlnego zagospodarowania terendw sasiadujacych z linig
kolejowa, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy zachowa¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi o transporcie kolejowym.
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Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 24.

1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z drég przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z
rysunkiem planu, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu drogi powiatowe nr 3713Z,
nr 35387 oraz nr 3714Z.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

4. W przypadku gdy dtugos$¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a
stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wiecej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢
zmniejszenie szerokosci dojazdu do 6m 1 odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem, w tym w
szczegblnosci z terenami kolejowymi.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. ¢ i d: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej,
c) dla obiektow hotelarskich i budynkow turystycznych: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny
lub 2 miejsca noclegowe,
d) dla obiektéow handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? powierzchni
sprzedazy,
e) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych:
- na terenie 1.1US-UB: 1 miejsce na kazde rozpoczete 250m? powierzchni
uzytkowej,
- na terenach 1.1UE-US, 2.1US-ZP i 3.1US-ZP: 1 miejsce na kazde rozpoczete
550m? powierzchni uzytkowej,
f) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc-wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
) 3 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;
4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej;
5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami L, ZN oraz
RZ poza dziatkami budowlanymi;
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6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkéow.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Na terenach oznaczonych symbolem RZ
dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowigzek przytaczenia do
sieci;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w iloSci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode¢ oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen
planu;

2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrédet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen
planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowe] na podstawie przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dziatek z istniejacymi, na dzien wejscia
w zycie planu, przydomowymi oczyszczalniami $ciekow. Dopuszcza sie indywidualne,
szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.
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7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie
ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 26.

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i
modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisOw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej
zabudowy oraz w sposOb niecograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendow.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe dla fragmentu obrebow Gleznowo i Dobiestaw

§ 27.

Dla terenow 1.1MNW-U (o powierzchni ok. 1,88ha), 1.3MNW-U (o powierzchni ok. 0,54ha),

1.AMNW-U (o powierzchni ok. 1,21ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 1.3MNW-U nalezy zachowac
odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,
— dla dachu ptaskiego: 4 m;
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10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blach¢ na rgbek stojacy w odcieniach
grafitu;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wytacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251 § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28.

Dla terenow 1.2MNW-U (o powierzchni ok. 2,95ha), 1.5MNW-U (o powierzchni ok. 0,89ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 1.2MNW-U nalezy zachowac
odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
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§

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkoéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria gldéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojagcych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza sie symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach
grafitu;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wylacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki,

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

Teren 1.5MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesSciowo w granicach

strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

29.

Dla terenow 1.6MNW-U (o powierzchni ok. 0,75ha), 1.7MNW-U (o powierzchni ok. 0,77ha),

1

.8MNW-U (o powierzchni ok. 1,46ha), 1.9MNW-U (o powierzchni ok. 0,46ha), oznaczonych

na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
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kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkoéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach
grafitu;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wytacznie w podmurowce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
lini1 zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

. W granicach terenu 1.9MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §
16.

. Tereny 1.6MNW-U i 1.7MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 czg$ciowo
w granicach stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

. Przez teren 1.9MNW-U, zgodnie rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla
dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 22.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
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9

§

§25i § 26.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

30.

Dla terenéw 1.10MNW-U (o powierzchni ok. 1,07ha), 1.11MNW-U (o powierzchni ok.

1
1

,63ha), 1.12MNW-U (o powierzchni ok. 2,08ha), 1.13MNW-U (o powierzchni ok. 2,08ha),
.14MNW-U (o powierzchni ok. 2ha), 1.15SMNW-U (o powierzchni ok. 0,3ha), 1.16 MNW-U

(o powierzchni ok. 1,21ha), 1.17MNW-U (o powierzchni ok. 4,98ha), 1.18MNW-U (o
powierzchni ok. 2,79ha), 1.19MNW-U (o powierzchni ok. 1ha), oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.

3

Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
c) dla budynkow gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

C) pokrycie i kolorystyka dachow: dachdéwka ceramiczna, cementowa, material
dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza

si¢ cegle, drewno, szklo, beton, kamien wytacznie w podmurdéwce budynku; w

kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:
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10.
11.

12.

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gldownego wjazdu na dang dziatk¢ lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki,

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

W granicach terenéow 1.12MNW-U, 1.17MNW-U i 1.18MNW-U, zgodnie z rysunkiem

planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9

ust. 4.

Tereny 1.14MNW-U, 1.15MNW-U, 1.16MNW-U, 1.17MNW-U, 1.18MNW-U i

1.1I9MNW-U w catosci oraz tereny 1.10MNW-U, 1.11MNW-U, 1.12MNW-U i

1.13MNW-U czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy

,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W  granicach terenéow 1.10MNW-U, 1.11MNW-U, 1.14MNW-U, 1.16MNW-U,

1.17MNW-U i 1.18MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg zabytki uj¢te w

ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

W  granicach terenéw 1.10MNW-U, 1.11MNW-U, 1.12MNW-U, 1.13MNW-U,

1.14MNW-U, 1.17MNW-U i 1.18MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg

obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia

zawarte w § 16.

Teren 1.10MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach

strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej

obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

Przez tereny 1.12MNW-U i 1.19MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja

dystrybucyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony

funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 31.
Dla terenéow 1.20MNW-U (0 powierzchni ok. 0,92ha), 1.21MNW-U (o powierzchni ok.
0,29%ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

ustug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.

funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
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budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria gldéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczny dach
dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

C) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach
grafitu;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wytacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub Sciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatke;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w §

20 ust. 4.

. Teren 1.2IMNW-U w calosci oraz teren 1.20MNW-U cze$ciowo, zgodnie z rysunkiem
planu, zlokalizowane sag w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

. Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 22.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 32.

Dla terenow 1.22MNW-U (o powierzchni ok. 0,7ha), 1.23MNW-U (o powierzchni ok. 0,1ha),
1.24AMNW-U (o powierzchni ok. 3,07ha), 1.25MNW-U (0 powierzchni ok. 1,43ha),
1.26MNW-U (o powierzchni ok. 0,5ha), 1.27MNW-U (o powierzchni ok. 0,26ha), 1.28BMNW-

23



U (o powierzchni ok. 0,49ha), 1.29MNW-U (o powierzchni ok. 1,11ha), 1.30MNW-U (o
powierzchni ok. 0,58ha), 1.31MNW-U (o powierzchni ok. 0,21ha), 1.32MNW-U (o
powierzchni ok. 0,14ha), 1.33MNW-U (o powierzchni ok. 0,24ha), 1.34MNW-U (o
powierzchni ok. 0,54ha), 1.35MNW-U (o powierzchni ok. 1,86ha), 1.36MNW-U (o
powierzchni ok. 1,14ha), 1.37MNW-U (o powierzchni ok. 0,91ha), 1.38MNW-U (o
powierzchni ok. 0,61ha) oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) naterenach 1.31MNW-U, 1.32MNW-U: w liniach rozgraniczajacych terenow,
b) na pozostatych terenach: 1000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
c) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
c) dla budynkow gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

Cc) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegte, drewno, szklo, beton, kamien wyltacznie w podmuréowce budynku; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:
1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do

linii zabudowy wyznaczonej od strony gldownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z

bocznych granic danej dziatki,

24



10.

11.
12.

13.

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

W granicach terenéow 1.24MNW-U, 1.29MNW-U, 1.30MNW-U, 1.35MNW-U i

1.37MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefy biologicznie czynne, dla ktorych

obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

Tereny 1.29MNW-U i 1.35MNW-U, zgodniec z rysunkiem planu, zlokalizowane sg

czgsciowo w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja

ustalenia zawarte w § 11.

Tereny 1.23MNW-U, 1.25MNW-U, 1.27MNW-U, 1.30MNW-U, 1.32MNW-U,

1.34MNW-U i 1.35MNW-U w calosci oraz tereny 1.24MNW-U, 1.28MNW-U i

1.29MNW-U czeséciowo, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy

B’ ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W  granicach terenéow 1.23MNW-U, 1.24MNW-U, 125MNW-U, 1.29MNW-U,

1.33MNW-U, 1.34MNW-U, 1.35MNW-U i 1.38MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu,

zlokalizowane sg zabytki ujete w ewidencji zabytkoéw, dla ktorych obowiazuja ustalenia

zawarte w § 13.

W granicach terenow 1.24MNW-U, 1.27MNW-U, 1.30MNW-U i 1.35MNW-U, zgodnie z

rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych,

dla ktoérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

Tereny 1.22MNW-U, 1.23MNW-U, 1.25MNW-U, 1.28MNW-U i 1.30MNW-U zgodnie z

rysunkiem planu, zlokalizowane s3 cz¢$§ciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w

§17.

Przez teren 1.24MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,

napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej

obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 33.
Dla terenéw 1.1U (0 powierzchni ok. 0,33ha), 1.2U (o powierzchni ok. 0,23ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenow: tereny ustug.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gldwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle, drewno, szklo, beton, kamien wytacznie w podmurdéwce budynku; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatlow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

4. Teren 1.1U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach strefy
,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. W granicach terenu 1.1U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w
ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Teren 1.1U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dla terenu 1.1U, dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania w granicach drogi, oznaczonej symbolem 1.4KDZ.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 34.
Dla terenu 1.1UE-US (o powierzchni ok. 1,46ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;
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§

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

10) geometria gtownych potaci dachu: dach ptaski;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wylacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ $ciang frontowa rownolegle Iub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony drogi 1.24KR;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogodlne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dla

dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, dla ktérego obowiazuja

ustalenia zawarte w § 22.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do

parkowania w granicach drogi, oznaczonej symbolem 1.6KDD.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

3s.

Dla terenu 1.1US-UB (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu 1 rekreacji lub uslug bezpieczenstwa 1 porzadku

publicznego. Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje ustug publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
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dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegte, drewno, szklo, beton, kamien wytacznie w podmurowce budynku; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 22.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 36.
Dla terenow 1.1US-ZP (o powierzchni ok. 1,5ha), 1.2US-ZP (o powierzchni ok. 1,19ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenow: tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
9) geometria gldwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachoéw ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegte, drewno, szklo, beton, kamien wyltacznie w podmuréowce budynku; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 1.24KR,;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.
. Teren 1.1US-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg¢sSciowo w granicach
strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.
. Teren 1.1US-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg¢Sciowo w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.
. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktoérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§37.

Dla terenu 1.1UR (o powierzchni ok. 1,36ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10m;

9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa, W odcieniach:

brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle, drewno, szkto, kamien wytacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do kalenic budynkow

istniejagcych w granicach terenu;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w §

20 ust. 4.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla

ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek wpisany do
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10.

11.

12.

rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w calo$ci w granicach strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg zabytki ujete w ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest pomnik ofiar | wojny
swiatowej ujety w ewidencji zabytkoéw, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania w granicach drogi, oznaczonej symbolem 1.4KDZ.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 38.
Dla terenéw 1.1KDZ, 1.2KDZ, 1.3KDZ, 1.4KDZ oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

10.

Przeznaczenie terenow: tereny drogi zbiorczej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Teren 1.4KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach
strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czgsciowo w granicach strefy ,,.B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

Teren 1.1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach stref
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

Przez teren 1.1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne
linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, natomiast przez teren
14KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 22.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. W granicach terenu 1.4KDZ dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania z terenu 1.1U i 1.1UR.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 39.
Dla terenéow 1.1KDL, 1.2KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenow: tereny drogi lokalnej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 40.

Dla terenow 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD, 1.5KDD, 1.6KDD, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny drogi dojazdowej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Tereny 1.1KDD i 1.3KDD w catosci oraz tereny 1.2KDD, 1.4KDD czg$ciowo, zgodnie z
rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Przez teren 1.1KDD, 1.6KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia elektroenergetyczne SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej. Przez teren
1.2KDD przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. W granicach terenu 1.6KDD dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania z terenu 1.1UE-US.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 41.

Dla terenéw 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR, 1.5KR, 1.6KR, 1.7KR, 1.8KR, 1.9KR, 1.10KR,
1.11KR, 1.12KR, 1.13KR, 1.14KR, 1.15KR, 1.16KR, 1.17KR, 1.18KR, 1.19KR, 1.20KR,
1.21KR, 1.22KR, 1.23KR, 1.24KR, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny 1.17KR i 1.20KR w catosci, a tereny 1.10KR, 1.11KR, 1.12KR, 1.13KR, 1.14KR,
1.15KR, 1.16KR, 1.18KR, 1.19KR i 1.22KR czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12.

. Tereny 1.9KR i 1.18KR, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 czgsciowo w

granicach stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.
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5. Przez tereny 1.12KR, 1.14KR, 1.16KR, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej. Przez tereny 1.10KR i 1.17KR przebiega pas ochrony funkcyjnej
dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, natomiast przez teren 1.9KR
przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 22.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 42.

Dla terenow 1.1RZ (0 powierzchni ok. 22,41ha), 1.2RZ (o powierzchni ok. 0,88ha), 1.3RZ (o0

powierzchni ok. 1,21ha), 1.4RZ (o powierzchni ok. 1,55ha), 1.5RZ (o powierzchni ok. 8,71ha),

1.6RZ (o powierzchni ok. 3,53ha), 1.7RZ (o powierzchni ok. 3,43ha), 1.8RZ (0 powierzchni
ok. 3,86ha), 1.9RZ (o powierzchni ok. 10,16ha), 1.10RZ (o powierzchni ok. 4,56ha), 1.11RZ

(o powierzchni ok. 3,54ha), 1.12RZ (o powierzchni ok. 1,06ha), 1.13RZ (o powierzchni ok.

9,05ha), 1.14RZ (o powierzchni ok. 1,16ha), 1.15RZ (o powierzchni ok. 0,24ha), 1.16RZ (o

powierzchni ok. 1,37ha), 1.17RZ (o powierzchni ok. 1,12ha), 1.18RZ (o powierzchni ok.

1,87ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢ wytacznie
budynki gospodarczo-garazowe, magazynowe, budowle rolnicze i wiaty, zwigzane z
funkcjonujacym gospodarstwem rolnym, bedace czescig sktadowa gospodarstwa rolnego w
rozumieniu kodeksu cywilnego, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300m? na
kazde gospodarstwo rolne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 1.1RZ nalezy zachowaé
odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 80%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

8) geometria gtéwnych potaci dachu:

a) dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3. Teren 1.14RZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy
,»A” $cislej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Teren 1.15RZ w catos$ci oraz tereny 1.1RZ, 1.4RZ, 1.5RZ, 1.6RZ, 1.7RZ, 1.8RZ, 1.9RZ,
1.10RZ, 1.11RZ, 1.13RZ, cz¢$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w
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granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w §
12.

5. Tereny 1.1RZ, 1.2RZ, 1.3RZ, 1.4RZ i 1.13RZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sg czeSciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

6. Przez tereny 1.1RZ i 1.3RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, a przez
tereny 1.5RZ, 1.7RZ, 1.9RZ, 1.11RZ i 1.18RZ przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej. Przez teren 1.4RZ
przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 43.
Dla terenéow 1.1RZM (o powierzchni ok. 0,17ha), 1.2RZM (o powierzchni ok. 1,23ha),
1.3RZM (o powierzchni ok. 1,49ha), 1.4RZM (o powierzchni ok. 0,78ha), 1.5RZM (o
powierzchni ok. 0,65ha), 1.6RZM (o powierzchni ok. 0,58ha), 1.7RZM (o powierzchni ok.
1,09ha), 1.8RZM (o powierzchni ok. 0,49ha), 1.9RZM (o powierzchni ok. 0,78ha), 1.10RZM
(o powierzchni ok. 0,21ha) oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 12 m;
9) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni lub dach ptaski,
) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaros$ci, brazu,

33



3

10.

11.

§

naturalnej dachowki ceramicznej;
10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny,
kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki,

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

. Tereny 1.5RZM, 1.6RZM i 1.8RZM w catosci oraz tereny 1.4RZM, 1.7RZM i 1.9RZM

czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W granicach terenu 1.4RZM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek ujety
w ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

W granicach terenéw 1.5RZM i 1.7RZM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

Tereny 1.3RZM i 1.9RZM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czg¢$ciowo w
granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
dla ktorej obowiagzujg ustalenia zawarte w § 17.

Przez tereny 1.7RZM i 1.8RZM, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

44.

Dla terenu 1.1WS-ZN (o powierzchni ok. 0,13ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

§

Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

45.

Dla terenéw 1.1L (0 powierzchni ok. 1,51ha), 1.2L (o powierzchni ok. 0,12ha), 1.3L (o
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powierzchni ok. 0,12ha), 1.4L (o powierzchni ok. 0,35ha), 1.5L (o powierzchni ok. 0,16ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny lasu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Teren 1.2L, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 46.

Dla terenéw 1.1ZN (o powierzchni ok. 0,98ha), 1.2ZN (o powierzchni ok. 0,52ha), 1.3ZN (o

powierzchni ok. 1,99ha), 1.4ZN (o powierzchni ok. 0,24ha), 1.5ZN (o powierzchni ok. 0,14ha),

1.6ZN (o powierzchni ok. 0,19ha), 1.7ZN (o powierzchni ok. 0,17ha), 1.8ZN (o powierzchni
ok. 0,31ha), 1.9ZN (o powierzchni ok. 0,44ha), 1.10ZN (o powierzchni ok. 0,28ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Teren 1.5ZN w catos$ci oraz tereny 1.4ZN, 1.8ZN i 1.9ZN czesciowo, zgodnie z rysunkiem
planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny 1.2ZN, 1.3ZN i 1.7ZN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czgsciowo w
granicach stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

5. Przez teren 1.10ZN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 22.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegolowe dla fragmentu obrebow Wiekowice

§ 47.

Dla terenow 2.1MNW (o powierzchni ok. 0,15ha), 2.2MNW (o powierzchni ok. 0,14ha),

2.3MNW (o powierzchni ok. 0,12ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;.
Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe w budynkach mieszkalnych.

35



. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych:

— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach
grafitu;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje¢, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wylgcznie w podmurdéwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
jednej z bocznych granic danej dziatki,
2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w §

20 ust. 4.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251 § 26.
. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 48.
Dlaterenu 2.1MNW-U (0 powierzchni ok. 0,23ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
c) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
c) dla budynkow gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach plaski,

C) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blach¢ na rabek stojacy w odcieniach
grafitu;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wylacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub Sciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtdownego wjazdu na dang dziatke;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w §

20 ust. 4.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251 § 26.
. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 49.

Dla terenow 2.2MNW-U (o0 powierzchni ok. 0,87ha), 2.3MNW-U (o powierzchni ok. 0,44ha),

2.AMNW-U (o powierzchni ok. 0,43ha), 2.5MNW-U (o powierzchni ok. 0,43ha), 2.6 MNW-U

(o powierzchni ok. 1,93ha), 2.7MNW-U (o0 powierzchni ok. 0,4ha), 2.8MNW-U (o

powierzchni ok. 3,32ha), 2.9MNW-U (o powierzchni ok. 2,19ha), 2.10MNW-U (o

powierzchni ok. 0,77ha), 2.11MNW-U (o powierzchni ok. 3,47ha), 2.12MNW-U (o

powierzchni ok. 3,5ha), 2.13MNW-U (o powierzchni ok. 0,91ha), 2.14MNW-U (o

powierzchni ok. 0,23ha), 2.15MNW-U (o powierzchni ok. 1,64ha), 2.16MNW-U (o

powierzchni ok. 0,5ha), 2.17MNW-U (o powierzchni ok. 0,42ha), 2.18MNW-U (o

powierzchni ok. 2,08ha), 2.19MNW-U (o powierzchni ok. 0,33ha), 2.20MNW-U (o

powierzchni ok. 1,96ha), 2.21MNW-U (o powierzchni ok. 0,87ha), 2.22MNW-U (o

powierzchni ok. 1,2ha), 2.23MNW-U (o0 powierzchni ok. 0,96ha), 2.24MNW-U (o

powierzchni ok. 0,75ha), 2.25MNW-U (o powierzchni ok. 0,94ha), 2.26MNW-U (o

powierzchni ok. 0,21ha), 2.27MNW-U (o powierzchni ok. 1,42ha), 2.28MNW-U (o

powierzchni ok. 1,12ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenoéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1000 m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
c) dla budynkéow gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

C) pokrycie i kolorystyka dachow: dachoéwka ceramiczna, cementowa, material
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;
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10.

11.

12.

13.

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle, drewno, szklo, beton, kamien wyltacznie w podmurdéwce budynku; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic
danej dziatki,

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

. W granicach terenéw 2.8MNW-U, 2.9MNW-U, 2.11IMNW-U, 2.12MNW-U, 2.13MNW-

U, 2.18MNW-U, 2.19MNW-U, 2.20MNW-U, 2.22MNW-U, 2.24MNW-U i 2.28MNW-
U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefy biologicznie czynne, dla ktorych obowiagzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

Tereny 2.10MNW-U, 2.11MNW-U, 2.12MNW-U, 213MNW-U, 2.14MNW-U,
2.15MNW-U, 2.16MNW-U, 2.17MNW-U, 2.19MNW-U, 2.20MNW-U, 2.22MNW-U,
2.23MNW-U, 2.24MNW-U, 2.27TMNW-U i 2.28MNW-U w cato$ci oraz tereny 2.8MNW-
U, 29MNW-U, 2.18MNW-U, 2.2IMNW-U i 2.25MNW-U czgsciowo, zgodnie z
rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

W granicach terenow 2.2MNW-U, 2.4MNW-U, 2.5MNW-U, 2.6 MNW-U, 2.7MNW-U,
2.8MNW-U, 29MNW-U, 2.10MNW-U, 2.11MNW-U, 2.12MNW-U, 2.13MNW-U,
2.14MNW-U, 2.15MNW-U, 2.17MNW-U, 2.18MNW-U, 2.19MNW-U, 2.20MNW-U,
2.2IMNW-U, 2.23MNW-U, 2.24MNW-U, 2.25MNW-U, 2.27TMNW-U i 2.28MNW-U,
zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg zabytki ujete w ewidencji zabytkow, dla
ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

W granicach terenéow 2.11MNW-U, 2.16MNW-U, 2.17MNW-U, 2.22MNW-U i
2.2TMNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

Teren 2.26MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢sciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 17.

Przez tereny 2.6MNW-U, 2.8MNW-U, 2.9MNW-U, 2.27MNW-U i 2.28MNW-U,
zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej. Przez teren 2.18MNW-U,
zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej,
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

Teren 2.28MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cze$§ciowo w granicach strefy
szczegolnego zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 23.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dla terenu 2.10MNW-U dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania w granicach drogi, oznaczonej symbolem 2.1KDZ.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 50.

Dla terenéw 2.29MNW-U (0 powierzchni ok. 0,18ha), 2.31MNW-U (o powierzchni ok.

0,54ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
c) dla budynkow gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaros$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje¢, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wytacznie w podmurowce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z
bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

4. Teren 2.31MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach

strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
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10.

W granicach terenu 2.29MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek
ujety w ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

W granicach terenu 2.31MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §
16.

Teren 2.29MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czesciowo w granicach strefy
szczegblnego zagospodarowania terendw sgsiadujacych z linig kolejowa. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 23.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 51.
Dla terenu 2.30MNW-U (o powierzchni ok. 0,26ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe w budynkach mieszkalnych. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z
ww. funkcji. Obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej. Dopuszcza si¢
przebudowe i remont istniejagcych budynkow.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 20.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy ,,.B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg zabytki ujete w ewidencji

zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy szczegdlnego
zagospodarowania terendw sgsiadujacych z linig kolejowg. Obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 23.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 52.
Dla terenu 2.1U (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren ushug.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

10) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegte, drewno, szklo, beton, kamien wytacznie w podmurowce budynku; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica prostopadle do granicy z terenem 2.10MNW-U;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w §

20 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania w granicach drogi, oznaczonej symbolem 2.1KDZ.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 53.

Dla terenu 2.1U-P (o powierzchni ok. 0,71ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: teren ustug lub produkcji. W ramach przeznaczenia terenu
dopuszcza sie lokalizacje:

1) ustug handlu, ustug rzemie$lniczych, ustug gastronomii, ustlug zdrowia i pomocy
spolecznej, ustug sportu 1 rekreacji, ustug edukacji, ustug kultury 1 rozrywki, ustug
bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, ustug biurowych i1 administracji,

2) produkcji przemystowej, sktadéw i magazynow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gldwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego.
Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjng, drewno lub materiat
drewnopodobny, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
tych materiatow. Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych.

. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 2.2KDZ;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.
. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla
ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy szczegolnego
zagospodarowania terendw sasiadujacych z linig kolejowa. Obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 23.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 54.

Dla terenu 2.1US-ZP (o powierzchni ok. 3,92ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
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§

9) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachoéw, z wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza

si¢ cegte, drewno, szklo, beton, kamien wytacznie w podmuréowce budynku; w

kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
jednego z odcinkow linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu lub do jednej z
granic danej dziatki,

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogodlne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla

ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy ,,.B”

ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

5S.

Dla terenu 2.1UB (o powierzchni ok. 0,2ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego. Dopuszcza si¢

wylacznie lokalizacje ustug publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gldwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachoéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,

44



cementowa, material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza

si¢ cegte, drewno, szklo, beton, kamien wytacznie w podmurowce budynku; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
jednej z granic terenu;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynng, dla

ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w cato$ci w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 56.
Dla terenéw 2.1KDZ, 2.2KDZ, 2.3KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

10.

Przeznaczenie terenow: teren drogi zbiorczej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

. W granicach terenu 2.1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do

zachowania, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.2 pkt.5.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czgsciowo w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

Przez tereny 2.1KDZ i 2.2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.

Tereny 2.2KDZ i 2.3KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ czeSciowo w granicach
strefy szczegdlnego zagospodarowania terendw sgsiadujacych z linig kolejowa. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 23.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dla terenu 2.1KDZ dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania z terenu 2.10MNW-U i 2.1U.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§57.
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Dla terenéow 2.1KDL i 2.2KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu 2.2KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest aleja drzew do
zachowania, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1.

5. Teren 2.2KDL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$Sciowo w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

6. Przez teren 2.1KDL, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 22.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 58.

Dla terenow 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD, 2.5KDD, 2.6KDD, 2.7KDD, 2.8KDD,

2.9KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny drogi dojazdowej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Teren 2.6KDD w catosci oraz tereny 2.4KDD, 2.5KDD, 2.7KDD, 2.8KDD i 2.9KDD,
czesciowo zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Przez teren 2.3KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 22.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 59.

Dla terenow 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 2.4KR, 2.5KR, 2.6KR, 2.7KR, 2.8KR, 2.9KR, 2.10KR,
2.11KR, 2.12KR, 2.13KR, 2.14KR, 2.15KR, 2.16KR, 2.17KR, 2.18KR, 2.19KR, 2.20KR
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Tereny 2.9KR, 2.10KR, 2.11KR, 2.13KR, 2.14KR, 2.15KR i 2.16KR w calosci oraz teren
2.18KR czg¢sciowo, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Teren 2.12KR, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Przez teren 2.4KR, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 22.

6. Teren 2.20KR, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czg¢Sciowo w granicach strefy
szczegoOlnego zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa. Obowiagzuja
ustalenia zawarte w § 23.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 60.

Dla terenu 2.1KKK, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 61.

Dla terenéw 2.11E (o powierzchni ok. 0,01ha), 2.21E (o powierzchni ok. 0,01ha), 2.31E (0

powierzchni ok. 0,01ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wigkszej niz 12m.

3. Tereny 2.21E i 2.3IE, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w catosci w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

4. W granicach terendow, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 wieze
transformatorowe, ujete w ewidencji zabytkéw, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 14.

5. Przez tereny 2.21E i 2.3IE, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne,
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej. Przez teren
2.11E, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej,
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 22.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 62.

Dla terenéw 2.1RZ (0 powierzchni ok. 0,58ha), 2.2RZ (o powierzchni ok. 0,19ha), 2.3RZ (0

powierzchni ok. 1,54ha), 2.4RZ (0o powierzchni ok. 2,24ha), 2.5RZ (0 powierzchni ok.

14,39ha), 2.6RZ (0 powierzchni ok. 2,99ha), 2.7RZ (o powierzchni ok. 4,07ha), 2.8RZ (o

powierzchni ok. 6,57ha), 2.9RZ (o powierzchni ok. 15,28ha), 2.10RZ (o powierzchni ok.

4,66ha), 2.11RZ (o powierzchni ok. 15,3ha), 2.12RZ (o powierzchni ok. 0,62ha), 2.13RZ (0

powierzchni ok. 1,42ha), 2.14RZ (o powierzchni ok. 2,3ha), 2.15RZ (o powierzchni ok.

8,82ha), 2.16RZ (o powierzchni ok. 0,89ha), 2.17RZ (o powierzchni ok. 10,87ha), 2.18RZ (0

powierzchni ok. 2,43ha), 2.19RZ (o powierzchni ok. 0,78ha), 2.20RZ (o powierzchni ok.

0,11ha), 2.21RZ (o powierzchni ok. 0,13ha), 2.22RZ (0 powierzchni ok. 0,13ha), 2.23RZ (0

powierzchni ok. 0,47ha), 2.24RZ (o powierzchni ok. 2,73ha), 2.25RZ (o powierzchni ok.

5,85ha), 2.26RZ (o powierzchni ok. 5,14ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢ wytacznie
budynki gospodarczo-garazowe, magazynowe, budowle rolnicze i wiaty, zwigzane z
funkcjonujacym gospodarstwem rolnym, bedace czescig sktadowa gospodarstwa rolnego w
rozumieniu kodeksu cywilnego, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300m? na
kazde gospodarstwo rolne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 80%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;
8) geometria glownych potaci dachu:
a) dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3. Tereny 2.12RZ i 2.16RZ w calosci oraz tereny 2.5RZ, 2.7RZ, 2.8RZ, 2.9RZ, 2.10RZ,
2.11RZ, 2.13RZ, 2.14RZ, 2.15RZ, 2.17RZ i 2.18RZ czgiciowo, zgodnie z rysunkiem
planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny 2.10RZ, 2.11RZ, 2.16RZ i 2.19RZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
czgsciowo w granicach stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.
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5. Przez tereny 2.3RZ, 2.5RZ, 2.6RZ, 2.7RZ, 2.9RZ, 2.16RZ, 2.17RZ i 2.18RZ, zgodnie z
rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

6. Tereny 2.17RZ, 2.18RZ, 2.19RZ, 2.23RZ i 2.24RZ, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja
si¢ czeSciowo w granicach strefy szczegdlnego zagospodarowania terendow sgsiadujacych z
linig kolejowa. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

7. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 63.
Dla terenéw 2.1RZM (0 powierzchni ok. 0,74ha), 2.2RZM (o powierzchni ok. 1,09ha),
2.3RZM (o powierzchni ok. 0,26ha), 2.4RZM (o powierzchni ok. 1,03ha), 2.5RZM (o
powierzchni ok. 0,89ha), 2.6RZM (o powierzchni ok. 0,88ha), 2.7RZM (o powierzchni ok.
0,72ha), 2.8RZM (o powierzchni ok. 0,2ha), 2.9RZM (o powierzchni ok. 0,21ha), 2.10RZM
(o powierzchni ok. 0,27ha), 2.11RZM (o powierzchni ok. 0,42ha), 2.12RZM (o powierzchni
ok. 0,04ha), 2.13RZM (o powierzchni ok. 0,35ha) oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla

kondygnacji nadziemnych 1,0;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 30%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 12 m;
9) geometria gldwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni lub dach ptaski,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub material drewnopodobny,
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9.
10.

11.

kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.
Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do
jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 20 ust. 4.

. W granicach terenow 2.1RZM, 2.6RZM, 2.7RZM i 2.11RZM, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ strefy biologicznie czynne, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.
Tereny 2.3RZM, 2.5RZM, 2.6RZM i 2.7RZM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sa w cato$ci w granicach strefy ,,.B” ochrony konserwatorskiej, dla ktoérej obowiagzuja
ustalenia zawarte w § 12.

W granicach terenow 2.2RZM, 2.3RZM, 2.5RZM, 2.6RZM, 2.7RZM, 2.9RZM,
2.10RZM i 2.11RZM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg zabytki ujete w
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

W granicach terenu 2.7RZM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §
16.

Teren 2.11RZM, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ cze§ciowo w granicach strefy
szczegoOlnego zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 23.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 64.

Dla terenow 2.1WS (o powierzchni ok. 0,22ha), 2.2WS (o powierzchni ok. 0,01ha), 2.3WS (o
powierzchni ok. 0,14ha), 2.4WS (o powierzchni ok. 0,05ha), 2.5WS (o powierzchni ok.
0,01ha), 2.6WS (o powierzchni ok. 0,01lha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

Teren 2.2WS w catosci oraz tereny 2.1WS i 2.3WS czg$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12.

Przez teren 2.3WS, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazujg ustalenia
zawarte w § 22.

Tereny 2.3WS i 2.4WS, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ czgSciowo w granicach
strefy szczegdlnego zagospodarowania terendw sgsiadujacych z linig kolejowa. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 23.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 65.

Dla terenéw 2.1ZN (0 powierzchni ok. 0,18ha), 2.2ZN (o powierzchni ok. 0,56ha), 2.3ZN (o

powierzchni ok. 0,06ha), 2.4ZN (o powierzchni ok. 0,21ha), 2.5ZN (o powierzchni ok. 0,74ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Teren 2.3ZN w catosci oraz tereny 2.2ZN i 2.4ZN czg¢$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe dla fragmentu obrebow Wiekowice — wie§ Wiekowo

§ 66.

Dla terenow 3.1MNW-U (o powierzchni ok. 0,85ha), 3.2MNW-U (o powierzchni ok. 0,4ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
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) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

C) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaros$ci, brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wytacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gléwnego wjazdu na dang dziatke,

b) na terenie 3.2MNW-U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow kalenicg lub $ciang
frontowa roéwnolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki,

C) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 20 ust. 4.

4. W granicach terenu 3.1MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie
czynna, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

5. W granicach terenu 3.2MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek
ujety w ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

6. W granicach terenu 3.2MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §
16.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 67.

Dla terenow 3.3MNW-U (o powierzchni ok. 1,68ha), 3.4MNW-U (o powierzchni ok. 2,05ha),

3.5MNW-U (o powierzchni ok. 1,73ha), 3.6MNW-U (o powierzchni ok. 0,48ha), 3.7MNW-U

(o powierzchni ok. 0,48ha), 3.8MNW-U (o powierzchni ok. 0,98ha), 3.9MNW-U (o

powierzchni ok. 0,3%ha), 3.10MNW-U (o powierzchni ok. 0,27ha), 3.11MNW-U (o

powierzchni ok. 0,11ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢gpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww.
funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystepowanie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 3.8MNW-U nalezy zachowac
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odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym poddasze,
c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
) dla budynkéw gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje¢, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wylgcznie w podmurdéwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatke lub do
jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 20 ust. 4.

. W granicach terenow 3.4AMNW-U i 3.8MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢
strefy biologicznie czynne, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

. Teren 3.10MNW-U w catosci oraz tereny 3.4MNW-U i 3.9MNW-U cz¢éciowo, zgodnie z
rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;j,
dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

. W granicach terenéw 3.4AMNW-U, 3.8MNW-U i 3.10MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane s3 zabytki ujete w ewidencji zabytkow, dla ktoérych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13.
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10.
11.

12.

W granicach terenow 3.3MNW-U, 3.4AMNW-U i 3.8MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktoérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

Przez tereny 3.3MNW-U i 3.4MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, przebicgaja
dystrybucyjne, napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

Tereny 3.9MNW-U i 3.10MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ cz¢$ciowo w
granicach strefy szczegdlnego zagospodarowania terenéw sasiadujacych z linig kolejowa.
Obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 68.

Dla terenow 3.1IMWW-U (o powierzchni ok. 0,53ha), 3.2MWW-U (o0 powierzchni ok.
1,02ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub

ustug. Dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, w tym
poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych:
— dla dachu stromego: 6 m,

— dla dachu ptaskiego: 4 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) na terenie 3.1MWW-U: dach symetryczny wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,

b) na terenie 3.2MWW-U: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni lub dach ptaski,

c) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczny
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dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni lub dach ptaski,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wylacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do
jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 20 ust. 4.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 69.

Dla terenéw 3.1U (o powierzchni ok. 0,04ha), 3.3U (o powierzchni ok. 0,61ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny ustug.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 3.3U nalezy zachowac odleglosci
od lasu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachoéw ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaros$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
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si¢ cegle lub jej imitacjg, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szkto,

beton, kamien wytacznie w podmuréwce budynku; w kolorystyce wynikajacej z

naturalnych barw tych materiatow.

Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od
strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 20 ust. 4.

. Teren 3.3U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy

,»A” §cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
Teren 3.3U, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czesciowo w granicach strefy
szczegblnego zagospodarowania terendw sgsiadujacych z linig kolejowa. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 23.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

70.

Dla terenu 3.2U (o powierzchni ok. 0,61ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.
2.

3

Przeznaczenie terenu: teren ustug.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;
10) geometria gldwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa w odcieniach:
brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;j;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle, drewno, szklo, beton, kamien wytacznie w podmurdéwce budynku; w
kolorystyce wynikajgcej z naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od
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strony gtownego wjazdu na dzialtke,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w
§ 20 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 22.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 71.
Dla terenow 3.1U-P (o powierzchni ok. 2,94ha), 3.2U-P (o powierzchni ok. 0,91ha), 3.3U-P (o0
powierzchni ok. 2,26ha), 3.4U-P (o powierzchni ok. 0,52ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenow: tereny ustug lub produkcji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla

kondygnacji nadziemnych 1,0;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego.
Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacjg, plytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, szkto, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
tych materiatow. Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji okladzinami z tworzyw
sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub prostopadle do
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linii zabudowy wyznaczonych w granicach terenow;
2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w §
20 ust. 4.

4. W granicach terenu 3.1U-P, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie
czynna, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

5. Teren 3.4U-P, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach strefy
,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. Przezteren 3.1U-P, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 22.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dla terenu 3.1U-P dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania w granicach drogi, oznaczonej symbolem 3.1KDD.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 72.
Dla terenu 3.1UE-US (o powierzchni ok. 0,6ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachoéw, z wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacjg, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szkto,
beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:
1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 3.1KDL;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w §
20 ust. 4.
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4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 73.
Dla terenu 3.1US-ZP (o powierzchni ok. 4,28ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m,;
9) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachoéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaros$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
beton, kamien wytacznie w podmurowce budynku; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do jednego z odcinkéw linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 20 ust. 4.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 74.
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Dla terenu 3.1KDL, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

10.

Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg aleje drzew do
zachowania i szpaler drzew do zachowania, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
ust.1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 22.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa. Obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 23.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§75.
Dla terenow 3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD, 3.4KDD, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny drogi dojazdowe;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Teren 3.4KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.
W granicach terenu 3.4KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest droga o
nawierzchni brukowej do zachowania, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.
Przez teren 3.1KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 22.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania z terenu 3.1U-P.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 76.
Dla terenéw 3.1KR, 3.2KR, 3.3KR, 3.4KR, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Teren 3.2KR, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 77.
Dla terenu 3.1KKK, 0znaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg¢sciowo w granicach strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 22.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 78.
Dla terenu 3.2KKK, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowej
zabudowy kubaturowej. Dopuszcza si¢ przebudowg 1 remont istniejgcych budynkow.
Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 20.
Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany w cato$ci w granicach strefy ,,A” §cistej
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg zabytki ujete w ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§79.
Dla terenu 3.11KO (o powierzchni ok. 0,36ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni sciekow.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

8) geometria gldwnych potaci dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia
30-45 stopni lub dach ptaski;

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej,
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §
22.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 80.

Dla terenéw 3.1RZ (o powierzchni ok. 1,85ha), 3.2RZ (o powierzchni ok. 1,03ha), 3.3RZ (0

powierzchni ok. 5,08ha), 3.4RZ (o powierzchni ok. 0,95ha), 3.5RZ (0 powierzchni ok.

14,57ha), 3.6RZ (o powierzchni ok. 3,28ha), 3.7RZ (o powierzchni ok. 0,7ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢ wylacznie
budynki gospodarczo-garazowe, magazynowe, budowle rolnicze i wiaty, zwigzane z
funkcjonujacym gospodarstwem rolnym, bedace czescia sktadowa gospodarstwa rolnego w
rozumieniu kodeksu cywilnego, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300m? na
kazde gospodarstwo rolne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 3.3RZ, 3.5RZ i 3.6RZ nalezy
zachowaé odleglosci od lasu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi
warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 80%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

8) geometria glownych potaci dachu:

a) dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dla wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3. W granicach terenu 3.1RZ, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna,

dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.
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10.

Tereny 3.6RZ i 3.7RZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czg§ciowo w granicach
strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
Teren 3.5RZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach stref
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

Przez tereny 3.1RZ, 3.3RZ, 3.4RZ i 3.5RZ, przebiegaja dystrybucyjne, napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej. Przez teren 3.6RZ, zgodnie z
rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 22.

. Teren 3.5RZ, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgSciowo w granicach strefy

szczegoOlnego zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa. Obowiagzuja
ustalenia zawarte w § 23.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie § 24.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 81.
Dla terenu 3.1RZM (o powierzchni ok. 0,26ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 12 m,
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni lub dach ptaski,
c) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaros$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
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si¢ cegte lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny,
kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do jednej z granic terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 20 ust. 4.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 22.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 82.
Dla terenu 3.1RZP (o powierzchni ok. 0,84ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 30%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15m;

9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni
lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachoéw, z wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegte lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny,
kamien, szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.
Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w cato$ci w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17.
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4. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 83.

Dla terenow 3.1WS (0 powierzchni ok. 0,42ha), 3.2WS (o powierzchni ok. 0,24ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Przez teren 3.1WS, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 22.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251§ 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 84.

Dla terenow 3.1L (0 powierzchni ok. 0,53ha), 3.2L (o powierzchni ok. 0,18ha), 3.3L (o0

powierzchni ok. 0,62ha), 3.4L (o powierzchni ok. 2,37ha), oznaczonych na rysunku planu,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Teren 3.4L, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w granicach strefy
szczegblnego zagospodarowania terendw sasiadujacych z linig kolejowa. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 23.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 85.

Dla terenéw 3.1ZN (0 powierzchni ok. 0,73ha), 3.2ZN (o powierzchni ok. 1,73ha), 3.3ZN (o

powierzchni ok. 0,45ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalnej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Teren 3.3ZN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy
,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.
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4. Teren 3.3ZN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy szczegdlnego
zagospodarowania terendw sgsiadujacych z linig kolejowa. Obowiazujg ustalenia zawarte w
§ 23.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 15
Ustalenia koncowe

§ 86.
Na podstawie decyzji nr DNI.tr.602.326.2024 z dnia 28.01.2025 r. na cele nierolnicze
przeznacza si¢ 15,8483 ha gruntow rolnych, oznaczonych na rysunku planu.

§ 87.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dartowo
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....................... Rady Gminy Darlowo, z dnia...... [eeeee. [eeeee.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow zabudowy w obrebach Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w gminie Darlowo

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z
2024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata nr XX11/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na calym
obszarze z wytgczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7,
542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1,
79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb Kopan: nr ew. 151/1,
153/1, 174/2, obrgb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2,
138/1,

- Uchwata nr XX1/290/08 Rady Gminy Darlowo z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Dartowo.

Obowigzujace plany miejscowe przeznaczaja obszar objety planem glownie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych, produkcji rolnej oraz tereny rolnicze.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dartlowo, obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenéw o
wiodacej funkcji mieszkalnej oraz produkeji rolnicze;j.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
zabudowy w obrebach Gleznowo, Dobiestaw i Wiekowice, w gminie Dartowo, prowadzona byta
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz.
1940), art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwatq nr LVII.567.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia
27 pazdziernika 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy w obrebach Gleznowo, Dobiestaw
i Wiekowice, w gminie Darfowo.

Gléwnym celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dostosowanie przeznaczenia terenu do kierunkow zawartych w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo, uchwalonym
uchwalg nr LII1.536.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 15 lipca 2022 roku.

Uchwata nr LVIL567.2022 Rady Gminy Darlowo w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow zabudowy w
obrebach Gleznowo, Dobiestaw 1 Wiekowice, w gminie Darlowo, zostala przyjeta przez Rade
Gminy Dartowo dnia 27 pazdziernika 2022 roku. Zgodnie z art. 67 ust.3 pkt 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), przepisy niewymienione w pkt 1-3 ww. ustawy
stosuje si¢ brzmieniu dotychczasowym — w przypadku gdy postepowanie zostato wszczgte i
niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.



Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 lutego 2025r. do 19
marca 2025r., w trakcie ktorego przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu 13 marca
2025r. o godzinie 14.00. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 02 kwietnia
2025r. W wyznaczonym terminie wptyneto siedem uwag. Z czego Wojt Gminy Darlowo
postanowit uwzgledni¢ jedng uwage, dwoch nie uwzglednic czesciowo, a pozostatych czterech
uwag nie uwzgledni¢ w catosci. Uwzglednione uwagi w planie nie spowodowaty koniecznosci
ponowienia etapéw procedury planistyczne;.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow,
dziatania inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (§ 8 planu), zasad ochrony
srodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 9 planu). Wptyw
ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie
oddzialywania na §rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy
planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi. Poszczegodlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly
przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku

oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stupsku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zrdznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dla droég oraz terenéw niebudowlanych
wprowadzono stawke 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwagg prawo
wlasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wtasciwymi organami

wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bgda miaty negatywnego

wplywu na interes publiczny. Ustalenia planu wplyng réwniez na poprawe estetyki i

bezpieczenstwa terenu objetego granicami opracowania planu. Przyczynig si¢ do poprawy
funkcjonalnosci tego terenu.

W § 251 § 26 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w
wode, energi¢ elektryczna, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 25 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekOw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta prowadzona w
sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem §rodkow komunikacji elektronicznej. Udziat

spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa,
w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, co wypelinia
obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania



Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terendw poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1
upizp, przyjetej Uchwalq Nr V1.53.2019 Rady Gminy Dartowo, z dnia 27 lutego 2019r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo.
W par. 4 niniejszej uchwaly stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu bedg wptywy z podatku od
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wpltyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.


















Zalacznik Nr 4

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi
uwagami wniesionymi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zabudowy w obrebach Gleznowo, Dobiestaw i
Wiekowice, w gminie Dartowo wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, Rada Gminy Darlowo
postanawia rozpatrze¢ uwagi w nizej opisany sposob.

Projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu w terminie od
26.02.2025 r. do 19.03.2025 w siedzibie Urzedu Gminy Dartowo. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie odbyta si¢ dnia 13.03.2025 r., a uwagi do projektu mozna bylto
sktada¢ do 02.04.2025 r. W wyznaczonym terminie wptyneto siedem uwag. Wojt Gminy Dartowo
postanowit uwzgledni¢ jedng uwage, dwoch nie uwzgledni¢ czgsciowo, a pozostatych czterech uwag
nie uwzglednia¢ w calosci. Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wojta.

Uwaga nr 1 (data wpltywu do UG 07.03.2025 r.):

Tres¢ uwagi: Rozszerzenie granic planu poprzez objecie nim dziatki nr 229/10 obrgb Gleznowo oraz
przeznaczenie pod zabudowg¢ mieszkaniowa/letniskowa.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka 0 numerze ewidencyjnym 229/10, obrgb Gleznowo, znajduje si¢ poza granicami
obszaru objgtego procedurg sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, poniewaz dotyczy terenu nieuwzglednionego w procedowanym
planie. Zmiana granic planu wymagataby podjecia odrebnej uchwaty przez Rad¢ Gminy, co wykracza
poza ramy obecnej procedury planistycznej.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 2 (data wpltywu do UG 10.03.2025 r.):

Tres¢ uwagi: Rozszerzenie granic planu poprzez objecie nim dziatek nr 229/12, 229/13 obreb
GleZnowo oraz przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa/letniskowa.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatki o numerach ewidencyjnych 229/12 oraz 229/13, obreb GleZznowo, znajduja si¢
poza granicami obszaru objetego procedurg sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona, poniewaz dotyczy terenu nieuwzglednionego w
procedowanym planie. Zmiana granic planu wymagataby podjecia odrebnej uchwaty przez Rade
Gminy, co wykracza poza ramy obecnej procedury planistycznej.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.




Uwaga nr 3 (data wpltywu do UG 18.03.2025 r.):

Tres$é¢ uwagi: Prosba o zwigkszenie obszaru dziatki nr 243 obreb Dobiestaw o maksymalny obszar z
obszaru przeznaczenia terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem na przeznaczenie terenu pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca lub ushugi.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug zostat
wyznaczony na dziatce nr 243, obrgb Dobiestaw, w sposob zgodny z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy. Dodatkowo,
proponowane w uwadze zwigkszenie obszaru przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa
obejmowatoby chronione grunty rolne Klasy Ill, ktore podlegaja szczegolnej ochronie na podstawie
przepisOw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze
wymagataby uzyskania zgody wilasciwego organu oraz cofni¢cia si¢ w procedurze planistycznej. W
zwigzku z powyzszym, uwaga nie zostata uwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 4 (data wpltywu do UG 19.03.2025 r.):

Tresé uwagi: Zmiana przeznaczenia dla dziatek ewidencyjnych nr 294/7, 294/3, 268, obr. Wiekowice
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, w celu mozliwosci budowy
domkéw mieszkalnych.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatki nr 294/7, 294/3, 268, obreb Wiekowice, nie sa w studium uwarunkowan i
kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gminy Darlowo przewidziane pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. Zgodnie z obowigzujacym studium, teren ten przeznaczony jest pod

uzytkowanie rolnicze. Uwzglednienie uwagi bytoby niezgodne z ustaleniami Studium.

Dodatkowo, na czgéci wskazanych dzialek znajduja si¢ grunty rolne klasy 111, ktore zgodnie z ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych podlegaja szczegélnej ochronie i ich przeznaczenie na cele
nierolnicze wymagaloby uzyskania stosownej zgody wlasciwego organu oraz cofni¢cia si¢ w
procedurze planistycznej.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 5 (data wplywu do UG 02.04.2025.):

Tres¢ uwagi: Umozliwienie w granicach terenu 1.IMNW-U posadowienia jednego budynku
turystyczno-rekreacyjnego, budynku gospodarczo-garazowego, usytuowania pojedynczych obiektow
turystyki indywidulanej takiej jak: przyczepa kempingowa, namiot turystyczny, nie zwigzanych z polem
kempingowym i namiotowym.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Darlowo: uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala zakaz lokalizacji zespotow budynkow turystycznych oraz zespotow
budynkow rekreacyjnych, rozumianych jako wiecej niz jeden obiekt budowlany na jednej dziatce
budowlanej. W granicach terenu wskazanego w uwadze dopuszcza si¢ takze lokalizacj¢ budynku

gospodarczo-garazowego, jednak nie o blaszanym wykonczeniu. Na tym obszarze nie przewiduje si¢
jednak lokalizacji obiektow takich jak przyczepy kempingowe, ze wzgledu na potencjalne naruszenie
fadu przestrzennego. W zwiazku z powyzszym, uwaga zostala czgsciowo nieuwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nr 6 (data wplywu do UG 02.04.2025 r.):
Tres¢ uwagi: Umozliwienie w granicach terenu 1.IMNW-U posadowienia jednego budynku
turystyczno-rekreacyjnego, budynku gospodarczo-garazowego, usytuowania pojedynczych obiektow



turystyki indywidulanej takiej jak: przyczepa kempingowa, namiot turystyczny, nie zwigzanych z polem
kempingowym i namiotowym.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Darlowo: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan ustala zakaz lokalizacji zespotow budynkow turystycznych oraz zespotow
budynkow rekreacyjnych, rozumianych jako wigcej niz jeden obiekt budowlany na jednej dzialce
budowlanej. W granicach terenu wskazanego w uwadze dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynku
gospodarczo-garazowego, jednak nie o blaszanym wykonczeniu. Na tym obszarze nie przewiduje si¢
jednak lokalizacji obiektoéw takich jak przyczepy kempingowe, ze wzgledu na potencjalne naruszenie
fadu przestrzennego. W zwiazku z powyzszym, uwaga zostala czgsciowo nieuwzgledniona.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Darlowo: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.




Zalacznik nr 5

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata nr XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartowo na calym
obszarze z wylaczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7,
542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1,
79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obr¢gb Kopan: nr ew. 151/1,
153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1, 142/3, 139/1, 42/2,
138/1,

- Uchwata nr XX1/290/08 Rady Gminy Dartlowo z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Dartowo.

Obowigzujace plany miejscowe przeznaczaja obszar objety planem gltéwnie pod tereny

zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych, produkcji rolnej oraz tereny rolnicze.
Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Dartowo, obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenéw o

wiodacej funkcji mieszkalnej oraz produkcji rolnicze;.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej oraz
drogowej. Niemniej jednak, moze wystapi¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej. Zagospodarowanie obszaru objetego planem, jak i terenéw sgsiednich powinno
by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegolnych terenow
w zakresie obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaré6w rozwojowych na fragmenty pozwalajagce na skoordynowany
rozw0j zabudowy 1 wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do
infrastruktury 1 obshugi komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych,
nastgpnie przeznaczajagc do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie
uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnos$ci tereny w
sgsiedztwie drog 1 terendw juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie
infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania
przedmiotowego terenu;



3) terminy dopuszczania terendw do =zainwestowania powinny by¢ zgodne z
etapowaniem rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi
wlasciwych organdéw administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy 1 modernizacji
infrastruktury technicznej.

4, Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, Iaczacych
wykonawstwo robdt drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi
branzami infrastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczgdnos$ci na czesci wspodlne;j
robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie
infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé takie
programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjalu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan i
programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje
mozliwie szybkiej realizacji catlego zamierzenia 1 stworzenie korzystnej sytuacji
lokalizacyjnej.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCIJlI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z
budzetu Gminy ($rodki wtasne), §rodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach
budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegodlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace
zamknigte zadania, w ramach ktdérych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $cisle
zdefiniowac¢ efekty na poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow
mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

l. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow
rocznych.

Il.  Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umow na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzigé
bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji
inwestycji.

Ill. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina
posiadata udziat wlasny niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy Srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami,
emisjg obligacji), w celu zapewnienia srodkéw na szczegolnie kosztowne w realizacji
projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:



Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac¢ si¢ w kontek$cie wieloletniej
polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Zrédla finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i
infrastrukturalny.



Zalacznik nr 6
do Uchwaly nr ......ccccevvnaenne.
Rady Gminy Darlowo

Rada Gminy Darlowo na podstawie art. 67a ust. 3 1 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do

uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.gminadarlowo.pl/wiadomosci/18785/wiadomosc/834719/mpzp_dla_obszarow_zab
udowy_ w_obrebach_gleznowodobieslaw_i_wiekow



Projekt

UCHWALANR ......coeeiiiiiae
RADY GMINY DARLOWO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebéw Rusko i Domastawice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 0 samorzadzie gminnym (.. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.: poz. 1572, 1907, 1940)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, ze zm.: poz. 1907, 1940, 527, 680 ),w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ( Dz. U. z 2023 r., poz.1688) Rada Gminy
Dartowo uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine.

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXXI11.696.2023 Rady ~ Gminy Dartowo z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebéw Rusko i Domastawice,
w gminie Dartowo, ktdrego granice zostaty okreslone na zataczniku graficznym do powyzszej uchwaty, po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo
przyjetego uchwatg Nr LII1.536.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 15 lipca 2022 r. uchwala sie migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w czeéci obrebédw Rusko i Domastawice, zwany dalej
.planem".
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg;

1) Zataczniki nr: 1A wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Darfowo, 1B, 1C, 1D —stanowigce rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

3) zasad ksztattowania krajobrazu.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszarow objetych planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie;

strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

oznaczenie literowe z numerem wyrédzniajacym teren funkcjonalny.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg ustaleniami planu, stanowiac elementy informacyjne:
1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i

wynosi 1%;

2) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
3) strefa ochronna linii elektroenergetycznej WN- 110 kV.
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§4. Ustala sie klasy przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia MNW-U;
2) teren produkcji lub ustug — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia P-U;

3) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem klasy US;

4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia RN;

5) teren lasu — oznaczony symbolem przeznaczenia L;

6) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia KDD;

7) teren drogi zbiorczej — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia KDZ;

8) teren kanalizacji — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia IK..

.~ Y N S~ S~ ~—

§5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstatg w wyniku podziatu,
scalenia albo scalenia i podziatu istniejacej lub istniejgcych nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek gruntu;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obszar oznaczony
symbolem alfanumerycznym, ktéremu zostato przypisane przeznaczenie;

4) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji
mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza sie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktére
mogq powodowac negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardow
Srodowiskowych okre$lonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisjg pytow i gazéw, odorow,
hatasu, promieniowania a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazddw, zwigzanego z funkcjonowaniem
obiektow i urzadzen generujacych ten ruch, w szczegoinosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat
wulkanizacyjny, ustugi transportowe a takze piekarnie, ustugi pogrzebowe;

5) zaplecze dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca sig za budynkiem mieszkalnym, patrzac
od drogi, z kt6rej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem.

§6.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, z zastrzezeniem ust.2.
2.Na terenie oznaczonym symbolem 3PU dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie oddziatywac na $rodowisko,
3.Na terenie oznaczonym symbolem 3PU zakazuje sie lokalizowania zakfadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi.
4.\W zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska tereny oznaczone symbolem MNW-
U wskazuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, a teren oznaczony symbolem US jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy.
5.Dla zrédet ciepta wykorzystujgcych paliwa wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania,
charakteryzujace sie zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze Zrodet
odnawialnych.

§7..Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
2



1. Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem S5MNW-U ustala sie strefe ,W IlI" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -  stanowisko 4, AZP 10-23/71, w ktorej nalezy prowadzi¢
interwencyjne badania archeologiczne w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2. W granicach strefy obowigzuije:

1) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg inwestycji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow.
3. Na obszarze planu nie wystepujq zabytki oraz dobra kultury wspotczesne.

§8.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne, a takze teren oznaczony
symbolem US.

§9.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

1. Na terenach oznaczonych symbolami: 4US wskazuje sie obszar  szczegblnego zagrozenia powodzig
( zatacznik graficzny 1C).
2. Na terenach oznaczonych symbolami: 3P-U, 4US wskazuje sie obszar zagrozenia powodziowego ( zatacznik
graficzny 1B, 1C).
3. W obszarach o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obowigzujq ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
ustawg prawo wodne.
4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja;
1) tereny gérnicze;
2) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Ze wzgledu na potozenie terenéw oznaczonych symbolami : 4US, SMNW-U, 6MNW-U, 7RN, 8RN, 9IK, 10KDZ,
11KDD w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Dartowo obowigzuje na nich ograniczenie
wysoko$ci zabudowy do 122 m n.p.m.

3.0bowigzuje uwzglednienie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terendw we wskazanych na rysunku planu
granicach stref ochronnych linii elektroenergetycznych WN-110kV.

4.Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w zwigzku z
wystepowaniem w granicach planu urzadzen melioracji wodnych ( w postaci rowow, rurociggdw oraz podziemnej sieci
drenarskiej- rurociggi drenarskie ).

§11. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:



1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek:

a)dla terenéw oznaczonym symbolem MNW-U: 20 m;
b)dla terenu oznaczonego symbolem P-U: 30 m

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki musi
by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsc i
dojazdow, drog wewnetrznych.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:

. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala sie¢ ustala sie poprzez uktad publicznej komunikacji drogowej — droge
dojazdowg KDD, droge zbiorczg KDZ, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego
planem.

. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym uktadem komunikacyjnym ustala sie poprzez droge publiczng
krajowa DK 37, droge wojewddzka nr 205 oraz droge powiatowg nr 3708Z.

. Dopuszcza sie wydzielenie oraz budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drog wewnetrznych na wszystkich terenach,
w tym rowniez nie bedacych drogami.

. Ustala sig minimalng szerokos¢ nowowydzielanych drdg wewnetrznych: 8 m, zakoficzonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania 0 wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

. W przypadku gdy dlugo$¢ dojazdu, o ktdrym mowa w ust. 4 nie przekracza 50 metréw, a stuzy on do obstugi
komunikacyjnej nie wiecej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci dojazdu do 6 m i
odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1.0bszar planu wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, ktére mogq podlega¢ przebudowie, rozbudowie i
wymianie, dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej powigzanej z istniejacym
systemem.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celdw bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej , w sposdb umozliwiajacy pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania.

3. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolem przeznaczenia: IMNW-U, 3P-
U zindywidulanych uje¢ wody ( studni), zlokalizowanych w granicach tych terenéw, na zasadach zwyktego korzystania
z wod. Ujecia nalezy lokalizowac¢ poza obszarem zagrozenia powodziowego.

4. Ustala sie rozbudowe i przebudowe istniejacej siei wodociggowej o minimalnej $rednicy 90 mm z uwzglednieniem
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie odprowadzenie Sciekdw bytowo — gospodarczych do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposéb umozliwiajacy
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania.
W przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenie Sciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie, poza obszarem
szczego6lnego zagrozenia powodzig i obszarem zagrozenia powodziowego, budowe bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte.

6. Ustala sie rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej o minimalnej Srednicy 200 mm dla sieci ( systemow)
grawitacyjnych i minimalnej srednicy 32 mm dla sieci ( systemow) cisnieniowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:



1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o min. srednicy 63 mm lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegto$ci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie przepiséw
odrebnych.

8. Wody opadowe i roztopowe, nie wymagajace oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy maksymalnie
zagospodarowac w miejscu wystepowania z uwzglednieniem warunkdw gruntowo-wodnych terenéw, a w przypadku braku
mozliwosci spetnienia tego warunku dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci
kanalizacji deszczowe;.

9. Zasilanie energetyczne obszaru objetego planem: z istniejacych w granicach planu i w sgsiedztwie kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych, dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zzrodet energii w formie
mikroinstalaciji, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

10. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, i rozbudowe sieci elektroenergetycznych wytgcznie jako podziemnych sieci
kablowych.

11. Ustala sie rozbudowe i przebudowe istniejacej podziemne; sieci telekomunikacyjne;j.

12. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieping; wszystkie budynki musza posiadaé
indywidualne lub zbiorcze zrédia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkcja, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego oraz dopuszczeniem
alternatywnych zrodet energii, w szczegdino$ci; pomp ciepta, kolektorow stonecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14.

1. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem § 13 ust. 10.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, z uwzglednieniem
przepisdw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég,
dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z
uwzglednieniem istnigjacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
§15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U :
1.Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki dachdéw w budynkach i budowlach oraz wykoiczenia elewacji:

a) ustala sie kolorystyke elewacji w odcieniach pastelowych;



b) ustala sie pokrycie dachéw dachdéwka, materiatami dachéwkopodobnymi w palecie kolordw od brazu do ceglastej
czerwieni oraz w odcieniach szaro$ci;

2) obowigzuije lokalizowanie budynkéw i budowli z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, poza ktorg nie
moga one by¢ sytuowane, z wytaczeniem:

a) podziemnych cze$ci budynkdw i budowli znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacij,
ktdre moga wykracza¢ poza linie zabudowy nie wigcej niz 0,8 m;

c) gankéw wejsciowych, werand, wiatrotapow, schodéw i pochylni wejsciowych do budynku, okapdw dachéw, taraséw
na gruncie, wykuszy , balkondw i innych podobnych elementéw architektonicznych budynkow, ktére moga wykraczaé
poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;

d) utwardzen powierzchniowych, doj$¢ i dojazdéw, miejsc parkingowych;

3) w nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ jednakowe materiaty
oraz kolorystyke pokrycia dachéw i elewacii;

4) zakazuije sie lokalizowania blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym domkdw typu holenderskiego;

5) na jednej dziatce budowlanej mozna zlokalizowa¢ jeden budynek ustugowy i jeden budynek mieszkalny;

6) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowaé¢ na zapleczu dziatki, kalenicq prostopadle lub
réwnolegle do kalenicy budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, jej remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami miejscowego planu.

3.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1MNW-U nalezy zachowaé odlegto$ci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna : 0,00
b) maksymalna: 0,9, w tym dla kondygnaciji nadziemnych 0,6
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5
4)udziat powierzchni zabudowy:

a) minimalny :0,0

b) maksymalny: 0,3
5) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsce postojowe/ 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsca postojowe moga by¢
zrealizowane w garazu;

b) dla budynkdéw ustugowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce
postojowe /2 zatrudnionych.



c) 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mniej niz
jedno miejsce, o ile taczna liczba miejsc do parkowania samochoddw osobowych wyznaczonych dla obstugi inwestyciji
jest wieksza niz 6;

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — obowigzuije realizacja miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
objetej inwestycja.

6) gabaryty budynkdw:
a) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych : 2, w tym poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnaciji nadziemnych dla budynkéw gospodarczych i garazowych : 1;

c) dopuszczona liczba kondygnacji podziemnych na terenach potozonych poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszarem zagrozenia powodziowego: 1;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych : 9 m, gospodarczych i garazowych: 6 m;

e) dachy gtéwnych potaci dachowych w budynkach mieszkalnych i ustugowych — symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia 35° - 45°;

f) dachy gtéwnych potaci dachowych w budynkach gospodarczych i garazowych - symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia 25° - 45°.

4. Teren SMNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy W IlI” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - stanowisko 4, AZP 10-23/71, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w
§7ust.1i2

5.Pozostate ustalenia:

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 1000 m2.

§16.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3P-U:
1.Przeznaczenie:
1) teren ustug lub produkcji, w tym przemystowej, sktadéw i magazynéw;
2) dopuszcza sie ustugi rzemie$lnicze, ustugi transportowe, ustugi zwiazane z mechanikg pojazdowa,
2) dopuszcza si¢ budowe budynkéw, wiat, budynki magazynowe, garazowe lub gospodarcze, zgodne z
przeznaczeniem terenu i niezbednego zagospodarowania, infrastrukture techniczng, w tym uzbrojenie terenu, dojécia i
dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki dachdéw w budynkach i budowlach oraz wykoiczenia elewacji:
a) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachow; ustala sig kolorystyke elewaciji w
odcieniach w odcieniach biatego, szarosci, bezowego, écru. Dopuszcza sie wykoriczenie elewaciji oktadzinami z tworzyw
sztucznych.
b) ustala sie pokrycie dachéw materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg w kolorach od brazu do czerwieni oraz w
odcieniach szarosci; a takze pokryciami bitumicznymi w przypadku dachéw ptaskich;
2) obowigzuje lokalizowanie budynkdéw i budowli z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, poza ktérg nie
moga one by¢ sytuowane, z wytaczeniem:
a) podziemnych czesci budynkéw i budowli znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapow, gzymsdw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacii,
ktdre moga wykraczac poza linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,

c) daszkéw nad wejsciami, schoddw zewnetrznych, pochylni, ramp, ktdre moga wykracza¢ poza linie zabudowy nie wiecej
niz1,5 m.
d) utwardzen powierzchniowych, doj$¢ i dojazdéw, miejsc parkingowych.



3.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna : 0,00
b) maksymalna: 1,2
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4
4)udziat powierzchni zabudowy:
a) minimalny :0,00
b) maksymalny: 0,4
5) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:
a) 1 dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
a) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
b) 2% ogdlnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mniej niz
jedno miejsce, o ile faczna liczba miejsc do parkowania samochoddw osobowych wyznaczonych dla obstugi inwestycji
jest wigksza niz 6.
6)gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m;
b) maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacii : 10,0 m;
c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:3;
d) dachy gtéwnych potaci dachowych - jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o0 kacie nachylenia do 35°.
7) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15 m n.p.m.

R B i a

4 Pozostate ustalenia:
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych: 2000 m2,

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4US:
1.Przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki dachéw w budynkach i budowlach oraz wykonczenia elewacii:
a) ustala sie kolorystyke tynku w elewacji w odcieniach w odcieniach biatego, szaro$ci, bezowego, écru. Dopuszcza
sie na elewacji wykorzystanie cegty lub jej imitacji, ptytki elewacyjnej , drewna lub materiatu drewnopodobnego ,
szklo, betonu, kamienia w kolorystyce wynikajgcej z naturalnych barw tych materiatow. Dopuszcza sie
wykonczenie elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych.

b) ustala sie pokrycie dachéw materiatami dachowkopodobnymi lub blachg w palecie koloréw naturalnych od brazu
do ceglastej czerwieni oraz w odcieniach szaro$ci; a takze pokryciami bitumicznymi w przypadku dachéw ptaskich;

3.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — nie ustala sie;
2) na terenie szczegblnego zagrozenia powodzig, wskazanym na rysunku planu, budynki powinny byé
zabezpieczone przed wodami powodziowymi minimum 0,3 m powyzej rzadnej wod powodziowych 1% wskazanej
na mapach zagrozenia powodziowego, a ciggi komunikacyjne powinny mie¢ rzedng minimalng jak rzedna wéd
powodziowych;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna : 0,0
b) maksymalna: 0,1
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1
4)udziat powierzchni zabudowy:
a) minimalny :0,0



b) maksymalny: 0,2
5) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych,
b) 2% ogdlInej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym nie mnie
niz jedno miejsce, o ile faczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych wyznaczonych dla obstugi
inwestyciji jest wigksza niz 6.
6)gabaryty budynkdw:
a)maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m;
b)maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych:1;
c)dachy gtownych potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 35°.

5. Pozostate ustalenia:
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowalnych: w liniach rozgraniczajacych terenu.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 9 IK:
1. Przeznaczenie: teren kanalizacji — przepompownia $ciekdw.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: obiekty techniczne i technologiczne zwigzane z infrastrukturg kanalizacyjna;
nieprzekraczalne linie zabudowy: nie okre$la si¢;
) wysoko$¢ zabudowy: nie okresla sig;
) wskazniki zagospodarowania terenu: nie okre$la sie.

B W N
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§19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10KDZ:
1. Przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.
2. Zasady zagospodarowania:
a) droga publiczna;
b) dopuszcza sie chodniki, $ciezki pieszo — rowerowe, obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drogi oraz infrastrukture techniczng niezwigzang z droga;
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

§20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11KDD:
1.Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
2.Zasady zagospodarowania:
1) droga publiczna;
2) dopuszcza sie chodniki, $ciezki pieszo — rowerowe, obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegOInosci
wyposazenia technicznego drogi oraz infrastrukture technicznag niezwigzang z droga;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2L:
1.Przeznaczenie: tereny lasu.
2.Zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy kubaturowey.

§22. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem 7RN, 8RN :
1.Przeznaczenie: tereny rolnictwa.
2.Zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy kubaturowej.



Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.

§23.Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dlaterenéw: IMNW-U, SMNW-U,6 MNW-U, 3P- U: 30 %.

2) dlaterenu 11KDD: 5%

3) dlaterenu: 4US, 91K, 10KDZ, 2L, 7RN, 8RN : 0 %

§24.Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko
| Domastawice, w gminie Dartowo

Stawno, dnia 11.04.2024 09:50:43

Licencja nr GK.6642.388.2024_3213_P

1. Nazwa organu wydajacego licencje:

i STAROSTA SLAWIENSKI
Za*qczmk graﬁczny nr 1A Starostwo Powiatowe w Stawnie
do UChWﬂb’ nr ul. Sempotowskiej 2a
: 76-100 Stawno
Rady Gminy Dartowo i on, ae
zdnia 2025r.
Wydziat Geodezji Kartografii i Katastru
SKALA 1:1000 2. Licencjobiorca:
(NI GMINA DARLOWO
5 ul. Jana Henryka Dabrowskiego 4
m 25m 76-150 Darlowo
P NIP: 499-052-70-61
om  10m 50m S
3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:
Lp. Nazwa matgrialu gar’nstwowego zasobu f::;mt?;:;?:;igﬁﬁ wyl?o ant:nia Okreslenie obsz_arp/qbiektt_:,1do ktorego
geodezyjnego i kartograficznego geodezyinego i kartograficznego kopii odnosi sig licencja®)
OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
P ﬂ MULTI(6030625.805 6396887.68,
™ ™2 anca cbazans bitogopanem I S =
— Mapa zasadnicza'w postact weklorowse) P.3213.2012.158 11.04.2024 | 6030613.766 6396887.919,

linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu
i rznym sposobie zagospodarowania

\' \'

g nieprzekraczalne linie zabudowy

A

AN
,2%5’ wymiarowanie (wielkosci podane w metrach)
oznaczenie literowe z numerem wyrézniajacym

terenu funkcjonalnego:
1MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- wolnostojacej lub teren ustug
- 2L - teren lasu

Wiskalach 1:1:000 6030613551 6396887.93, 6030609.249

6396888.201, 6030608.82 6396888.237,
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko
| Domastawice, w gminie Dartowo

Zatacznik graficzny nr 1B
do uchwaty nr

Rady Gminy Dartowo

z dnia 2025r.

SKALA 1:1000

5m 25m

ey ——

Om 10m 50m S

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
|

granica obszaru objetego planem
h -—— J

linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu
i réznym sposobie zagospodarowania

\% \%

nieprzekraczalne linie zabudowy

P A A
L/ obszar zagrozenia powodzig, na ktérym
A prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%

25

fA———— wymiarowanie (wielkosci podane w metrach)

oznaczenie literowe z numerem wyrézniajacym
terenu funkcjonalnego:

- 3P-U - teren produkg;ji lub teren ustug




miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko
| Domastawice, w gminie Dartowo

Zatacznik graficzny nr 1C
do uchwaty nr

Rady Gminy Dartowo
zdnia 2025r.

SKALA 1:1000

5m 25m

v

Om 10m 50m S

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
|
e

granica obszaru objgtego planem

linia rozgraniczajgca teren o r6znym przeznaczeniu
i roznym sposobie zagospodarowania

25

A———— wymiarowanie (wielkosci podane w metrach)

V
' strefa ochronna linii elektroenergtycznej WN-110 kV

obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%

obszar zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%

|

oznaczenie literowe z numerem wyrézniajgcym
terenu funkcjonalnego:

4US - teren ustug sportu i rekreac;ji

WSKAZUJE SIE, ZE CALY OBJETY ZALACZNIKIEM NR 1C ZNAJDUJE SIE W:
- STREFIE OCHRONNEJ OBIEKTOW LOTNICZYCH
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko
| Domastawice, w gminie Dartowo

Zatacznik graficzny nr 1D
do uchwaty nr

Rady Gminy Dartowo
zdnia 2025r.

SKALA 1:1000

om  10m 50m S

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
="

granica obszaru objetego planem
h -—"— J

linia rozgraniczajgca teren o ré6znym przeznaczeniu
i réznym sposobie zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

V

m strefa ochronna linii elektroenergtycznej SN-15 kV
granica strefy WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych

25

A———=—— wymiarowanie (wielkosci podane w metrach)

oznaczenie literowe z numerem wyrézniajacym
terenu funkcjonalnego:

- 5-6MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug
7-8RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy
9 IK - teren kanalizacji
10KDZ - teren drogi zbiorczej

11KDD - teren drogi dojazdowe;j

WSKAZUJE SIE, ZE CALY OBJETY ZALACZNIKIEM NR 1D ZNAJDUJE SIE W:
- STREFIE OCHRONNEJ OBIEKTOW LOTNICZYCH




UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko i Domastawice.

1. Przedmiot regulacji.

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebéw Rusko i Domastawice, w miejscowosciach Dartowiec,
Domastawice i Rusko ktérego granice zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do
uchwaty.

2. Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.)do wylgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych nalezy do zadah wtasnych gminy.

Na podstawie uchwaty Nr LXXI11.696.2023 Rady =~ Gminy Dartowo z dnia 22 wrzesnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebow Rusko i Domastawice, w gminie Dartowo— Wjt
Gminy Dartowo sporzadzit projekt ww. planu oraz rozpoczat procedure formalno-prawng
okreslong w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wymagajg projekty koncepcji
przestrzennego  zagospodarowania  kraju, studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
strategii rozwoju regionalnego.

Zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu
zgodnoéci z ustaleniami studium, rozstrzygajagc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi
treS¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia i dane przestrzenne stanowig
zatgczniki do uchwaty.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (facznie z przepisami wewnetrznymi).

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu przez Rade Gminy Dartowo uchwaty Nr
\LXXI11.696.2023 z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obreboéw Rusko i
Domastawice, w gminie Dartowo Wo¢jt Gminy Dartowo podat do publicznej wiadomosci
informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, okreslajgc
nieprzekraczalny termin ich sktadania. Ogoétem do projektu planu miejscowego wptyneto 15
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pism , 9 wnioskéw oraz 6 pism zawierajgce informacje i nie posiadajgce charakteru wnioskow.
8 wnioskéw zakwalifikowano do uwzglednienia w cato$ci, jeden wniosek zakwalifikowano
czesciowo. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Dartowo.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) w trakcie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Domastawice i Rusko, w
gminie Dartowo, przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana zgodnie z
wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z
Panstwowym  Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w  Stawnie (pismo PS-N-
ZNS.9022.3.8.2024.1IK z dnia 12.06.2024 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN. 411.79.2024.AM z dnia 15.07.2024 r.). W projekcie
planu uwzgledniono rozwigzania korzystne dla $rodowiska, wynikajgce z opracowanej
prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania w obrebach
Domastawice i Rusko, w gminie Dartowo poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu w
miesigcach listopad 2024 - luty 2025 z organami okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach
odrebnych. W trakcie etapu opiniowania /uzgadniania projekt planu zostat zmieniony poprzez
korekte obszarow projektu — zmniejszono obszar opracowania na zatgczniku 1D z uwagi na
jego czesSciowe potozenie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig i brak mozliwosci
uzyskania pozytywnego uzgodnienia Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Obszary
planu wylgczone z dalszego procedowania sg przeznaczone w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego z 2005 roku jako terenu zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, zmiana zapiséw planu rodzita by wiec skutki odszkodowawcze. Ponadto w wyniku
aktualizacji uzytkdw w obrebie Rusko znaczna czesc¢ terenu na zatgczniku 1C powinna mieé
oznaczenie L ( las), lub nalezatoby zwrdéci¢ sie do Ministra Rolnictwa o zgode na wytgczenie
tego obszaru z uzytkowania lesnego, ten fragment opracowania stanowi wlasnos¢ osob
prywatnych, z tego wzgledu postanowiono wytgczyé go z opracowania. Projekt planu
uzyskat wymagane i opinie i uzgodnienia.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze dla terenéw potozonych w granicach
opracowania ( art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ).

W dalszej kolejnosci stosownie do art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko sporzgdzanego projektu planu, Waéjt Gminy
Dartowo podat do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow Rusko i
Domastawice, w gminie Dartowo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Wojt Gminy
Dartowo podat réwniez informacje o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci
sktadania uwag, okreslajgc ich termin wnoszenia. Wytozenie projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko odbyto  sie w dniach : 26 marca 2025 roku -16
kwietnia 2025 roku, dyskusja publiczna odbyta sie dnia 2 kwietnia 2025 r. uwagi mogty byc¢
wnoszone w terminie do 30 kwietnia 2025 roku. Dyskusja publiczna nie odbyta sie w
wyznaczonym terminie ze wzgledu na brak zainteresowanych osob, do wytozonego projektu
planu i Prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety zadne uwagi.

4. Uzasadnienie merytoryczne.

Uchwata Nr LXXI1.696.2023 Rady Gminy Dartowo z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
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przestrzennego w czesci obrebow Rusko i Domastawice, w gminie Dartowo,
rozpoczeta procedure formalno-prawng sporzgdzenia planu w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dartowo (przyjetego uchwatg Nr LII1.636.2022 Rady Gminy Dartowo z dnia 15 lipca
2022 r.) w obszarze objetymi granicami projektu planu znajdujg sie tereny o funkcji
mieszkaniowej, ustugowo — przemystowej i ustug sportu oraz rolne.

W projekcie planu miejscowego okreslono sposéb przeznaczenia terendéw oraz zasady
ich zagospodarowania. Plan miejscowy bedzie stanowit podstawe do wdrazania dziatan
stuzgcych rozwojowi obszaru, porzgdkowaniu przestrzeni i realizacji nowych inwestycji.
Przedmiot i zakres planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo.

Opracowywany plan miejscowy stanowi¢ bedzie w czesci zmiane obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo (Uchwata Nr
XXI1/282/2005 Rady Gminy Dartowo z dnia 30 czerwca 2005 r. sprawie miejscowego planu
zagospodarowania na catym obszarze Gminy Dartowo z wytgczeniem dziatek obreb Cisowo:
nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5, 532/7, 542/1, 543/1,550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1,
88/4, 60/2, 68/2, 69/1, 64/4, 47/1, 79/4,0breb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168,
obreb Kopan: nrew. 151/1, 153/1,174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5, 44/1,
142/3, 139/1, 42/2, 138/1; Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8
wrzesnia 2006 r., Nr 96, poz. 1815) oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 2019 roku ( uchwata Nr 1X.95.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 31 maja
2019 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu Rusko; Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 10 lipca
2019 r., poz. 3827).

4.1 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu i jego linii rozgraniczajgcych oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym linii zabudowy, zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow;

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terendw oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego;

4.1.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez okreslenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacC na
srodowisko na catym obszarze planu oraz zakazu lokalizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko na terenach o
funkcji mieszkaniowej i ustug sportu

b) wymogu stosowania urzgdzen o wysokiej sprawnoséci spalania dla zrodet ciepta
wykorzystujgcych paliwa,

C) obszar planu potozony jest w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej : na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania
wymagajgce ustaleh w zakresie krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, plan wyznaczyt strefe  WIIl ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych.



4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

4.1.10

4111

4.1.12

4.1.13

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami
poprzez:

a) wymogu stosowania urzgdzen o wysokiej sprawnosci spalania dla indywidualnych
zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowsa;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreSlenie zasad ksztaftowania tadu
przestrzennego, przeznaczenia terendw, a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow;

prawo wilasnosci — okreslajgc sposdéb przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenu w projekcie planu miejscowego analizie zostata poddana struktura wtasnosci
obszaru, a zapisy projektu planu miejscowego formutowane byly przy zapewnieniu
poszanowania prawa wiasnosci zgodnie z zasadg proporcjonalnosci, wszelkie
wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajg z przepiséw
ustawowych oraz uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat przedtozony do uzgodnienia z
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa; w projekcie
planu ustala sie ograniczenia wynikajgce z potozenia terendéw w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych lotniska wojskowego Dartowo;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzajgc plan miejscowy jako podstawe
dziatan przyjeto zasade proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy
srodkiem jakim jest ograniczenie prawa witasnosci a celem rozumianym jako szeroko
pojety interes publiczny,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych okreslajgc zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej; plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow, wojt umozliwit  zapoznanie sie z przyjetymi rozwigzaniami na etapie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz zapewnit mozliwos¢ udziatu w
organizowanej dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami jak réwniez
mozliwos¢ skfadania uwag; Wojt Gminy Dartowo zawiadomit o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu oraz zawiadomit o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, w tym o terminie dyskusji publicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez
na postawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, tj. zapewniajgc
udziat spofeczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego i wglad do
dokumentacji na poszczegdlnych etapach jego sporzgadzania, w tym takze z
wykorzystaniem Internetu;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie powigzania istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym;



4.2 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc sposoéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne:

Sporzgdzajgc projekt planu Wojt Gminy Dartowo rozpatrzyt wnioski, ktdre ztozyty
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

W planie okreslono zasady zagospodarowania i zabudowy terenow
uwzgledniajgc ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z przepisow
odrebnych, w tym przywotane przez ww. organy i instytucje.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w terminie przewidzianym ustawowo wojt
umozliwit skladanie uwag do projektu planu. Na potrzeby projektu planu zostato
sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na
Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow
Domastawice i Rusko, w gminie Dartowo. W projekcie planu uwzgledniono wnioski
wynikajgce z ww. dokumentéw. Do projektu planu zostata réwniez sporzgdzona
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.3 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

a) nowa zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego uktadu przestrzennego;
plan miejscowy obejmuje obszar, gdzie znajduje sie wyksztatcony system
komunikacyjny, zatem warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego jest zapewniony,

b) istnieje mozliwo$¢ wykorzystywania transportu zbiorowego, jako jednego z
podstawowych $rodkow transportu z uwagi na potozenie terendéw w sgsiedztwie
wyksztatconego systemu komunikacyjnego i transportowego,

C) zapewniono rozwigzania przestrzenne, umozliwiajgce przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow, okreslono wymog zapewnienia ciggtosci powigzan
elementéw pasa drogowego, w tym jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow z
zewnetrznym uktadem transportowym,

d) obszar potozony jest w uksztattowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze
gminy, nowa zabudowa lokalizowana w granicach planu bedzie uzupetnieniem
istniejgcej zabudowy.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2.

Ocena aktualnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dartowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostata przyjeta uchwatg Nr VI1.53.2019 Rady Gminy Dartowo z dnia 27 lutego 2019r. Ocena
ta wykazata potrzebe aktualizacji i ujednolicenia studium, studium zostato zaktualizowane i
uchwalone w 2022 roku. Ocena wykazala zasadnos¢ kontynuacji prac nad aktualizacjg
miejscowych plandéw zagospodarowania, w tym planu miejscowego obowigzujgcego aktualnie
dla terenu opracowania.

6. Ocena finansowa skutkéw regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko i Domastawice bedzie rodzi¢ skutki
finansowe dla budzetu gminy. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane z

uchwaleniem planu miejscowego zawiera sporzgdzona do projektu planu prognoza skutkow
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finansowych uchwalenia planu, ktéra wykazata mozliwos¢ uzyskania wplywu srodkow
finansowych do budzetu gminy w zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu
miejscowego, np. z poboru optaty planistycznej.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na szacunkowych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéow i dochodow do
budzetu gminy moga by¢ inne od przewidywanych w opracowanej prognozie.



Zaltacznik Nr 2 do uchwaty Nr .................
Rady Gminy Dartowo

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w czesci
obrebow Rusko i Domastawice.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.: poz. 1907, 1940, 527, 680 ), Rada Gminy Dartowo rozstrzyga, co nastepuie:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do  publicznego  wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko nie wniesiono uwag.



Zatacznik Nr 3
do uchwaly Nr..............

Rady Gminy Dartowo z dnia .................

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.
Dz. U.z2024 r. poz. 1130, ze zm.: poz. 1907, 1940, 527, 680 ) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1530, zm.: Dz. U. 2 2024 r., poz.: 1572, 1717, 1756, 1907, Dz. U. z
2025 r., poz.: 39) Rada Gminy Dartowo okre$la nastepujacy sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 ze zm.: poz. 1572, 1907, 1940 ) nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja;

1) sieci i urzadzenia wodociaggowe i zaopatrzenia w wode, kanalizacyjne — przebudowa istniejgcych oraz budowa
nowoprojektowanych sieci i urzadzen,

2) budowe i przebudowe drdg.

2. Inwestycje bedg realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w szczegolnosci z
uwzglednieniem ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy prawo ochrony Srodowiska.

3. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (4. Dz.
U. z 2024r. poz. 1530, zm.: Dz. U. 2 2024 r., poz.: 1572, 1717, 1756, 1907, Dz. U. z 2025 r., poz.: 39) przy czym
limity wydatkdw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne ujmowane sg kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,

2) zadania w zakresie realizacji sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, drég
finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw ( Dz. U. z 2024 r., poz. 757) ze $rodkéw wtasnych gminy, w oparciu o
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, a takze na podstawie umow
z innymi podmiotami.



Zalacznik nr 4
do Uchwaly Nr ...............

Rady Gminy Dartowo
zdnia ..o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  dla nieruchomosci
potozonych w czesci obrebow Rusko i Domastawice

Dane przestrzenne, 0 ktorych mowa w art. 67a ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.: poz. 1907, 1940, 527, 680 ),dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w czesci obrebow Rusko i
Domastawice sg dostepne pod adresem:

https://bip.gminadarlowo.pliwiadomosci/18785/wiadomosc/835250/mpzp_dla_nieruchomosci_polozonych
_w_czesci_obrebow _rusko_i_domas
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