OGLOSZENIE

Na podstawie art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 4, art. 38 ust. 1 i art. 40 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) w zwigzku z
Uchwalg Rady Gminy Naruszewo z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie

umowy dzierzawy nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy Naruszewo na okres do 10 lat

WOJT GMINY NARUSZEWO

oglasza przetarg pisemny ograniczony na dzierzawg¢ nieruchomosci, stanowiacej wiasno§é Gminy
Naruszewo, polozonej w miejscowosci Nacpolsk ( obrgb: PGR Nacpolsk), oznaczonej w ewidencji gruntow
jako dzialka nr 4/3 o pow. 0,4112 ha, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta nr PL1L/ 00020207/8,
zabudowanej budynkiem Of$rodka Zdrowia, z przeznaczeniem na $wiadczenie uslug w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej, z moZliwoscig $wiadezenia dodatkowych uslug zdrowotnych.

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa na okres 10 lat nieruchomosci stanowigcej dzialke nr 4/3
o powierzchni 0,4112 ha, polozonej w miejscowosci Nacpolsk przy ul. Szkolnej Nr 6, zabudowanej
budynkiem Osrodka Zdrowia, skladajgcym si¢ z 11 pomieszczen o tacznej powierzehni uzytkowej okolo 123

m? oraz czgsci mieszkalnej o powierzchni uzytkowej okolo 66 m?, stanowigcej wlasno$é Gminy Naruszewo,
dla kt6rej Sad Rejonowy w Ploisku prowadzi ksigge wieczysta Nr PL1L/00020207/8, z przeznaczeniem
na $wiadczenie ustug z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej w ramach powszechnego ubezpieczenia
zdrowotnego z NFZ, przystugujacych mieszkanicom Gminy Naruszewo, z tym ze dopuszcza sie mozliwosé
prowadzenia prywatnych praktyk lekarskich specjalistycznych i stomatologicznych, w wymiarze nie
wigkszym jednak jak 50 % ogdlu $wiadczonych uslug w tym lokalu.

Wykaz poszczegdinych pomieszezen stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszego ogloszenia.

Dzierzawca nieruchomosci zostanie wyloniony w drodze przetargu pisemnego ograniczonego z uwagi na
przeznaczenie wydzierzawianych pomieszczen, a co za tym idzie koniecznoéé spetnienia przez oferentow
wymog6w umozliwiajgcych $wiadcezenie ustug zdrowotnych.

Informujg, ze w budynku znajduje si¢ pomieszczenie o powierzchni ok. 22m? wykorzystywane przez firme
telekomunikacyjna, w ktérym umiejscowione sg urzadzenia telekomunikacyjne. Pomieszczenie to nie jest objete
niniejszym ogloszeniem i nie wehodzi w zakres umowy dzierzawy. Pomieszczenie posiada odrebne, niezalezne
od pozostalej czgéci budynku wejécie. Podmiot, z ktérym zostanie podpisana umowa dzierzawy zobowigzany
bedzie udostepni¢ dostgp do pomieszczenia pracownikom firmy telekomunikacyjnej.

Bedaca przedmiotem przetargu nieruchomosci polozona w Nacpolsku, oznaczona w ewidencji gruntéw
numerem dzialki 4/3 o powierzchni 0,4112 ha, zabudowana jest budynkiem osrodka zdrowia wyposazonym
w instalacj¢ elektryczng, instalacje wodociggows, zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekle, instalacje
centralnego ogrzewania - ogrzewanie elektryczne. Ogrzewanie pomieszczen Osrodka Zdrowia z kottowni
znajdujgeej w budynku — odrgbne wejscie. Na nieruchomosci znajduje sie siedmiostanowiskowy parking dla
pacjentéw z jednym dodatkowym miejscem dla oséb niepetnosprawnych. Wiazd i plac przed oérodkiem
zdrowia utwardzony, zagospodarowany zielenig. W budynku do dnia 30.09.2024 r. funkcjonowat Zaklad
Opieki Zdrowotnej, ktory spelnial wymogi prowadzenia dziatalnosci w zakresie $wiadczenia ustug
zdrowotnych w ramach podstawowej opieki zdrowotnej, w oparciu o umowy zawierane z NFZ oraz



dodatkowych ustug zdrowotnych. Istnieje mozliwo$¢ urzgdzenia dodatkowych gabinetoéw lekarskich w tym w
ramach prywatnych praktyk lekarskich specjalistycznych i stomatologicznych.

Za ewentualne adaptacje, zagospodarowanie i wyposazenie w odpowiedni sprzet, w tym medyczny
odpowiedzialny jest dzierzawca, zarowno w zakresie organizacyjnym, jak i finansowym.

Istnieje mozliwos¢ ogledzin lokalu w celu zapoznania si¢ z jego stanem technicznym od poniedzialku do piatku,
w godzinach 9.00 - 13.00, po wcze$niejszym uzgodnieniu, pod numerem telefonu 236631051,

Oferent wyloniony w drodze przetargu zobowiazany jest do rozpoczecia udzielania podstawowych ustug
zdrowotnych niezwlocznie, nie pdézniej niz w terminie 2 miesiecy od zawarcia umowy dzierzawy, ktorag
zobowigzany jest zawrze¢ w terminie do 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu.

Projekt umowy dzierzawy nieruchomosci stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego ogloszenia.

Cena wywolawcza miesigcznego czynszu wynosi 500,00 zL netto za calg nieruchomosé i stanowi glowne
kryterium oceny ofert.

Do wylicytowanej kwoty zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami o podatku
od towar6éw i uslug. Czynsz platny bedzie z géry, w miesigcznych okresach rozliczeniowych, w terminie do
10 dnia kazdego miesigca. Czynsz bedzie waloryzowany w okresach rocznych zgodnie ze wskaznikiem
sredniorocznego wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok, publikowanym przez GUS.

Dzierzawca poza czynszem zobowigzany bedzie do ponoszenia wszelkich oplat i kosztéw zwiazanych z
eksploatacjg przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci: wywozu nieczystosci, utylizacji odpadéw medycznych,
podatkéw, kosztdw remontdw i napraw biezgcych oraz oplat za media dostarczane na podstawie odrgbnych
umoéw zawartych przez dzierzawce z dostawcami ustug,

Dzierzawca, w okresie trwania umowy, ma obowigzek utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym
oraz wykonania na swdj koszt prac adaptacyjnych i modernizacyjnych zwigzanych z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu.

Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu umowy do bezplatnego uzywania, podnajaé lub poddzierzawié
osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Dzierzawca, po uzyskaniu pisemnej zgody
wydzierzawiajgcego, moze udostgpniaé, podnajmowac lub poddzierzawia¢ pomieszczenia w lokalu tylko i
wytacznie podmiotom $§wiadczacym ustugi zdrowotne.

W przetargu moga wzigé udzial wylacznie podmioty lecznicze udzielajace swiadczen gwarantowanych, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 1. o dzialalnosci leczniczej (Dz. U. z 2024 r. poz.
799) oraz ustawy z dnia 5 grudnia 1996 r. o zawodach lekarza i lekarza dentysty (Dz. U. z 2024 r. poz. 1287)

Oferta jednego uczestnika przetargu musi dotyczy¢ dzierzawy calej nieruchomodci, stanowigeej przedmiot
niniejszego przetargu.

Oferent zobowigzany jest do zlozenia oswiadczenia, ze zapewni $wiadczenie nieodplatnych ustug w zakresie
gwarantowanych $wiadczen zdrowotnych na rzecz mieszkancéw Gminy Naruszewo, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 24 wrze$nia 2013 roku w sprawie $§wiadczen gwarantowanych
z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej (Dz.U. z2023 r. poz.1427 z pdzn.zm.), na podstawie umowy
z Narodowym Funduszem Zdrowia w okresie obowigzywania umowy (uslugi obowigzkowe, nieodplatne)
w tym:

1. Swiadczenia lekarza podstawowej opieki zdrowotnej,
2. Swiadczenia pielegniarki podstawowej opieki zdrowotnej,

3. Swiadczenia pielggniarki szkolnej udzielane w srodowisku nauczania i wychowania,



4. Swiadczenia pielegniarki srodowiskowo - rodzinnej i poloznej
5. Punkt poboru krwi
6. Transport sanitarny

Wymagane jest aby Swiadczeniem zdrowotnym objete zostaly wszystkie grupy wiekowe pacjentéw od
poniedziatku do pigtku (w dni robocze) w godzinach od 8.00 do 18.00 w pomieszczeniach Oérodka
Zdrowia w Nacpolsku, ul. Szkolna 6, na warunkach zawartych w umowie.

Do udzialu w przetargu dopuszcza si¢ réwniez oferty podmiotéw leczniczych oferujacych objecie
swiadczeniem zdrowotnym wszystkich grup wiekowych pacjentéw, w pomieszezeniach Osrodka Zdrowia
w Nacpolsku, ul. Szkolna 6, w ramach filii prowadzonej przez podmiot poradni POZ, w wybrane godziny
i dni robocze, zgodnie z harmonogramem pracy filii, jezeli poza ustalonymi godzinami i dniami pracy
filii, $wiadczeniobiorcy bgda mieli zapewniony dost¢p do $wiadezef gwarantowanych w innym miejscu,
bedacym jednostka organizacyjng podmiotu leczniczego, na warunkach zawartych w umowie.

Preferowane bedg oferty zawierajgce dostep do $wiadcezen gwarantowanych w petnym zakresie czasowym.,

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dodatkowego oferowania mieszkancom innych prywatnych praktyk
specjalistycznych,  prywatnych  praktyk  stomatologicznych,  kazdorazowo  wuzgodnieniu
z wydzierzawiajgcym.

Termin i miejsce skladania pisemnych ofert:
Pisemne oferty na dzierzawg nieruchomosci nalezy skiadaé w zaklejonych kopertach z dopiskiem:

»wPrzetarg na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej budynkiem Osrodka Zdrowia w miejscowosci
Nacpolsk, ul. Szkolna 6 " w sekretariacie Urzgdu Gminy w Naruszewie, Naruszewo 194, 09-152 Naruszewo w
terminie do dnia 30 grudnia 2024 roku do godziny 15.00

1. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) Imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna
lub inny podmiot, numer identyfikacji podatkowej NIP,

2) date sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z zasadami obowigzujgcymi przy skladaniu ofert oraz warunkami
przetargu jak réwniez z projektem umowy i przyjmuje wszystkie powyzsze bez zastrzezen,

4) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli oferta skladana jest przez podmiot podlegajacy
wpisowi do KRS, w pozostatych przypadkach wpis do wlasciwej ewidencji (dopuszczalne jest ztozenie
kserokopii poswiadczonej przez oferenta),

5) Wydruk z rejestru podmiotéw wykonujacych dziatalno$¢ lecznicza,

6) Szczegolowa informacj¢ o sposobie zapewnienia co najmniej podstawowej opieki zdrowotnej,

7) Szczegbdlowa informacje o sposobie zapewnienia innych §wiadczen z zakresu ochrony zdrowia,

8) Oferowang ceng netto miesigcznego czynszu - oferowana cena powinna byé réwna lub wyzsza od ceny
wywolawczej czynszu dzierzawnego,

9) Pelnomocnictwo w przypadku dzialania przez pelnomocnika,

10) Oswiadczenie oferenta o zagwarantowaniu $wiadczenia nieodplatnych uslug w zakresie podstawowe;
opieki zdrowotnej na podstawie umowy z NFZ.

2. Wz6r formularza oferty stanowi zatacznik nr 3 do ogloszenia.

Otwarcie ofert

Cze¢$¢ jawna przetargu (otwarcie ofert) odbedzie si¢ w dniu 30 grudnia 2024 r. o godzinie 15% na sali
konferencyjnej Urzedu Gminy w Naruszewie, Naruszewo 19A. Cze$é niejawna zostanie przeprowadzona w
terminie do 7 dni od dnia otwarcia ofert.



Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwos$¢ kierowania dodatkowych pytaii do oferentéw celu
wyjasnienia watpliwosci powstalych przy ocenie skladanych ofert.

Uczestnicy przetargu zostang poinformowani o rozstrzygnicciu przetargu w terminie trzech dni od daty
zamknigcia przetargu.

Z oferentem wybranym w przetargu zostanie podpisana umowa dzierzawy na 10 lat.

Wybrany oferent zostanie powiadomiony o terminie zawarcia umowy najmu najpézniej w ciagu 7 dni od daty
rozstrzygnigcia przetargu.

W przypadku zaistnienia istotnych powodéw Wéjt Gminy Naruszewo zastrzega sobie prawo odwolania
przetargu lub jego uniewaznienia. Wojt Gminy zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Szczegblowe informacje o przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy w Naruszewie, w godzinach 8.00-
16.00 tel. 236631051 wew. 26

g
\ A
4

mgr inz. Bedt b Phréciiska




Zalgcznik nr 1 do ogloszenia o przetargu

Opis nieruchomosci i pomieszczen Osrodka Zdrowia w Nacpolsku:

Powierzchnia uzytkowa pomieszezen Osrodka Zdrowia wynosi: ok. 189 m?, w tym:

1. wejscie/wiatrolap

. Poczekalnia dla pacjentow
. Recepcja

. Gabinet lekarski

. Gabinet zabiegowy

. Pomieszezenie gospodarcze
. Gabinet lekarski

. Pokdj socjalny

. Pomieszczenie pomocnicze
. WC Pacjentow

10. WC Personelu
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11. czg$¢ mieszkalna

powierzchnia uzytkowa - ok. 1,60m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 28,26m?
powierzchnia uzytkowa — ok, 4,52 m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 21,07m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 19,70m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 15,42m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 18,36m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 8,49 m?
powierzchnia uzytkowa - ok. 1,11 m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 2,68m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 1,28 m?

powierzchnia uzytkowa — ok. 66,51 m?



Zalgcznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 92/2024
Wajta Gminy Naruszewo
z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Regulamin pracy Komisji
Komisja moze skutecznie podejmowaé czynnosci w skladzie co najmniej 3 osobowym.

Wszelkie rozstrzygnigeia nalezqce do kompetencji komisji przetargowej, w tym rozstrzygnigcie przetargu
zapadajg wigkszodcig gloséw. W przypadku réwnej liczby glosow za i przeciw decydujacy jest glos
Przewodniczagcego Komisji.

Czynnosci Komisji utrwala sig na pi§mie w formie protokotu.
Protokét podpisujg Przewodniczacy Komisji i czlonkowie komisji przetargowej obecni na posiedzeniu.

O wynikach przetargu Przewodniczacy Komisji niezwlocznie zawiadamia Wéjta Gminy Naruszewo.



