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1. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Podstawa prawna i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddzialtywania na $rodowisko
do Planu Ogolnego Miasta Piastowa, sporzadzonego zgodnie z uchwata Nr 1V/20/2024 Rady Migjskiej
w Piastowie z dnia 9 lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ogolnego Miasta Piastowa.

Podstawe prawng wykonania Prognozy oddzialywania na srodowisko projektu planu ogélnego
Miasta Piastowa, stanowi art. 46 oraz 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51, ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227) prognoza oddzialywania na Srodowisko
okresla, analizuje i ocenia:

e istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

e stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

e istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowymi
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy §rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru, a takze na §rodowisko, a w szczego6lnosci na:

o ré6znorodnos¢ biologiczna,
o ludzi,

o zwierzeta,

o rosliny,

o wody,

o powietrze,

o powierzchni ziemi,

o krajobraz,



o klimat,
o zasoby naturalne,
o zabytki,
o dobra materialne
z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami §rodowiska i mi¢dzy oddziatywaniami

na te elementy.

Prognoza oddzialywania na srodowisko okresla skutki dla $rodowiska, mogace wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu, powodowane:
v’ zanieczyszczeniem komponentow $rodowiska (wody powierzchniowe i podziemne, gleby i
kopaliny, powietrze, klimat, faun i flor, ekosystemy),
v" niekorzystnym przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu,
v’ emisja hatasu i pol elektromagnetycznych,

v’ ryzykiem wystgpienia powaznych awarii.

Prognoza rownie dokonuje oceny:
= stanu i funkcjonowania Srodowiska i jego zasobow projektowanego terenu oraz jego otoczenia,
= odpornos$ci srodowiska na degradacj¢ oraz zdolnosci do regeneracii,
= rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie planu ogdlnego,
= warunkdw projektowanego zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony

srodowiska.

Prognoza ponadto przedstawia sposoby minimalizacji negatywnego wptywu na $rodowisko.

Niniejsza prognoza w myS$l wyzej przywotanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko organ
opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wlasciwymi organami zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych

w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognoza opiniowaniu przez wtasciwe organy;

3. zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania

na $rodowisko;

4. bierze pod uwagg ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie organow

oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgloszone w zwiazku z udziatem spoleczenstwa.



1.2. Cel, zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest okreslenie skutkow wptywu realizacji ustalen projektu planu ogdlnego
Miasta Piastowa na s$rodowisko, a takze przedstawienie mozliwosci rozwigzan eliminujacych
lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na §rodowisko, w tym na krajobraz.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zamawiajacy wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko. Instytucje nie udzielity odpowiedzi tym samym godzac si¢ na zakres
prognozy zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.
1.3. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest dokumentem sporzadzanym w ramach strategiczne;j

oceny oddzialywania na srodowisko - procedury przeprowadzenia ktdrej, wymagajg projekty:

e planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy
dla pozniejszej realizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko,
a takze koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej i dokumentu
programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

e polityki, strategii, planu i programu w dziedzinie przemystu, energetyki, transportu,
telekomunikacji, gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, les$nictwa, rolnictwa,
rybolowstwa, turystyki i wykorzystywania terenu, opracowywany lub przyjmowany przez
organy administracji, wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

e polityki, strategii, planu i programu innego niz wymienione w pkt 1 i 2, ktérego realizacja
moze spowodowaé znaczace oddzialywanie na obszar Natura 2000, jezeli nie jest on

bezposrednio zwigzany z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony.



PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
(dalej: PZPWM) przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego Uchwatlg nr 22/18 z dnia 19 grudnia
2018 r. obszar Miasta ze wzgledu na potozenie wchodzi w sklad Miejskiego Obszaru Funkcjonalny
Warszawy (dalej: MOFW).

Struktura uzytkowania ziemi wojewoddztwa mazowieckiego podlega ciggtym przeobrazeniom
na skutek zachodzacych w przestrzeni procesow urbanizacyjnych. Szczegdlng rolg odgrywaja procesy
suburbanizacji. Intensywne rozlewanie si¢ zabudowy widoczne jest w MOFW, szczeg6lnie wzdtuz
gtéwnych ciggow komunikacyjnych. Procesy te zachodzg rowniez w otoczeniu miast regionalnych
i subregionalnych, jednak skala tego zjawiska jest mniejsza i silnie skorelowana z wielkoscig miasta.

W PZPWM przyjeto zintegrowane podej$cie do prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajac
obszary funkcjonalne, ktoére zawieraja si¢ w obszarach strategicznej interwencji wskazanych
w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030 (dalej: SRWM). W ten sposob Plan jest
spojny z ustaleniami Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz SRWM 2030.

Zgodnie z KPZK 2030 i UoPiZP, w PZPWM okresla si¢ obszary funkcjonalne wojewddztwa
mazowieckiego:

o miejski obszar funkcjonalny Warszawy— zgodnie z KPZK 2030 jest to uktad osadniczy ciagly
przestrzennie, ztozony z odrgbnych administracyjnie jednostek; obejmuje zwarty obszar miejski
oraz powigzang z nim funkcjonalnie strefe zurbanizowang. Obszar ten wyznaczony w PZPWM
wedlug granic regionu statystycznego NUTS 2 Warszawskiego stotecznego obejmuje powiaty:
grodziski, legionowski, minski, nowodworski, otwocki, piaseczynski, pruszkowski,
m. st. Warszawa, warszawski zachodni, wolominski.

Zasady zagospodarowania wyznacza Plan MOFW, bedacy integralng czgscia PZPWM.

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego wystepuja obiekty i obszary uznane za dobra kultury
wspotczesnej, ktorych wskazanie ma na celu ich ochrone oraz zachowanie dla przysztych pokolen.
Zasoby dobr kultury wspoétczesnej zdiagnozowano w oparciu o analize studiow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Najwiecej obiektow wskazano w gminie
Konstancin-Jeziorna (83), w m. st. Warszawa (22) oraz w miescie Piastow (11). Najliczniejsza grupe
stanowily obiekty matej architektury, pomniki i tablice pamiatkowe oraz budynki, ich wnetrza i detale.

Dobra kultury wspoélczesnej w Miescie Piastow:

o Zespoty budowlane:
o Nr 5 — Al Krakowska (kosciot i parafia);
o Nr 6 —ul. Lwowska (pasaz handlowy, ostona przed koleja)



o Budynki
o ul. Bohateréw Wolnosci nr 24
o ul. E. Orzeszkowej nr 2
o Pomniki i tablice pamigtkowe
o Pomnik — glaz, ul Warszawska 24 — poswigcony pamigci poleglych Strazakow
o Pomnik w Parku Miejskim migdzy ulicami 11 Listopada i Dworcowa — poswigcony
zotierzom ruchu oporu z terenu Piastowa
o Pomnik, przy skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i Bohateréw Wolno$ci — poswigcony pamigci
zohierzy Wojska Polskiego rozstrzelanych przez Niemcow 12 wrzesnia 1939 r.
o Pomnik, przy skrzyzowaniu ulic J. Dabrowskiego i Al. Wojska Polskiego — dla uczczenia
pamieci harcerzy 1 czlonkéw Szarych Szeregdéw, poleglych i pomordowanych
w latach 1939 — 1945
o Kamien — obelisk, przy wiadukcie gen. L. Okulickiego — poswigcony pamigci Generata
Leopolda Okulickiego
o Tablica, ul. Z. Ggsickiego 3 — poswigcona pamigci Zbigniewa Gesickiego - pseudonim "Juno"
o Tablice, w Kosciele przy Al. Krakowskiej — poswigcone pamigci harcerzy polegtych w latach

1939 — 1945

Elementy sieci TEN-T na terenie wojewddztwa mazowieckiego

o Sie¢ kompleksowa (potgczenia pasazerskie) na terenie wojewddztwa zawiera nastepujgce
linie kolejowe na odcinkach: nr 1 Grodzisk Mazowiecki - Koluszki,

o Sie¢ bazowa (potaczenia pasazerskie) na terenie wojewddztwa zawiera nastepujace linie kolejowe
na odcinkach: nr 1 Warszawa - Grodzisk Mazowiecki

o Sie¢ bazowa (potaczenia towarowe) na terenie wojewodztwa zawiera nastgpujace linie kolejowe

na odcinkach: nr 1 Warszawa - Koluszki - (L6dz),

Glowne istniejace elementy systemdw energetycznych
o System gazowy wysokiego ci$nienia

Gazociag DN 500/400 Rembelszczyzna — Mory — Wola Karczewska (zachodnia czgs¢

»warszawskiego pier§cienia gazowego”’) Nieporet, Jablonna, m. Warszawa, L.omianki, [zabelin,

Stare Babice, Ozaréw Mazowiecki, m. Piastow, Michatowice, Raszyn, Lesznowola, Piaseczno,

Konstancin-Jeziorna, Karczew, m. Otwock, Celestynéw, Wigzowna

W strukturze uzytkowania ziemi miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy dominuja grunty
uzytkowane rolniczo, zajmujac 48% jego powierzchni. Istotng role w strukturze przyrodniczej obszaru
pemia lasy, ktére obejmujg 20% powierzchni MOFW. W relacji do catego regionu wyzszy jest udziat
gruntow pod wodami, ktore zajmuja blisko 6% powierzchni (2,3% — woj. mazowieckie). Nizszy niz

w przypadku wojewddztwa mazowieckiego jest udziat tgk i pastwisk — 8,9% oraz sadow — 2%.



Na obszarze MOFW udzial terenéw zabudowanych i zurbanizowanych jest wysoki — wynosi
13,3% (woj. mazowieckie — 6,7%). Udzial zwartej zabudowy (9,1%) w strukturze uzytkowania ziemi
jest blisko trzykrotnie wyzszy niz w wojewodztwie (3,7%). Rowniez tereny przemystowe i handlowe
oraz tereny komunikacyjne obejmuja stosunkowo wicksza powierzchni¢ miejskiego obszaru
funkcjonalnego Warszawy w poréwnaniu z wojewodztwem i wynoszg odpowiednio 0,8% i 0,6%
powierzchni MOFW (w wojewodztwie 0,3% 1 0,2%). W strukturze uzytkowania ziemi miejskiego
obszaru funkcjonalnego Warszawy wigkszy udziat maja rowniez miejskie tereny zieleni
i wypoczynkowe (0,95%) w poréwnaniu z wojewodztwem (0,25%).

Warszawa — ze wzgledu na wielkos¢ i pelnione funkcje — jest o§rodkiem silnie dominujagcym nad
stabiej rozwinietymi osrodkami lokalnymi. Z uwagi na atrakcyjnos¢ stolicy jako miegjsca pracy
i koncentracji uslug wyzszego rzegdu, MOFW jest miejscem intensywnych migracji ludnosci z calego
wojewoddztwa mazowieckiego oraz z innych regionow. W ostatnich latach obserwuje si¢ rozwoj
osadnictwa miejskiego w zewnetrznych dzielnicach Warszawy, a takze na obszarach podmiejskich
potozonych przy gtownych ciagach komunikacyjnych. W wyniku przemian nastepuje dezintegracja
struktury osadniczej obszaru. Z jednej strony obserwuje si¢ przeobrazenia funkcjonalne centrum stolicy
w typowe dzielnice handlowo-administracyjno-ustugowe, a z drugiej nastepuje suburbanizacja,
zachodzaca w promieniu 30-40 km od miasta. Rozlewanie zabudowy ma miejsce m.in. na obszarach
pozbawionych podstawowych ustug publicznych i nieposiadajacych w petni wyksztatconych systemow
transportowych. W zwigzku z tym, ze suburbanizacja podwarszawska nastepuje gtdéwnie na terenach
wiejskich, nie ma wpltywu na wzmocnienie miast ,,satelickich”.

Ksztaltowaniu zintegrowanego uktadu osadniczego w MOFW stuzg kierunki dziatan, okreslone
w SRWM 2030, wérod ktorych najwazniejsze majg istotne znaczenie dla wzmacniania powigzan
funkcjonalno-przestrzennych wewnatrz tego obszaru oraz wspieraniu zrOwnowazonego rozwoju
osrodkow lokalnych. Dzialania przestrzenne dotyczg m.in. rozwoju systemow transportowych, a takze
sieci infrastruktury technicznej (rozw6j ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych jest takze jednym
z najwazniejszych dzialan na rzecz wzmacniania powigzah obszarow metropolitalnych Warszawy
i Lodzi). W celu poprawy tadu przestrzennego konieczne jest kontrolowanie proceséw suburbanizacji,
w szczegolnosci poprzez rozbudowe obstugujacej te tereny infrastruktury komunikacyjnej i spoteczne;,
uzupetnianie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych, a takze rewitalizacja
zdegradowanych przestrzeni miast. Niemniej wazne sa dziatania dotyczace ochrony s$rodowiska
w zakresie ksztaltowania zielonego pierscienia wokot stolicy poprzez ochrone przed zabudowg terendw
stanowiacych zaplecze zywicielskie i przyrodniczo-rekreacyjne. Wyzej wymienione dzialania takze
zostaly okreslone w SRWM 2030.

W zakresie transportu kolejowego w Planie MOFW w granicach Miasta Piastowa uwzglednia si¢
przebudowe i rozbudowe infrastruktury liniowe;j:

= nr 1 na odcinku Warszawa — Miedniewice,

= nr 447 na odcinku Warszawa Wtochy - Grodzisk Mazowiecki.



W zakresie transportu drogowych w Planie MOFW nie uwzglednia si¢ inwestycji na terenie
Miasta Piastowa.

W zakresie transportu lotniczego w Planie MOFW w granicach Miasta Piastowa uwzglednia
si¢ ograniczenia wynikajace z sieci lotnisk i lagdowisk: strefy ograniczenia wysokosci zabudowy
oraz obszary ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie.

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej, infrastruktury gazowej, infrastruktury paliw
ptynnych,

Obszar MOFW posiada potencjat do rozwoju OZE w zakresie pozyskiwania energii
z wod geotermalnych, energii wiatrowej i slonecznej, zwlaszcza na potrzeby podgrzewania wody
uzytkowej 1 lokalnej produkcji energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych.

W zakresie infrastruktury energii odnawialnej w Planie MOFW uwzglednia si¢ obowiazujace
regulacje prawne, w tym szczegolnie wymog zachowania minimalnej odleglosci elektrowni wiatrowych
od réznego rodzaju obiektow, zwlaszcza budynkoéw mieszkalnych.

Docelowa minimalna przeptywowo$¢ sieci na obszarze wojewodztwa mazowieckiego
ma wynosi¢ 40MB/s. Sie¢ zaprojektowano w taki sposdb, aby objeta te tereny, na ktoérych nie ma
infrastruktury dajacej dostep do szerokopasmowego Internetu.

Powstata infrastruktura umozliwia korzystanie z nowej sieci, aby wyeliminowac braki w zakresie
tradycyjnych, podstawowych ustug szerokopasmowych oraz ustug e-administracji. Infrastruktura
zrealizowana w ramach projektu ,,Internet dla Mazowsza” ma by¢ dostepna rowniez dla administracji
publicznej, pozwalajgc na wdrozenie ogdlnie dostepnych ustug elektronicznych (w tym zwlaszcza
administracji elektronicznej, edukacji elektronicznej i e-zdrowia). Szerokopasmowy dostep do Internetu
pozwoli wyréwnac roéznice zwigzane z lokalizacjg przedsigbiorstw i1 przyczyni si¢ do wzmocnienia roli
obszarow peryferyjnych w wojewodztwie mazowieckim.

W zakresie rozwoju systemOw zaopatrzenia w wode i oczyszczania §ciekow w Planie MOFW
uwzglednia si¢ dziatania tozsame z kierunkami przewidzianymi dla catego wojewodztwa
mazowieckiego oparte na:

o wspieraniu budowy i rozbudowy systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode i odprowadzania

Sciekow, zwlaszcza w wybranych gminach powiatu wotominskiego i1 piaseczynskiego,
w ktorych sieci te nie wystepuja;

Stan systemu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie MOFW nie jest zadawalajacy

Z uwagi m.in. na niewystarczajace moce przerobowe istniejagcych instalacji do zagospodarowania

odpadow zielonych (przetworzenie catego strumienia powstajacych odpadow).
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W zakresie gospodarki odpadami w Planie MOFW uwzglednia si¢ tworzenie odpowiednich

warunkow dla funkcjonowania systemu poprzez m.in.:

R/
0’0

prowadzenie przez gminy obszaru funkcjonalnego gospodarki odpadami komunalnymi w ramach
systemu regioné6w gospodarki odpadami komunalnymi i w oparciu o regionalne instalacje
przetwarzania odpadéw komunalnych;

realizacj¢ dziatan wynikajacych z zalozonych celow 1 przyjetych kierunkow w wojewddzkim
planie gospodarki odpadami, w tym kluczowego dla regionu przedsigwzigcia w zakresie
rozbudowy instalacji termicznego unieszkodliwiania odpadéw komunalnych oraz innych,
do ktérych nalezy: modernizacja istniejacych instalacji MBP (mechaniczno-biologiczna
instalacja do przetwarzania odpadéw) 1 zwigkszenie mocy przerobowych instalacji
do przetwarzania selektywnie zebranych odpadéw zielonych i innych bioodpadéw, budowa
i modernizacja punktow selektywnego zbierania odpadow (zwigkszenie efektywnosci systemu);
wspieranie dziatan majacych na celu ograniczanie negatywnych oddziatywan instalacji
gospodarki odpadami, w tym rekultywacje nieczynnych sktadowisk;

wdrazanie rozwigzan pozwalajacych na  zapewnienie  wykorzystania  technologii
minimalizujacych wplyw instalacji do zagospodarowania odpadow na §rodowisko.

Dobra kultury wspoétczesnej MOFW wskazane w studiach uwarunkowan 1 kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gmin stanowig ponad 79% wszystkich obiektow okreslonych

w wojewoOdztwie mazowieckim. Najwiecej tych obiektow zidentyfikowano w gminie Konstancin-

Jeziorna (83), w m. st. Warszawa (22) oraz w miesécie Piastow (11). Szczegoélne znaczenie dla

zachowania regionalnego dorobku wspodtczesnych pokolen posiadaja uktady urbanistyczne miasta

stotecznego Warszawy.

W zakresie zachowania ciaglto$ci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw kulturowych

w Planie MOFW wskazuje sie:

Y/
°

obszary i obiekty o istotnym znaczeniu dla wojewodztwa mazowieckiego z zakresu ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
potozone w granicach MOFW:

e obszary i obiekty objete ochrong prawna,

e dobra kultury wspotczesne;.

oraz okresla si¢ nastgpujace dzialania:

Y/
0'0

R/
0.0

realizacje zadan wskazanych w wojewodzkim programie opieki nad zabytkami;

zachowanie i kreowanie tadu przestrzennego, zachowanie walorow krajobrazu kulturowego
oraz ksztattowanie pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu regionalnym poprzez:

e przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji i rurbanizacji;

e ochrong, rewitalizacj¢ i rewaloryzacje obiektow i obszaréw historycznych;
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e ochron¢ dziedzictwa kultury ludowej o duzym znaczeniu dla ksztaltowania tozsamosci
regionalnej i lokalnej — krajobrazu kulturowego i tradycji ludowych na obszarach kolonizacji
olenderskiej (w tym Urzecza) oraz osadnictwa puszczanskiego.

MOFW cechuje si¢ silng presjg urbanizacyjng na podmiejskie tereny rolnicze. Gtéwnym celem
podejmowanych dziatan jest utrzymanie funkcji rolniczej najcenniejszych i najbardziej produktywnych
elementéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Obszary predestynowane do pehlnienia funkcji
zywicielskich o strategicznym znaczeniu, potozone sg w potudniowo-zachodniej czgsci MOFW.
Ma to znaczenie nie tylko w kontekscie produkcji rolniczej, ale rowniez w kontekscie krajobrazowym,
jako element zielonego pierscienia wokot Warszawy.

W zakresie zrbwnowazonego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w Planie MOFW
uwzglednia sig:

% ochrong przed presja urbanizacyjng elementéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
predestynowanych do pelnienia funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu, w tym
ograniczanie przeznaczania gruntéw rolnych klas I-IIl na cele nierolnicze w dokumentach
planistycznych gmin;

¢ wspieranie dziatan na rzecz poprawy struktury obszarowej gospodarstw;

¢ utrzymanie terenow uzytkowanych rolniczo (wraz z ich tradycyjnym krajobrazem), zwlaszcza
w potudniowo-zachodniej czesci MOFW, jako elementu zielonego pierscienia wokot stolicy;

+» wzmacnianie wyksztatlconych kierunkow produkcji rolniczej, szczegdlnie sadownictwa
1 warzywnictwa.

MOFW charakteryzuje si¢ zréznicowanym potencjatem turystycznym i rekreacyjnym, bogata
baza hotelowa oraz infrastrukturg konferencyjno-kongresowa. Do najwazniejszych zasobow obszaru
nalezy bogactwo dziedzictwa kulturowego, w tym zréznicowana oferta kulturalna, cenne zabytki
historyczne oraz walory przyrodnicze i uzdrowiskowe.

W zakresie ksztaltowania atrakcyjnos$ci turystycznej i okoto turystycznej na terenie obszaru
funkcjonalnego Warszawy w Planie MOFW uwzglednia sig:

¢ rozwoj stref rekreacji oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjne;j;

¢ ksztaltowanie zintegrowanej sieci tras i szlakow turystycznych w tym kulturowych;

¢ rozwdj infrastruktury towarzyszacej dla tras i szlakow turystycznych oraz utworzenie spojnego
systemu ich oznakowania;

¢ podniesienie atrakcyjnos$ci turystycznej obiektow zabytkowych, w tym poprzemystowych,

elementéw dziedzictwa kulturowego i kultu religijnego;

« rozbudowe 1 modernizacj¢ wyspecjalizowanej infrastruktury konferencyjnokongresowe;,
wystawienniczej i biznesowe;;
% rozwdj  komplekséw  wypoczynkowych, rekreacyjnych i  centréw  wypoczynku

(m.in. parki rozrywki i aquaparki) na terenach atrakcyjnych turystycznie;

% rozwdj infrastruktury turystyki prozdrowotnej (spa i wellness) oraz medycznej;
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% 10zw0j 1 wykorzystanie potencjatu wod geotermalnych oraz mikroklimatu kompleksow lasow
sosnowych;
¢ zapewnienie wlasciwego poziomu dostgpnosci komunikacyjnej do atrakcji turystycznych.
Na obszarze MOFW na terenie Miasta Piastowa wystepuja tereny zamknigte o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa:
¢ tereny, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, ustanawiane decyzjami ministra wlasciwego

ds. infrastruktury.

2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Baza do sporzadzenia Prognozy oddziatywania na srodowisko jest Projekt planu ogolnego miasta
Piastowa. Prognoza dostosowana jest do rodzaju i skali dokumentu jakim jest Plan Ogdlny —
do skali dostosowano stopien szczegotowosci analiz oraz opis stanu srodowiska.

Zaznajomiono si¢ z danymi fizjograficznymi oraz innymi materiatami zrédtowymi dotyczacymi
obszaru objetego Prognoza ( analiza materiatow zrodtowych):

e Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy

e Strategia Rozwoju Miasta Piastowa 2002-2015

e Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Piastowa do 2020 roku

e Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa

e Wieloletni Plan Inwestycyjny do 2015

e Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Piastowa

e Program Rewitalizacji Miasta Piastowa 2016+

e Program Ochrony Srodowiska Miasta Piastowa

e Strategia rozwigzywania problemdéw spolecznych Miasta Piastowa na lata 2016-2020

e Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Piastow

e Strategia rozwoju elektromobilnosci dla Miasta Piastow na lata 2019-2035

e Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Piastowa na lata 2023-2030

e Program ograniczenia niskiej emisji dla Miasta Piastowa

e Plan dziatan na rzecz zrbwnowazonej energii i klimatu SECAP dla Miasta Piastowa

e Plan zrownowazonej mobilnosci miejskiej dla metropolii warszawskiej 2030+

e Program Panstwowego Monitoringu Srodowiska woj. mazowieckiego na lata 2016-2020

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim Raport za rok 2023

e _Mapa obszarow glownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacych
szczegolnej ochrony™; A. S. Kleczkowski, 1990

13



e Mapy regionalizacji geobotanicznej Polski wg Matuszkiewicza

e Przegladowa mapa geomorfologiczna Polski 1:500 000 Arkusz Warszawa

e Szczegdtowa mapa geologiczna Polski— arkusz 523 Warszawa Zachod 1: 50 000

o Geografia regionalna Polski” - J. Kondracki; PWN 2001

e Mapa geologiczna Polski — mapa bez utworéow czwartorzedowych — skala 1: 200 000
e Szczegdlowa mapa geologiczna Polski — skala 1 : 50 000

e Mapa geologiczno — gospodarcza Polski — skala 1: 50 000

e Przegladowa mapa geomorfologiczna Polski - skala 1 : 500 000

Materialy zrodlowe oraz badania terenowe pozwolity okresli¢ stan i funkcjonowanie §rodowiska
na obszarze obj¢tym opracowaniem oraz w jego otoczeniu oraz okresli¢ potencjalne zagrozenia
srodowiska i wptyw ustalen Planu ogolnego na jego funkcjonowanie.

We wstepnej czgéci opisano stan elementow srodowiska, zar6wno komponentéw nieozywionych,
jak 1 ozywionych. Zagrozenia poszczegdlnych elementow opisano w kolejnym podrozdziale.
Osobny podrozdzial poswigcono na charakterystyke prawnych form ochrony przyrody oraz
identyfikacje problemoéw ochrony srodowiska.

Prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczy obszarow o podobnym projektowanym sposobie
zagospodarowania. Poszczegdlne kategorie obszaréw poddano analizie mozliwego znaczgcego
oddzialywania na poszczegdlne elementy $rodowiska: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
ros$liny, wode , powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne oraz zalezno$ci migdzy wymienionymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy - zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko. W opisie uwzgledniono przewidywane znaczace oddziatywanie,
w tym bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne.

Oddzielny rozdziat poswigcono wptywowi ustalen Studium na istniejace na terenie gminy formy
ochrony przyrody ustanowione na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Wazng cze$cia Prognozy jest ponadto rozdzial okreslajacy rozwigzania majace na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnego oddziatywania na $§rodowisko

przewidziane w Studium i/lub proponowane w Prognozie.
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3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

3.1. Struktura fizjograficzna
3.1.1. Ogoélna charakterystyka i polozenie miasta
Miasto Piastow potozone jest w wojewodztwie mazowieckim, pdinocno-wschodniej czesci
powiatu pruszkowskiego. Bezposrednio granicy od wschodu z m.st. Warszawa, od pétnocy z Ozarowem

Mazowieckim, od potudnia z gming Michatowice i od zachodu z miastem Pruszkow.

Mapa 1. Miasto Piastow na tle mapy powiatu pruszkowskiego

Miasto Piastéw zajmuje powierzchnie 5,77 km? i nalezy do najmniejszych obszarowo i najgescie;
zaludnionych miast w Polsce i w wojewodztwie mazowieckim (3974 os6b/km? dla poréwnania

Warszawa - 3599 os6b/km?). Liczba ludno$ci Miasta na koniec 2023 r. wyniosta 22 932 osoby.

Miasto petni funkcje gléwnie mieszkaniowa z przewazajacg zabudowa jednorodzinng,
w niewielkiej czeéci z zabudowa wielorodzinng i uslugowa. W poblizu linii kolejowej 1 granicy
z Warszawa uzupehiajaco wystepuje funkcja produkcyjna i sktadowo-magazynowa. W poéinocnej
czesci Miasta znajduje sie ciek wodny Zbikéwka bedacy lokalnym ciagiem ekologicznym.
Przez $rodek miasta przebiega linia kolejowa, natomiast w centralnej cze$ci miasta znajduje sie
przystanek kolejowy. Teren Miasta jest w wigkszoS$ci terenem zurbanizowanym. Niezainwestowane
pozostaja kompleksy terendw upraw rolnych w poéinocnej czesci miasta w rejonie ulicy Lisa-Kuli,
w potocno zachodniej czgsci miasta w rejonie ulicy Oginskiego oraz w potudniowo wschodniej czesci

miasta pomiedzy ulicami Dworcowa i Wincentego Witosa.
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Mapa 2. Miasto Piastow na tle BDOT10k

Tereny  zieleni  stanowi Park im. Marii  Styputkowskej-Chojeckiej ,Kamy”,
Park im. Fryderyka Piotr Wilhelma Mullera, Park Niepodlegtoséci, Park Bogny i Jerzego Sokorskich,
Plac Stoneczny, skwer im. Aleksandra Kaminskiego ,,Kamyka”, skwer przy Placu Zgody, skwer przy
ul. E. Orzeszkowej, skwer im. §w. Jana Pawta II. Do pozostatych terenow zieleni nalezg pracownicze
ogrodki dziatkowe Semafor oraz ogrody dziatkowe przy ulicy Zbikowskiej, pomiedzy Al. Tysigclecia

a Harcerska.

Miasto Piastow postrzegane jest jako atrakcyjne miejsce do zamieszkania i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, czego wyrazem jest staly wzrost liczby mieszkancow oraz podmiotéw
gospodarczych. W duzym stopniu to zastuga potozenia w sasiedztwie Warszawy, ktora jest miejscem
pracy i korzystania z szeroko pojetych ustug (edukacja, ochrona zdrowia, kultura) dla znacznej czgséci
mieszkancow Miasta. Procesy rozwojowe w miescie, w ostatnich kilkunastu latach, charakteryzowaty
si¢ duza dynamika (jest to cecha charakterystyczna, ktoéra wystepuje we wszystkich gminach
tzw. ,,obwarzanka warszawskiego”) i jednoczesnie wystepujacymi zalegltosciami w wyposazaniu tych

terenéw w infrastrukture techniczng przy znacznej poprawie infrastruktury drogowe;j.
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3.1.2. Rzezba terenu oraz budowa geologiczna i geomorfologiczna
Zgodnie z podzialem fizyczno - geograficznym Polski, teren Miasta Piastow potozony jest na
Rowninie Warszawskiej wchodzacej w sktad Niziny Srodkowo Mazowieckiej. Dla tego rejonu
charakterystyczne jest wystepowanie walow kemowych i morenowych, ktérych powstanie zwigzane

jest z najmtodszymi fazami zlodowacen srodkowopolskich.
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Mapa 3. Polozenie terenu opracowania na tle regiondw fizycznogeograficznych

wprowadzonego przez J. Konradzkiego, (Geografia regionalna Polski, Warszawa 2002)

Réwnina Warszawska stanowi zdenudowana powierzchni¢ akumulacji lodowcowej,
w budowie geologicznej dominujg piaski gliniaste i gliny lodowcowe, rzadziej piaski i zwiry
wodnolodowcowe. Na powierzchni wysoczyzny Rawskiej wystgpuja gliny morenowe oraz zwirowe
ostance strefy moren czolowych stadiatu Warty zlodowacenia $rodkowopolskiego. Obszar gminy
geologicznie lezy w Niecce Warszawskiej, zbudowanej z utworéw goérnej kredy, trzeciorzedu i
czwartorzedu.

Budowe geologiczng analizowanego obszaru opracowano na podstawie mapy geologicznej
Polski w skali 1:500 000.

Na obszarze wystepuja Piaski i mutki (pyly) eluwialno-eoliczne na piaskach wodnolodowcowych

dolnych, miejscami zastoiskowych oraz piaski wodnolodowcowe, miejscami zastoiskowe .
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Mapa 4. Fragment szczegdtowej mapy geologicznej 1:50 000 — 523 Warszawa Zachod
(zrodto: http://bazagis.pgi.gov.pl)

Analiza mapy geomorfologicznej, charakteryzuje teren gtdéwnie jako ptaski.
Uksztattowanie terenu nie wykazuje zagrozenia wystgpowania osuwisk terenu wywotanych

zjawiskami naturalnymi.

3.1.3. Kopaliny
Na terenie miasta nie prowadzi si¢ wydobycia kopalin, jak rowniez nie wystepuja
udokumentowane zloza surowcow mineralnych przewidzianych do eksploatacji (réwniez kruszyw

pospolitych — piasku i zwiru).
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3.1.4. Gleby

Typy gleb i ich warto$¢ uzytkowa sg bardzo $cisle zwigzane z rodzajem podtoza z ktorego zostaty
wytworzone. Jest to element srodowiska przyrodniczego bardzo tatwo przeksztatcalny i degradowany
przez czlowieka. Na przewazajacej cz¢sci omawianego obszaru przewazajg gleby przeksztatcone
antropogenicznie, nieprzydatne dla celow rolniczych - dotyczy to wigkszoSci terendow zwartej
zabudowy. Jedynie na terenach otwartych, niezabudowanych wystepuja gleby naturalne - dotyczy to
poétnocnej czgsSci miasta, oraz wschodniej.

Strefa poinocna zwigzana jest z pylasto-mutkowatymi osadami pokrywowymi, na ktorych
wyksztalcily si¢ bardzo zyzne gleby. Dominujg tu gleby zaliczane do IIla i IIIb klasy gruntow ornych,
cho¢ spotykane sg gleby klasy II i lokalnie [Va.

Sa to glownie gleby o sktadzie mechanicznym pytu zwyktego. Bardzo duzy udziatl maja czarne
ziemie wlasciwe, czarnoziemie zdegradowane i1 gleby szare, w strefach nieco gorszych klas
bonitacyjnych (IVa), czesto spotykane sg gleby bielicowe oraz brunatne wylugowane

Gleby te posiadajg dobre wiasciwosci fizyczne takie jak przewiewnos$¢, podsigkliwosé, dobrg
strukture, sg lekkie i tatwe do uprawy — nadajg si¢ pod uprawe wszystkich roslin bez ograniczen.

W czesci wschodniej wystepuja rowniez gleby podobnych klas bonitacyjnych, cho¢ wigkszy jest
udziat gleb zaliczanych do IV klasy. W pordwnaniu ze strefg poéinocna sa to gleby ciezsze o gorszej
podsigkliwo$¢, gdyz wyksztatcone sg one gtdwnie z glin zwalowych.

Istotnym problemem w mieScie jest zanieczyszczenie gleb zwigzkami otowiu. Dotyczy to
terendw potozonych w rejonie zaktadow akumulatorowych. W przeszto$ci na terenie zaktadu nie byly
zainstalowane urzgdzenia zabezpieczajace i bylo to glowne miejsce emisji tego typu zanieczyszczen.
Obecnie sytuacja ulega poprawie, poniewaz zainstalowano odpowiednie filtry zabezpieczajace.
Problemem pozostaje pylenie wtorne z gleb o duzym nagromadzeniu zwiazkéw olowiu. Drugim
zrddtem skazenia gleby sa samochody. Duze natezenie ruchu pojazdow prowadzi rowniez do kumulacji
zwigzkow otowiu wzdluz tras komunikacyjnych, trzeba podkresli¢, ze jest to problem zanikajacy gdyz
w chwili obecnej obowiazuje zakaz stosowania benzyn otowiowych. Niemniej jednak na terenie miasta
Piastowa istnieja miejsca, w ktorych obserwuje si¢ w glebach duze stezenie zwigzkéw olowiu co jest
wynikiem zaniedban z przesziosci.

3.1.5. Wody podziemne i gruntowe

W rejonie miasta Piastowa wystepuja dwa glowne pietra wodono$ne — czwartorzedowe i
trzeciorzedowe. Omawiany teren usytuowany jest w obrgbie subregionu centralnego, nalezacego do
regionu mazowieckiego zwyktych wod podziemnych.

Pietro czwartorzedowe powstalo w wyniku procesow zwigzanych z dziatalnosci lodowca oraz
rzeki Wisty. Jak wspominano wyzej miasto potozone jest na tarasie warszawsko-btonskim. Wystegpuja
tu przewaznie dwie warstwy wodono$ne, a lokalnie trzy. Pozostaja one w wiezi hydraulicznej, a

miejscami mogg si¢ taczy¢ w jedng. Gtoéwny uzytkowy poziom wodonos$ny zalega na glgbokosci 15 -
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50 m. Przecigtna migzszo$¢ warstwy wodonosnej wynosi 15 — 20 m i tylko lokalnie jest mniejsza.
Potencjalne wydajnosci studni wahajg si¢ w przedziale 50 — 70 m*/h.

Trzeciorzgdowe pigtro wodono$ne stanowi jednostke hydrogeologiczna o znaczeniu
regionalnym, okres$lang jako subniecka warszawska. Subnicke warszawska buduja dwa poziomy
wodonos$ne: miocenski i oligocenski.

Poziom miocenski wystepuje pod pokrywa itéw pliocenskich o migzszosci 150 -160 m . Warstwa
wodonosna ma grubo$¢ zwykle kilkanascie metrow, miejscami osigga 40 m. Wody poziomu
miocenskiego zwykle o niekorzystnym zabarwieniu eksploatowane sg sporadycznie i nie maja
wigkszego znaczenia gospodarczego.

Poziom oligocenski charakteryzuje si¢ znacznym zrdéznicowaniem miazszosci od kilkunastu do
ponad 40 m. Potencjalne wydajnosci studni okresla si¢ na 50 — 70 m3/h dla stref o lepszych parametrach
hydrogeologicznych i na 30 — 50 m3/h w strefach o gorszych parametrach. Poziom ten wystepuje na
glebokosci wigkszej niz 150 m, a zwierciadlo stabilizuje si¢ na 70-85 m n.p.m. Zbyt intensywna
eksploatacja tego poziomu zaznacza si¢ rozleglym lejem depresyjnym.

Wedlug rejonizacji warunkéw hydrogeologicznych (Mapa Hydrogeologiczna Polski
w skali 1: 50 000) w obrgbie miasta wystepuja dwie jednostki. Czes$¢ potudniowo-wschodnig obejmuje
jednostka 3bQ(Tr).

Gltowny poziom wodonosny wystepuje tu w utworach czwartorzedowych na gtebokosci 15-50 m.
Sredni miazszo$é warstwy wodono$nej wynosi 17 m, lokalnie spada do 10 m. Wydajno$¢ potencjalna
studni przecig¢tnie wynosi 50 - 70 m3/h, cho¢ miejscami moze wynosi¢ tylko 10-30 m3/h. Poziom ten
charakteryzuje si¢ na ogodt stabg izolacjg. Modut zasobow dyspozycyjnych wynosi 96 m3/24h/km?2 i
Sanowi 80% zasobdw odnawialnych.

Pétnocno-zachodnia czg$¢ miast potozona jest w jednostce o symbolu 7aQ(Tr). Gtowny poziom
wodonos$ny réwniez wystepuje w utworach czwartorzedowych, na glebokos$ci od kilku do ponad 15 m.
Sredni miazszo$¢ warstwy wodono$nej wynosi 27m, choé¢ lokalnie moze przekraczaé 40 m. Potencjale
wydajnos$ci studni mieszczg si¢ w przedziale 30-70 m3/h. Jednostke te uznano za pozbawiong izolacji
(wystepuja tu duze zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych). Modut zasoboéw dyspozycyjnych
wynosi 180 m3/24h/km?2 i stanowi 90% modutu zasoboéw dyspozycyjnych.

Teren opracowania potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Subniecka
Warszawska (nr 215), jednak brak jest opracowanej dla niego dokumentacji hydrologiczne;j.

Zbiornik GZWP 215 obejmuje rozlegly obszar (niecke mazowiecka), ale charakteryzuje si¢ staba
odnawialno$cig zasobéw wody, zatem wysokos¢ eksploatacji jest ograniczona. Zbiornik ten w latach
50-tych 1 60-tych byt intensywnie eksploatowany (szczegolnie w Warszawie), co doprowadzito do
wytworzenia si¢ regionalnego leja depresji. Z tego wzgledu na podstawie rozporzadzenia bylego
Wojewody Warszawskiego przez nastgpne okoto 30 lat byt zbiornikiem chronionym. Ochrona polegata
przede wszystkim na administracyjnym limitowaniu budowy uje¢ wody. Obecnie poziom eksploatacji

obnizyt si¢, a lej depresyjny zostal na przewazajacym obszarze wypelniony.
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Mapa 5. Lokalizacja terenu na tle GZWP.
(zrodto: https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/?page=Wody-podziemne)

Zasoby wod glebinowych i obszary ich zasilania podlegajag ochronie, ktéra ma na celu
zapobieganie 1 przeciwdziatlanie powstawania zanieczyszczen, mogacych wplynaé negatywnie na
jakos¢ i ilos¢ wody. Szczelinowo - porowy charakter GZWP sprzyja szybkiej migracji zanieczyszczen

z powierzchni terenu do uzytkowych pozioméw wodonosnych.

3.1.6. Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania wystepuje ciek Zbikowka

Ciek Zbikowka to ciek o di. ok 10.5km. Zaczyna bieg na terenie Dzielnicy Wiochy od
skrzyzowania ulic Chroscickiego i Szuberta, przebiega przez tereny Ursusa, Ozarowa Mazowieckiego,
Piastowa, Pruszkowa gdzie wplywa do rzeki Utraty. Na odcinku Warszawy ciek funkcjonuje pod nazwa
Kanatl Konotopa. Dhugo$¢ cieku na tym odcinku wynosi 4.3 km, w tym tylko 222m w postaci koryta
otwartego, na pozostatej czgéci w postaci krytego kolektora deszczowego. Wylot kolektora
deszczowego Kanatu Konotopa zlokalizowany jest w km biegu cieku 6+429.

Ciek Zbikéwka jest ciekiem uregulowanym, gdzie odcinki proste taczone sg tukami.
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3.1.7. Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego R. Guminskiego, obszar opracowania lezy w centralnej czgsci
mazowiecko-podlaskiej dzielnicy klimatycznej, ksztaltowanej przez stabe wplywy kontynentalne.
Klimat analizowanego obszaru cechujg parametry przejSciowe migdzy obszarami nizinnymi oraz
obszarami wyzynnymi.

Klimat terenu opracowania odznacza si¢ sporg roznorodnoscia i zmiennoscig stanéow pogody, co
jest zwigzane z przemieszczaniem si¢ frontow atmosferycznych i czgsta zmiennos$cia mas powietrza.
Obszar charakteryzuje si¢ dos¢ duza amplitudg Sredniej temperatury zimy w stosunku do $redniej
temperatury w okresie lata. Ma to zwigzek z rozktadem kierunkow wiatrow w skali roku. W miesigcach
letnich naptywa tu z zachodu powietrze polarne, morskie za§ w miesigcach zimowych — polarne,
kontynentalne ze wschodu. Latem i jesienig dominujg wiatry zachodnie, wiosna polnocne oraz pétnocno
zachodnie, zima wschodnie i potudniowo wschodnie. Srednia temperatura roczna wynosi 6,0 — 8,6 °C,

opad roczny jest nizszy od $redniej dla Polski i wynosi 488,3 — 679,3 mm. Liczba dni z opadem to
175 - 218 dni.

Mapa 6. Podziat klimatyczny R. Guminskiego
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TOPOKLIMAT
Topoklimat obszaru ksztattuja komponenty srodowiska przyrodniczego, zwlaszcza
uksztaltowanie powierzchni, rzezba terenu, wody, ro§linno$¢ oraz zainwestowanie terenu.
Badania imisji zanieczyszczen powietrza prowadzone w 2023 na terenie strefy mazowieckiej,
pod katem ochrony zdrowia wykazaty, ze:
— stezenie SO2 nie przekracza poziomu dopuszczalnego lub poziomu krytycznego — klasa A,
— stezenie NO2 nie przekracza poziomu dopuszczalnego lub poziomu krytycznego — klasa A,
— stezenie pylu zawieszonego PM 2,5 powyzej poziomu dopuszczalnego lub poziomu krytycznego —
klasa C,
— stezenie pylu zawieszonego PM 10 powyzej poziomu dopuszczalnego lub poziomu krytycznego —
klasa A,

— stezenie ozonu powyzej poziomu docelowego — klasa A.

Klasa A - jezeli st¢zenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomow

dopuszczalnych, pozioméw docelowych.

Klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powigkszone o
margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreSlony — poziomy dopuszczalne i

poziomy docelowe.

Na samym terenie objetym opracowaniem brak jest tzw. wysokich zrodet emisji zanieczyszczen.
Podstawowe zrodta emisji to emisja niska — gtownie indywidualna.

Rozpatrywany obszar znajduje si¢ w rejonie oddziatywania zanieczyszczen pochodzacych z
ruchu samochodowego, pochodzacych z proceséw spalania paliw w tym gazu, cze§¢ zabudowy
mieszkaniowej nadal jest opalana paliwami statymi (drewnem i wegglem) oraz zanieczyszczen wtornych,
pochodzacych z podrywania przez wiatr zanieczyszczen juz opadtych.

Nie stwierdzono na terenach sasiednich instalacji, ktore moglyby stwarza¢ zagrozenie dla terenu
bedacego przedmiotem opracowania.

Wazne znaczenie dla ksztattowania topoklimatu analizowanego terenu maja warunki
meteorologiczne:

— opad atmosferyczny, ktory na skutek wymywania zanieczyszczen wplywa na poprawe, jakosci
powietrza,

— predkos¢ wiatru, decydujaca o predkosci przemieszczania si¢ zanieczyszczen,

— temperatura przypowierzchniowej warstwy powietrza, warunkujgca ilo$¢ emitowanych
zanieczyszczen ze zrodet grzewczych w okresie zimowym,

— pionowy rozktad temperatury, ktoéry decyduje o rozprzestrzenianiu si¢ zanieczyszczen - inwersja

temperatur, kiedy temperatura powietrza ro$nie wraz z wysokoscia, co utrudnia przemieszczanie
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si¢ zanieczyszczen do gory, zanieczyszczenia gromadzg si¢ wowczas w przypowierzchniowej
warstwie atmosfery,
— promieniowanie stoneczne — przemiana zwigzkow obecnych w powietrzu, powstanie

zanieczyszczen wtornych.

3.1.8. Szata roslinna
Na terenie miasta Piastowa mozna wyrdzni¢ dwie strefy o wyraznym zréznicowaniu szaty
ro§linne;j:
e strefa wschodnia i pétnocna — rolnicza, z dominacjg p6l uprawnych i nieuzytkow

e strefa centralna, potudniowa i zachodnia — zwartej zabudowy miejskiej,

W strefie wschodniej i péinocnej wystepuje roslinnos¢ o przecigtnych walorach przyrodniczych.
Dominujg tu pola uprawne oraz miejscami tgki i pastwiska. Zabudowie zagrodowej towarzyszg drzewa
i krzewy ozdobne, pojedyncze drzewa owocowe. Najczgsciej wystepujace gatunki drzew i krzewow
ozdobnych to: lipa drobnolistna, klon pospolity, klon jesionolistny, jesion, deren biaty, r6za pospolita i
leszczyna. W nielicznych sadach rosng jabtonie, grusze, $liwy, wisnie czgsto spotykane sg rowniez
orzech wtoski, Roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej na ogét jest w dobrym stanie
zdrowotnym 1 mimo wielu zastrzezen odnosnie kompozycji poszczegdlnych zespotdw roslin stanowi
warto$ciowy element szaty roslinnej. W rejonach pol uprawnych wielkie znaczenie przyrodnicze i
krajobrazowotworcze majg zadrzewienie, zakrzewienia i pojedyncze drzewa Srodpolne. Rozbudowa
uktadu drogowego, rozszerzenie stref budownictwa mieszkaniowego, tworzenie nowych obszarow
przemystowo-ustugowych wywiera zdecydowanie negatywny wptyw na krajobraz. O ile gesta sie¢
zadrzewien utrudnia mechanizacje prac polowych to liczne badania dowodza o duzej ich roli w
ksztattowaniu rownowagi biologicznej rolniczego jak rowniez ich wktad w upiekszanie krajobrazu.

Zadrzewienia $rédpolne moga mie¢ roznorodng genezg:

e zreliktéw naturalnej roslinnosci lesnej,
e w wyniku spontanicznej kolonizacji dokonywanej przez drzewa i krzewy,

e przez nasadzenia jedo lub wielogatunkowych zadrzewien.

Zespoty roslinnosci srodpolnej tworza najczesciej lipy, klony, topole, olsze, wierzby natomiast
sposrod krzewow dominujg tarnina, gtog, trzmielina, bez czarny i koralowy, derenie, kalina itd.
Zadrzewienia srodpolne pelnia szereg waznych funkcji:
e maja dzialania wiatrochronne
e hamujg erozj¢ wietrzna,
e zmniejszaja parowanie sumaryczne (ewapotranspiracje),

e zwigkszajg tworzenie si¢ rosy,
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e powoduja (w skali globalnej) zwigkszenie ilosci opadow,
e wplywaja na zwigkszenie wilgotnosci gleb,

e zatrzymujg szkodliwe emisje.

Z powyzszego wynika, ze utrzymanie istniejacej zieleni §rodpolnej jest niezwykle istotne z
punktu widzenia zachowania réwnowagi biologicznej jak rowniez z punktu widzenia gospodarczego.
W miare mozliwosci wskazane jest rowniez uzupetnianie i zwigkszanie ilosci tego typu zieleni.

Nowe nasadzenia $rodpolne powinno taczy¢ juz istniejace elementy. Ukierunkowanie osi
zadrzewien okre$la kierunek dominujacych wiatrow. Ten aspekt jest szczegdlnie wazny przy scalaniu
gruntow. Aby maksymalnie ograniczy¢ straty gruntéw, zadrzewienia nalezy sadzi¢ na obrzezach pol i
na granicy parcel wzdtuz ich dluzszego boku, by nie stanowily przeszkody przy manewrowaniu
maszynami rolniczymi. Gestos¢ sieci zadrzewien okreslajg takie czynniki jak: dominujacy kierunek
wiatru, uksztaltowanie terenu oraz ich wysokos¢. W celu ochrony zwierzat hodowlanych przed wiatrem,
stoncem i ulewami drzewa nalezy sadzi¢ na pastwiskach trwatych, a jesli jest to mozliwe na réwniez na
gruntach czasowo przeznaczanych pod tagki w wyniku zmianowania. Réwnie wazne jest obsadzanie
zielenig wysoka kanalow i rowow melioracyjnych w celu wzmocnienia ich brzegdw oraz drog
srodpolnych gdzie drzewa stanowig doskonatg zaporg uniemozliwiajgcg tworzenie si¢ zasp $nieznych.

Przy wyborze rodzaju zadrzewien oraz gatunkéw roslin nalezy kierowaé si¢ nastepujacymi
zasadami:

e sadzi¢ gatunki rodzime przystosowane do istniejgcych warunkow siedliskowych,
e miesza¢ ze sobg liczne gatunki aby poprawi¢ réwnowage ckologiczng i upigkszy¢
krajobraz,

e uwzglednia¢ funkcje przysztych zadrzewien,

Aby ograniczy¢ szkodliwe dziatanie zadrzewien na uprawy powinni§my unika¢ sadzenia drzew
o plaskim systemie korzeniowym (osika, klony: jawory, zwyczajny i polny, robinia akacjowa).
Natomiast w przypadku brzegéw wod plynacych i stojacych, drzewa ktére maja je chroni¢ powinny
miec silny i gegsty system korzeniowy (wierzby, olsze).

W obrebie zwartej zabudowy miejskie dominuje zielen urzadzona. Tworza ja przewaznie
drobnopowierzchniowe kompozycje drzew ozdobnych jak rowniez pojedyncze drzewa (klony
pospolite, k. srebrzyste, jesiony wynioste, deby szypulkowe, d. czerwone, kasztanowce biale, lipy
drobnolistne, robinie akacjowe, jarzaby pospolite, brzozy brodawkowate, topole zwykle, topole
kanadyjskie i in.), czesto w kompleksie z kompozycjami krzewdéw ozdobnych (zywotniki, jatowce,
forsycje, jasminowce, ligustr i in.) na trawnikach. Wystepuja one na terenie zielencoOw miejskich, w
otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wysokiej, zabudowy niskiej typu miejskiego, obiektow

uzytecznosci publiczne;j.
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Tereny zieleni miejskiej wzbogaca zielen ogrodow dziatkowych usytuowanych gltownie
w potnocnej czgsci miasta. Trzeba jednak podkresli¢, ze ogrody dziatkowe potozone w rejonie ulicy
Al. Tysigclecia maja niekorzystng lokalizacje, z jednej strony znajdujg si¢ czg$ciowo w strefie
ucigzliwego oddzialywania ulicy, z drugiej strony zajmuja stosunkowo duze powierzchnie w centralne;j
czes$ci miasta, ktore moglyby zosta¢ przeznaczone na inne cele. Poza tym wystgpujaca na terenach
ogrodkow zabudowa tymczasowa o niskim standardzie architektonicznym obniza walory estetyczne
reprezentacyjnego fragmentu Piastowa.

Do najcenniejszych terenow zieleni urzadzonej w obrgbie miasta nalezy zaliczy¢:

e rejon ulicy Dworcowej po skrzyzowanie z ul. Al. Tysigclecia - wystepuja tu wielogatunkowe
nasadzenia drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych w dobrym stanie
zdrowotnym z cenniejszych okazow nalezy wymieni¢ dab czerwony, buk, grab, klon, lipe czy
wigz,

e rejon skrzyzowania ul. Kostki z ulicg Hallera gdzie z cenniejszych drzew nalezy wymieni¢ dab,
lipe, klon, katalpe

e zielen przy szkole przy ul. Bohateréw Wolnos$ci z cenng zielenig wysoka tworzong przez: klony
jawory, kasztanowce, deby, buki i lipy,

e zielen przy Placu Zgody z nasadzeniami dgbu, degbu czerwonego, klonu, lipy i cisu,

e zielen urzadzong na osiedlu ,,Sobieskiego™ - brak tu jest cennej zieleni wysokiej, gdyz teren ten
zostal zagospodarowany niedawno, jest to jednak obszar ciekawy pod wzgledem
kompozycyjnym 1 w przysztosci stanowi¢ bedzie bardzo wazny element krajobrazowy miasta

Piastowa,

W rejonie ulicy Kos$ciuszki Skorupki nr 12 pomnik przyrody, rowniez przy ulicy Harcerskiej
znajduje si¢ pomnik przyrody. maja walory pomnikowe.

W rejonie ulicy Bema 9 znajduje si¢ trzeci na terenie miasta Piastowa pomnik przyrody.

W miejscach, gdzie przez czlowieka zostala zniszczona zielen naturalna, a nie zostala
wprowadzona nowa zielen sztucznie uksztaltowana — rozwijaja si¢ spontaniczne formy roslinnosci
ruderalnej. Sg to formy azotolubne i wapiennolubne, odgrywajace znaczaca role w utrwalaniu podtoza
1 wytwarzaniu warstwy gleby, jednak jej walory estetyczne nie nadaja si¢ do petienia funkcji zieleni
towarzyszacej.

Istotnym problemem jest niszczenie przez mieszkancéw Piastowa zieleni wewnatrzosiedlowe;j,
dotyczy to przede wszystkim parkowania samochodéw prywatnych na terenach biologicznie czynnych
(trawnikach i zielencach). Zjawisko to zaobserwowano przede wszystkim na osiedlu ,,Reja”, cho¢ na

innych terenach zabudowy wielorodzinnej rowniez wystepuje cho¢ z mniejszym natezeniem.
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3.1.9. Swiat zwierzat

Fauna terenow zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych sktada si¢ z gatunkéw nalezacych do
réznych $rodowisk. Sg tu gatunki lesne, otwartych pdl, lecz najwigcej pochodzi z pogranicza lesno-
polnego. Liczne zwierzgta uzaleznione sa od réznych gatunkow roslin i warunkow panujacych
wewnatrz zadrzewien, tak wiec w zaleznosci od bogactwa i zréznicowania florystycznego ro$nie
zrdéznicowanie fauny. Najliczniej reprezentowane sg bezkregowce, ktore znajdujg tu doskonate warunki
schronienia, Zerowania, zimowania i rozmnazania do najczesciej wystepujacych naleza: rusatka pawik,
listkowiec cytrynek, wielbtadka, kowal bezskrzydty, raczyca, trzmiel, pasikonik zielony, biegacz, zuk
wiosenny.

Poza okresami godowymi w tych rejonach mozna spotka¢ kilka gatunkéw plazow: rzekotke
drzewng, grzebiuszke ziemna, ropuche¢ szarg i zielong, natomiast gady sg reprezentowane przez
jaszczurke zwinke, padalca czy zaskronca.

Liczne gatunki ptakow w zadrzewieniach $rodpolnych buduja gniazda i znajdujg pozywienie,
inne tylko gniazdujg szukajgc pokarmu na okolicznych polach. Wiosng w tych rejonach najwigcej
spotyka sie ptakow wedrownych i osiadtych, wystepuja tu gatunki owadozerne, drapiezne i ziarnojady,
na zim¢ zostaja przede wszystkim ziarnojady. W strefach zadrzewien §rodpolnych spotyka si¢: pustutke,
kwiczota, dzigciota zielonego, sikore modra, stowika szarego, trznadla, kuropatwe, bazanta, sroke.

Zadrzewienia $rodpolne sg calorocznym Srodowiska zycia wielu gatunkow ssakdéw. Fauna jest

typowa dla srodkowej Polski.
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4. OCHRONA SRODOWISKA

4.1. Formy ochrony przyrody i obszary chronione
Na terenie miasta Piastowa nie wystgpuja obszarowe formy ochrony przyrody.
Wsréd  punktowych form ochrony przyrody na terenie miasta Piastowa wystepuja
3 pomniki przyrody.

4.1.1. Korytarze ekologiczne
Przez obszar miasta Piastow nie przebiega zaden korytarz ekologiczny. Najblizszy korytarz

ekologiczny Dolina Wisty - Kampinoski Park Narodowy znajduje si¢ 10,7 km o granic Miasta Piastowa.

o S N £ R E 0, 5T =L A n N
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Mapa 7. Korytarze ekologiczne w poblizu Miasta Piastowa
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4.1.2. Pomniki przyrody
Wsréod  punktowych form ochrony przyrody na terenie miasta Piastowa wystepuja
3 pomniki przyrody.

@,

+* pomnik przyrody ,.Bartus”

— Data ustanowienia: 1985-01-31

— Typ pomnika: Jednoobiektowy

— Rodzaj tworu: drzewo; Gatunek drzewa: Dab szyputkowy - Quercus robur
— Wysoko$¢ [m]: 22; Piersnica [cm]: 107; Obwod [cm]: 336

— Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu:

o Orzeczenie Nr 855 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 1984 1. o
uznaniu za pomnik przyrody [Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Stotecznego
Warszawskiego z dnia 31.01.1985 r. Nr 1, poz. 5] — 1985-01-31;

o Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu pruszkowskiego
[Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego z 31.07.2009 r. Nr 124, poz. 3634]

— Tekstowy opis granic: Drzewo ro$nie na dzialce ewidencyjnej nr 406, obreb ewidencyjny nr

1 w Miescie Piastow stanowigcej wlasnos¢ prywatna.

—  Zrodto: [https:/crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewpomnikprzyrody jsf?fop=PL.ZIPOP. 1393.PP.1421011.2276]

+ pomnik przyrody ..Zygmunt”

— Data ustanowienia: 2017-05-05

— Typ pomnika: Jednoobiektowy

— Rodzaj tworu: drzewo; Gatunek drzewa: Dab bezszyputkowy - Quercus petraca

— Wysoko$¢ [m]:29; Pier$nica [cm]:96; Obwdd [cm]:303

— Opis pomnika: Wiek drzewa to ok 210 lat, Charakterystyka pokroju: Pojedynczy, okazaty
egzemplarz. Drzewo pochylone w kierunku wschodnim o 5°; korona szeroko jajowata, bardzo
efektowna. Korona czeSciowo asymetryczna na skutek cie¢ ponizej przebiegu linii
energetycznych zlokalizowanych od strony ulicy Harcerskiej, powyzej linii wysokiego
napiecia wzorcowa. Dab charakteryzuje si¢ wysoka warto$cia przyrodnicza, walorami
wybijajac si¢ na tle innych drzew w okolicy gdzie w nasadzeniach przyulicznych dominuja
gléwnie nasadzenia alejowe z topdl oraz robinii akacjowych. Efektownie eksponowane
drzewo jest jednoczesnie okoto 210 letnim $wiadkiem historii powstawania miasta o duzym
znaczeniu kulturowym. Dodatkowym walorem moze sta¢ si¢ jego rola w edukacji
przyrodniczej zarowno dzieci w wieku przedszkolnym, szkolnym jak i lokalnej mlodziezy.
Istotng kwestia jest réwniez przestrzenny kontekst kulturowy wynikajacy z bliskiego

sasiedztwa unikatowych zabudowan ceglanych o wysokich walorach architektonicznych,
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ktore wplywaja na genius loci miejsca, uatrakcyjniajac w relacji przestrzennej przyroda-
architektura krajobraz miejsca.

Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu: Uchwata nr
XXX1/223/2017 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody [Dz. Urz. z2017 r. Nr 2017, poz. 4007].

Tekstowy opis granic: Drzewo ro$nie na dzialce ewidencyjnej nr 47/1, obreb ewidencyjny nr
5 w Miesécie Piastowie stanowigcej wilasno$¢ Miasta Piastowa. Zlokalizowane jest w
przydrogowym pasie zieleni, wzdtuz ulicy Harcerskiej, pomiedzy adresami Harcerska 6 i 8
vis a vis stadionu Migjskiego Klubu Sportowego Piast.

Zrodto: [https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewpomnikprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PP.1421011.4557]

pomnik przyrody ..Piastowiak”

Data ustanowienia: 2017-05-05

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo; Gatunek drzewa: Dab szyputkowy - Quercus robur

Wysokos¢ [m]:17; Pier$nica [cm]:107; Obwod [cm]:336

Opis pomnika: Drzewo liczace ok 233 lat jest egzemplarzem o wyjatkowych walorach
estetycznych 1 przyrodniczych. Stanowi tez wazny element krajobrazu kulturowego osiedla
oraz dumg¢ jego mieszkancoéw. Krajobrazowo rownowazy wizualnie masywne bloki integrujac
przestrzen mi¢dzyblokows, wzbogaca wizualnie istniejacy tu plac zabaw i swym zasiggiem
oddziatuje na przestrzen ulicy.

Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu: Uchwata nr
XXX1/224/2017 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody [Dz. Urz. z 2017 r. Nr 2017, poz. 4008]

Tekstowy opis granic: Drzewo zlokalizowane jest na ogrodzonym terenie pomiedzy blokami
mieszkalnymi przy ulicy Ks. Ignacego Skorupki 14 i Ks. Ignacego Skorupki 12. Obszar
biologicznie czynny na ktérym ro$nie drzewo jest obszarem wydzielonym z przestrzeni
migdzy blokowego parkingu niskim ogrodzeniem. W bezposrednim sgsiedztwie drzewa
znajduje si¢ murowana wiata $mietnikowa oraz plac zabaw. Teren na ktérym rosnie drzewo
jest wydzielony dodatkowym plotkiem i po otwarciu furtki dostepny jedynie mieszkancom.
Drzewo jest dobrze widoczne z ulicy Ks. Ignacego Skorupki. Dziatka ewidencyjna nr: 163
obreb 3. Wiasciciel/Zarzadca: Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Piastovia w Piastowie adres:
Ks. Ignacego Skorupki 14, 05-820 Piastow

Zrodto: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewpomnikprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PP.1421011.4558
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Mapa 8. Pomniki na terenie Miasta Piastowa
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4.2. Zasoby dziedzictwa i krajobrazu kulturowego
Na obszarze miasta Piastow wystepuje:
5 obiektow i obszaro6w wpisanych do rejestru zabytkow,
% 25 obiektow i obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

¢ 4 obiekty i obszary wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Nr | Adres Rodzaj obiektu Uwagi
REJESTR ZABYTKOW
1 ul. Godebskiego 3 Zespol budowlany trzech oficyn (przy | Karta A0l
nieistniejacej willi Adelajda — tzw. Biaty | Wpis do rejestru zabytkow Nr
Patac) A 801 z dnia 12 maja 2008r.
2 ul. Godebskiego 3 Oficyna I w zespole budowlanym trzech | Karta AO1 01
oficyn Whis do rejestru zabytkow Nr
A 801 z dnia 12 maja 2008r.
3 | ul. Godebskiego 3 Oficyna II w zespole budowlanym trzech | Karta AO1 02
oficyn Whis do rejestru zabytkow Nr
A 801 z dnia 12 maja 2008r.
4 | ul. Godebskiego 3 Oficyna III w zespole budowlanym trzech | Karta AO1 03
oficyn Wpis do rejestru zabytkow Nr
A 801 z dnia 12 maja 2008r
5 ul. Mickiewicza 9 Dom jednorodzinny (wraz z zielenig) Karta A02
Wpis do rejestru zabytkow Nr
A 1251 z dnia 15 listopada
1984 1.
GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW
6 | ul. 11 Listopada 6, 8 Zespot osiedla mieszkaniowego | Karta GO1
ul. Harcerska 2, 4, 6 pracownikéw  zaktadow  naprawczych | Gminna Ewidencja Zabytkow
ul. ks. J. Popietuszki 1, 3,5 | taboru kolejowego
7 | ul. 11 Listopada 6 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1_01
mieszkaniowego pracownikow zakladéw | Gminna Ewidencja Zabytkow
naprawczych taboru kolejowego
8 | ul. 11 Listopada 8 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1_02
mieszkaniowego pracownikéw zakladéw | Gminna Ewidencja Zabytkéw
naprawczych taboru kolejowego
9 | ul. Harcerska 2 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 03
mieszkaniowego pracownikéw zakladéw | Gminna Ewidencja Zabytkéw
naprawczych taboru kolejowego
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10 | ul. Harcerska 4 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 04
mieszkaniowego pracownikow zaktadéw | Gminna Ewidencja Zabytkow
naprawczych taboru kolejowego

11 | ul. Harcerska 6 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1_05
mieszkaniowego pracownikow zaktadéw | Gminna Ewidencja Zabytkow
naprawczych taboru kolejowego

12 | ul. Harcerska 8 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 06
mieszkaniowego pracownikow zaktadéw | Gminna Ewidencja Zabytkow
naprawczych taboru kolejowego

13 | ul. ks. J. Popietuszki 1 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 07
mieszkaniowego pracownikow zaktadéw | Gminna Ewidencja Zabytkow
naprawczych taboru kolejowego

14 | ul. ks. J. Popietuszki 3 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 08
mieszkaniowego pracownikow zaktadéw | Gminna Ewidencja Zabytkow
naprawczych taboru kolejowego

15 | ul. ks. J. Popietuszki 5 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1_09
mieszkaniowego pracownikow zaktadéw | Gminna Ewidencja Zabytkow
naprawczych taboru kolejowego

16 | ul. J.  Popietuszki/ | Wieza Cisnien w zespole osiedla | Karta GO1 10

ul. M Kosinskiego | mieszkaniowego pracownikow zakladow | Gminna Ewidencja Zabytkow
nr dz. ew. 48/2 naprawczych taboru kolejowego

17 | ul. ks. J. Popietuszki 2-22 Zespot osiedla mieszkaniowego | Karta G0O2
pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow

18 | ul. ks. J. Popietuszki 2 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta G02 01 Gminna
mieszkaniowego pracownikow kolei Ewidencja Zabytkow

19 | ul. ks. J. Popietuszki 4 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2 02
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow

20 | ul. ks. J. Popietuszki 6 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta G02_03
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow

21 | ul. ks. J. Popietuszki 8 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2_ 04
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow

22 | ul. ks. J. Popietuszki 10 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta G02_05
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow

23 | ul. ks. J. Popietuszki 12 Budynek ustugowy w zespole osiedla | Karta G02 06
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow

24 | ul. ks. J. Popietuszki 14 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta G02 07
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow

25 | ul. ks. J. Popietuszki 16 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta G02_ 08

mieszkaniowego pracownikow kolei

Gminna Ewidencja Zabytkoéw
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26 | ul. ks. J. Popictuszki 18 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta G02 09
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow
27 | ul. ks. J. Popietuszki 20 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2 10
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow
28 | ul. ks. J. Popietuszki 22 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta G02 11
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow
29 | ul. ks. J. Popictuszki 2-10 nr | Budynki gospodarcze w zespole osiedla | Karta G02 12 Gminna
ew. dziatki 51/9 mieszkaniowego pracownikow kolei Ewidencja Zabytkow
30 | ul. ks. J. Popieluszki | Budynki gospodarcze w zespole osiedla | Karta GO2 13
14-22 nr ew. dziatki 51/14 mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja Zabytkow
WOJEWODZKA EWIDENCJA ZABYTKOW
31 | Nrdz. ew. 278/1 Przystanek osobowy Piastow z zespolu | Karta W01
przystankéw osobowych i wiat na linii | Wojewoddzka Ewidencja
Grodziskiej Zabytkow
32 | ul. Krakowska 23 Willaz 1925 1. Karta Z01
05-820 Piastow Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
33 | ul. Orzeszkowe;j 2 Willaz 1935 . Karta Z02
05-820 Piastow Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
34 | ul. Ujejskiego 35 05-820 | Kamienica Karta 203
Piastow Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow

Dobra Kultury wspolczesnej:

o Zespoty budowlane:
o Nr 5 — Al. Krakowska (ko$ciot i parafia);

o Nr 6 —ul. Lwowska (pasaz handlowy, ostona przed koleja)
o Budynki
o ul. Bohateréw Wolnosci nr 24

o ul. E. Orzeszkowej nr 2

o Pomniki i tablice pamiatkowe

o Pomnik — gtaz, ul Warszawska 24 — po§wigcony pamigci polegtych Strazakow

o Pomnik w Parku Miejskim migdzy ulicami 11 Listopada i Dworcowa — poswigcony
zotierzom ruchu oporu z terenu Piastowa

o Pomnik, przy skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i Bohaterow Wolno$ci — pos§wigcony pamigci

zolierzy Wojska Polskiego rozstrzelanych przez Niemcow 12 wrze$nia 1939 r.

o Pomnik, przy skrzyzowaniu ulic J. Dabrowskiego i Al. Wojska Polskiego — dla uczczenia

pamigci harcerzy i1 cztonkoéw Szarych Szeregdéw, polegtych i pomordowanych w latach 1939

— 1945

o Kamien — obelisk, przy wiadukcie gen. L. Okulickiego — po$wigcony pamigci Generata

Leopolda Okulickiego
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o Tablica, ul. Z. Ggsickiego 3 — poswigcona pamigci Zbigniewa Gesickiego - pseudonim "Juno"
o Tablice, w Kosciele przy Al. Krakowskiej — poswigcone pamigci harcerzy poleglych w latach
1939 — 1945
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Mapa 9. Wystgpowanie w/w obiektow i obszarow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego
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4.3. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych

ochronie z tytulu ustawy o ochronie przyrody

W uzasadnieniu do planu ogdlnego miasta Piastowa istnieje szereg zapisow uwzgledniajacych
problemy ochrony srodowiska, w tym zdrowia ludzi. Oprocz zapisow odnoszacych sie¢ bezposrednio do
ochrony komponentow $rodowiska (przywolanych ponizej) istniejg rowniez zapisy, ktorych realizacja
przyczyni si¢ posrednio do poprawy jakos$ci srodowiska przyrodniczego, Zapisy te zwigzane sg przede
wszystkim z rozwojem infrastruktury technicznej:

e Rozwoj sieci wodociagowej odbywac si¢ bedzie poprzez zaopatrywanie nowych terendw w
urzadzenia i sieci wodociggowe oraz uzupelnienia i modernizacj¢ juz istniejacej.

e Rozwoj sieci kanalizacyjnej odbywac¢ si¢ bedzie poprzez odprowadzenie z nowych terenow sieci
kanalizacyjnej oraz uzupelnianie i modernizacj¢ juz istniejace;.

e Przewiduje si¢ sukcesywne zastgpowanie dotychczasowych zrodet energii Zrodtami
charakteryzujacymi si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi takich jak energia elektryczna, gaz, olej
opatowy, alternatywne zrodta energii — kolektory powietrzne, pompy ciepta. Dopuszcza si¢
stosowanie paliw stalych pod warunkiem, Ze urzadzenia do ich spalania spelniajg standardy

energetyczno-ekologiczne oraz posiadajg znak bezpieczenstwa ekologicznego.

4.3.1. Zasady ochrony obiektow i obszaréw chronionych na podstawie ustawy o

ochronie przyrody

W granicach miasta Piastowa znajdujg si¢ tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody,

do ktorych naleza pomniki przyrody.

Realizacja ochrony drzewa pomnikowego polega na zapewnieniu trwalosci obiektu. Obowiazuje
zakaz wycinania, niszczenia lub uszkodzenia drzewa, zrywania paczkéw kwiatdw, owocodw i lisci,
zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w poblizu drzewa, umieszczania tablic i innych znakéw oraz
wchodzenia na drzewo. Obowigzuje tez zakaz prowadzenia w poblizu pomnikdéw przyrody robot
ziemnych trwale zmieniajacych powierzchnie terenu, majacych wplyw na zmiane¢ poziomu wod
gruntowych lub mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy drzew.

4.3.2. Zasady ochrony obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepisow

odr¢bnych

Obiekty zabytkowe

Obowiazuje ich zachowanie i rewaloryzacja, a takze zakaz lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych oraz niszczenia elementéw kompozycyjnych. W zagospodarowaniu nalezy uwzglednic
strefy ochrony konserwatorskiej. Nie dopuszcza si¢ w ich zasiegu utrzymywania i lokalizacji obiektow
zagrazajacych czystosci wod, powietrza, stanu sanitarnego zieleni oraz naruszajacych walory widokowe

i kompozycje catosci uktadu zabytkowego.

36



Grunty chronione

Zgodnie z ustaw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych obejmuje si¢ ochrong grunty rolne
wysokich klas pozostawiajac je w uzytkowaniu rolniczym. Na cele nierolnicze mozna przeznaczy¢
grunty wysokich klas tylko w uzasadnionych przypadkach. Polityka przestrzenna gminy w odniesieniu
do przestrzeni rolniczej powinna tez polegaé¢ na ograniczeniu podzialu nieruchomosci, ograniczeniu lub
zakazie lokalizacji zabudowy rozproszone;j.

Korytarze ekologiczne

Strefy wododzialowe 1 systemy dolinne stanowig lokalne Iaczniki ekologiczne nazywane
korytarzami i pasmami $rodowiskowymi. Tworzg one lokalng sie¢ ekologiczna.

Znaczenie systemowego ksztatltowania obszaréw zieleni jest kapitalne, a najwazniejsze
zasady to:

— mozliwo$¢ wymiany energii ekologiczne;j,

— zachowanie najcenniejszych zbiorowisk naturalnych flory i fauny,

— zwickszenie pojemnosci i odpornosci srodowiska na przeksztalcenia,
— poprawa waloréw klimatycznych i krajobrazowych.

Uksztattowanie calej sieci tgcznikow wymaga utrzymania w ich zasiegu krajobrazu le$no-
takowo-polnego, zwickszania powierzchni uzytkow zielonych, zalesien, zadrzewien , “malej retencji”.
Przebieg tras komunikacyjnych nie powinien przerywaé naturalnych ciggow systemu, zaleca si¢
estakady, wiadukty, przepusty. Lokalne korytarze ekologiczne mogag przenika¢ pozostate struktury
przestrzenne.

4.3.3. Zasady ochrony innych obiektow i obszarow przyrodniczych o szczegélnych

walorach i predyspozycjach funkcjonalno-przestrzennych

Wody powierzchniowe i podziemne

Ochrona wod z uwagi na funkcje krajobrazowo-ekologiczne i gospodarcze (zaopatrzenie w wode
- zaspokojenie potrzeb bytowych i produkcyjnych) powinna polega na kompleksowej ochronie zlewni
rzeki Zbikowki, czyli na doprowadzeniu i utrzymaniu czystosci, na zakazie zrzutu ciekéw do wad,
wprowadzaniu zadrzewien i zieleni trawiasto-krzewiastej na obrzezu ciekow, wprowadzaniu “matej
retencji”, zastawek, jazow w celu spowolnienia odptywu, zwigkszeniu obszaru zadrzewien na terenie
miasta (zwickszenie zdolnosci retencyjnej zlewni), zwlaszcza w strefach wododziatowych.

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadan w miescie Piastow nalezy
ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed dalsza degradacjg jako$ciowa.

Zdecydowanej ochrony wymagaja takze wody podziemne pierwszego poziomu (wody gruntowe)

w dolinach i na wysoczyznie, stanowigce do niedawna podstawe zaopatrzenia ludnosci w wode.
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4.3.4. Zasady ksztaltowania systemu ekologicznego miasta

W ochronie $rodowiska przyjeto dwie strategie:

e strategic zmierzajaca do zachowania walorow i zasobow $rodowiska w najcenniejszych jego
obszarach (ochrona konserwatorska cennych obszaréw, pomnikow przyrody),

e strategi¢ oznaczajaca podniesienie przyrodniczego potencjatu obszaru gminy, przeciwdziatanie
zagrozeniom $rodowiska $rodkami technicznymi, administracyjnymi i przestrzennymi
Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatdéw ochrony

przyrody i ksztaltowania srodowiska. Uwzglednienie w planie ogdlnym systemu ekologicznego miasta

jako podstawowego uwarunkowania rozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkoéw ochrony
srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Najwazniejsza role dla wlasciwego funkcjonowania i zachowania réwnowagi srodowiska petnig
wszystkie powierzchnie naturalne — §rodowiskotworcze, a wigc parki, skwery, tereny zielone, wody,
tereny zadrzewione.

Kierunki ochrony i ksztaltowania srodowiska sg roznego rodzaju:

1. Kierunek ochrony $rodowiska - konserwatorsko-pielegnacyjny (zachowawczy) — w stosunku do
innych cennych przyrodniczo obiektow (pomniki przyrody),

2. Kierunek ochrony srodowiska - sanacyjny - w odniesieniu do zieleni parkowej,

3. Kierunek ochrony i ksztalttowania srodowiska o charakterze kreatywnym:

e wprowadzanie zielonych ciagdw jako tacznikow ekologicznych,

e budowa obicktow “matej retencji”,

e uzupehianie zieleni w obszarach zurbanizowanych

¢ racjonalizacja wykorzystania i zagospodarowania zasobow wodnych,

e wprowadzania zadrzewien .

4. Kierunek ochrony i ksztattowania srodowiska w dzialaniach inwestycyjnych i przestrzennych (w
zagospodarowaniu  przestrzennym) wprowadzajacy ograniczenia w  zagospodarowaniu
przestrzennym jak:

e okreslenie wymaganej powierzchni terenow biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, dziatalno$ci gospodarczej/produkcyjne;,

e ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania przestrzenno-
krajobrazowe,

e ograniczenia intensywnosci zagospodarowania,

e optymalizacja ruchu samochodowego, ograniczenie ciezkiego transportu samochodowego,

e ograniczenia w lokalizacji obiektow uciazliwych (tj. wptywajacych ujemnie na stan otaczajacego
srodowiska) z wyjatkiem obiektow gospodarki komunalnej i infrastruktury technicznej,

e ograniczenia w inwestowaniu na terenach wyltaczonych z zabudowy,
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e wprowadzenia infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja sanitarna, gaz) jednocze$nie z
zabudowag ,
e wprowadzanie dla celow grzewczych i technologicznych gazu, ewentualnie oleju opatowego oraz

niekonwencjonalnych zrodet energii.

Celem ograniczenia nadmiernej presji na srodowisko ze strony dziatalnosci produkcyjnej i
gospodarki komunalnej jest przyjecie strategii likwidacji zanieczyszczen u zrodia:

e recycling, zamykanie obiegu materiatéw i1 surowcow, odzysk energii, wody, surowcow ze
sciekow 1 odpadow, gospodarcze wykorzystanie odpadow zamiast ich odprowadzanie do
srodowiska (sktadowanie na wysypiskach),

e neutralizacja zanieczyszczen tj. oczyszczanie Sciekow i gazow odlotowych,

o preferencja dla dziatalno$ci inwestycyjnej niematerialne;.

4.3.5. Ochrona powietrza

Dla obszaru miasta ustala si¢ nastepujace zasady dla dziatan na rzecz ochrony powietrza:

e przeciwdzialanie i zmniejszanie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego zwlaszcza ze
zrédet punktowych,

e ograniczenie ,,niskiej emisji” poprzez przeksztalcenie istniejgcych systemoOw ogrzewania w
systemy bardziej przyjazne dla $srodowiska, (wprowadzenie na szeroka skale ekologicznych-
niskoemisyjnych paliw w miejsce wykorzystania wegla),

e przestrzeganie zasad lokalizacji obiektow mogacych powodowaé zapachy pochodzace m.in. z
terenow produkcyjnych, gastronomicznych wystepowanie ich wigze si¢ glownie z
nieprzestrzeganiem rezimow technologicznych oraz zle rozwigzang wentylacja,

e podnoszenie efektywno$ci wykorzystania energii i jej oszczedzanie, zwickszenie udziatu energii
pochodzacej ze zrodet odnawialnych.

4.3.6. Ochrona przed halasem

Ochrona przed hatasem, w tym poprawa klimatu akustycznego na terenie miasta powinna polegac
migdzy innymi na:
e wprowadzaniu zieleni izolacyjnej wzdtuz gtownych ciggdw komunikacyjnych oraz wokot stref
generujacych hatas;
e przebudowie drog;
e stosowaniu okreslonych przez zarzadcow linii elektroenergetycznych zasad ochrony i
wyznaczania stref ochronnych w planach miejscowych wzdtuz tych linii.

¢ wprowadzeniu zieleni izolacyjnej wzdtuz linii kolejowych.
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4.3.7. Ochrona przed oddzialywaniem pola elektrycznego i pola magnetycznego

Zrédtem pola elekromagnetycznego sa napowietrzne linie elektroenergetyczne. Ochrona przed
oddzialywaniem tego pola bedzie realizowana poprzez stosowanie zasad i wytycznych zgodnych z
przepisami odrgbnymi.

Linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia nie powinny stanowi¢ zagrozenia dla
mieszkancow projektowanej zabudowy, gdy wyznaczone pasy technologiczne linii stanowia
wystarczajaca strefe ochronng przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

4.3.8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Wszelkie prace prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja
pozwolenia konserwatorskiego w przypadku:

e prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru;

¢ wykonywania rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;

¢ prowadzenia badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

¢ prowadzenia badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

¢ prowadzenia badan archeologicznych;

e przemieszczania zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

e trwalego przeniesienia zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego
tradycja wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten si¢ znajduje;

¢ dokonywania podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

e zmiany przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

e umieszczania na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napisow, z wylaczeniem znakdéw informujacych o tym, ze zabytek podlega ochronie po
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkows;

¢ podejmowania innych dziata , ktéore moglyby prowadzi do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru;

e poszukiwania ukrytych Iub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkow
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych.

Obiekty wpisane do ewidencii zabytkow

W przypadku obiektéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej ochronie podlega bryta i wyglad
zewnetrzny budynkow. Prace prowadzone przy tych obiektach, mogace mie¢ wpltyw na wyglad
zewnetrzny budynku — przebudowy, rozbudowy, remonty elewacji, remonty dachu i wymiana pokrycia,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — winny by konsultowane ze stuzbami konserwatorskimi i

poprzedzone opinig konserwatorska.

40



4.4. Cele ochrony Ssrodowiska wustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i Kkrajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Dokument wyznaczajacy przyszie kierunki zamierzen w zakresie polityki przestrzennej tworzony
jest w oparciu, m.in. o uwarunkowania zewngtrzne, na ktore sktadaja si¢ ustalenia innych dokumentow
na szczeblu migdzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne
miejsce zajmujg zagadnienia ochrony $rodowiska 1 zrbwnowazonego rozwoju.

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony $rodowiska na lata 2002-2012 formutuje VI
Program Dziata Wspolnoty w zakresie $rodowiska (Decyzja NR 1600/2002/WE Parlamentu
Europejskiego 1 Rady z dn. 22 lipca 2002 r., ustanawiajaca Szdosty Wspolnotowy Program Dziala w
zakresie srodowiska naturalnego). Jego realizacja ma na celu zapewnienie wysokiego poziomu ochrony
srodowiska naturalnego i1 zdrowia ludzkiego oraz ogodlng poprawe srodowiska i jako$ci zycia. Bedzie
realizowany poprzez 7 strategii tematycznych w zakresie: zrownowazonego uzytkowania zasoboéw
naturalnych, zapobiegania powstawaniu odpadoéw 1 upowszechniania recyklingu, poprawy jakosci
srodowiska miejskiego, ograniczania emisji zanieczyszczen, ochrony gleb, zrownowazonego
uzytkowania pestycydow oraz ochrony i zachowania srodowiska morskiego. Program wspiera proces
wlaczania probleméw ochrony Srodowiska we wszystkie polityki 1 dziatania Wspdlnoty w celu
zmniejszenia naciskow na srodowisko naturalne pochodzacych z réznych zrodet.

Przyjeta w 1997 roku Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej zapewnia ochrong Srodowiska
cztowieka, kierujac si¢ zasadg zrownowazonego rozwoju. Zasade te uwzglednia ,II Polityka
ekologiczna panstwa” oraz dostosowane do niej strategie i programy Srodowiskowe, w tym przede
wszystkim ,,Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016”, ,,Krajowa
strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” i ,,Strategia gospodarki
wodnej”. Wymienione dokumenty strategiczne uwzgledniaja zobowiazania i cele ochrony $rodowiska
przyjete w ratyfikowanych przez Rzeczpospolita Polska konwencjach miedzynarodowych, jak:

¢ Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno
(1979);

¢ Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych, majacych znaczenie miedzynarodowe,
zwlaszcza jako $rodowisko zyciowe ptactwa wodnego (1975), ze zmianami wprowadzonymi w
Paryzu (1982) i Reginie (1987);

¢ Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro (1992);

¢ Konwencja Helsinska o ochronie srodowiska morskiego obszaru Morza Battyckiego (1992);

¢ Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

¢ Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, wraz z

Protokotem (1997).

41



Obok wyzej wymienionych, wazne cele ekologiczne zapisane zostaty w:
¢ innych dokumentach mi¢dzynarodowych:
o Europejska Konwencja krajobrazowa;
o Karta Lipska na rzecz zrownowazonego rozwoju miast europejskich.

¢ dokumentach UE: Strategia Zrownowazonego Rozwoju Unii Europejskie;.

Projekt Planu ogdlnego Miasta Piastowa stanowi przyczynek do realizacji ww. celow.

Oprocz wymienionych dokumentéw o charakterze ogoélnym, w Polsce, w nawigzaniu do
przepisow ustawy (Prawo ochrony srodowiska i Prawo o odpadach) funkcjonuje kilka innych
programow szczegdétowych w zakresie ochrony srodowiska. Sg to:

o Krajowy Plan Gospodarki Opadami,

o Krajowy Program Zwigkszenia Lesistosci,

o Krajowy Program Oczyszczania cieckow Komunalnych,

o Krajowa Strategia Ochrony i Umiarkowanego Uzytkowania R6znorodnosci Biologicznej wraz
z Programem Dziatan,

o Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,

o Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030.

Dodatkowo cele 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgle¢dniajg

uwarunkowania zewnetrzne okreslone w:
v Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego
v’ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy
v’ Strategia Rozwoju Miasta Piastowa 2002-2015
v’ Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Piastowa do 2020 roku
v

Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa
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5. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W sytuacji, gdy postanowienia Planu Ogolnego Miasta Piastowa nie zostang zrealizowane nalezy
spodziewa¢ si¢ pewnych zmian w funkcjonowaniu srodowiska. Moze nastapi¢ dysproporcja i chaos w
przeznaczeniu terenow.

Zatozenia planu ogolnego maja na celu generalng poprawe stanu srodowiska i pozytywny wptyw
na zdrowie cztowieka. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji studium to:

e obnizenie walorow krajobrazowych poprzez chaotyczng lokalizacje obiektow realizowang bez
zasade zachowania tadu przestrzennego,

e brak lub niewlasciwe, niezgodne z zasadami ochrony $rodowiska, zagospodarowanie terenow
rekreacyjnych,

¢ zubozenie réznorodnosci biologicznej poprzez nadmierng antropopresje,

¢ zubozenie zasobow Srodowiska naturalnego, szczeg6lnie przyrody ozywionej,

¢ zwigkszenie ucigzliwosci hatasu wobec zanieczyszczen komunikacyjnych wzdtuz drog wobec
btednej lokalizacji terenow mieszkaniowych,

¢ degradacja gleb na skutek wprowadzania nowej niezorganizowanej zabudowy,

e wzrost zanieczyszczenia wod i1 gleby z terend6w nowo zainwestowanych z powodu braku ustalen
odnosnie gospodarki $cickowe;,

¢ zwigkszenie ucigzliwosci hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych wzdtuz drog ze wzgledu na

brak przepustowosci.
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6. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU OGOLNEGO

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) wprowadzita szereg zmian w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130, z
pézn. zm.), ktora migdzy innymi okreslita nowe zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytorialnego 1 wprowadzita plan ogélny jako nowy akt planowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do czasu uchwalenia planu ogdlnego gminy,
jednak nie dtuzej niz do konca 2025 roku.

Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku przed sporzadzeniem projektu planu
og6lnego rada gminy podejmuje¢ uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu ogodlnego.

Ustalenia planu ogdlnego stworzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
miasta wynikajgce m.in.:

e z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa mazowieckiego,

e 7 obszarow chronionych znajdujacych si¢ na obszarze opracowania,

e 7 obszarow szczegdlnego zagospodarowania,

e 7z rozmieszczenia istniejacych 1 planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowe;j 1 techniczne;j,

e z rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazow

priorytetowych.

Wyznaczajac strefy planistyczne planu ogdlnego brano pod uwage w pierwszej kolejno$ci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejace;j
zabudowy oraz obszary objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;.

W planie ogdlnym Miasta Piastowa okreslone s3 odpowiednie strefy planistyczne zgodne
z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130, z p6ézn. zm.).

Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

Plan ogdlny sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujac m.in.

e lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem ogdlnym w postaci wektorowej wraz z

atrybutami zawierajacymi informacje o akcie,

e lokalizacje przestrzenng stref planistycznych wraz z atrybutami zawierajacymi informacje o

obiektach przestrzennych,
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e lokalizacje obszaru uzupehien zabudowy.

Plan og6lny gminy ma na celu zapewni¢ zréwnowazony rozw0j gminy i harmonijne
zagospodarowanie jej przestrzeni.

Zadaniami planu ogo6lnego jest okreSlenie podstawowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego poprzez wyznaczenie stref planistycznych, czyli obszarow o okreslonym przeznaczeniu
oraz wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego, ktory zastapit dotychczasowe studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Jest wigzacy dla wszystkich mieszkancéw na obszarze
Miasta.

Zakres Planu Ogodlnego Gminy okre$la ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024 poz. 1130, z p6zn. zm.) w gtéwnej mierze art. 13a. 1 13b.

Art. 13a. 1. Dla obszaru gminy, z wylgczeniem morskich wod wewnetrznych oraz terenow
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, rada gminy
uchwala plan ogolny gminy, zwany dalej ,, planem ogolnym”.

2. Zmiana planu ogdlnego moze obejmowac czes¢ obszaru gminy.

3. Zmiana planu ogolnego dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania zmian w odniesieniu do

wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzenia zmiany przestajq by¢ aktualne.

4. W planie ogolnym:

1) okresla sie:

a) strefy planistyczne,
b) gminne standardy urbanistyczne;

2) mozna okreslic¢:

a) obszary uzupetnienia zabudowy,
b) obszary zabudowy Srodmiejskiej.

5. Plan ogolny w zakresie, o ktorym mowa w:

1) ust. 4 pkt 1 i pkt 2 lit. b, uwzglednia sie przy sporzqdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) ust. 4 pkt 2 lit. a, stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy.

6. Plan ogolny nie stanowi podstawy prawnej:

1) decyzji innych niz wymienione w ust. 5;

2) wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 i 834);

3) sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane.

7. Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego.
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Art. 13b. Ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) znajdujgce si¢ na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, watly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu,

¢) obszary gruntow zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow waod srodlgdowych,

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancyi,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

J) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z
2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej,

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

) tereny zamkniete i ich strefy ochronne, m) obszary ograniczonego uzytkowania, n)
obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego,

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

7) zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow, Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow oraz art. 13h Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cz¢$¢ graficzng uzasadnienia planu og6élnego stanowi
prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i
ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa
w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 3, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgltoszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych

obiektow przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowié prezentacja graficzna obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty
przestrzenne pochodzg ze zbiorow danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug
danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektéw przestrzennych.

Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z p6ézn. zm.) w planie ogdlnym gminy wydziela si¢ strefy

planistyczne oraz okre$la si¢ gminny katalog stref planistycznych.
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Obszar objety planem ogolnym podzielony w sposob rozlgczny na nastepujace strefy

planistyczne:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng -SW
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng -SJ
3) strefa ustugowa -SU
4) strefa handlu wielkopowierzchniowego - SH
5) strefa gospodarcza - SP
6) strefa infrastrukturalna - SI
7) strefa zieleni i rekreacji - SN
8) strefa otwarta -SO
9) strefa komunikacyjna - SK

Na terenie miasta Piastowa nie wyznacza sig:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa -SZ
2) strefa produkcji rolniczej - SR
3) strefa cmentarzy -SC
4) strefa gornictwa -SG

Profile  funkcjonalne stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne
dla poszczegolnych stref opisane zostaly ponizej.
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Gminy katalog stref planistycznych przedstawia si¢ nastgpujgco:

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA —

Profil
podstawowy

Oznaczenie
strefy

1SW
2SW
3SW
4SW
S5SW
6SW
TSW
8SW
9SW
10SW
11SW
12SW
13SW
14SW
15SW
16SW
17SW
18SW
19SW
20SW
21SW
22SW
23SW
24SW
25SW
26SW
27SW
28SW
29SW
30SW
31SW
32SW
33SW
34SW
355w
36SW
37SW

SW

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
teren ushug

teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

teren handlu

. . . teren zieleni naturalnej
wielkopowierzchniowego

TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - -

TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - -

TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - TAK
TAK = -

TAK - -

TAK - -

TAK - -

TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - -

TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - -

TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - TAK
TAK - TAK

teren lasu

teren wod
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38SW - - - - -

39SW - - - - -
40SW - - - - -
41SW TAK ; ) ) }
42SW - - - - -
43SW - - - - -
44SW TAK = TAK - -
45SW TAK - TAK - -
46SW TAK = TAK - -
47SW TAK - TAK - -
48SW TAK = TAK - -
49SW TAK - TAK - -
50SW TAK - TAK - -
51SW - - - - -
52SW - - - - -
53SW - - - - -
54SW - - - - -
55SW TAK - TAK - -
56SW TAK - TAK - -
57SW - - - - -
58SW TAK - TAK - -

W granicach planu ogdlnego miasta Piastowa wyznaczono 58 stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng o tgcznej powierzchni 81,80 ha.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa wielorodzinng wskazane zostaty
dla obszaréw/terenow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustalone
parametry gminnych standardéw urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka przestrzenng gminy

zapisang w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

Maksymalna Maksymalnego WartoSci
Oznaczenie nadziemna udzialu Maksyma’l’n a minimalnego

strefy intensywnosci powierzchni wysokos¢ udzialu powierzchni

zabudowy . c . .

zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
&= 1SW 2,2 70 18 30
4 2SW 2 60 14 40
g 3SW 2 60 14 40
= 4SW 3,5 70 18 30
Z SSW 3,5 70 18 30
< 6SW 2 60 14 40
) 7SW 2 60 14 40
= 8SW 2 60 14 40
5 9SW 2 60 14 40
> 10SW 2 60 14 40
a 11SW 2 60 14 40
< 12SW 2 60 14 40
& 13SW 2 60 14 40
E 14SW 2 60 14 40
z 15SW 3,5 70 18 30
= 16SW 2 60 14 40
o 17SW 2 60 14 40
18SW 2 60 14 40
19SW 2,5 60 14 40
20SW 2,2 70 18 30
21SW 2 70 14 10
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22SW 2 60 24 40

23SW 2,2 70 18 30
24SW 2,2 70 18 30
255SW 2,2 70 14 30
26SW 2,2 70 14 30
27SW 2 70 14 30
28SW 2 60 14 40
29SW 2 60 14 40
30SW 1,5 50 14 50
31SW 1,5 50 12 30
328W 3 80 18 10
33SW 1 60 12 30
34SW 3,5 70 14 30
355W 2 60 14 40
36SW 3,5 60 12 40
37SW 2 60 14 40
38SW 3,5 70 14 30
39SW 3,5 70 14 30
40SW 1 50 14 30
41SW 1 50 14 30
425W 1 50 14 30
43SW 1 50 14 30
44SW 2 60 14 40
455W 1,2 30 7 30
46SW 1,2 30 9 40
47SW 1,2 30 15 40
48SW 1,2 30 7 40
49SW 1,2 30 15 40
50SW 1,2 30 15 40
51SW 1,7 60 20 40
52SW 2 40 18 20
53SW 2 40 18 30
54SW 2,2 70 18 30
555SW 2 60 14 40
56SW 2 60 14 40
57TSW 3,5 70 14 30
58SW 2 40 18 60

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostaty wskazane na terenach
istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w granicach obszaré6w uzupelnienia zabudowy
oraz na terenach przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Do ww. stref zakwalifikowano takze
tereny uslug zlokalizowane w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazane
ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej
w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) wyznaczono 3 strefy
planistyczne (21SW, 32SW, 52SW) o nizszym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej
niz wynika to z zalacznika nr 1 do ww. Rozporzadzenia, z uwagi na warto§¢ danego wskaznika ustalong

w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA —SJ

Profil

podstawowy

Oznaczenie
strefy

1SJ
28]
3SJ
4S]
58]
6SJ
7S]
8SJ
9SJ
10SJ
11S]
128J
138J
148J
158J
16SJ
178J
18SJ
198J
208J
218J
228]
238J
248]
258J
268J
278]
288SJ
298]
308J
318J
328J
338J
348J
358J
36SJ
378J
38SJ
398J
408J
418J
428]
438]

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren ushug

teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

teren zieleni naturalnej

teren lasu

teren wod
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

448)
458)
46SJ
478)
48SJ
498J
508J
518J
528]
538J
548J
558J
568]
578]
58SJ
598J
60SJ
61SJ
628J
63S]
64SJ
65S]
66SJ

Oznaczenie

strefy

1SJ
28]
3SJ
48]
58]
6SJ
7S]
8SJ
9SJ
10S8J
11SJ
128J
138J
148J
158J
16SJ
178J
18SJ
198J
208J
218J
228]
238J
248]
258J
26SJ
278]
28SJ
298]
308J

Maksymalna
nadziemna
intensywnosci
zabudowy
1
1
1
1,2
1,2
1
1,1
1
1
1,7
1
1,7

Maksymalnego
udzialu
powierzchni
zabudowy
40
40
50
60
70
50
60
50
60
60
60
60
60
60
70
50
40
50
55
40
30
60
40
30
40
40
60
60
50
50

Maksymalna
wysokos$¢
zabudowy

12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12

Wartosci
minimalnego

udzialu powierzchni
biologicznie czynnej

60
60
40
30
30
40
30
40
40
40
40
40
40
40
30
50
60
40
45
60
70
40
40
70
40
40
40
40
40
40
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318J 1 50 12 40
328J 1 40 12 40
338J 1 50 12 40
348J 1 40 12 40
358J 3,5 60 12 40
36SJ 3,5 40 7 60
378] 2 60 12 30
38SJ 0,8 30 12 50
398J 1 40 12 40
408J 0,8 40 12 40
418J 0,9 40 12 40
428) 0,8 40 12 40
438] 0,8 30 12 40
448] 1 40 12 30
458]) 0,8 40 12 40
46SJ 1 40 12 30
478] 1,2 40 12 60
48SJ 2,5 60 12 30
498J 2,5 60 12 30
508] 1,2 40 12 60
518J 0,8 40 12 40
528] 0,8 40 12 40
538J 1 40 12 30
548] 1 40 12 30
558] 0,9 30 12 40
568S] 1 50 12 30
578] 0,8 30 12 50
58SJ 0,8 40 12 40
598J 1 40 12 30
60SJ 1 40 12 30
61SJ 1 50 12 30
62SJ 0,8 30 12 50
63SJ 0,8 30 12 50
64SJ 0,6 40 12 30
65SJ 0,8 30 12 50
66SJ 0,6 40 12 30

W granicach planu ogdlnego miasta Piastowa wyznaczono 66 stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna o tacznej powierzchni 353,6262 ha.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostaly wskazane na terenach
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszar6w uzupetnienia zabudowy oraz
na terenach przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Do ww. stref zakwalifikowano takze
tereny ustug zlokalizowane w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wskazano na terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej poza obszarami uzupelnienia zabudowy oraz obszarami objgtymi
planami miejscowymi, uwzgledniajac aktualne uwarunkowania i zachowujac stan istniejacy zabudowy
na terenie miasta Piastowa. Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja

polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
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Profil

podstawowy

Oznaczenie
strefy

1SU
28U
3SU
4SU
5SU
6SU
7SU
8SU
9SU
10SU
11SU
125U
135U
145U
155U
165U
175U
18SU
195U
20SU
215U
225U
235U
245U
255U
265U
275U
28SU
295U
30SU
31SU
328U
33SU
34SU
355U
36SU
37SU

STREFA USLUGOWA - SU

teren ushug
teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury tec

teren sktadow i
magazynow

hnicznej

Profil dodatkowy

teren elektrowni
stonecznej

TAK

teren zieleni naturalnej

teren lasu

teren wod
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Maksymalna Maksymalnego Wartosci

. . . Maksymalna . .
Oznaczenie nadziemna udzialu e minimalnego
strefy intensywnosci powierzchni wysokos¢ udzialu powierzchni
zabudowy . . .
zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SU 1,5 60 12 40
2SU 2,5 70 14 30
3SU 2,5 60 16 30
4SU 3,5 60 18 30
5SU 2 70 25 30
6SU 3,5 70 15 30
7SU 2,5 70 14 30
8SU 2,5 70 14 30
= 9SU 2 70 14 30
4 10SU 14 60 12 30
g 11SU 2,5 70 16 30
= 128U 2 60 18 40
= 13SU 2 70 14 30
< 14SU 2 70 12 30
= 15SU 2 60 12 30
= 16SU 2 70 12 10
5 17SU 2.5 70 16 30
> 18SU 1,5 70 12 30
a 19SU 1 70 12 30
% 20SU 2,5 60 16 30
e 21SU 1,5 60 10 30
% 228U 1 50 12 30
z 23SU 2,5 60 16 20
S 24SU 1 40 14 40
o 258U 1 40 12 30
26SU 0,8 40 15 40
27SU 1,2 40 12 30
28SU 1,2 40 12 30
29SU 1,5 50 12 30
30SU 3,5 70 16 30
31SU 2,5 60 16 30
328U 2 100 8 0
33SU 1,5 50 12 30
34SU 2,5 50 12 30
35SU 2 60 18 30
36SU 3,5 70 12 30
37SU 1,5 50 16 30

W granicach planu ogélnego miasta Piastowa wyznaczono 37 stref ustugowych o lacznej
powierzchni 31,2894 ha.

Strefy ustugowe wskazane zostaty dla obszaréw/terenow istniejacej i projektowanej zabudowy
uslugowej.  Ustalone  parametry gminnych standardéw  urbanistycznych s3  zgodne
z obecna polityka przestrzenng gminy zapisang w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

Strefy ustugowe zostaly wskazane na obszarach istniejacej zabudowy ustugowej oraz na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych
sa kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach

planistycznych.

56



Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p6zn. zm.) wyznaczono 4 strefy
planistyczne (16SU, 17SU, 23SU, 32SU) o nizszym minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej niz wynika to z zatacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na warto$¢ danego wskaznika

ustalong w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO - SH

Profil teren handlu wielkopowierzchniowego
podstawowy teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczen Profil dodatkowy
ie strefy teren ustu teren sktadow i teren elektrowni teren zieleni teren teren
& magazynow stonecznej naturalnej lasu wod
1SH TAK TAK TAK TAK - -
2SH TAK TAK TAK TAK - -
3SH TAK TAK TAK TAK - -
S . Maksymalna Maksymalnego Maksymalna Wartosu
Oznaczenie nadziemna . . . . minimalnego
a = . ‘. udzialu powierzchni wysokos¢ . . .
Z strefy intensywnosci udzialu powierzchni
<N zabudowy zabudowy LA .
% g zabudowy biologicznie czynnej
=% IsH 2.5 80 15 20
2%
Z 2SH 3,9 80 12 10
ZE
> =
0 3SH 1,5 70 12 30

W  granicach planu ogdélnego miasta Piastowa wyznaczono 3 strefy handlu
wielopowierzchniowego o tacznej powierzchni 8,7523 ha.

Strefy handlu wielopowierzchniowego wskazane zostalty dla obszarOw/terendow istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustalone parametry gminnych standardow
urbanistycznych sa zgodne z obecng politykg przestrzenng gminy zapisang w obowiazujacych
dokumentach planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p6zn. zm.) wyznaczono 2 strefy

planistyczne (1SH, 2SH) o nizszym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej niz wynika
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to z zalacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na warto$¢ danego wskaznika ustalong w

obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

STREFA GOSPODARCZA - SP

Profil teren produkcji
podstawowy teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren ushug teren zieleni naturalnej teren lasu teren wod
1SP TAK TAK - -
2SP TAK TAK - -
3Sp TAK TAK - -
4SP TAK = - -

Maksymalna Maksymalnego WartoSci

= Oznaczenie nadziemna udzialu Maksyma’lp a minimalnego
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W granicach planu ogdlnego miasta Piastowa wyznaczono 4 strefy gospodarcze o tacznej
powierzchni 15,7901 ha.

Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejacej zabudowy produkcyjnej oraz
produkcyjno-ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia
gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p6zn. zm.) wyznaczono 1 strefe
planistyczng (2SP) o nizszym minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z
zatacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na nizsza warto$§¢ danego wskaznika ustalong w

obowiazujacym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Profil
podstawowy
Oznaczenie
strefy teren
ustug
181 -
2SI -
3SI -
4S1 -
5SI -
6SI1 -
7SI -
8SI -
9SI -
10SI -
11SI -
12SI -
13SI -
14SI -
15SI -
16SI -
17S1 -
18SI -
19SI -
20SI -
21SI -
2281 -
23SI -
Oznaczenie
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2181
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intensywnosci
zabudowy
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2281 - - - 20
23SI - - - 20

W granicach planu ogélnego miasta Piastowa wyznaczono 23 strefy infrastrukturalne
o tacznej powierzchni 20,5691 ha.
Strefy infrastrukturalne zostaly wskazane na obszarach istniejacych terenow infrastruktury

technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach

planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy.

STREFA ZIELENI I REKREACJI - SN

Profil teren zieleni urzadzonej
podstawowy  teren plazy

teren wod

teren komunikacji

teren ogrodow dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy
Oznacze teren teren terlen ¥z 2 teren te;en 5o 2
nie ustug ustug hus lcilg terenustug & z E < ushg dus = g £ s
strefy sportu i kultury i d andiu gastronomii 52 §& eduka zdrowia 1 o 2 §
. . etaliczne 2 3 = .. pomocy (TIR] 5
rekreacji = rozrywki - g+ e cji ) | | 2
1SN TAK - - TAK TAK - - - TAK -
2SN TAK - - TAK - - - - TAK -
3SN - - - - - - - - - -
4SN - - - - - - - - - -
5SN TAK - - - TAK - - - TAK -
6SN = = - - - - - - TAK -
7SN - - - - - - - - - -
8SN = = - - - - - - TAK -
9SN - - - - - - - - - -
10SN TAK - - - - - - - TAK = -
11SN TAK - - - - - - - TAK = -
12SN - - - - - - - - TAK = -
13SN TAK - - TAK - - - - TAK -
14SN TAK - - - - - - - TAK = -
15SN TAK - - TAK - - - - TAK -
16SN - - - - - - - - - -
17SN - - - - - - - - - -
18SN TAK TAK - TAK - - TAK - TAK -
19SN TAK TAK - TAK - - TAK - TAK -
20SN TAK - - - TAK - - - TAK -
21SN TAK TAK - - - - - - TAK -
22SN TAK - - - - - - - TAK = -
23SN TAK TAK - - - - - - TAK -
24SN TAK TAK - TAK = = = = TAK -
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Maksymalna Maksymalna Maksymalnego Wartosci

Oznaczenie nadziemna . . . . minimalnego
strefy intensywnosci wysokos¢ udzialu powierzchni udzialu powierzchni
zabudowy zabudowy . Lo .
zabudowy biologicznie czynnej
1SN - 6 - 30
2SN - - - 70
2 3SN - - - 60
8 4SN - - - 70
> SSN - 6 - 30
2 6SN - - - 60
<Zn 7SN - - - 60
§ 8SN - - - 60
5 9SN - - - 60
> 10SN - - - 70
2 11SN - - - 30
g 12SN - 6 - 50
Z 13SN - - - 70
S 14SN - - - 70
e 15SN - - - 60
Z 16SN - - - 60
g 17SN - - - 30
z 18SN ; 15 - 30
19SN - 6 - 30
20SN - - - -
21SN - - - 30
22SN - - - 40
23SN - - - 40
24SN - - - 30

W granicach planu ogodlnego miasta Piastowa wyznaczono 24 strefy zieleni i rekreacji
o0 tgcznej powierzchni 18,4642 ha.

Strefy zieleni i rekreacji zostaly wyznaczone na terenach parkow, placow zabaw, terendw zieleni
publicznej w miescie Piatow. Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sa zgodne z

obecng polityka przestrzenna gminy zapisang w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

STREFA OTWARTA - SO

Profil teren rolnictwa z zakazem zabudowy
podstawowy teren lasu

teren zieleni naturalnej

teren wod

teren komunikacji

teren ogrodow dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren elektrow = teren elektrown = teren elektrowni teren elektro = teren biogazo  teren zieleni
ni wiatrowej i stonecznej geotermalne;j wni wodnej whni, urzadzonej
1SO - - - - - TAK
280 - - - - - TAK
380 - - - - - TAK
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4S0 - - - - - -
550 - - - - - TAK

W granicach planu ogo6lnego miasta Piastowa wyznaczono 5 stref otwartych o lacznej
powierzchni 4,1289 ha. Strefy otwarte zostaly wyznaczone na terenach o zieleni izolacyjnej i terenach

zielonych przy cieku wodnym.

STREFA KOMUNIKACYJNA - SK

Profil teren autostrady
podstawowy teren drogi ekspresowej
teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
teren drogi gléwnej
teren komunikacji kolejowej i szynowej
teren komunikacji kolei linowej
teren komunikacji wodnej
teren komunikacji lotniczej
teren obstugi komunikacji
teren ogrodow dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznacze Profil dodatkowy
nie teren elektrow
teren ustug . . . . teren
strefy teren drog handlu teren ustug ni wodnej teren zieleni  teren zieleni teren
i zbiorczej . gastronomii teren ustug urzadzonej lasu . wod
detalicznego . naturalne;j
turystyki
1SK TAK - - - TAK - TAK TAK
2SK TAK - - - - - TAK -
3SK TAK - - - TAK - TAK -
4SK TAK - - - TAK o - -
5SK - - - - - - - R
6SK TAK - - - TAK - TAK -
7SK - - - - - - - R
8SK - - - - - - - -
9SK - - - - - - - -
10SK - - - - - - - -
11SK - - - - - - - R

W granicach planu ogo6lnego miasta Piastowa wyznaczono 11 stref komunikacyjnych o tacznej
powierzchni 42,0289 ha.
Strefy komunikacyjne zostaly wyznaczone na terenie autostrady oraz na terenach drég zbiorczych
zlokalizowanych na terenie miasta Piastowa, a takze w granicach kolejowego terenu zamknietego.
Ponadto strefe komunikacyjng wskazano w granicach terenéw przeznaczonych pod autostradeg, droge
klasy zbiorczej oraz komunikacji kolejowej w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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6.1. Powigzania z innymi dokumentami

Prognoza stanowi podstawowy dokument towarzyszacy projektowi Planu Ogoélnego Miasta
Piastowa. Powiazany jest z obecnie obowigzujacymi planami miejscowymi, ktore stanowity podstawe
do opracowania Planu Ogolnego. Ponadto dokument powigzany jest ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania miasta Piastowa oraz z Programem Ochrony Srodowiska Miasta
Piastowa.

W Prognozie wykorzystano rowniez informacje i dane zamieszczone w ,,Opracowaniu

ekofizjograficznym dla planu ogdlnego miasta Piastowa”.

6.2. Cele ochrony srodowiska uwzglednione w planie ogélnym oraz sposoby ich

realizacji

Projektowany dokument uwzglednia priorytety w zakresie ochrony Srodowiska, wynikajace
z dokumentoéw miedzynarodowych, rzgdowych, samorzadowych oraz projektow i dyrektyw unijnych.
Ustalenia projektu studium zaktadajg ochrong i racjonalne ksztaltowanie srodowiska poprzez struktury
przestrzenne nie naruszajace jego waloréw oraz umozliwiajacych ochrong jego wartosci.

Podstawowym celem ochrony $srodowiska na obszarze Miasta Piastowa jest poprawa jego stanu i
racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi zgodnie z przyjeta w Polityce ekologicznej
panstwa zasadg zrbwnowazonego rozwoju. Realizacja zasady zrownowazonego rozwoju powinna by¢
nie tylko przyjmowana jako obowigzek ochrony $rodowiska, lecz przede wszystkim jako element
prawidtowego gospodarowania. Oznacza to, ze polityka panstwa we wszystkich dziedzinach
gospodarczych powinna by¢ zgodna z zatozeniami polityki ekologicznej, a kryteria ekologiczne sg

roéwnowazne z kryteriami ekonomicznymi.
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7. PRZEWIDYWANY WPLYW ORAZ ZNACZACE ODDZIALYWANIE
NA SRODOWISKO USTALEN PLANU OGOLNEGO

Na podstawie analizy projektu Planu Ogoélnego wyznaczono gitowne projektowane zmiany,
inwestycje ustalenia, ktére wptyng na zmiang stanu istniejacego, a tym samym wywiera¢ bedzie wptyw
na §rodowisko. Na potrzeby niniejszej prognozy usystematyzowano powyzsze ustalenia projektu Planu
Ogodlnego w cztery gtowne grupy, w ramach ktorych wyr6ézniono najistotniejsze dziatania.

Zmiany w zagospodarowaniu terenu:

zageszczenie istniejacej zabudowy,
- wprowadzenie nowej zabudowy.
Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:
- rozbudowa sieci wodociggowej,
- rozbudowa sieci kanalizacyjne;j,
- rozbudowa sieci elektroenergetycznej,
- rozbudowa sieci gazowej.
Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjne;j:
- budowa drég o znaczeniu ponadlokalnym,
- budowa drog o znaczeniu lokalnym,
- modernizacja istniejgcej sieci drog,
Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego:
- ochrona systemow przyrodniczych w gminie,

- ochrona dziedzictwa kulturowego.

Przeanalizowany zostat wplyw poszczegdlnych dziatan na wybrane elementy $rodowiska, w
zalezno$ci od charakteru dziatania, w aspekcie ilosciowym badz jako$ciowym. Analiza oddzialywania

na §rodowisko poszczego6lnych dziatan przedstawiona, przy zastosowaniu ocen:

Wplyw na §rodowisko Oznaczenie
korzystny wptyw na §rodowisko +
mato istotny wplyw na srodowisko 0
niekorzystny wptyw na §rodowisko -

Przeprowadzona analiza umozliwila wyznaczenie ustalef projektu Planu Ogolnego, ktore
wywiera¢ beda najistotniejszy wplyw na stan i funkcjonowanie S$rodowiska. Dziatania zostaty
podzielone na trzy gtéwne grupy: o prognozowanym negatywnym, obojetnym i pozytywnym wptywie
na $rodowisko. W ramach kazdej z grup prognozowany wptyw na srodowisko poszczegdlnych dziatan

zostat krotko scharakteryzowany.
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Nalezy podkreslic, ze Plan Ogolny jest dokumentem kierunkowym, okreslajacym polityke
przestrzenng na terenie miasta. Nie jest opracowaniem wilasciwym do szczegolowego okreslania zasad
zagospodarowania, lecz wyznacza ogodlne ramy dziatan na poszczeg6élnych obszarach. Dlatego tez, ze
wzgledu na ogoélny charakter ustalen zawartych w Planie Ogdlnym, niemozliwe jest okre$lenie
szczegdtowego wptywu, jaki realizacja zapisow projektu Planu Ogolnego wywrze na srodowisko
gminy. Wplyw poszczegdlnych sposobow zagospodarowania na srodowisko mozliwy begdzie dopiero
po okresleniu szczegotowych wytycznych co do zagospodarowania terenu i poznaniu planowanych
rozwigzan technicznych. Zastosowane na poszczegélnych terenach technologie i ich wpltyw na
srodowisko, zaleze¢ bedzie od uzytkownikow danego terenu i lezg poza zakresem oddziatywania Planu
Ogolnego. W zwigzku z tym okreslony zostal jedynie ogdlny charakter przewidywanych zmian
srodowiska. Bardziej szczegdtowe prognozowanie wptywu zainwestowania poszczegdlnych terenéw na
srodowisko powinno odbywaé si¢ na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz szczegotowych projektow inwestycyjnych.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze korzystny wplyw na Srodowisko mogag
wywrze¢ szczegblnie dzialania z zakresu rozbudowy infrastruktury komunalnej — infrastruktury
wodociggowej 1 kanalizacyjnej, modernizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz wprowadzenie w
zycie ustalen z zakresu ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego.

Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej ma na celu zapewnienie obshugi
infrastrukturalnej na terenach przewidzianych do zabudowy oraz na juz zainwestowanych terenach o
nierozwigzanych problemach infrastrukturalnych. Wptynie to bezposrednio na stan jako$ciowy wod, a
posrednio takze na stan jako$ciowy gleb i roslinnosci.

Inwestycje z zakresu modernizacji istniejacych drog wraz z rozbudowa sieci skrzyzowan i
przejazddéw bezkolizyjnych, korzystnie wplynie na ptynno$¢ ruchu samochodowego. Tym samym na
zmniejszenie emisji zanieczyszczen do powietrza i zmniejszenie hatasu akustycznego, a posrednio
wplynie takze korzystnie na stan jako$ciowy wodd i gleb, a tym samym stan ro$linnosci.
W Planie Ogoélnym uwzglednia si¢ potencjalne strefy oddziatywania od projektowanych drog o
znaczeniu ponadlokalnym. Za korzystne rozwigzanie uzna¢ nalezy w szczego6lnosci dostosowywanie,
w miare mozliwosci, projektowanej struktury przestrzennej do potencjalnych zasiegdw oddzialywania
drog, poprzez tworzenie wzdluz korytarzy drog paséow terenow o funkcjach niewrazliwych na
ucigzliwos$ci komunikacyjne.

Realizacja ustalen projektu Planu Ogolnego z zakresu ochrony s$rodowiska i dziedzictwa
kulturowego wiaze si¢ w szczegdlnosci z wyznaczeniem i ochrong systemu przyrodniczego na terenie
miasta Piastowa. Pozwoli to na zachowanie najcenniejszych przyrodniczo obszaréw oraz ciggtosci
ekologicznej. Funkcjonowanie terendw w stanie zblizonym do naturalnego korzystnie wptywa na
wiekszo$¢ komponentéow s$rodowiska. Dodatkowo zachowanie terenow otwartych, o zdolnos$ciach
retencyjnych, na obszarach wystgpowania lokalnych podtopien, stanowi¢ bedzie zabezpieczenie

przeciw zalewaniu terenow zabudowanych.
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Istotne jest, ze realizacja ustalen Planu Ogolnego bezposrednio i posrednio wptynie korzystnie na
warunki zycia ludnos$ci, poprzez okreslenie spdjnych kierunkéw zagospodarowania terenu gminy,
umozliwiajagcych jak najkorzystniejszy rozwdj gminy przy zachowaniu zasad rozwoju
zréwnowazonego.

Duza czeg$¢ dziatan charakteryzuje si¢ malo istotnym wplywem na srodowisko. Zaliczy¢ do nich
nalezy zaggszczenie istniejacej zabudowy, rozwdj sieci elektroenergetycznej i gazowej oraz budowe
drég o znaczeniu lokalnym.

Doggszczenie istniejacej zabudowy bedzie prowadzone na terenach, na ktorych funkcjonowanie
srodowiska zostato przeksztatcone juz w przesztosci. Sg to tereny o Srodowisku typowym dla terenow
zurbanizowanym. Dlatego tez wprowadzenie na tych obszarach dodatkowej zabudowy nie bedzie
wywierato znaczgcego wplywu na funkcjonowanie Srodowiska w porownaniu do stanu istniejgcego.

Rozbudowa sieci elektroenergetycznej wigzata si¢ bedzie gtdwnie z negatywnym wplywem na
krajobraz terendw otwartych. Jezeli zachowane zostang wymogi dotyczace pol elektromagnetycznych
okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposoboéw dotrzymywania
tych poziomoéw nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania z zakresu promieniowania. Rozbudowa
sieci zaopatrzenia w gaz wplywac bedzie na srodowisko wodne i glebowe w fazie realizacyjnej, jednak
bedzie to oddziatywanie krotkotrwate 1 powinno ustaé po zakonczeniu inwestycji. Sie¢ zaopatrzenia w
gaz wywiera¢ bedzie negatywny wplyw na Srodowisko w razie awarii, jednak przy obecnych
mozliwosciach technicznych nie ma podstaw do prognozowania wysokiego stopnia zagrozenia awarig.

W przypadku budowy drog o znaczeniu lokalnym, ze wzglgdu na ich klasg, nie prognozuje si¢
znaczacego oddzialywania na $rodowisko. Najistotniejszy wptyw wywierany bedzie krotkotrwale w
fazie budowy. W czasie eksploatacji ruch samochodowy wywiera¢ bedzie posredni i bezposredni wptyw
na $srodowisko wodno — glebowe, jednak ze wzgledu na niezbyt wysokie natezenie ruchu nie bedzie ono
tak znaczace, jak w przypadku drog wyzszych klas. Dodatkowo rozbudowa sieci drog powiatowych 1
gminnych poprawi ptynno$¢ ruchu samochodowego na terenie gminy, tym samym posrednio wptywajac
na poprawe stanu srodowiska.

Przeprowadzona analiza wykazuje, ze prawdopodobnie najwigckszy negatywny wplyw na
Srodowisko wywiera¢ bedzie realizacja dziatan takich jak: wprowadzanie nowej zabudowy na tereny
dotychczas niezainwestowane oraz budowa nowych drog.

Zainwestowanie nowych terenow bedzie prowadzito do przeksztalcen w srodowisku typowych
dla terenow nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu,
ro$linnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych, bioréznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen
hatasem. Szczegotowy wplyw poszczegdlnych rodzajow zabudowy zaleze¢ bedzie od rozwigzan
realizacyjnych 1 nie jest mozliwy do przewidzenia na etapie Planu Ogdlnego. Uwzgledniajac charakter
dokumentu, jakim jest Plan Ogolny, mozliwe jest okreslenie jedynie najbardziej prawdopodobnych

ogolnych kierunkow przeksztatcen srodowiska.

66



W Plan Ogdlny utrzymuje si¢ tereny przeznaczone pod zabudowg na podstawie obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — stanowig przewazajaca czgse terenow
zabudowy wyznaczonych w Planie Ogolnym. Realizacja drog bedzie wywierata wptyw na srodowisko
zarowno w fazie budowy, jak i eksploatacji. Szczegotowy wptyw realizacji tras na Srodowisko powinien
zosta¢ okre$lony w Raportach oddzialywania na srodowisko poszczegolnych inwestycji. Budowa drog
powodowa¢ bedzie lokalne pogorszenie stanu srodowiska, jednak dzigki usprawnieniu systemu
komunikacji samochodowej w skali wojewodztwa przyczynia¢ si¢ bedzie do poprawy warunkow
funkcjonowania $rodowiska i warunkéw zycia ludnosci w skali ponadlokalnej, a takze przyniesie

poprawe istniejgcych problemow komunikacyjnych na terenie miasta Piastowa.

7.1. Przewidywane znaczace oddzialywanie na Srodowisko

W Planie Ogolnym nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych realizacja wynikalaby bezposrednio z
dokumentu. Konkretne inwestycje, realizowane na terenie miasta, mogg powsta¢ i wymagaé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, ktora powinna zosta¢ dokonana na etapie
sporzadzania planéw miejscowych lub lokalizacji przedsigwziecia. Przy zachowaniu ograniczen
wprowadzanych zapisami Planu Ogodlnego, a takze wymogéw prawa okreslonych przepisami
odrebnymi, nie przewiduje si¢, by realizacja ustalen Planu Ogdlnego wywierala znaczace oddziatywanie
na $rodowisko (w rozumieniu oddziatywan, ktore prowadza do przekroczenia ustalonych przepisami
prawa standardow lub norm).

Z przedstawionych powyzej analiz wynika, ze prognozowane najwigksze oddzialywanie na
srodowisko wywiera¢ bedzie wprowadzenie na tereny dotychczas niezainwestowane nowej zabudowy.
Najistotniejszy wplyw na $rodowisko wywiera¢é beda strefy SU (strefa uslugowa) oraz
SP (strefa gospodarcza) ze wzgledu na ich ustugowy i produkcji charakter, oraz w mniejszym stopniu
strefa SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinng) oraz SJ (strefa wielofunkcyjna
z zabudowa jednorodzinnej) - ze wzgledu na ich mieszkaniowy charakter.

Wprowadzenie na tereny dotychczas niezabudowane nowego zainwestowania wigze si¢ przede
wszystkim ze: zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, wynikajacymi z tego zmianami w
odptywie wod opadowych oraz retencjonowaniu wod, zwigkszeniem poboru wody na potrzeby
ludnosci, zwigkszeniem ilosci wytwarzanych $ciekéw i odpaddéw, zwiekszona emisja zanieczyszczen
do powietrza, przeksztatceniami w krajobrazie, a takze bezposrednim i posrednim wptywem na faune i
florg, w tym z ptoszeniem zwierzat.

Najwicksze oddzialywanie czlowieka na $rodowisko juz w chwili obecnej odczuwalne jest
szczegOlnie wzdtuz gtownych tras komunikacyjnych - dréog powiatowych i gminnych. Tym samym
tereny potozone wzdtuz korytarza autostrady A2 narazone beda na silne oddziatywanie trasy o duzym

natezeniu ruchu. Koncentracje nowych terenéw przemystowo - ustugowych na terenach o najwigkszym
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stopniu przeksztatcenia srodowiska w skali gminy uznac¢ nalezy za korzystne, gdyz nie bedzie dochodzi¢
do zanieczyszczania nowych terenow.

Na etapie Planu Ogdlnego, ktére jest dokumentem kierunkowym o ogdlnym charakterze,
okreslenie szczegdétowego wplywu zabudowy na poszczegdlne komponenty sSrodowiska jest
niemozliwe. Szczegdtowy wpltyw zabudowy na srodowisko zaleze¢ bedzie od jej funkcji, parametrow i
zastosowanych rozwigzan technicznych, ktorych nie okresla si¢ na etapie Planu Ogolnego. Powstajace
nowe obiekty budowlane powinny zachowywaé normy Srodowiskowe, okreslone w przepisach
odrebnych, a tym samym ich wptyw na srodowisko zamykac¢ si¢ powinien w granicach nieruchomosci.

Jednoczesnie btedy technologiczne, brak kontroli wdrazania odpowiednich zabezpieczen czy tez
skumulowane oddzialywanie z wielu terenow moze skutkowaé zwigkszeniem presji na srodowisko.

Ponizej przedstawiono syntezg prognozowanego oddziatywania na s$rodowisko realizacji

przewidzianych w Planie Ogolnym nowych terenow zabudowy, z podzialem na typy oddziatywan.

Element Typ oddziatywania
$rodowiska Etap realizacji Etap eksploatacji
::reeir?s krotkoterminowe, nieodwracalne, bezposrednie bez znaczacych oddziatywan
gleby krotkoterminowe, nieodwracalne, bezposrednie dlugoterminowe, bezposrednie, posrednie
wody chwilowe, posrednie dlugoterminowe, bezposrednie, posrednie
powietrze | chwilowe, bezposrednie dtugoterminowe, bezposrednie
klimat chwilowe, posrednie dlugoterminowe, posrednie
f;?liré@ta i krotkoterminowe, nieodwracalne, bezposrednie dhugoterminowe, posrednie
krajobraz krotkoterminowe, bezposrednie dhugoterminowe, bezposrednie

7.2. Przewidywane znaczace oddzialywanie na tereny objete ochrona

Na terenie miasta Piastowa nie wystgpuja obszarowe formy ochrony przyrody.

Wsrdéd  punktowych form ochrony przyrody na terenie miasta Piastowa wystepuja
3 pomniki przyrody.

Na obszarze gminy wystepuja istniejace pomniki przyrody - pojedyncze drzewa - zasady ich
ochrony ustala si¢ zgodne z przepisami odrebnymi. Projektowane w Planie Ogdélnym zagospodarowanie
terenow wokot drzew pomnikowych, nie powinno wywiera¢ negatywnego wptywu na obiekty objete
ochrona.

Szczegdlowe zasady zagospodarowania terenéw w poblizu pomnikoéw przyrody okreslone
powinny zosta¢ na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za$ szczegdlowe

rozwigzania techniczne na etapie projektow realizacyjnych poszczegdlnych inwestycji.
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Synteza prognozowanego oddziatywania realizacji ustalen Studium na tereny chronione

Typ oddzialywania Oddzialywanie

- emisja zanieczyszczen podczas prac budowlanych,

- wytwarzanie odpadow budowlanych,

- emisja halasu

- emisja zanieczyszczen do powietrza — pochodzenia
komunikacyjnego, zwigzanych z indywidualnymi zrédtami
ogrzewania, z teren6w przemystowych,

dlugoterminowe - bezposrednia emisja zanieczyszczen do gleby oraz wod

bezposrednie powierzchniowych i podziemnych,

- wytwarzanie zwickszonej liczby odpadow,

- emisja hatasu zwigzana ze zwigkszong liczba uzytkownikow
przestrzeni

- oddziatywania zwigzane z gospodarka wodno — $cickowa,

dlugoterminowe - przenikanie zanieczyszczen do gleby oraz wod

posrednie podziemnych i powierzchniowych,

- posredni wpltyw na biotyczne elementy §rodowiska

- przeksztalcenia rzezby terenu i gleb w zwigzku z

state utwardzaniem terenow,

- zmiany w krajobrazie

- zagrozenia zwiazane z awariami i zdarzeniami
nadzwyczajnymi

krotkoterminowe
bezposrednie

chwilowe

7.3. Przewidywane oddzialywanie na powiazania przyrodnicze

Z uwagi na brak na terenie miasta formy ochrony przyrody poza pomnikami na terenie nie

przewiduje si¢ oddzialywan na powigzania przyrodnicze.

7.4. Przewidywane oddzialywanie na zabytki oraz nieobje¢te ochrong obiekty

posiadajace wartoS$ci kulturowe

W projekcie Planu Ogdlnego przewiduje si¢ zachowanie i ochrong obszaréw i obiektow objetych
ochrong na podstawie ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami. Ustalenia zawarte w projekcie Planu
Ogdlnego odnosnie zabytkéw sa zgodne z przepisami odrgbnymi. Réwniez ustalenia w zakresie innych
obiektow cennych kulturowo zapewniajg ich zachowanie i ochrone.

W studium nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zagospodarowania terenéw i w bezposrednim
sasiedztwie terendw objetego ochrona.

W Studium wskazuje si¢ pomniki, obeliski, tablice zlokalizowane w r6znych czes$ciach miasta,

nakazujac ich zachowanie i ochrong.
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7.5. Przewidywane oddzialywanie na warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludno$ci wplyw wywiera ogdlny stan Srodowiska danego terenu, na ktory
sktada si¢ stan poszczeg6lnych jego komponentéw. Ponizej przedstawiono wplyw realizacji ustalen
Studium na aspekty zycia ludno$ci nieporuszone we wczesniejszej czesci niniejszego opracowania.

Plan Ogoélny porzadkuje si¢ strukture przestrzenng gminy. Cze$¢ stref zajmujg obszary
zainwestowane, dla ktorych w Plan Ogolny nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie struktury
funkcjonalnej. Na czeSci terendw wystepuje wymieszanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
Plan Og6lny w miar¢ mozliwosci porzadkuje si¢ strukture tych terenow, nadajac przy tym preferowany
dalszy kierunek rozwoju. Na terenach o niskim stopniu zainwestowania ustala si¢ preferowane kierunki
rozwoju, wyznaczajac strukturg przestrzenng uwzgledniajaca istniejace i projektowane warunki dla
rozwoju poszczegdlnych stref funkcjonalnych. Na terenach planowanego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej ksztaltuje si¢ strukture przestrzenng zapewniajacg w przyszto$ci mieszkancom tego
terenu dostep do katalogu ustug, w tym ustug spotecznych, oraz wyznacza si¢ obszary predysponowane
do wyksztatcenia si¢ w przysztosci lokalnych centrow poszczegolnych miejscowosci.

Plan ogdlny uwzglednia planowane inwestycje drogowe o znaczeniu ponadlokalnym, ktore
wywieraja istotny wplyw na strukture funkcjonalng ustalong w Planie Ogdélnym. Sg to przede
wszystkim: drogi powiatowe i drogi gminne. W ostatnich latach wzdluz drog powiatowych widaé
rozw6j zabudowy uslugowo - produkcyjnej, jednak znaczne powierzchnie zajmuje rowniez zabudowa
mieszkaniowa. Na terenach tych dziatania z zakresu ochrony przed hatasem opiera¢ si¢ bedg gtdéwnie
na zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych na etapie realizacji inwestycji. Plan Ogdlny nie
jest dokumentem wiasciwym do ustalania szczegdlowych rozwigzan technicznych, ktére okreslone
powinny zosta¢ na etapie projektowym inwestycji. W przypadku, gdy monitoring po realizacyjny
wykazalby nie wystarczajaca skuteczno$¢ zastosowanych zabezpieczen, konieczne bgdzie wykupienie
przez inwestora nieruchomosci narazonych na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu.

Ogodlnie zapisy Planu Ogodlnego zapewniaja ochrone ponadlokalnych i lokalnych intereséw
publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska. Zapisy projektu Planu Ogoélnego
poprzez wyznaczenie okreslonej strefy zaktadajg ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego na
ogo6lnym poziomie miasta. Poprzez wyznaczenie projektowanych terendw rozwoju, oraz ustalenia z
zakresu rozwoju sieci infrastruktury uniknie si¢ przeciazenia ciagéw komunikacyjnych i zabudowy

obszarow o infrastrukturze technicznej niedostosowanej do planowanej funkcji.

7.6. Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwage potozenie miasta w centralnej Polsce, a takze ustalenia projektu Planu

Ogolnego stwierdza sig, ze nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

70



7.7. Podsumowanie prognozowanego oddzialywania na Srodowisko

Réznorodnos$¢

biologiczna

- zachowanie terenow zieleni i terenéw otwartych,
- redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z

wyznaczeniem nowych terendw pod zainwestowanie oraz

bezposrednie ) ) )
szlaki komunikacyjne,
Sta%e . . .o . .
- wprowadzanie nowych inwestycji liniowych, mogacych
stanowi¢ potencjalne bariery,
- wprowadzanie nowych gatunkow roslin
- emisja zanieczyszczen do powietrza, gleb i wod na etapie
posrednie inwestycyjnym,
krotkoterminowe | - przeksztalcenia gleb podczas etapu budowlanego
- generowanie hatasu przez sprz¢t budowlany
posrednie - oddziatywanie terenéw zainwestowanych zwigzane z
dhlugoterminowe emisja zanieczyszczen, odpadow, hatasu

Realizacja ustalen Planu Ogodlnego nie wptynie na zmniejszenie bior6znorodnosci

na terenie miasta. Obszar wystepowania czesci gatunkow i ekosystemow moze

zosta¢ ograniczony, jednak nie przewiduje si¢ grozby calkowitej ich likwidacji.

Dochodzi¢ bedzie do wprowadzania nowych, czesto nie rodzimych, gatunkow

roslin.
bezposrednie ) o )
) - zmiany w jako$ci powietrza atmosferycznego

dhlugoterminowe
- zmiany w krajobrazie miasta
- zmiany w klimacie akustycznym w zwiazku z realizacja
inwestycji komunikacyjnych oraz zwigkszong liczba
uzytkownikoéw przestrzeni
- ograniczenie oddziatywania drég powiatowych na tereny
zabudowy mieszkaniowej poprzez wprowadzenie wzdtuz

’ ) drog terendw zieleni izolacyjne;j
bezposrednie ] T o o
Warunki zycia . - poprawa skomunikowania miasta dzigki rozwojowi uktadu
state
ludzi drogowego
- poprawa warunkéw zycia w zwiazku z rozwojem
infrastruktury technicznej
- poprawa warunkoéw zycia w zwigzku z uporzadkowaniem
stref planistycznych i wyksztalceniu atrakcyjnych stref
mieszkaniowych oraz stref gospodarczych
; - emisja zanieczyszczen na etapie inwestycyjnym
posrednie ) o ) )
i - sezonowe zmiennosci jakosci powietrza atmosferycznego
krotkoterminowe

- generowanie hatasu przez sprz¢t budowlany
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- oddzialywanie terendéw zainwestowania i terenOw
posrednie
komunikacyjnych zwigzanych z emisja zanieczyszczen,
dhlugoterminowe
odpadow, hatasu

Realizacja ustalen projektu Planu Ogdlnego korzystnie wptynie na warunki zycia
ludnosci, poprzez wyznaczenie okreslonej struktury funkcjonalnej z

uwzglednieniem istniejacych i potencjalnych uciazliwosci.

Zwierzeta i

bezposrednie - ucigzliwoéci w okresie prac inwestycyjnych, ploszenie

krotkoterminowe | zwierzat

- trwale zniszczenie czgéci ro$linnosci w zwigzku z
wyznaczeniem nowych terendw pod zainwestowanie oraz
szlaki komunikacyjne

- bezposrednie oddziatywanie na drobna faune, szczegdlnie
na terenach nowych inwestycji

- zmiana warunkow siedliskowych zwierzat na terenach
nowego zainwestowania

bezposrednie - wprowadzanie nowych inwestycji liniowych, mogacych
state stanowi¢ potencjalne bariery

- zmiany warunkow przemieszczania si¢ zwierzat zwigzane
z wprowadzaniem nowej zabudowy

- wprowadzanie nowych gatunkow roslin

- zachowanie terenow zieleni i terenéw otwartych

rosliny . . . :
- wyznaczenie wysokiego minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na terenach wzdtuz
Zbikowki
- emisja zanieczyszczen do powietrza, gleb 1 wod na etapie
posrednie inwestycyjnym
krotkoterminowe | - przeksztalcenia gleb podczas etapu budowlanego
- generowanie hatasu przez sprzet budowlany
posrednie - oddziatywanie terenéw zainwestowania zwigzanych z
dhugoterminowe emisja zanieczyszczen, odpadow, hatasu
W projekcie Planu Ogolnego chroni si¢ przed zainwestowaniem najcenniejsze
tereny zieleni w miescie. W strefach przewidzianych pod zainwestowanie wyznacza
si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. W Planie Ogolnym
zapewnia si¢ zachowanie ciaglosci ciagow przyrodniczych. Zachowuje sie siedliska
istotne dla fauny wystepujacej na terenie miasta.
- emisja zanieczyszczen na etapie realizacji inwestycji
Wod bezposrednie - zmiany w poziomie zwierciadla wdéd podziemnych
ody

krétkoterminowe | zwigzane z pracami budowlanymi

- zanieczyszczenie wod w wyniki awarii i zdarzen losowych
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- zmiany w poziomie zwierciadta wod podziemnych
zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy

- zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych i
roztopowych

- ograniczenie retencji woéd w zwigzku z redukcja
powierzchni biologicznie czynnej

- zwigkszenie poboru wod wraz ze wzrostem liczby

bezposrednie
mieszkancow
dhugoterminowe
- zwigkszenie iloSci wytwarzanych Sciekow
- redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z
wyznaczeniem nowych terendw pod zainwestowanie oraz
szlaki komunikacyjne - zmiany w naturalnej infiltracji i
retencji
- poprawa stanu jako$ciowego wod w zwiazku z rozwojem
- infrastruktury kanalizacyjne;j
posrednie - emisja zanieczyszczen do powietrza na etapie
krotkoterminowe | inwestycyjnym
posrednie - oddziatywanie terenéw zainwestowania zwigzanych z
dhugoterminowe emisjg zanieczyszczen do powietrza

Zaktadane w Planie Ogolnym zasady gospodarki wodnej i $ciekowej, zgodne z

przepisami odrebnymi, zapewniajg prawidtowe funkcjonowanie gospodarki wodnej

W gminie.
bezposrednie - emisja zanieczyszczen na etapie realizacji inwestycji
krotkoterminowe | - zanieczyszczenia w wyniki awarii 1 zdarzen losowych
- emisja zanieczyszczen z nowych terenéw zabudowy -
indywidualne Zrodta ogrzewania, zanieczyszczenia z terenow
przemystowych
’ ) - zwickszenie emisji pochodzenia komunikacyjnego w
bezposrednie ] ] ) ] ) )
Powietrze ) zwigzku ze zwigkszong liczbg uzytkownikow przestrzeni
dlugoterminowe

gminy
- poprawa stanu jakosci powietrza w miejscach o
nadmiernym obcigzeniu uktadu komunikacyjnego dzigki

budowie i modernizacji systemu drog

W zwiazku ze zwickszajacym si¢ zainwestowaniem na terenie miasta, zwickszac¢

si¢ bedzie poziom tzw. niskiej emisji. Zawarte w Planie Ogélnym ustalenia z
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zakresu preferowanych sposobow ogrzewania budynkow, a takze poprawa
droznosci uktadu komunikacyjnego, korzystnie wptyng na zminimalizowanie

spodziewanego wzrostu emisji.

- emisja zanieczyszczen na etapie realizacji inwestycji
) ; - zmiany w rzezbie terenu oraz glebach zwigzane z
bezposrednie ) ) ) o )
) przemieszczaniem mas ziemnych na etapie inwestycyjnym
krétkoterminowe ) ] ) o o L
- zanieczyszczenie powierzchni ziemi w wyniki awarii i
zdarzen losowych
bezposrednie o ) )
) - emisja zanieczyszczen z nowych stref zabudowy
dlugoterminowe
- redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z
) wyznaczeniem stref pod zainwestowanie oraz szlaki
bezposrednie ) )
Powierzchnia komunikacyjne
state o S
ziemi - zachowanie i ochrona gleb na ternach zieleni i terenach
otwartych
posrednie - emisja zanieczyszczen do powietrza na etapie
krotkoterminowe | inwestycyjnym
posrednie - oddziatywanie terenéw zainwestowania zwigzanych z
dhugoterminowe emisjg zanieczyszczen do powietrza
Postepujace zainwestowanie miasta wigzato si¢ bedzie ze zmniejszaniem arealu
gruntéw rolnych oraz przeksztalceniami w wierzchniej warstwie terenu. Plan
Ogolny wyznacza strefy nakazujac zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
dostosowanej do rodzaju planowanej zabudowy.
bezposrednie - zmiany w krajobrazie na etapie prowadzenia prac
krotkoterminowe | budowlanych
- zmiany w krajobrazie w zwigzku z przeksztatcaniem
terenéw dotychczas otwartych w tereny zabudowane oraz
) realizacji inwestycji drogowych
bezposrednie ) ] ) )
. - ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy w
state
Krajobraz strefach przewidzianych do zabudowy
- zachowanie waloréw krajobrazowych na wyznaczonych w
Planie Ogodlnym strefach zieleni i strefach otwartych
W strefach przeznaczonych pod zainwestowanie nastepowalo bedzie stopniowe
przeksztatlcanie uwzgledniajac gminne standardy urbanistyczne. Plan ogdlny
zapewnia ochrone najcenniejszych krajobrazowo terenéw otwartych. Oznacza si¢ i
nakazuje ochrong najistotniejszych otwar¢ widokowych.
- wprowadzenie przeszkdd w postaci nowej zabudowy
bezposrednie wplywajacych na kierunek i predkos¢ wiatru
Klimat . . . . ee . . .
krotkoterminowe | - zwickszenie emisji ciepla w zwiazku z wprowadzeniem
nowej
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- zabudowy oraz zwigkszonym ruchem komunikacyjnym

) - zachowanie udzialu powierzchni utwardzonych
posrednie ) i
) - zmiany w szorstko$ci podtoza
dlugoterminowe ) ) )
- zmiany w zdolno$ciach retencyjnych gleb

Wprowadzenie nowego zainwestowania na terenie miasta przyczynia¢ si¢ bedzie do

lokalnych zmian warunkéw klimatycznych, na typowe dla terenow
zurbanizowanych.
) - ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych zwigzane z
bezposrednie ) )
) praca maszyn budowlanych 1 zwigkszonym ruchem
krotkoterminowe i
samochodow ci¢zarowych
- zmiany w klimacie akustycznym w zwiazku z realizacja
inwestycji  komunikacyjnych oraz zwigkszong liczba
Klimat bezposrednie uzytkownikow przestrzeni
akustyczny dlugoterminowe - poprawa klimatu akustycznego w miejscach o nadmiernym
obciazeniu uktadu komunikacyjnego dzigki budowie i
- modernizacji systemu drog

Realizacja ustalen Planu Ogolnego wplynie na poprawe klimatu akustycznego na
terenie miasta dzigki dostosowaniu struktury funkcjonalnej do istniejacych i

projektowanych ucigzliwosci akustycznych oraz udroznienie systemu komunikacji.

Zasoby naturalne

Do zasobow naturalnych zalicza si¢ wody, powietrze, zwierzeta, rosliny -

prognozowane skutki oddziatywan przedstawiono w odpowiednich punktach.

Zabytki i dobra

materialne

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania. W projekcie Planu Ogolnego
przewiduje si¢ zachowanie i ochrone obszaréw i obiektow objetych ochrong

konserwatorska zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Projekt Planu Ogodlnego przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie

nastepujacych negatywnych oddziatywan na srodowisko:

Ochrona powietrza:

ograniczenie emisji pytdw i gazéw z lokalnych emitoréw zanieczyszczen,
modernizacja lokalnych Zrodet ciepta, promowanie nieckonwencjonalnych Zrédet energii,

realizacja programow naprawczych w zaktadach przemystowych uciazliwych dla srodowiska,

znajdujacych si¢ na wojewddzkiej liscie zaktadow szczegdlnie ucigzliwych.

Ochrona zasobéw wodnych:

ochrona zasobéw wod podziemnych,
ochrona sanitarna uje¢ wod podziemnych rozpoznanych hydrogeologicznie na terenie miasta,

rewitalizacja ciekOw wodnych wraz z zagospodarowaniem ich otoczenia w celu utrzymania i

przywroécenia ich funkcji i warto$ci estetycznych krajobrazu,

planowe porzadkowanie gospodarki wodno-scickowej] w celu poprawy jakosci

odprowadzanych réznego rodzaju $ciekow.
ochrona obszaréw zmeliorowanych,

dla terenéw nie objetych programem kanalizacji zaleca si¢ przytaczenie do sieci kanalizacyjne;.

Ochrona powierzchni ziemi i gleb:

ograniczenie zanieczyszczen powierzchni ziemi poprzez eliminacje ponadnormatywnych
zanieczyszczen Srodowiska z zakladow wymienionych w krajowej i wojewodzkiej liscie
szczegOlnie ucigzliwych dla srodowiska,

rozbudowa infrastruktury — sieci gazowych, energetycznych, wodociggowych,

Ochrona krajobrazu i ochrona przyrody:

ochrona stanowisk roslinno$ci chronionej (pomnikow przyrody),

zachowanie poszczeg6lnych grup zadrzewien, zakrzewien i platow roslinnosci zielonej,
ochrona parkéw miejskich i wszelkich zgrupowan zieleni miejskiej w zwartej zabudowie
poprzez planowang gospodarke zielenia,

ochrona walorow przyrodniczych i uzytkowych, zachowania laséw jako elementow krajobrazu
naturalnego,

ochrona terenéw przyrodniczo cennych, o r6znej wielkosci i1 charakterze,
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Ochrona przed halasem:

Okreslenie prac kompensacyjnych na etapie oceny Planu Ogoélnego nie jest mozliwe. Doktadne
ustalenia powinny zosta¢ dokonane na etapie planowania inwestycji, sporzadzenia raportu
oddzialywania na srodowisko lub w przypadku wystapienia szkody w §rodowisku w rozumieniu ustawy
z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie.

Ograniczenie wptywu niekorzystnych zmian w §rodowisku wymaga od wladz samorzadowych
podejmowania dzialan zmierzajacych do:

= ograniczenia niskiej emisji,

= uregulowania probleméw gospodarki wodno-$ciekowej,

= ograniczenia ilo§ci odpadéw sktadowanych poza wysypiskiem oraz organizacja systemu

selektywnej zbiorki odpadow,

= uregulowania zobowigzan podmiotow gospodarczych w zakresie posiadania wymaganych

zezwolen $rodowiskowych,

= opracowanie i realizacja polityki przestrzennej i tworzenie plandéw zagospodarowania

przestrzennego.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W
DOKUMENCIE MAJACE NA UWADZE CEL I PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Analiza potencjalnego wplywu na srodowisko wykazata, ze projekt planu ogélnego stanowi jeden
ze sposobow zapobiegania negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko. W projekcie wyznaczono
tereny funkcjonalne, z uwzglednieniem wystepujacych ograniczen i ucigzliwo$ci, co ma na celu
zminimalizowanie negatywnych oddziatywan.

Ze wzgledu na brak obszarow ochrony sieci Natura 2000 w zasiggu oddzialywania funkcji, ktore
moglyby wplyna¢ na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ w tych obszarach — nie przewidziano

analizy 1 wprowadzania rozwigzan alternatywnych dla przedstawionych w dokumencie.
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10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Dla wydawanych pozwolen na podstawie przepisow Prawa ochrony srodowiska, Prawa wodnego i
ustawy o odpadach przewiduje si¢ niezbedny monitoring ich realizacji przez odpowiednie organy
ochrony $srodowiska.

Ocena projektu planu ogoélne nie uwzglednia specyficznych rozwigzan shuzacych ocenie
skutkéw realizacji oraz czestotliwosci przeprowadzania analiz. Projekt nie wprowadza funkcji
szczegbOlnie ucigzliwych dla $rodowiska wymagajacych prowadzenia okre§lonego monitoringu.
Realizacja przewidywanych funkcji nastapi po uchwaleniu planéw miejscowych oraz wydaniu decyz;ji
zwigzanych z pozwoleniami na realizacj¢ inwestycji lub eksploatacij¢ instalacji i obiektow.

Ustalone profile podstawowe oraz profile dodatkowe w strefach planistycznych okreslonych w
planie ogolnym ustalane zostaly w oparciu o plany miejscowe.

Monitorowanie zmian spowodowanych wskutek realizacji zapisow Planu Ogodlnego jest
mozliwe z wykorzystaniem bazy danych GIS, obejmujacej wszechstronne informacje z zakresu
srodowiska przyrodniczego oraz zagospodarowania terenu. Baza taka zawiera wszystkie informacje
przestrzenne wymagane ustawg o udostgpnianiu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz oceny oddzialywania a takze ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Umozliwia sprawne zarzgdzanie zasobami gminy z zachowaniem
zasad ochrony $rodowiska.

Ustawa o Inspekcji Ochrony Srodowiska wprowadzita Panstwowy Monitoring Srodowiska,
bedacy jednolitym system pomiarow, ocen i prognoz stanu $rodowiska, realizowanym zgodnie z
wieloletnimi programami panstwowego monitoringu $rodowiska. Celem PMS jest wspomaganie
dziatan na rzecz ochrony srodowiska, poprzez systematyczne informowanie organdéw administracji i
spoleczenstwa o jakosci elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci srodowiska
okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardow.

W zakresie monitoringu poszczegolnych elementéw Srodowiska odpowiedzialne sa jednostki
administracyjne i instytucje zwiazane z gospodarka wodna, zarzady drdg, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz
jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dziedzinie ochrony srodowiska (IMGW, RZGW).

Monitoring $rodowiska prezentowany jest tez corocznie w raportach WIOS.
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11. INFORMACJE 0 MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Realizacja projektu planu ogolnego nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na srodowisko,
ze wzgledu na te, ze projekt nie zawiera funkcji, ktére moga wigza¢ si¢ z wspomnianym

oddzialywaniem.

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialtywania na S$rodowisko do projektu planu
ogb6lnego Miasta Piastowa, sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr 1V/20/2024 Rady Migjskiej
w Piastowie z dnia 9 lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego
Miasta Piastowa.

Dla Miasta Piastowa obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Piastowa zatwierdzone uchwatg Nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej
w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r.

Prognoza zostala sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na potrzeby prognozy dokonano analizy uwarunkowan i przemian zachodzacych na terenie
gminy Prazméw. Zdiagnozowano stan i funkcjonowanie srodowiska na terenie gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenéw chronionych oraz istniejacych i prognozowanych zagrozen srodowiska,
a takze problemow ochrony §rodowiska.

Dokonano analizy ustalen zawartych w projekcie Planu Ogodlnego, ktore wywiera¢ beda
najistotniejszy wplyw na stan i funkcjonowanie $rodowiska. Dzialania zostaly podzielone na trzy
gltéwne grupy: o prognozowanym negatywnym, obojetnym i pozytywnym wplywie na srodowisko.
W ramach kazdej z grup prognozowany wptyw na Srodowisko poszczegdlnych dziatan zostal krotko
scharakteryzowany, a takze przedstawione i ocenione zostaty ustalenia Planu Ogolnego majace na celu
minimalizowanie oddziatywania negatywnego.

Prognoza zawiera roéwniez przewidywane transgraniczne oddziatywanie realizacji ustalen
projektu Planu Ogdlnego, propozycje rozwiazan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie
Planu Ogodlnego oraz proponowane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektu Planu
Ogolnego.

Ze wzgledu na kierunkowy charakter dokumentu, jakim jest Planu Ogolnego, mozliwe jest
okreslenie tylko ogolnego przewidywanego wptywu realizacji ustalen projektu na srodowisko. Wyniki
przeprowadzonych analiz wskazuja, ze znaczna cz¢$¢ ustalen projektu Planu Ogdlnego wiagzata si¢

bedzie z pozytywnym lub niewielkim wptywem na $rodowisko. Wynikat on bedzie z ustalenia
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korzystnej struktury funkcjonalnej miasta, a takze przewidzianych realizacji inwestycji poprawiajacych
jakos$¢ srodowiska.

Prognozowany najwigkszy negatywny wplyw na srodowisko wywiera¢ bedzie realizacja dziatan
takich jak: wprowadzanie nowej zabudowy na tereny dotychczas niezainwestowane oraz budowa
nowych drég o znaczeniu ponadlokalnym. Na terenie miasta projektowane sa fragmenty drog
powiatowych. Ich lokalizacja na terenie Miasta Piastowa nie wynika bezposrednio z ustalen projektu
Planu Ogolnego.

W przypadku nowej zabudowy, prognozuje si¢, ze najwickszy wplyw na srodowisko wywieraé
beda strefy ustug, strefy gospodarczej (SU i SP), ze wzgledu na ich przemystowo - ustugowy charakter,
oraz w mniejszym stopniu strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i
jednorodzinng (SW i SJ) - ze wzgledu na znaczng powierzchni¢ na obszarze miasta. Na etapie Planu
Ogodlnego, ktore jest dokumentem kierunkowym o ogélnym charakterze, okreslenie szczegdtowego
wplywu zabudowy na poszczegolne komponenty $rodowiska jest niemozliwe. Szczegotowy wplyw
zabudowy na S$rodowisko zaleze¢ bedzie od jej funkcji, parametrow i zastosowanych rozwigzan

technicznych, ktorych nie okresla si¢ na etapie Planu Ogolnego.
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Oswiadczenie autora Prognozy

Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.) oswiadczam, ze jako
autor Prognozy Oddzialywania na Srodowisko Plany Ogélnego Miasta Piastowa ukonczyltem
W rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, studia pierwszego stopnia 1 studia drugiego
stopnia o kierunku Gospodarka Przestrzenna na Politechnice Warszawskiej 1 posiadam
15-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

mgr ing. Luk

Piastow, 14.07.2025 r. Lukasz Ben
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