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1. WPROWADZENIE
1.1. PRZEDMIOT I PODSTAWA OPRACOWANIA

Opracowanie zostalo wykonane na zlecenie Burmistrza Miasta Piastowa zgodnie
z umowg zawartg pomiedzy Urzedem Miejskim w Piastowie a pracownig projektowa
Plan B Ustugi Urbanistyczne Lukasz Ben.

Opracowanie dotyczy calego obszaru miasta Piastowa w granicach administracyjnych
o lacznej powierzchni ok. 5,77 km?, potozonego w powiecie pruszkowskim, w wojewddztwie
mazowieckim.

Podstawa prawng opracowania jest ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2024, poz. 1130, z pdzn. zm.).
Zgodnie z powyzsza ustawg Rada Miejska w Piastowie podjeta uchwate nr 1V/20/2024
z dnia 9 lipca 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu ogolnego Miasta Piastowa.

Ustalenia planu ogolnego stworzono uwzgledniajagc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego miasta wynikajgce m.in.:

e 7 ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa mazowieckiego,

e 7 obszarow chronionych znajdujacych si¢ na obszarze opracowania,

e 7 obszarow szczegoOlnego zagospodarowania,

e 7 rozmieszczenia istniejagcych 1 planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,

transportowej i techniczne;,

e 7 rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw

priorytetowych.

Wyznaczajac strefy planistyczne planu ogolnego brano pod uwage w pierwszej kolejnosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa, obszary uzupetnien zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy oraz obszary objete obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W planie ogdlnym Miasta Piastowa okreslone sg odpowiednie strefy planistyczne zgodne
z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130, z p6zn. zm.).

Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, warto$ci
maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (nie mniejszy niz wynika to z rozporzadzen Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie

planu og6lnego).



Plan ogolny sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujac m.in.

e lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem ogdlnym w postaci wektorowe;j
wraz z atrybutami zawierajagcymi informacje o akcie,

o lokalizacje przestrzenng stref planistycznych wraz z atrybutami zawierajacymi
informacje o obiektach przestrzennych,

¢ lokalizacj¢ obszaru uzupetien zabudowy.

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres Planu Ogo6lnego Gminy okre§la ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 22024 poz. 1130, z pdzn. zm.) w gtdéwnej mierze
art. 13a. 1 13b.

Art. 13a. 1. Dla obszaru gminy, z wylqczeniem morskich wod wewnetrznych oraz terenow
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu,
rada gminy uchwala plan ogolny gminy, zwany dalej ,, planem ogolnym”.

2. Zmiana planu ogolnego moze obejmowac czes¢ obszaru gminy.
3. Zmiana planu ogolnego dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzenia zmiany przestajq by¢
aktualne.
4. W planie ogolnym:
1) okresla sie:
a) strefy planistyczne,
b) gminne standardy urbanistyczne,
2) mozna okreslic:
a) obszary uzupetnienia zabudowy,
b) obszary zabudowy srodmiejskiej.
5. Plan ogdlny w zakresie, o ktorym mowa w:
1) ust. 4 pkt 1 i pkt 2 lit. b, uwzglednia si¢ przy sporzqdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) ust. 4 pkt 2 lit. a, stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy.
6. Plan ogolny nie stanowi podstawy prawnej:
1) decyzji innych niz wymienione w ust. 5;
2) wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 i 834);



3) sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.
7. Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego.
Art. 13b. Ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) znajdujqce si¢ na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

¢) obszary gruntow zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg
te ruchy, e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych,

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

J) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 v. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej,

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne, m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacyi,

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

q) grunty rolne stanowiqce uzytki rolne klas I-11I oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiqzujgcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu,



5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysoOw oraz art. 13h Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
czg$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogoélnego, o ktorych mowa

w art. 67a ust. 3 pkt 1 1 ust. 3a pkt 1;

2) granic dzialek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa

w art. 4 ust. la pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b
pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych zgtoszonych
do ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej mowa

w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,

wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogodlnego moze stanowi prezentacja graficzna
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow danych przestrzennych zgtoszonych
do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢
tych obiektow przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego sporzadza si¢ w postaci elektronicznej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz

1:25 000.



1.3. CEL SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

Plan og6lny gminy ma na celu zapewni¢ zrownowazony rozwoj gminy i harmonijne
zagospodarowanie jej przestrzeni.

Zadaniami planu ogdlnego jest okreslenie podstawowych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego poprzez wyznaczenie stref planistycznych, czyli obszarow o okreslonym
przeznaczeniu oraz wyznaczenie obszarow uzupelnienia zabudowy.

Plan ogoélny jest aktem prawa miejscowego, ktory zastapit dotychczasowe studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Jest wigzacy dla wszystkich

mieszkancOw na obszarze Miasta.

1.4. MATERIALY WYJSCIOWE
Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujace materiaty

zrodiowe:

e Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (Uchwata
nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 1.),

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy

e Strategia Rozwoju Miasta Piastowa 2002-2015

e Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Piastowa do 2020 roku

e Studium Uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa

e Wieloletni Plan Inwestycyjny do 2015

e Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Piastowa

e Program Rewitalizacji Miasta Piastowa 2016+

e Program Ochrony Srodowiska Miasta Piastowa

e Strategia rozwigzywania problemow spotecznych Miasta Piastowa na lata 2016-2020

e Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Piastow

e Strategia rozwoju elektromobilno$ci dla Miasta Piastow na lata 2019-2035

e Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Piastowa na lata 2023-2030

e Plan rozwoju transportu niskoemisyjnego

e Program ograniczenia niskiej emisji dla Miasta Piastowa

¢ Plan dziatan na rzecz zrownowazonej energii i klimatu SECAP dla Miasta Piastowa

e Plan zrownowazonej mobilno$ci miejskiej dla metropolii warszawskiej 2030+



Materiaty kartograficzne

wektorowa mapa ewidencyjna miasta .dxf,
wektorowa mapa ewidencyjna miasta .GML,
baza obiektow topograficznych BDOT10K;
geoportal.gov.pl,

Inne zrédta:
https://www.piastow.pl/urzad/plany-rozwoju,
https://zabytek.pl,
https://sipww.pl,

kzgw.gov.pl,

baza.pgi.gov.pl,
www.archiwum.gddkia.gov.pl,
https://piastow.e-mapa.net/,
https://bdl.stat.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,
https://uzdrowiska-pgu.pl,
https://www.bdl.lasy.gov.pl,
wizje terenowe

dokumentacja fotograficzna
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2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY I POLOZENIE

Miasto Piastow potozone jest w wojewodztwie mazowieckim, poinocno-wschodniej
czedci powiatu pruszkowskiego. Bezposrednio granicy od wschodu z m.st. Warszawa,
od pdélnocy z Ozarowem Mazowieckim, od poludnia z gming Michalowice i od zachodu

z miastem Pruszkow.

) @
)¢

PR

Piastow(miasto)

W 2k ruszkow,(miasto
[insie il ( ),
acye ¢

> 0
- Stare Faszczyce
7 %

o
"f‘-\-\_,_fm‘gnmui 3
Ll <

1" kugno star % i o s
ok £ Michatowice

\v. &l iy

-

f T l: ala ¥ 4

4 /
AL L N
VL AGENRRR. o T &f N s o 557 4 72 | e

Mapa 1. Miasto Piastow na tle mapy powiatu pruszkowskiego

Miasto Piastéw zajmuje powierzchnie 5,77 km? i nalezy do najmniejszych obszarowo
i najgesciej zaludnionych miast w Polsce i w wojewddztwie mazowieckim (3974 osob/km?,
dla poréwnania Warszawa - 3599 os6b/km?). Liczba ludnoéci Miasta na koniec 2023 r. wyniosta

22 932 osoby.

Miasto pelni funkcje gtownie mieszkaniowa z przewazajaca zabudowa jednorodzinna,
w niewielkiej czesci z zabudowa wielorodzinng i ustugowa. W poblizu linii kolejowej i granicy
z Warszawa uzupelniajaco wystepuje funkcja produkcyjna i skladowo-magazynowa.
W pohocnej czesci Miasta znajduje sie ciek wodny Zbikéwka bedacy lokalnym ciggiem
ekologicznym. W przez $rodek miasta przebiega linia kolejowa, natomiast w centralnej czesci

miasta znajduje si¢ przystanek kolejowy. Teren Miasta jest w wigkszosci terenem
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zurbanizowanym. Niezainwestowane pozostaja kompleksy terendw upraw rolnych w potnocnej
czesécl miasta w rejonie ulicy Lisa-Kuli, w potnocno zachodniej czesci miasta w rejonie ulicy
Oginskiego oraz w potudniowo wschodniej czg$ci miasta pomiedzy ulicami Dworcowa a

Wincentego Witosa.

Mapa 2. Miasto Piastow na tle BDOT10k

Tereny zieleni stanowi Park im. Marii Stypulkowskej-Chojeckiej ,,Kamy”,
Park im. Fryderyka Piotr Wilhelma Mullera, Park Niepodleglosci, Park Bogny i Jerzego
Sokorskich, Plac Stoneczny, skwer im. Aleksandra Kaminskiego ,,Kamyka”, skwer przy Placu
Zgody, skwer przy ul. E. Orzeszkowej, skwer im. §w. Jana Pawta I1. Do pozostatych terenéw
zieleni naleza pracownicze ogrodki dziatkowe Semafor oraz ogrody dzialkowe przy

ulicy Zbikowskiej, pomiedzy Al. Tysiaclecia a Harcerska.
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Mapa 3. Tereny zieleni w miescie Piastow

Miasto Piastow postrzegane jest jako atrakcyjne miejsce do zamieszkania i prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, czego wyrazem jest staly wzrost liczby mieszkancow
oraz podmiotéw gospodarczych. W duzym stopniu to zastluga potozenia w sasiedztwie
Warszawy, ktora jest miejscem pracy i korzystania z szeroko pojetych ustug (edukacja, ochrona
zdrowia, kultura) dla znacznej czg¢éci mieszkancow Miasta. Procesy rozwojowe w miescie,
w ostatnich kilkunastu latach, charakteryzowaly si¢ duzg dynamika (jest to cecha
charakterystyczna, ktoéra wystepuje we wszystkich gminach tzw. ,,obwarzanka
warszawskiego”) 1 jednocze$nie wystepujacymi zalegloSciami w wyposazaniu tych terenow

w infrastrukture techniczng przy znacznej poprawie infrastruktury drogowe;.
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3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
3.1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

(dalej: PZPWM) przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg nr 22/18
z dnia 19 grudnia 2018 r. obszar Miasta ze wzgledu na potozenie wchodzi w sktad Miejskiego
Obszaru Funkcjonalny Warszawy (dalej: MOFW).

Struktura uzytkowania ziemi wojewodztwa mazowieckiego podlega cigglym
przeobrazeniom na skutek zachodzacych w przestrzeni procesOw urbanizacyjnych. Szczegdlng
role odgrywaja procesy suburbanizacji. Intensywne rozlewanie si¢ zabudowy widoczne jest
w MOFW, szczeg6lnie wzdhuz gltoéwnych ciggow komunikacyjnych. Procesy te zachodza
roOwniez w otoczeniu miast regionalnych 1 subregionalnych, jednak skala tego zjawiska jest
mniejsza 1 silnie skorelowana z wielko$cig miasta.

W PZPWM przyjeto zintegrowane podejscie do prowadzenia polityki rozwoju,
wyznaczajac obszary funkcjonalne, ktore zawierajg si¢ w obszarach strategicznej interwencji
wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030 (dalej: SRWM).
W ten sposob Plan jest spojny z ustaleniami Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030 oraz SRWM 2030.

Zgodnie z KPZK 2030 i UoPiZP, w PZPWM okresla si¢ obszary funkcjonalne
wojewddztwa mazowieckiego:

o miejski obszar funkcjonalny Warszawy— zgodnie z KPZK 2030 jest to uktad osadniczy
ciaggly przestrzennie, ztozony z odrgbnych administracyjnie jednostek; obejmuje zwarty
obszar miejski oraz powigzang z nim funkcjonalnie stref¢ zurbanizowang. Obszar
ten wyznaczony w PZPWM wedlug granic regionu statystycznego NUTS2
Warszawskiego stotecznego obejmuje powiaty: grodziski, legionowski, minski,
nowodworski, otwocki, piaseczynski, pruszkowski, m. st. Warszawa, warszawski
zachodni, wotominski.

Zasady zagospodarowania wyznacza Plan MOFW, bedacy integralng czgscia PZPWM.

Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wystepuja obiekty i1 obszary uznane za dobra
kultury wspotczesnej, ktorych wskazanie ma na celu ich ochrong¢ oraz zachowanie
dla przysztych pokolen. Zasoby dobr kultury wspolczesnej zdiagnozowano w oparciu o analiz¢
studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Najwigce]

obiektéw wskazano w gminie Konstancin-Jeziorna (83), w m. st. Warszawa (22) oraz w miescie
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Piastow (11). Najliczniejsza grupe stanowity obiekty matej architektury, pomniki i tablice

pamiatkowe oraz budynki, ich wnetrza i detale.

Dobra kultury wspoétczesnej w Miescie Piastow:

%+ Zespoty budowlane:

o

o

Nr 5 — Al. Krakowska (kosciot i parafia);
Nr 6 —ul. Lwowska (pasaz handlowy, ostona przed koleja)

Budynki

o

o

ul. Bohateréw Wolnosci nr 24

ul. E. Orzeszkowej nr 2

Pomniki i tablice pamigtkowe

o

o

Pomnik — glaz, ul Warszawska 24 — poswig¢cony pamigci polegtych Strazakow
Pomnik w Parku Miejskim mig¢dzy ulicami 11 Listopada i Dworcowg — po$§wigcony
zohierzom ruchu oporu z terenu Piastowa

Pomnik, przy skrzyzowaniu ulic Warszawskiej 1 Bohaterow Wolnosci — poswiecony
pamigci  zolierzy = Wojska  Polskiego  rozstrzelanych przez  Niemcow
12 wrzesnia 1939 1.

Pomnik, przy skrzyzowaniu ulic J. Dabrowskiego i Al. Wojska Polskiego —
dla wuczczenia pamigci harcerzy 1 czitonkéw Szarych Szeregow, polegltych
1 pomordowanych w latach 1939 — 1945

Kamien — obelisk, przy wiadukcie gen. L. Okulickiego — poswigcony pamigci
Generata Leopolda Okulickiego

Tablica, ul. Z. Ggsickiego 3 — poswigcona pamigci Zbigniewa Gesickiego - pseudonim
"Juno"

Tablice, w Kosciele przy Al. Krakowskiej — pos§wigecone pamigci harcerzy poleglych
w latach 1939 — 1945

Elementy sieci TEN-T na terenie wojewodztwa mazowieckiego

Sie¢ kompleksowa (potaczenia pasazerskie) na terenie wojewddztwa zawiera nastepujace

linie kolejowe na odcinkach: nr 1 Grodzisk Mazowiecki - Koluszki,

Sie¢ bazowa (potaczenia pasazerskie) na terenie wojewddztwa zawiera nastepujace

linie kolejowe na odcinkach: nr 1 Warszawa - Grodzisk Mazowiecki

Sie¢ bazowa (potaczenia towarowe) na terenie wojewddztwa zawiera nastepujace

linie kolejowe na odcinkach: nr 1 Warszawa - Koluszki - (L6dz),
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Gltowne istniejace elementy systeméw energetycznych

% System gazowy wysokiego ci$nienia
Gazociag DN 500/400 Rembelszczyzna — Mory — Wola Karczewska (zachodnia cze$¢
,warszawskiego pierscienia gazowego”) Nieporet, Jabtonna, m. Warszawa, fomianki,
Izabelin, Stare Babice, Ozaréw Mazowiecki, m. Piastow, Michalowice, Raszyn,
Lesznowola, Piaseczno, Konstancin-Jeziorna, Karczew, m. Otwock, Celestynow,

Wigzowna

W strukturze uzytkowania ziemi miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy dominujg
grunty uzytkowane rolniczo, zajmujac 48% jego powierzchni. Istotng role w strukturze
przyrodniczej obszaru pelnig lasy, ktére obejmujg 20% powierzchni MOFW. W relacji
do catego regionu wyzszy jest udzial gruntow pod wodami, ktore zajmuja blisko 6%
powierzchni (2,3% — woj. mazowieckie). Nizszy niz w przypadku wojewddztwa
mazowieckiego jest udziat tgk 1 pastwisk — 8,9% oraz sadow — 2%.

Na obszarze MOFW udzial terenow zabudowanych 1 zurbanizowanych jest wysoki —
wynosi 13,3% (woj. mazowieckie — 6,7%). Udzial zwartej zabudowy (9,1%) w strukturze
uzytkowania ziemi jest blisko trzykrotnie wyzszy niz w wojewodztwie (3,7%). Rowniez tereny
przemystowe 1 handlowe oraz tereny komunikacyjne obejmujg stosunkowo wigksza
powierzchni¢ miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy w porownaniu z wojewodztwem
1 wynosza odpowiednio 0,8% 1 0,6% powierzchni MOFW (w wojewddztwie 0,3% 1 0,2%).
W strukturze uzytkowania ziemi miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy wigkszy udziat
majg rowniez miejskie tereny zieleni 1 wypoczynkowe (0,95%) w poréwnaniu
z wojewodztwem (0,25%).

Warszawa — ze wzgledu na wielko$¢ 1 petlnione funkcje — jest osrodkiem silnie
dominujacym nad stabiej rozwinigtymi osrodkami lokalnymi. Z uwagi na atrakcyjnos$¢ stolicy
jako miejsca pracy i1 koncentracji ustug wyzszego rzedu, MOFW jest miejscem intensywnych
migracji ludnos$ci z catego wojewddztwa mazowieckiego oraz z innych regionow. W ostatnich
latach obserwuje si¢ rozw6j osadnictwa miejskiego w zewnetrznych dzielnicach Warszawy,
a takze na obszarach podmiejskich potozonych przy gléwnych ciggach komunikacyjnych.
W wyniku przemian nastgpuje dezintegracja struktury osadniczej obszaru. Z jednej strony
obserwuje si¢ przeobrazenia funkcjonalne centrum stolicy w typowe dzielnice handlowo-
administracyjno-ustugowe, a z drugiej nastgpuje suburbanizacja, zachodzaca w promieniu
30-40 km od miasta. Rozlewanie zabudowy ma miejsce m.in. na obszarach pozbawionych

podstawowych ustug publicznych i1 nieposiadajacych w pelni wyksztalconych systemow
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transportowych. W zwigzku z tym, ze suburbanizacja podwarszawska nastepuje gléwnie
na terenach wiejskich, nie ma wptywu na wzmocnienie miast ,,satelickich”.

Ksztattowaniu zintegrowanego ukladu osadniczego w MOFW stuza kierunki dziatan,
okreslone w SRWM 2030, wsrdod ktorych najwazniejsze majg istotne znaczenie
dla wzmacniania powigzan funkcjonalno-przestrzennych wewnatrz tego obszaru oraz
wspieraniu zrownowazonego rozwoju osrodkow lokalnych. Dziatania przestrzenne dotycza
m.in. rozwoju systemow transportowych, a takze sieci infrastruktury technicznej (rozwdj
ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych jest takze jednym z najwazniejszych dziatan na
rzecz wzmacniania powigzan obszaro6w metropolitalnych Warszawy i Lodzi). W celu poprawy
fadu przestrzennego konieczne jest kontrolowanie procesOw suburbanizacji, w szczeg6lnosci
poprzez rozbudowe obstugujacej te tereny infrastruktury komunikacyjnej 1 spotecznej,
uzupelnianie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych, a takze rewitalizacja
zdegradowanych przestrzeni miast. Niemniej wazne s3 dzialania dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie ksztaltowania zielonego pierscienia wokot stolicy poprzez ochrone
przed zabudowg terenéw stanowigcych zaplecze zywicielskie i przyrodniczo-rekreacyjne.
Wyzej wymienione dziatania takze zostaty okreslone w SRWM 2030.

W zakresie transportu kolejowego w Planie MOFW w granicach Miasta Piastowa
uwzglednia sig:

o przebudowe 1 rozbudowe infrastruktury liniowe;:

= nr 1 na odcinku Warszawa — Miedniewice,
= nr 447 na odcinku Warszawa Wtochy - Grodzisk Mazowiecki.

W zakresie transportu drogowych w Planie MOFW nie uwzglednia si¢ inwestycji
na terenie Miasta Piastowa.

W zakresie transportu lotniczego w Planie MOFW w granicach Miasta Piastowa
uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z sieci lotnisk 1 ladowisk: strefy ograniczenia
wysokosci zabudowy oraz obszary ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego
im. F. Chopina w Warszawie.

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej, infrastruktury gazowej, infrastruktury
paliw ptynnych,

Obszar MOFW posiada potencjal do rozwoju OZE w zakresie pozyskiwania energii
z wod geotermalnych, energii wiatrowej i1 slonecznej, zwlaszcza na potrzeby podgrzewania

wody uzytkowej i lokalnej produkcji energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych.
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W zakresie infrastruktury energii odnawialnej w Planie MOFW uwzglednia si¢
obowigzujace regulacje prawne, w tym szczeg6lnie wymog zachowania minimalnej odlegtosci
elektrowni wiatrowych od roznego rodzaju obiektéw, zwtaszcza budynkéw mieszkalnych.

Docelowa minimalna przeplywowos$¢ sieci na obszarze wojewodztwa mazowieckiego ma
wynosi¢ 40MB/s. Sie¢ zaprojektowano w taki sposob, aby objeta te tereny, na ktérych nie ma
infrastruktury dajacej dostep do szerokopasmowego Internetu.

Powstatla infrastruktura umozliwia korzystanie z nowej sieci, aby wyeliminowaé braki
w zakresie tradycyjnych, podstawowych ustug szerokopasmowych oraz ustug e-administracji.
Infrastruktura zrealizowana w ramach projektu ,Internet dla Mazowsza” ma by¢ dostepna
rowniez dla administracji publicznej, pozwalajac na wdrozenie ogolnie dostepnych ustug
elektronicznych (w tym zwlaszcza administracji elektronicznej, edukacji elektronicznej
1 e-zdrowia). Szerokopasmowy dostep do Internetu pozwoli wyréwnaé rdznice zwigzane
z lokalizacja przedsigbiorstw 1 przyczyni si¢ do wzmocnienia roli obszaréw peryferyjnych
w wojewddztwie mazowieckim.

W zakresie rozwoju systemow zaopatrzenia w wode 1 oczyszczania $ciekéw w Planie
MOFW uwzglednia si¢ dzialania tozsame z kierunkami przewidzianymi dla calego
wojewddztwa mazowieckiego oparte na wspieraniu budowy 1 rozbudowy systemow
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $sciekow.

Stan systemu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie MOFW nie jest
zadawalajacy z uwagi m.in. na niewystarczajagce moce przerobowe istniejacych instalacji
do zagospodarowania odpadéw zielonych (przetworzenie calego strumienia powstajacych
odpadow).

W  zakresie gospodarki odpadami w Planie MOFW uwzglednia si¢ tworzenie
odpowiednich warunkéw dla funkcjonowania systemu poprzez m.in.:

% prowadzenie przez gminy obszaru funkcjonalnego gospodarki odpadami komunalnymi
w ramach systemu regionéw gospodarki odpadami komunalnymi i w oparciu
o regionalne instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych;

% realizacj¢ dzialan wynikajacych z zalozonych celéw 1 przyjetych kierunkow
w wojewodzkim planie gospodarki odpadami, w tym kluczowego dla regionu
przedsigwzigcia w zakresie rozbudowy instalacji termicznego unieszkodliwiania
odpadow komunalnych oraz innych, do ktérych nalezy: modernizacja istniejacych
instalacji MBP (mechaniczno-biologiczna instalacja do przetwarzania odpadow)

1 zwigkszenie mocy przerobowych instalacji do przetwarzania selektywnie zebranych
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odpadow zielonych i innych bioodpadow, budowa i modernizacja punktow selektywnego
zbierania odpadéw (zwigkszenie efektywnosci systemu);
% wspieranie dziatan majacych na celu ograniczanie negatywnych oddziatywan instalacji
gospodarki odpadami, w tym rekultywacj¢ nieczynnych sktadowisk;
% wdrazanie rozwigzan pozwalajacych na zapewnienie wykorzystania technologii
minimalizujagcych wplyw instalacji do zagospodarowania odpadéw na srodowisko.
Dobra kultury wspotczesnej MOFW wskazane w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin stanowig ponad 79% wszystkich obiektow
okreslonych w wojewddztwie mazowieckim. Najwigcej tych obiektéw zidentyfikowano
w gminie Konstancin-Jeziorna (83), w m. st. Warszawa (22) oraz w miescie Piastow (11).
Szczegblne znaczenie dla zachowania regionalnego dorobku wspotczesnych pokolen posiadajg
uktady urbanistyczne miasta stolecznego Warszawy.

W zakresie zachowania ciaglosci dziedzictwa kulturowego i1 ochrony krajobrazow
kulturowych w Planie MOFW wskazuje si¢:

¢ obszary i obiekty o istotnym znaczeniu dla wojewodztwa mazowieckiego z zakresu
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, potozone w granicach MOFW:

e obszary 1 obiekty objete ochrong prawna,
e dobra kultury wspotczesne;.

oraz okresla si¢ nastepujace dziatania:

+¢ realizacj¢ zadan wskazanych w wojewddzkim programie opieki nad zabytkami;

¢ zachowanie 1 kreowanie tadu przestrzennego, zachowanie waloréw krajobrazu
kulturowego oraz ksztaltowanie pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu
regionalnym poprzez:

e przeciwdzialanie negatywnym efektom urbanizacji i rurbanizacji;
e ochrong, rewitalizacj¢ 1 rewaloryzacj¢ obiektow 1 obszarow historycznych;
¢ ochrong dziedzictwa kultury ludowej o duzym znaczeniu dla ksztaltowania tozsamosci
regionalnej 1 lokalnej — krajobrazu kulturowego 1 tradycji ludowych na obszarach
kolonizacji olenderskiej (w tym Urzecza) oraz osadnictwa puszczanskiego.
MOFW cechuje si¢ silng presja urbanizacyjna na podmiejskie tereny rolnicze. Gtéwnym
celem podejmowanych dzialan jest utrzymanie funkcji rolniczej najcenniejszych i najbardziej
produktywnych elementow rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Obszary predestynowane

do petnienia funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu, potozone sa w poludniowo-
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zachodniej czgsci MOFW. Ma to znaczenie nie tylko w konteks$cie produkcji rolniczej,

ale réwniez w konteks$cie krajobrazowym, jako element zielonego pierscienia wokot Warszawy.

W  zakresie zrownowazonego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

w Planie MOFW uwzglednia si¢:

7
L X4

7
A X4

7
A X4

7
A X4

ochrong przed presja urbanizacyjng elementéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
predestynowanych do petnienia funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu,
W tym ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych klas I-III na cele nierolnicze
w dokumentach planistycznych gmin;

wspieranie dziatan na rzecz poprawy struktury obszarowej gospodarstw;

utrzymanie terenow uzytkowanych rolniczo (wraz z ich tradycyjnym krajobrazem),
zwlaszcza w potudniowo-zachodniej czgsci MOFW, jako elementu zielonego pierscienia
wokot stolicy;

wzmacnianie wyksztatconych kierunkéw produkcji rolniczej, szczegdlnie sadownictwa
1 warzywnictwa.

MOFW charakteryzuje si¢ zroznicowanym potencjatem turystycznym i rekreacyjnym,

bogata baza hotelowa oraz infrastrukturg konferencyjno-kongresowa. Do najwazniejszych

zasobOow obszaru nalezy bogactwo dziedzictwa kulturowego, w tym zréznicowana oferta

kulturalna, cenne zabytki historyczne oraz walory przyrodnicze i uzdrowiskowe.

W zakresie ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i okolo turystycznej na terenie

obszaru funkcjonalnego Warszawy w Planie MOFW uwzglednia sig:

rozwoj stref rekreacji oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej;

ksztaltowanie zintegrowanej sieci tras i szlakow turystycznych w tym kulturowych,;
rozwoj infrastruktury towarzyszacej dla tras i szlakéw turystycznych oraz utworzenie
spojnego systemu ich oznakowania;

podniesienie  atrakcyjnos$ci  turystycznej  obiektow  zabytkowych, w  tym
poprzemystowych, elementow dziedzictwa kulturowego 1 kultu religijnego;

rozbudowe 1 modernizacje wyspecjalizowanej infrastruktury konferencyjnokongresowe;j,
wystawienniczej 1 biznesowej;

rozw0] kompleksow wypoczynkowych, rekreacyjnych 1 centrow wypoczynku
(m.in. parki rozrywki i aquaparki) na terenach atrakcyjnych turystycznie;

rozwoj infrastruktury turystyki prozdrowotnej (spa i wellness) oraz medyczne;j;

rozwoj 1 wykorzystanie potencjatu wod geotermalnych oraz mikroklimatu kompleksow

lasow sosnowych;
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% zapewnienie wlasciwego poziomu dostepnosci komunikacyjnej do atrakcji

turystycznych.

Na obszarze MOFW na terenie Miasta Piastowa wystepuja tereny zamknigte

o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa:

% tereny, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, ustanawiane decyzjami ministra

wlasciwego ds. infrastruktury.

3.2. UWARUNKOWANIA

3.2.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie miasta Piastowa nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody.

Wsrod punktowych form ochrony przyrody na terenie miasta Piastowa wystepuja

3 pomniki przyrody.

«* pomnik przyrody ,.Bartu$”

Data ustanowienia: 1985-01-31

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo; Gatunek drzewa: Dab szyputkowy - Quercus robur

Wysokos$¢ [m]:22; Pier$nica [cm]:107; Obwod [cm]:336

Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu:

o Orzeczenie Nr 855 Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 14 czerwca
1984 r. o uznaniu za pomnik przyrody [Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Stotecznego Warszawskiego z dnia 31.01.1985 r. Nr 1, poz. 5] — 1985-01-31;

o Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu pruszkowskiego
[Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 31.07.2009 r. Nr 124,
poz. 3634]

Tekstowy opis granic: Drzewo rosnie na dzialce ewidencyjnej nr 406,

obregb ewidencyjny nr 1 w Miescie Piastow stanowigcej wlasno$¢ prywatng.

Zrédlo: [https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewpomnikprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PP.1421011.2276]

pomnik przyrody ..Zyvgmunt”

Data ustanowienia: 2017-05-05

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo; Gatunek drzewa: Dab bezszyputkowy - Quercus petraea
Wysoko$¢ [m]:29; Pier$nica [cm]:96; Obwod [cm]:303
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Opis pomnika: Wiek drzewa to ok 210 lat, Charakterystyka pokroju: Pojedynczy,

okazaty egzemplarz. Drzewo pochylone w kierunku wschodnim o 5°; korona szeroko
jajowata, bardzo efektowna. Korona cze$ciowo asymetryczna na skutek cig¢ ponizej
przebiegu linii energetycznych zlokalizowanych od strony ulicy Harcerskiej, powyzej
linii wysokiego napigcia wzorcowa. Dab charakteryzuje si¢ wysoka wartoscig
przyrodniczag, walorami wybijajac si¢ na tle innych drzew w okolicy gdzie
w nasadzeniach przyulicznych dominujg gltéwnie nasadzenia alejowe z topdl oraz
robinii akacjowych. Efektownie eksponowane drzewo jest jednoczesnie okoto
210 letnim $wiadkiem historii powstawania miasta o duzym znaczeniu kulturowym.
Dodatkowym walorem moze sta¢ si¢ jego rola w edukacji przyrodniczej zaré6wno
dzieci w wieku przedszkolnym, szkolnym jak i lokalnej mtodziezy. Istotng kwestig jest
roOwniez przestrzenny kontekst kulturowy wynikajacy z bliskiego sasiedztwa
unikatowych zabudowan ceglanych o wysokich walorach architektonicznych, ktore
wplywajg na genius loci miejsca, uatrakcyjniajac w relacji przestrzennej przyroda-
architektura krajobraz miejsca.

Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu: Uchwata
nr XXXI/223/2017 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie
uznania za pomnik przyrody [Dz. Urz. z 2017 r. Nr 2017, poz. 4007].

Tekstowy opis granic: Drzewo rosnie na dzialce ewidencyjnej nr 47/1,
obreb ewidencyjny nr 5 w Miescie Piastowie stanowigcej wlasno$¢ Miasta Piastowa.
Zlokalizowane jest w przydrogowym pasie zieleni, wzdluz ulicy Harcerskie;j,
pomiedzy adresami Harcerska 6 i 8 vis a vis stadionu Miejskiego Klubu Sportowego

Piast.

«» pomnik przyrody ..Piastowiak”

Data ustanowienia: 2017-05-05

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo; Gatunek drzewa: Dab szyputkowy - Quercus robur

Wysoko$¢ [m]:17; Pier$nica [cm]:107; Obwdd [cm]:336

Opis pomnika: Drzewo liczace ok 233 lat jest egzemplarzem o wyjatkowych walorach
estetycznych 1 przyrodniczych. Stanowi tez wazny element krajobrazu kulturowego
osiedla oraz dumg¢ jego mieszkancow. Krajobrazowo rownowazy wizualnie masywne
bloki integrujac przestrzen miedzyblokowa, wzbogaca wizualnie istniejacy tu plac

zabaw 1 swym zasi¢giem oddzialuje na przestrzen ulicy.
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— Dane aktu prawnego o utworzeniu, ustanowieniu lub wyznaczeniu: Uchwata
nr XXX1/224/2017 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie
uznania za pomnik przyrody [Dz. Urz. z 2017 r. Nr 2017, poz. 4008]

— Tekstowy opis granic: Drzewo zlokalizowane jest na ogrodzonym terenie pomig¢dzy
blokami mieszkalnymi przy ulicy Ks. Ignacego Skorupki 14 i Ks. Ignacego Skorupki
12. Obszar biologicznie czynny na ktorym rosnie drzewo jest obszarem wydzielonym
z przestrzeni miedzy blokowego parkingu niskim ogrodzeniem. W bezposrednim
sgsiedztwie drzewa znajduje si¢ murowana wiata Smietnikowa oraz plac zabaw. Teren
na ktorym rosnie drzewo jest wydzielony dodatkowym ptotkiem i1 po otwarciu furtki
dostepny jedynie mieszkancom. Drzewo jest dobrze widoczne z ulicy Ks. Ignacego
Skorupki. Dziatka ewidencyjna nr: 163 obrgb 3. Wilasciciel/Zarzadca: Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej Piastovia w Piastowie adres: Ks. Ignacego Skorupki 14,

05-820 Piastow
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Mapa 4. Pomniki na terenie Miasta Piastowa
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Korytarz ekologiczny

Przez obszar miasta Piastow nie przebiega zaden korytarz ekologiczny. Najblizszy
korytarz ekologiczny Dolina Wisly - Kampinoski Park Narodowy znajduje si¢ 10,7 km o granic

Miasta Piastowa.

Mapa 5. Korytarze ekologiczne w poblizu Miasta Piastowa

3.2.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50M
OD STOPY WALU

Na terenie miasta Piastow nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzi,

waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.
3.2.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Wszystkie grunty wystepujace w miescie Piastow sg gruntami zmeliorowanymi. W mysl
zapisow Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzace wylacznie
do celow rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy
nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien ci§nieniowych, o ile stuzg celom regulacji
stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy.

Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli
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wstrzymujacych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszarow
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; a takze

zagospodarowania zmeliorowanych trwatych Iak i pastwisk.

3.2.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ
TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie miasta Piastow nie wystepuja tereny zagrozone ruchami ziemi oraz tereny

na ktérych wystepuja te ruchy.
3.2.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zgodnie z art. 51 Prawa wodnego w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody
ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wod¢ przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia
zaktadéw wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobow
wodnych, mogg by¢ ustanawiane: strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne
zbiornikow wod srodladowych.

Strefe ochronng ujecia wody, zwang dalej "strefg ochronng", stanowi obszar, na ktérym
obowigzuja zakazy, nakazy i1 ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania
z wody. Strefe ochronng dzieli si¢ na teren ochrony bezposredniej oraz posrednie;.

Na terenie Miasta Piastowa nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody. Miasto Piastow jest

zaopatrywany w wode z Centralnego Wodociggu Warszawskiego oraz z lokalnych uje¢ wody.
3.2.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych,
zwane dalej "obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktérych obowigzuja zakazy, nakazy
oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony
zasobow tych wod przed degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow
budowlanych oraz wykonywania robdt lub innych czynnosci, ktore mogg spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na terenie Miasta Piastowa nie wystgpuja obszary ochronne zbiornikow $rdédladowych.
Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 215 — Subniecka Warszawska oraz nr 2151 — Subniecka Warszawska — czg$¢

centralna.
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Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska” to jeden
znajwigkszych i najwazniejszych zbiornikow wod podziemnych w centralnej Polsce. Obejmuje
rozlegly obszar aglomeracji warszawskiej, w tym m.in. Warszawg, Piastow, Pruszkow
i okoliczne gminy. Zbiornik ten zbudowany jest gtownie z utworow trzeciorzgdowych
(oligocenskich) o charakterze porowatym i cechuje si¢ dobrag jakoscia wod. Jego zasoby
dyspozycyjne sg bardzo wysokie, co czyni go kluczowym zrodlem zaopatrzenia w wodg pitng
dla milioné6w mieszkancow. Ze wzgledu na znaczenie gospodarcze i spoteczne, GZWP 215
objety jest szczegdlnymi formami ochrony w dokumentach planistycznych i srodowiskowych.
Cho¢ cze$¢ zbiornika pozostaje nieudokumentowana, jego potencjatl i1 strategiczna rola
w systemie wodnym Mazowsza sg powszechnie uznawane.

Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka warszawska — cze$¢ centralna”
obejmuje teren Piastowa i stanowi wazne zroédto wod podziemnych dla regionu. Zbiornik
zbudowany jest z utwordéw trzeciorzedowych, glownie paleogenu i neogenu, i charakteryzuje
si¢ porowatym osrodkiem wodono$nym. Jego zasoby dyspozycyjne szacowane sg na okoto
145 000 m® na dobg, co pozwala na wykorzystanie go w celach komunalnych i przemystowych.
Mimo ze GZWP 2151 nie jest formalnie udokumentowany, traktowany jest jako obszar
wymagajacy szczegdlnej ochrony. Zbiornik ten nie posiada wyznaczonych stref ochronnych,

ale jego obecno$¢ wplywa na polityke przestrzenng gminy.

Dolina kopalna Wyszkow

‘Subniecka warszawska (czesé centralna).

SrodkowejWisty/(Warszawa - Putawy)

Mapa 6. Lokalizacja terenu na tle GZWP
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3.2.7. TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

Na terenie miasta Piastowa nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary gornicze wraz

z filarami ochronnymi.

3.2.8. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA
I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie Miasta Piastowa nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji. Zasoby wod podziemnych zostaly opisane ponize;.

W rejonie Miasta Piastowa wystepuja dwa gtowne pigtra wodonosne — czwartorzgdowe
1 trzeciorzedowe. Teren miasta usytuowany jest w obregbie subregionu centralnego, nalezacego
do regionu mazowieckiego zwyklych wod podziemnych. Miasto polozone jest w obrebie
obszaru wysokiej ochrony (OWO) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka
Warszawska oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska —
czg$¢ centralna.

W Miescie Piastow znajduja si¢ 2 studnie oligocenskie stanowigce ogodlnodostepny punkt
czerpalny zlokalizowany przy ul. J. Popietuszki oraz przy ul. P. Wysockiego. Wody
Oligocenskie charakteryzujg si¢: podwyzszong zawarto$cig zwigzkéw zelaza 1 manganu za$

pod wzgledem bakteriologicznym nie budza zastrzezen.

3.2.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY
UZDROWISKOWEJ

Na terenie Miasta Piastéw nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej.
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3.2.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W
USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW
I OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R.
POZ. 951, 1688 1 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze miasta Piastow wystepuje:

% 5 obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow,

%+ 25 obiektow i obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

% 4 obiekty i obszary wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Nr | Adres Rodzaj obiektu Uwagi
REJESTR ZABYTKOW
1 | ul. Godebskiego 3 Zespot budowlany trzech oficyn (przy | Karta AO1
nieistniejgcej willi Adelajda — tzw. Biaty | Wpis do rejestru
Patac) zabytkow Nr A 801 z
dnia 12 maja 2008r.
2 | ul. Godebskiego 3 Oficyna I w zespole budowlanym trzech | Karta AO1 01
oficyn Wpis do rejestru
zabytkow Nr A 801 z
dnia 12 maja 2008r.
3 | ul. Godebskiego 3 Oficyna II w zespole budowlanym trzech | Karta AO1 02
oficyn Wpis do rejestru
zabytkow Nr A 801 z
dnia 12 maja 2008r.
4 | ul. Godebskiego 3 Oficyna III w zespole budowlanym trzech | Karta AO1 03
oficyn Wpis do rejestru
zabytkow Nr A 801 z
dnia 12 maja 2008r
5 | ul. Mickiewicza 9 Dom jednorodzinny (wraz z zielenia) Karta A02
Wpis do rejestru

zabytkow Nr A 1251 z
dnia 15 listopada 1984 r.
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GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

6 | ul. 11 Listopada 6, 8 Zespot osiedla mieszkaniowego | Karta GO1
ul. Harcerska 2, 4, 6 pracownikow  zakladow  naprawczych | Gminna Ewidencja
ul. ks. J. Popietuszki 1, 3, | taboru kolejowego Zabytkow
5
7 | ul. 11 Listopada 6 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 01
mieszkaniowego pracownikow zaktadow | Gminna Ewidencja
naprawczych taboru kolejowego Zabytkow
8 | ul. 11 Listopada 8 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1_02
mieszkaniowego pracownikow zaktadow | Gminna Ewidencja
naprawczych taboru kolejowego Zabytkow
9 | ul. Harcerska 2 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 03
mieszkaniowego pracownikow zaktadow | Gminna Ewidencja
naprawczych taboru kolejowego Zabytkow
10 | ul. Harcerska 4 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 04
mieszkaniowego pracownikow zaktadow | Gminna Ewidencja
naprawczych taboru kolejowego Zabytkow
11 | ul. Harcerska 6 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 05
mieszkaniowego pracownikow zakladow | Gminna Ewidencja
naprawczych taboru kolejowego Zabytkow
12 | ul. Harcerska 8 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 06
mieszkaniowego pracownikoéw zakladéw | Gminna Ewidencja
naprawczych taboru kolejowego Zabytkow
13 | ul. ks. J. Popietuszki 1 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1_07
mieszkaniowego pracownikow zakladéw | Gminna Ewidencja
naprawczych taboru kolejowego Zabytkow
14 | ul. ks. J. Popietuszki 3 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1 08
mieszkaniowego pracownikow zakladoéw | Gminna Ewidencja
naprawczych taboru kolejowego Zabytkow
15 | ul. ks. J. Popietuszki 5 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO1_09
mieszkaniowego pracownikow zaktadow | Gminna Ewidencja
naprawczych taboru kolejowego Zabytkow
16 | ul. ks. J. Popietuszki/ | Wieza Cisnien w zespole osiedla | Karta GO1 10
ul. M  Kosinskiego | mieszkaniowego pracownikow zaktadow | Gminna Ewidencja
nr dz. ew. 48/2 naprawczych taboru kolejowego Zabytkow
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17 | ul. ks. J. Popietuszki 2-22 | Zespot osiedla mieszkaniowego | Karta G02
pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
18 | ul. ks. J. Popietuszki 2 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta G02 01 Gminna
mieszkaniowego pracownikoéw kolei Ewidencja Zabytkow
19 | ul. ks. J. Popietuszki 4 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2 02
mieszkaniowego pracownikoéw kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
20 | ul. ks. J. Popietuszki 6 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2 03
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
21 | ul. ks. J. Popietuszki 8 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2 04
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
22 | ul. ks. J. Popietuszki 10 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2 05
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
23 | ul. ks. J. Popietuszki 12 Budynek ustugowy w zespole osiedla | Karta GO2 06
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
24 | ul. ks. J. Popietuszki 14 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2 07
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
25 | ul. ks. J. Popietuszki 16 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2 08
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
26 | ul. ks. J. Popietuszki 18 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2 09
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
27 | ul. ks. J. Popietuszki 20 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta GO2 10
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
28 | ul. ks. J. Popietuszki 22 Budynek mieszkalny w zespole osiedla | Karta G02 11
mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
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29 | ul. ks. J. Popietuszki 2-10 | Budynki gospodarcze w zespole osiedla | Karta G02 12 Gminna
nr ew. dziatki 51/9 mieszkaniowego pracownikow kolei Ewidencja Zabytkow
30 | ul. ks. J. Popietuszki | Budynki gospodarcze w zespole osiedla | Karta GO2 13
14-22 nr ew. dziatki 51/14 | mieszkaniowego pracownikow kolei Gminna Ewidencja
Zabytkow
WOJEWODZKA EWIDENCJA ZABYTKOW
31 | Nrdz. ew. 278/1 Przystanek osobowy Piastow z zespolu | Karta W01
przystankow osobowych i wiat na linii | Wojewddzka Ewidencja
Grodziskiej Zabytkow
32 | ul. Krakowska 23 Willaz 1925 r. Karta Z01
05-820 Piastow Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
33 | ul. Orzeszkowej 2 Willaz 1935 . Karta Z02
05-820 Piastow Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
34 | ul. Ujejskiego 35 05-820 | Kamienica Karta 703

Piastow

Wojewodzka Ewidencja

Zabytkow

Dobra Kultury wspdlczesnej:

¢ Zespoly budowlane:

o Nr 5 —Al. Krakowska

(kosciot i parafia);

o Nr 6 —ul. Lwowska (pasaz handlowy, ostona przed koleja)
¢ Budynki
o ul. Bohaterow Wolnosci nr 24

o ul. E. Orzeszkowej nr

2

+¢ Pomniki i tablice pamigtkowe
o Pomnik — glaz, ul Warszawska 24 — po$wigcony pamigci poleglych Strazakdéw
o Pomnik w Parku Miejskim miedzy ulicami 11 Listopada i Dworcowa — poswigcony

zothierzom ruchu oporu z terenu Piastowa

o Pomnik, przy skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i Bohateréw Wolnos$ci — poswigcony

pamieci zotnierzy Wojska Polskiego rozstrzelanych przez Niemcoéw 12 wrzesnia

1939 .

o Pomnik, przy skrzyzowaniu ulic J. Dabrowskiego i1 Al. Wojska Polskiego —

dla uczczenia pamigci harcerzy 1 cztonkdw Szarych Szeregdéw, polegtych i
pomordowanych w latach 1939 — 1945
o Kamien — obelisk, przy wiadukcie gen. L. Okulickiego — poswigcony pamigci
Generala Leopolda Okulickiego
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o Tablica, ul. Z. Gegsickiego 3 — po$wiecona pamigci Zbigniewa Gesickiego - pseudonim

"Juno"

o Tablice, w Kosciele przy Al. Krakowskiej — po$wigcone pamigci harcerzy polegtych

w latach 1939 — 1945
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Mapa 7. Wystepowanie w/w obiektéw 1 obszarow

3.2.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze miasta Piastowa nie ma pomnikéw zaglady i nie wyznacza si¢ zwigzanych

z nimi stref ochronnych.
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3.2.12. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
tereny zamknigte jak i ich granice sg ustalane przez wlasciwych ministrow i kierownikow
urzedow centralnych w drodze decyzji. Za tereny zamkni¢te na obszarze Miasta Piastowa
uznaje si¢ tereny kolejowe. Brak jest podstaw prawnych i danych merytorycznych
dla wyznaczenia stref ochronnych tych obszaréw w niniejszym planie og6élnym.

Wykaz dziatek objetych decyzja o ustanowieniu terendw zamknigtych dla obszaru miasta

Piastowa znajduje si¢ w ponizszej tabeli.

gmina obreb | Nr dziatki TERYT pow m’
Piastéw (miasto) 02 701/3 142101 1.0002.701/3 7745,18
Piastéw (miasto) 02 701/1 142101 1.0002.701/1 7478,07
Piastéw (miasto) 02 701/4 142101 1.0002.701/4 27,00
Piastéw (miasto) 02 701/5 142101 1.0002.701/5 4,34
Piastéw (miasto) 02 70172 142101 1.0002.701/2 431,98
Piastéw (miasto) 02 701/6 142101 1.0002.701/6 36,36
Piastéw (miasto) 02 701/7 142101 1.0002.701/7 7,09
Piastéw (miasto) 03 453/8 142101 1.0003.453/8 4070,67
Piastéw (miasto) 03 453/7 142101 1.0003.453/7 104,37
Piastéw (miasto) 03 453/14 142101 1.0003.453/14 299,59
Piastéw (miasto) 03 453/5 142101 1.0003.453/5 319,86
Piastéw (miasto) 03 453/11 142101 1.0003.453/11 60,83
Piastéw (miasto) 03 453/6 142101 1.0003.453/6 75,38
Piastéw (miasto) 03 453/10 142101 1.0003.453/10 1210,92
Piastéw (miasto) 03 453/12 142101 1.0003.453/12 94,99
Piastéw (miasto) 03 453/16 142101 1.0003.453/16 311,46
Piastéw (miasto) 03 453/9 142101 1.0003.453/9 1827,26
Piastéw (miasto) 04 278/28 142101 1.0004.278/28 4976,47
Piastéw (miasto) 04 278/21 142101 1.0004.278/21 1095,24
Piastéw (miasto) 04 278/23 142101 1.0004.278/23 570,90
Piastéw (miasto) 04 278/25 142101 1.0004.278/25 1218,79
Piastéw (miasto) 04 278/20 142101 1.0004.278/20 406,94
Piastéw (miasto) 04 278/29 142101 1.0004.278/29 146,13
Piastéw (miasto) 04 278/24 142101 1.0004.278/24 126,65
Piastéw (miasto) 04 278/26 142101 1,0004.278/26 183,33
Piastéw (miasto) 04 278/22 142101 1.0004.278/22 402,77
Piastéw (miasto) 04 278/15 142101 1.0004.278/15 165,87
Piastéw (miasto) 04 278/18 142101 1.0004.278/18 909,67
Piastéw (miasto) 04 278/14 142101 1.0004.278/14 734,36
Piastéw (miasto) 04 278/12 142101 1.0004.278/12 133,24
Piastéw (miasto) 04 278/10 142101 1.0004.278/10 103,75
Piastéw (miasto) 04 278/13 142101 1.0004.278/13 130,61
Piastéw (miasto) 04 278/6 142101 1.0004.278/6 16404,43
Piastéw (miasto) 04 278/7 142101 1.0004.278/7 3399,42
Piastéw (miasto) 04 278/11 142101 1,0004.278/11 117,91
Piastow (miasto) 04 278/27 142101 1,0004.278/27 553,14
Piastow (miasto) 04 278/30 142101 1,0004.278/30 275,39
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Piastéw (miasto) 04 278/9 142101 1,0004.278/9 104,64
Piastéw (miasto) 04 278/31 142101 1.0004.278/31 184,83
Piastéw (miasto) 04 278/35 142101 1.0004.278/35 3093,63
Piastéw (miasto) 04 278/16 142101 1.0004.278/16 182,57
Piastéw (miasto) 04 278/19 142101 1.0004.278/19 3174,42
Piastéw (miasto) 04 278/34 142101 1.0004.278/34 263,32
Piastéw (miasto) 04 278/5 142101 1.0004.278/5 710,58
Piastéw (miasto) 04 278/4 142101 1.0004.278/4 4129,67
Piastéw (miasto) 04 278/17 142101 1.0004.278/17 583,11
Piastéw (miasto) 04 278/32 142101 1.0004.278/32 1177,13
Piastéw (miasto) 04 278/33 142101 1.0004.278/33 278,55
Piastéw (miasto) 04 278/43 142101 1.0004.278/43 49401,31
Piastéw (miasto) 04 278/44 142101 1.0004.278/44 274,93
Piastéw (miasto) 05 147/2 142101 1.0005.147/2 663,39
Piastéw (miasto) 06 275/5 142101 1.0006.275/5 305,31
Piastéw (miasto) 06 275/2 142101 1.0006.275/2 3434,45
Piastéw (miasto) 06 275/3 142101 1.0006.275/3 343,31
Piastéw (miasto) 06 275/4 142101 1.0006.275/4 249,19
Piastéw (miasto) 06 27517 142101 1.0006.275/7 11627,96
Piastéw (miasto) 06 275/10 142101 1.0006.275/10 28123,29
Piastéw (miasto) 06 275/8 142101 1.0006.275/8 38,38
Piastéw (miasto) 03 500 142101 1.0003.500 18468,86
Piastéw (miasto) 03 453/15 142101 1.0003.453/15 347,65
Piastéw (miasto) 02 701/8 142101 1.0002.701/8 815,99
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Mapa 8. Tereny zamknigte
3.2.13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Zgodnie z 135 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska jezeli z przegladu ekologicznego albo
z oceny oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko wymaganej przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, albo
z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania dost¢pnych rozwiazan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska
poza terenem zakladu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni sciekow, sktadowiska odpadow
komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej,
obiektow sieci gazowe] oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej

i radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar ograniczonego uzytkowania. Obszar ograniczonego
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uzytkowania dla przedsigwzigcia mogacego zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na $rodowisko, lub dla zaktadéw, lub innych obiektéw, gdzie jest eksploatowana instalacja,
ktoéra jest kwalifikowana jako takie przedsigwzigcie, tworzy sejmik wojewodztwa, w drodze
uchwaty. Obszar ograniczonego uzytkowania dla zakladow lub innych obiektow,
niewymienionych w poprzednim zadaniu, tworzy rada powiatu w drodze uchwaty. Sejmik
Wojewodztwa lub Rada Powiatu tworzac obszar ograniczonego uzytkowania, okreslajg granice
obszaru, ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace
budynkow oraz sposob korzystania z terenOw wynikajace z postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko lub analizy porealizacyjnej albo przegladu ekologicznego. Jezeli
obowigzek utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wynika z postepowania w sprawie
oceny oddzialywania na $rodowisko, przed utworzeniem tego obszaru nie wydaje si¢
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego oraz nie rozpoczyna si¢ jego uzytkowania,
gdy pozwolenie na uzytkowanie nie jest wymagane, z zastrzezeniem postepowan w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko, dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie lub
przebudowie drogi, linii kolejowej, lotniska uzytku publicznego lub obiektéw sieci gazowej,
obszar ograniczonego uzytkowania wyznacza si¢ na podstawie analizy porealizacyjne;j.
Obowigzek utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla okreslonego zaktadu lub
innego obiektu stwierdza si¢ w pozwoleniu na budowg.
Obszar ograniczonego uzytkowania wystepuje:
¢ wzdhuz odcinka drogi krajowej nr S2, A2 oraz wezet Konotopa powodujac nadmierny
hatas samochodowy;
o dziatania przeciwhatasowe: wprowadzenie ekranow akustycznych;
% wzdhuiz linii kolejowej po obu stronach powodujac nadmierny hatas kolejowy oraz
stosujgc przepisy ustawy o transporcie kolejowych wystepuja ograniczenia zwigzane
z realizacja zabudowy od granic obszaru kolejowego oraz od skrajnego toru linii
kolejowe;;
o dzialania przeciwhatasowe: wprowadzenie ekrandw akustycznych;
% wzdluz strefy ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej
110 kV oraz 220 kV:
o dzialania: w obrebie pasa technologicznego zabronione jest wznoszenie budynkow
mieszkalnych, uzytecznosci publicznej, ustugowych oraz magazynéw materiatéw

tatwopalnych. Niedopuszczalne jest takze sadzenie wysokich drzew, prowadzenie
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robdt ziemnych zagrazajacych stabilnosci stupéw oraz gromadzenie materiatow, ktore

moglyby zaktécié¢ eksploatacje linii.

% w strefie oddziatywania Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — na podstawie

uchwaty nr 29/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 3 marca 2020 r.

w sprawie okreslenia programu ochrony srodowiska przed hatasem dla terenéw poza

aglomeracjami, tj. obszaru Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie zaliczanego do

obiektow, ktorych eksploatacja moze powodowac negatywne oddziatywanie akustyczne

o dziatania przeciwhalasowe wskazane w Programie w celu obnizenia poziomu hatasu

wokot Portu:

Nieprzekraczanie liczby operacji lotniczych w porze nocy stanowigcej podstawe do
utworzenia obowigzujacego obszaru ograniczonego uzytkowania,
przy jednoczesnym podejmowaniu dzialan dazacych do ograniczenia liczby
operacji w porze nocnej, w ramach mozliwosci ktorymi dysponuje zarzadzajacy
lotniskiem, z uwzglednieniem zasady zrownowazonego podejscia;

Wprowadzenie procedur ograniczajacych liczbg operacji w porze nocnej na
poszczegdlnych progach drog startowych, minimalizujgcych liczbe mieszkancoéw
narazonych na zaktocenia snu, przy zachowaniu zasad 1 przepisow, w tym
w zakresie warunkow bezpieczenstwa zeglugi powietrzne;j;

Rozw¢j sytemu preferowania na lotnisku w porze nocnej statkbw powietrznych
o mniejszej emisji hatasu, poprzez wprowadzenie maksymalnych poziomow emisji
hatasu pojedynczej operacji lotniczej, wyznaczanych przez zarzadzajacego portem;
Rozbudowa systemu kontroli hatasu w porze nocnej ,,Quota Count” poprzez
uwzglednienie nie tylko danych certyfikacyjnych statkow powietrznych,
ale rOwniez zmierzonego rzeczywistego poziomu hatasu pojedynczych operacji
lotniczych, wyznaczonego na podstawie prowadzonych wynikow ciaglych
pomiaréw hatasu lotniczego prowadzonych przez zarzadzajacego lotniskiem;
Prowadzenie badan pilotazowych pod katem efektywno$ci wdrozenia procedur
startOw o obnizonej emisji halasu, spowodowanych: a) doborem optymalnego kata
wznoszenia b) wykorzystaniem catej dtugosci drogi startowej do rozbiegu;
Zwigkszanie liczby operacji ladowania z zachowaniem procedur cichego podejscia;
Rozbudowa systemu cigglego monitoringu hatasu poprzez wprowadzenie nowych
stacji monitoringu, w celu realizacji dzialan tego Programu oraz weryfikacji granic

OO0U, istniejacego lub planowanego;
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= Raportowanie wynikow monitoringu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym

zakresie, w tym sporzadzanie i prezentowanie raportéw rocznych, zawierajacych

dlugookresowe wskazniki oceny hatasu.
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Mapa 9. Obszar ograniczonego uzytkowania wokot Lotniska Chopina

3.2.14.O0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie Miasta Piastowa nie wystepuja tereny wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,

rekultywacji 1 remediacji.
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3.2.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACJI
W ,,Programie rewitalizacji Miasta Piastowa 2016+ na podstawie szczegoétowej analizy
zjawisk kryzysowych w sferze spolecznej oraz funkcjonalno-przestrzennej przeprowadzone;j
w podziale na pi¢¢ obszarOw wyznaczono obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji
miasta.
Opis analizowanych obszaréw

e Obszarl

To obszar w wigkszosci pokryty zabudowa w postaci wielopigtrowych blokow
z fragmentami ulic z zabudowa willowa. Obszar zamieszkiwany w wigkszosci przez mtodsza
czg$¢ mieszkancow (wiek produkcyjny) o przecietnym statusie materialnym. Sposrod obiektow
infrastruktury spotecznej na obszarze tym funkcjonuja szkoty. Obszar wyposazony w ustugi
spoleczne 1 rynkowe w stopniu niedostatecznym. Relatywnie bliskie sgsiedztwo z obszarem IV
pozwala mieszkancom korzysta¢ z ww. obiektow w czesci centralnej miasta.
e Obszar II
To obszar calkowicie nasycony zabudowg jednorodzinng o bardzo stabo rozwinigtej
sferze ustug spotecznych i rynkowych. Na obszarze tym zamieszkujg zarowno osoby w wieku
produkcyjnym i poprodukcyjnym.
e Obszar III
To obszar to tereny z zabudowa mieszang. Wystepuje tu zarOwno zabudowa typu
blokowego, jak 1 domki jednorodzinne. Jest on bardzo stabo wysycony placéwkami
oferujacymi ushugi spoleczne i1 rynkowe. Na terenie znajduje si¢ m.in klub osiedlowy
1 supermarket Tesco. Mimo lokalizacji supermarketu obszar nie ,,przyciagnat” lokalizacji ustug
rynkowych.
e Obszar IV
To obszar okreslany potocznie jako ,stary Piastow” z dominujaca zabudowa
jednopietrowa i domkoéw jednorodzinnych wraz z osiedlem zabytkowych domkow kolejowych
tzw. ,.kolejakami”. Najstarsze budynki znajdujace si¢ w obszarze IV maja ponad sto lat,
brak jest zabudowy wspotczesnej. Na obszarze 1V znajduje si¢ Urzad Miasta, Miejski Osrodek
Kultury, Willa Millera, Liceum Ogdlnoksztalcace, pozostatosci ,,Bialego Patacu™ (istniejace
oficyny oraz poddane kontrolowanej rozbiorce pozostalosci budynku gléwnego). Obiekty te,
kluczowe dla realizacji zamierzonych celow spotecznych, sa budynkami starymi
1 wymagajacymi remontow (a ,,Bialy Palac” odbudowy). Obszar ten zamieszkany jest przez

osoby w relatywnie zaawansowanym (a nawet podesztym) wieku. W wigkszos$ci lokalna oferta
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ustug spolecznych i rynkowych jest nieadekwatna do wystepujacych tu potrzeb spolecznych.
Na omawianym obszarze znajdujg si¢ tereny zielone wymagajace rekultywacji w celu
wlasciwego pehnienia ich funkcji spotecznych.
e Obszar V
Jest to obszar z dominujaca zabudowa typu blokowego, stabo wysycony ustugami
spotecznymi 1 rynkowymi. W obszarze tym zamieszkuje wickszos¢ osob w wieku
produkcyjnym. Obszar ten wykazuje typowe cechy miejskiej zabudowy wielkoblokowej
zarowno pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym (intensywna zabudowa wielorodzinna),
gospodarczym (dominacja funkcji mieszkalnych) a przede wszystkim spotecznym
(anonimowos$¢ kontaktow przy srednio akceptowalnym poziomie materialnym wynikajacym
z aktywnosci zawodowej), Ze wzgledu na te zjawiska tereny te wykazuja cechy obszaru
zdegradowanego. W ,,Programie rewitalizacji Miasta Piastowa 2016+” tworzy on, wraz
z obszarem IV, obszar zdegradowany przedmiotowego programu.
Gtowne zidentyfikowane zjawiska kryzysowe koncentrujagce si¢ przestrzennie
na obszarze IV (i w mniejszym stopniu w obszarze V) to:
e w sferze spoteczne;j:
o relatywnie wysoki poziom ubdstwa;
o niski poziom uczestnictwa w zyciu lokalnej spotecznosci;
o zagrozenia zachowaniami ryzykownymi oraz przemoca, w tym w
o szczegbdlnosci w grupie dzieci 1 mtodziezy;
o wysoki i szybko rosngcy udziat osob w wieku poprodukcyjnym;
o relatywnie niski poziom edukacji i wiedzy ogolnej;
o relatywnie niska dostgpnos¢ lokalnych miejsc pracy.
e w sferze funkcjonalno-przestrzenne;j:
o duzy udziat (koncentracja) w znacznej czgsci zdekapitalizowanej zabudowy, w tym
w szczeg6lnosci komunalnych zasobow mieszkaniowych wraz z ich bezposrednim
otoczeniem;
o brak wyksztalconego centrum miasta przez co nalezy rozumie¢ istnienie
1 funkcjonowanie obiektow infrastruktury spotecznej, ustug lokalnych oraz przestrzeni
publicznych odpowiadajacych wspotczesnym wymaganiom — stanowigcych baze

dla skuteczniejszego rozwigzywania problemow spotecznych.
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Przyczyny pojawienia si¢ zjawisk kryzysowych okreslonych wskaznikami i ogolne
mozliwosci ich ograniczania

Najwyzszy wskaznik poziomu ubodstwa w obszarze IV jest spowodowany duza
koncentracja bezwzgledng 1 wzgledna zamieszkujacych tu osob w wieku poprodukcyjnym -
doswiadczajacym marginalizacji, jak rowniez duzym udzialem oso6b o stosunkowo niskim
poziomie formalnego wyksztalcenia. W omawianym obszarze w stopniu wyzszym niz
w pozostatych wystepuje zjawisko ,,dziedziczenia biedy”. W Piastowie wystepuje bardzo
wysoki poziom wyjazdow do pracy, co tylko po czesSci thumaczy¢ mozna ,,atrakcyjnosciag
warszawskiego rynku pracy”. Trzeba pami¢tac, iz najbardziej dynamiczny ludnosciowy rozwoj
Piastowa miat miejsce w latach 70/80-tych w szczegdlnosci warunkach rozbudowy Zaktadow
Mechanicznych Ursus oraz przedsigbiorstw zlokalizowanych na terenie sktadowo-
przemystowym. Skutki likwidacji ZM Ursus 1 wielu lokalnych zaktadéw przemystowych
zbiegly sie w czasie z procesem wygasania aktywnosci zawodowej ludnosci ktora naptyneta do
miasta w okresie jego rozbudowy. Ma to istotny wplyw na sytuacje spoteczng i ekonomiczng
ludnos$ci w wieku niemobilnym, a w szczegdlnosci w wieku poprodukeyjnym.

Poziom zachowan agresywnych/ryzykownych zwlaszcza wsrdéd dzieci 1 mtodziezy
wynika z nieprawidlowych wzorcow w rodzinie, z poziomu frustracji spowodowanej niskim
poziomem bezpieczenstwa finansowego, jak roéwniez szczegdlnie bogata na obszarze
,metropolitalnym” ,,ofertg” uzywek (np. alkohol, dopalacze itp.), rozgoryczeniem wywotanym
bezrobociem, poczuciem ,,nieprzydatnosci” spotecznej itp..

Problem niskiego poziomu edukacji 1 wiedzy ogolnej jest w duzym stopniu
spowodowany malym kapitalem edukacyjnym ,,wyniesionym” z domu, stylem i sposobem
zycia oraz swoistymi sposobami zagospodarowania czasu wolnego ,,wyniesionym” z domu.
Brak czytelnych perspektyw zawodowych dla kolejnych rocznikéw absolwentow szkot
ponadgimnazjalnych — w odniesieniu do uczniéw z relatywnie stabszymi wynikami w nauce -
nie motywuje ich do zdobywania wysokich i1 cieszacych si¢ popytem na rynku pracy
kwalifikacji zawodowych oraz poszerzania wiedzy ogodlne;.

Bezradno$¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych wprost taczy si¢ ze zjawiskiem
zubozenia rodziny, przemocy domowej, niedojrzatosci emocjonalnej, konfliktow
miedzypokoleniowych, braku tradycji rodzinnych oraz uznanych wzorcéw kulturowych.
Rodziny w ktorych wystepuje problem mierzony tym wskaznikiem nie potrafig zaspokoié
podstawowych potrzeb materialnych ani psychicznych, Zle gospodaruja posiadanymi $rodkami,
a tym samym borykaja si¢ ze skutkami marginalizacji oraz wykluczenia spotecznego,

trudnosciami wychowawczymi i konfliktami rodzinnymi.
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Bezradno$¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych jest bezposrednia przyczyng
natezenia probleméw wychowawczych manifestujacych si¢ w konsekwencji w zasadzonych
kuratelach sagdowych, wzmozonej asystenturze rodzinnej, pracy socjalnej MOPS i pedagogdéw
szkolnych.

Niski poziom kompetencji spotecznych wynika z braku nabycia powyzszych w toku
socjalizacji pierwotnej oraz procesu edukacji.

Przedstawione zjawiska kryzysowe w sferze spolecznej sa w czgsci powodowane
czynnikami obiektywnymi tj. procesem starzenia si¢ ludnosci ze wszystkimi ekonomicznymi i
spotecznymi skutkami tego procesu. Tu podstawowym czynnikiem zmieniajagcym Ow stan
kryzysowy musi by¢ skierowany do ww. grupy pakiet dziatan aktywizujacych stuzacych nie
tylko podniesieniu ich ,,psychologicznego” komfortu zycia (programy edukacyjne,
hobbistyczne, wypoczynkowo-rekreacyjne), ale roéwniez poprawy warunkow bytowych:
srodowisko mieszkalne (budynki 1 ich otoczenie), infrastruktura ochrony zdrowia (dostgpnosé¢
lecznictwa ambulatoryjnego, stacjonarnego, rehabilitacji, profilaktyki). Poza ww. nalezaloby
rowniez dazy¢ do tworzenia miejsc pracy dla osob w wieku niemobilnym, a nawet
poprodukcyjnym - umozliwiajac tym samym poprawe stanu materialnego przedmiotowej grupy
spotecznej. Temu celowi ma stuzy¢ realizacja proponowanych projektow ,,rewitalizacyjnych”
dotyczacych aktywizacji gospodarczej w szczegdlnosci obszaru rewitalizowanego.

Wymienione zjawiska kryzysowe s3 poglebiane ograniczong dostepnoscig
»pozaszkolnych” form aktywnosci edukacyjnej 1 kulturalnej wynikajacej ze stabosci
materialnej bazy miejskiej infrastruktury spotecznej. Rozwijanie ,,ilosciowe” spotecznego
zasiegu podejmowanych aktywnosci przez tego typu placowki wydaje si¢ tu niezbgdne.

Wyznaczenia ww. obszaru dokonano zgodnie z metodyka, ktora okreslaja ,,Wytyczne
w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020, Minister Infrastruktury
1 Rozwoju, Warszawa, 1 lipca 2015 .”

Przy wyznaczaniu tego obszaru uwzgledniono rdéwniez postanowienia zawarte
w dokumencie ,,Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji” w szczegdlnoSci
uwzgledniono zapis art. 10.1 ,,Obszar obejmujacy cato$¢ lub cz¢§¢ obszaru zdegradowanego,
cechujacy si¢ szczegdlna koncentracja negatywnych zjawisk, o ktorych mowa w art. 9 ust.1,
na ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢
rewitalizacj¢, wyznacza si¢ jako obszar rewitalizacji.” Oraz art. 10.2. ,,Obszar rewitalizacji nie
moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaly przez wigcej niz 30% liczby
mieszkancow gminy. Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym

podobszary nieposiadajace ze sobg wspdlnych granic.”
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Zasieg przestrzenny obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Catos¢ obszaru zdegradowanego obejmuje w catosci obszar IV i w calosci obszar V.
Catos¢ obszaru rewitalizacji obejmuje tylko obszar I'V. Miesci si¢ on zatem w granicach obszaru
zdegradowanego obejmujacego poza ww. jeszcze tereny wspomnianego wyzej obszaru V gdzie
zjawiska kryzysowe wystepuja w mniejszym nasileniu niz w ww. obszarze IV.

Schematyczny zarys granic — wg nazewnictwa ,,Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji” — obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji Miasta Piastowa na tle sieci
glownych ulic oraz lokalizacji wybranych obiektow infrastruktury spoteczne;j:

e kolor czerwony — ,,obszar zdegradowany”

e kolor niebieski — ,,obszar rewitalizacji”
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Mapa 10. Zasigg przestrzenny obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Zrédlo: Program rewitalizacji Miasta Piastowa 2016+
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Na tak wyznaczonym obszarze zdegradowanym mieszka 10 140 osob z tego na obszarze
IV — 5 116 os6b a na obszarze V — 4 324 osoby. Oznacza to, iz na calym obszarze
zdegradowanym mieszka 37,8% ludno$ci Piastowa, z czego na obszarze IV — 20,5%,
a na obszarze V — 17,3%.

Obszar zdegradowany zajmuje 136,98 ha (23,74% powierzchni miasta) z tego obszar IV
— 100,20 ha (17,37% powierzchni miasta) a obszar V — 36,78 ha (6,37% powierzchni miasta).

Szczegdlng role w wyznaczaniu obszaru rewitalizacji w niniejszym ,,Programie
rewitalizacji Miasta Piastowa 2016+ petnity konsultacje spoteczne i1 debaty przeprowadzone
w fazie tworzenia niniejszego programu.

Kluczowym z punktu widzenia wyznaczenia obszaru rewitalizacji — warunkiem
koniecznym — byto zidentyfikowanie na terenie Miasta Piastowa obszaréow koncentracji
problemow spotecznych, co szczegdtowo przedstawiono juz wczesniej. Problemy o charakterze
gospodarczym, S$rodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym 1 technicznym, zgodnie
z artykulem 9.1 ww. ,Ustawy...” moga by¢ (jeden z nich obligatoryjnie) przyczyna
wyznaczenia obszaru rewitalizacji, pod warunkiem wspdlwystepowania ze zidentyfikowang
koncentracja ww. wystepujacych tam problemoéw spolecznych. Problemy o charakterze
srodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym i technicznym zostaty zidentyfikowane w skali
podobszaréw (jednostek funkcjonalno-przestrzennych Miasta Piastowa) w przywolywanym
wyzej ,,Studium uwarunkowan...” oraz w ogdlnej diagnozie sytuacji spoteczno-gospodarczej
Miasta Piastowa sporzadzonej na potrzeby niniejszego opracowania. Centralnym problemem
pozostata identyfikacja koncentracji problemow spotecznych na réznych podobszarach Miasta.

W ,,Lokalnym programie rewitalizacji Miasta Piastowa na lata 2007-2013” wyznaczono
obszar rewitalizacji miasta, ktory zgodnie z 6wczesnymi realiami spoteczno-gospodarczymi
oraz obowigzujagcymi wytycznymi obejmowal 164,5 ha, czyli 29% powierzchni miasta, na
ktorym zamieszkiwato 10,5 tys. ludnosci tj. 45,5% ogo6tu mieszkancoéw Piastowa.

Wyznaczenie tego obszaru byto warunkowane spetnieniem wymogu wystepowania tam
okreslonych elementéw sytuacji spoteczno-gospodarczej na poziomie gorszym od odgornie
okreslonych poziomow miernikow referencyjnych na poziomie wojewodzkim.

Przywolane tu ograniczenia dotyczace wyznaczania obszarow rewitalizacji
w programach operacyjnych na lata 2014-2020 oraz zmiana niektorych kluczowych elementow
sytuacji spoteczno-gospodarczej Miasta Piastowa w minionym o$mioleciu, spowodowata,
iz konieczne okazato si¢ rowniez dokonanie zmian w zakresie wyznaczania obszaru

rewitalizacji Miasta Piastowa na potrzeby ,,Programu rewitalizacji Miasta Piastowa 2016+”.
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Analizujac zasiggi zjawisk kryzysowych w uktadzie pigciu obszarow stwierdzono,
iz koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych wystepuje na obszarze IV , ktory przyjat
forme obszaru rewitalizacji niniejszego ,,Programu rewitalizacji Miasta Piastowa 2016+”.
Zasigg przestrzenny tego obszaru pokazano na Kartogramie 9.

W rezultacie uwzgledniajac wyniki analiz i zapisy wszystkich ww. dokumentéw oraz
rozstrzygnigcia wynikajace z konsultacji spolecznych i debat, nowy, wspolczesny obszar
rewitalizacji obejmuje newralgiczng cze¢$¢ dawnego obszaru rewitalizacji wyznaczonego
w 2008 r. ,,Nowy”, wskazany w niniejszym dokumencie, obszar rewitalizacji obejmuje caty
teren obszaru IV 100,20 ha, co stanowi 17,37% powierzchni miasta. Zamieszkuje tam
5116 o0sob, tj. ok. 20,5% ludnosci miasta.

Obszar rewitalizacji sktada si¢ z glownej strefy centralnej miasta (caly Obszar 1V)
rozdzielonej linig kolejowa a ograniczonej ulicami:

e w czeSci pohlocnej: Al Wojska Polskiego, Swietego Stanistawa Kostki,

Gen. J. Hallera, Mazurska, linig graniczng dzialek biegnaca z pdinocy na potudnie na
wysokosci wschodniego konca ulic: Mazurskiej, Kujawskiej 1 Pomorskiej do
Warszawskiej 1 dalej ulicami: Warszawska, Al. Krakowska, Powstancow Warszawy,
Warszawska, Al. Krakowska, Stowianska, Piotra Skargi, Lwowska 1 dalej wzdtuz linii
toréow kolejowych do Warszawskiej, dalej] Warszawska, do Mieczystawa Kartowicza,
Bohaterow Wolnosci — do Al. Wojska Polskiego;

e w czesci poludniowe] ograniczonej ulicami: Juliana Tuwima, Szarych Szeregow,
Kazimierza Przerwy Tetmajera, Stanistawa Wyspianskiego, Juliana Kasprowicza,
Kazimierza Ujejskiego, Cypriana Godebskiego, Elizy Orzeszkowej, Al. Tysigclecia,
Mikotaja Reja, Adama Asnyka, Juliusza Stowackiego, Wincentego Pola, Zygmunta

Krasinskiego, Podstawowag, Bolestawa Lesmiana — do Juliana Tuwima;
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Mapa 11. Zasieg wyznaczonego obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Piastowa

Zrédto: Program rewitalizacji Miasta Piastowa 2016+

W przypadku Miasta Piastowa dodatkowo wykorzystano wczesniejsze ustalenia
dotyczace zroznicowan wewngtrznych Miasta w zakresie intensywnosci zabudowy (wskaznik
intensywnosci zabudowy), rozmieszczenia ludnos$ci wg gestosci zaludnienia 1 podstawowych
grup wiekowych (wiek poprodukcyjny), sieci ulicznej i drogowej (gestos¢, dostepnosé

przestrzenna) rozmieszczenia na terenie Miasta podstawowych obiektow infrastruktury

spoteczne;.

Przyjeto, iz w szczegolnosci koniecznym wydaje si¢ objgcie obszarem rewitalizowanym
gléwnych zdekapitalizowanych obiektow infrastruktury spotecznej, ktére musza stanowic¢ baze
materialng dzialan rewitalizacyjnych prowadzonych w formie projektow ,,migkkich”, majacych
bezposredni wptyw na ograniczenie negatywnych zjawisk spotecznych. Zasigg przestrzenny

wyznaczonego obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Piastowa przedstawia Mapa nr 10.
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3.2.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACJA

Zgodnie z art 118b. Prawa Ochrony Srodowiska, Rada powiatu moze, w drodze uchwaty,
wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja, uwzgledniajac
szczegolne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajac wymagania zapewniajace
utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejacym poziomie. Projekt uchwaty, podlega
uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo wojtem, burmistrzem lub prezydentem miasta w terminie
30 dni; niezajecie przez organ stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen
do projektu uchwaty. Starosta przy opracowywaniu projektu uchwaty, zapewnia udziat
spoleczenstwa na zasadach 1 w trybie okre§lonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada powiatu pruszkowskiego nie podjeta uchwaty wyznaczajacej obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.

Seymik Wojewddztwa Mazowieckiego w uchwale nr 49/24 z dnia 16 lipca 2024 r.
w sprawie programu ochrony §rodowiska przed hatasem dla obszaru wojewddztwa

mazowieckiego nie ustanowil na terenie wojewodztwa mazowieckiego obszardéw cichych.

3.2.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-III ORAZ
GRUNTY LESNE

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klasy I-I1I na terenie
miasta Piastowa wynosi 42,7471 ha co stanowi 7,41% powierzchni catego miasta. Grunty rolne
klasy II, RIIIa, RIIIb, oraz tgki klasy III wystepuja w poinocnej i we wschodniej czesci obszaru
miasta (grunty te nie podlegaja ustawie o ochronie gruntow rolnych i leSnych w zakresie
przeznaczania na cel nierolniczy).

Na terenie miasta Piastowa nie wystepuja grunty lesne.
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Rys. 12. Obszary wystepowania gruntow rolnych chronionych

3.2.18.ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA

POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWEJ

Na terenie miasta Piastowa wystepuje jeden zaklad o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowej jakim jest Zaktady Akumulatorowe ,,ZAP Sznajder
Batterien S.A. przy ul. Warszawskiej 47, 05-820 Piastow.

ZAP od 1925 roku produkuje akumulatory kwasowo-otowiowe rozruchowe, obecnie

oferujac ponad 120 modeli dla aut osobowych, cigzarowych, motocykli 1 innych zastosowan.

Firma jest jednym z czotowych polskich producentéw akumulatoréw, eksportujac okoto 75 %

produkcji do ponad 50 krajow, gtownie w Europie, Azji, Australii, Afryce 1 Bliskim Wschodzie

3.2.19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO
Na terenie miasta Piastowa ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obszary

pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego.
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3.3. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH 1 PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU
3.3.1. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Na terenie miasta Piastowa funkcjonujg nastepujace jednostki o§wiatowe:
1) Przedszkola
a) Publiczne:
e Przeszkole Miejskie nr 1 przy ul. Moniuszki 11,
e Przeszkole Miejskie nr 2 przy ul. Lelewela 16/18,
e Przedszkole Miejskie nr 3 przy ul. C. Godebskiego 21,
e Przedszkole Migjskie nr 4 przy ul. Zbikowskiej 5,
2) Szkoly Podstawowe
a) Publiczne:
e Szkota Podstawowa nr 1 im. St. Staszica, przy ul. J6zefa Brandta 22,
e Szkota  Podstawowa nr 2 im. Marii  Sklodowskiej-Curie,
przy ul. Al. Krakowska 20,
e Szkota Podstawowa nr 3 im. Bohaterow Powstania Warszawskiego,
przy ul. Aleja Tysiaclecia 5,
e Szkota Podstawowa nr 4 im. Bohateréow spod  Darnicy,
przy ul Zbikowskiej 25,
e Szkota Podstawowa nr 5 1im. Zbigniewa Gegsickiego ,,Juno”,
przy ul. Putaskiego 6/8,
3) Szkoty $rednie
a) Liceum Ogo6lnoksztalcace im. Adama Mickiewicza, przy ul. 11-go Listopada 2A
b) Zespo6t Szkot im. Fridtjofa Nansena przy ul. Namystowskiego 11
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Legenda
JEDNOSTKI OSWIATOWE

Przeszkole Miejskie nr 1
Przeszkole Miejskie nr 2

. Przedszkole Miejskie nr 3
. Przedszkole Miejskie nr 4
. Szkota Podstawowa nr 1
. Szkota Podstawowa nr 2
. Szkota Podstawowa nr 3
. Szkota Podstawowa nr 4

Szkota Podstawowa nr 5

[ 10. Liceum Ogélnoksztatcace

[ 11. Zesp6t Szkét im. Fridtjofa Nansena

Mapa 13. Jednostki o§wiatowe

Ponadto znajdujg si¢ takze placowki niepubliczne:

e Niepubliczna Szkota Podstawowa AZYL w Piastowie, Piastow, ul. Bohaterow
Wolnosci 43

e Niepubliczne  Przedszkole  Siostr  Franciszkanek  Misjonarek
Piastow, ul. Skargi 20

e Niepubliczne Przedszkole Terapeutyczne »50Snowa Chatka”,
Piastoéw, ul. Warszawska 39

¢ Niepubliczne Przedszkole ,,Minimadagaskar”, Piastow, Al. Krakowska 28

e Punkt Przedszkolny ,,Domowe Przedszkole™, Piastow, ul. Sienkiewicza 12

e Niepubliczne Przedszkole ,,Pomaranczowa Ciuchcia”, Piastow, ul. Warszawska 43
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Zlobki

Zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 2011 roku o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 obok
gminy zlobki lub kluby dziecigce moga tworzy¢ i prowadzi¢ inne jednostki samorzadu
terytorialnego, instytucje publiczne, osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki nieposiadajgce
osobowosci prawnej. Prowadzenie ztobka lub klubu dziecigcego jest dziatalnoscig regulowang
W rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 roku prawo przedsigbiorcow. Oznacza to, ze przed
rozpoczeciem dziatalnosci ztobek lub klub dziecigcy musi zosta¢ wpisany do rejestru ztobkoéw
1 kluboéw dzieciecych prowadzonego przez wojta, burmistrza lub prezydenta wlasciwego ze
wzgledu na miejsce funkcjonowania planowanej placowki.

Ponize; wymienione sa wszystkie ztobki, opiekunowie dzienni wpisani do Rejestru

Ztobkéw i Kluboéw Dzieciecych oraz Wykazu Dziennych Opiekunéw Miasta Piastowa.

REJESTR ZLOBKOW I KLUBOW DZIECIECYCH W GMINIE PIASTOW
1. Ztobek: MiniMadagaskar, Al. Krakowska 28, 05-820 Piastow
2. Ztobek: Przedszkole Pomaranczowa Ciuchcia, ul. Warszawska 43, 05-820 Piastow

3. Ztobek: ,,Myszka Miki”, ul. Lwowska 12, 05-820 Piastow

WYKAZ OPIEKUNOW DZIENNYCH W GMINIE PIASTOW
1. Domowy Zakatek Alicja Szewczyk, ul. Reymonta 7, 05-820 Piastow

Dodatkowo na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujace obiekty kulturalno-spoteczne:
1) Kino Basn przy ul. Warszawska 24
2) Miejska Biblioteka Publiczna przy ul. 11 Listopada 2A
3) Miejski Osrodek Kultury przy ul. Warszawska 24
4) Stowarzyszenie Rozbiegany Piastow przy al. Tysiaclecia 1A
5) Migdzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy Tie-break przy ul. Al. Tysiaclecia 1,
6) Miejski Osrodek Sportu 1 Rekreacji przy ul. Al Tysiaclecia 1
7) MKS Piast Piastow,
8) Pitkarki Klub Sportowy Piastovia,
9) Migdzyszkolny Uczniowski klub
10) UKS HUOSAI
Na miasta Piastowa funkcjonuja 2 przychodnie SPZOZ Piastun oraz jedna nocna i

Swigteczna opieka zdrowotna.
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Zakres infrastruktury spolecznej spelnia wymagania spoteczne miasta, jako jednostki
zaspokajajacej potrzeby mieszkancow. Lokalizacja poszczegélnych funkeji umozliwia

réwnomierng dostepnos$¢ wszystkim mieszkancom.

3.3.2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
Na terenie miasta wystepuje fragment drogi ekspresowej S2 bez powigzan bezposrednich
z drogami lokalnymi miasta. Droga S2 znajduje si¢ w poéinocno- wschodniej cze$ci miasta.
Podstawowy uklad drogowo — uliczny miasta, umozliwiajacy obsluge terendéw i
polaczenie z sgsiednimi gminami tworza:
1) drogi powiatowe (lgczna dtugos¢ na terenie miasta - ponad 8 km):
= ul. Warszawska (Pruszkéw — Piastow — Warszawa),
= cigg ulic Al. Tysigclecia, ul. Bohaterow Wolnosci, Al. J. Pitsudskiego, L. Lisa Kuli
(droga wojewddzka nr 719 — Piastow — droga krajowa nr 2),
= cigg ulic J. Tuwima, Dworcowa (Pruszkow — Reguly),
2) drogi gminne - system ulic dtugosci ok. 58,5 km.

Uklad komunikacji zbiorowej

Przewozy pasazerskie na terenie miasta i w powigzaniach zewnetrznych odbywajg si¢
przez kolej i autobusy.

Przez miasto przebiega linia kolejowa relacji Warszawa - Grodzisk Mazowiecki. W
Piastowie znajduje si¢ jeden przystanek kolejowy. Mieszkancy potludniowej czesci Piastowa
korzystaja z linit WKD, przebiegajacej po terenach gminy Michatowice, z przystanku Malichy.

Komunikacja autobusowa to:

1) linie podmiejskie

= 716, prowadzona z Warszawy — Woli przez Wtochy i1 Ursus, a nastepnie ul.
Warszawska, Al. Wojska Polskiego 1 J. Sowinskiego do ul. M. Oginskiego
(zakonczenie trasy),

= 717, prowadzona z Dworca Zachodniego Al. Jerozolimskimi przez Opacz —
Koloni¢ 1 Reguty do granicy Piastowa, a nastepnie Al. Tysiagclecia, Al. Wojska
Polskiego i J. Sowinskiego do ul. M. Oginskiego (zakonczenie trasy).

2) prywatne linie autobusowe, kursujace Al. Jerozolimskimi, faczace centrum Warszawy

z Pruszkowem.

3) komunikacja autobusowa organizowana przez innych organizatorow publicznego

transportu zbiorowego, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 grudnia 2010 1. o publicznym

transporcie zbiorowym, w tym przez gminy, powiaty oraz zwigzku powiatowo-gminne.
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Stan nawierzchni ulic

Jezdnie ulic podstawowego uktadu ulicznego Piastowa sg utwardzone. Natomiast ulice
podrzedne nie maja w wigkszos$ci trwatej nawierzchni, sg utwardzone prowizorycznie ptytami
betonowymi. Braki trwatych nawierzchni wynikaja z konieczno$ci uprzedniego dokonania
regulacji wlasnosciowych i geodezyjnych, a takze podlaczenia istniejacych budynkéw do sieci
kanalizacyjnej.

Obsluga komunikacyjna miasta

Istniejacy uktad komunikacyjny miasta w dostatecznym stopniu zapewnia obsluge

istniejacego zagospodarowania.

Podstawowe problemy, ktore w zakresie komunikacji powinny by¢ rozwigzane to:

1) okreslenie sposobu polaczenia sieci ulic miasta z ulicg serwisowg projektowanej
autostrady,

2) dostosowanie uktadu komunikacyjnego miasta do przesadzen lokalizacyjnych drogi
ekspresowej,

3) dostosowanie uktadu komunikacyjnego miasta do zmian w uktadzie komunikacyjnym
gmin s3siednich, w tym wynikajacych z ww. przesadzen,

4) ucigzliwos$¢ wynikajaca z tranzytowego ruchu przez miasto po ciggu ulic powiatowych
o minimalnych parametrach, w sytuacji, gdy ten cigg przebiega przez tereny
mieszkaniowe,

5) ograniczenie ruchu samochodowego generowanego przez mieszkancéw miasta przy
pomocy wytyczenia $ciezek rowerowych,

6) usprawnienie powigzan pieszych i stworzenie powigzan rowerowych pomig¢dzy
potnocng 1 potudniowsq czegscig miasta.

Wystepuje ponadto potrzeba uregulowania linii rozgraniczajacych oraz drobne korekty

przebiegu niektorych ulic.
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Mapa 14. Uktad drogowy
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3.3.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Piastow posiada w 100% mozliwo$¢ pokrycia zapotrzebowania na energi¢ elektryczng.
Biezace naprawy oraz wymiany linii energetycznych i stacji transformatorowych sa
wykonywane sukcesywnie oraz ujete w harmonogram prac Zaktadu Energetycznego Rejon
w Pruszkowie, poszczeg6lnych rejonéw PGE Dystrybucja S.A. Stan techniczny istniejacych
linii jest zadawalajacy. Istnieje jednak potrzeba wymiany linii napowietrznych na kablowe.

Na terenie miasta wystepuje linie elektroenergetyczne o napigciu 220 kV oraz 110 kV.

Zaopatrzenie w wode

Na obszarze miasta Piastow eksploatacja sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zajmuje si¢
Miejskie  Przedsigbiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji w  m.st. Warszawie S.A.
Teren miasta Piastowa objety jest systemem kanalizacji rozdzielczej. Gtoéwnym zasileniem
miasta Piastowa sg magistrale w Al. Jerozolimskich, ul. Warszawskiej, Al. Tysigclecia,
ul. Bohateréw Wolnosci, ul. Dgbrowskiego, ul. Sowinskiego.

Eksploatowane elementy systemu w zakresie sieci wodociggowej to:

= magistrala wodociggowa D 800 mm, przebiegajaca przez ul. Warszawska,
Bohaterow Wolnosci, Mostowa, Dluga, pod rzeka Utrata,

= magistrala wodociggowa D 400 mm, przebiegajaca w ulicach: Warszawska,
Torunska, Harcerska i Al. Tysigclecia.

= sie¢ wodociggowa z przytgczami.

Piastow jest zaopatrywany w wod¢ z Centralnego Wodociggu Warszawskiego.
Sie¢ wodociggowa w Piastowie ma dhugos¢ ok. 34 km, z czego ok. 17 km (ok. 50%) zostato
wykonane po 1990 r. Czgs¢ sieci, wykonana przez 1990 r. jest bardzo awaryjna, ze wzgledu
wykonanie z niskiej jakosci rur stalowych. Cze$¢ zabudowy jednorodzinnej uzyskuje wode¢ z
wiasnych ujec.

Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych

Odbiornikiem $ciekow z Piastowa jest oczyszczalnia w Pruszkowie (mechaniczno-
biologiczna). Piastow jest obecnie skanalizowany prawie w 100% w obszarach istniejacej
zabudowy. Stan kolektorow jest bardzo dobry, z wyjatkiem sieci ogélnosptawnej biegnacej
ul. J. Tuwima wzdhluz toréw kolejowych i do dawnego osiedla PKP (przewody wykonane z
betonu). Laczna dlugos¢ kanalow sanitarnych wynosi 60,2 km, z czego 38,4 km (ok. 64%)

powstato po 1990 r.. Czgs¢ budynkow nie zostala podlaczona do sieci kanalizacyjnej, mimo

.....
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bezodpltywowych. Zaktady akumulatorowe maja wtasna oczyszczalni¢ $ciekow (mechaniczno-
chemiczng).

W trakcie realizacji jest kolektor ,,C-Bis” o §rednicy 1,0m w ul. Warszawskiej na odcinku
od al. Krakowskiej w Piastowie do ul. Ortow Piastowskich w Ursusie — planowane przez
MPWiK w m.st. Warszawa zakonczenie realizacji 2027r.

Odprowadzenie wod deszczowych

Istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej jest wystarczajagca. Wody opadowe nie sg
dostatecznie oczyszczane. Miasto po realizacji kolektora deszczowego D1 odprowadza
deszczowke z potnocnej czeéci miasta do cieku Zbikdwka. Docelowo ww. inwestycja zapewni
prawidtowe odwodnienie 1/3 powierzchni Piastowa, tej czgsci, w ktorej istnieje zabudowa
intensywna — wielorodzinna o stosunkowo niewielkiej powierzchni biologicznie czynne;.
Miasto Piastow uczestniczagc w porozumieniu miedzygminnym, przebudowato odbiornik
sciekow deszczowych w potudniowej czgsci miasta - rowu U-1, ktory przebiega po terenach
gminy Michatowice 1 miasta Pruszkow. Przy jego pomocy odwadniana jest poludniowa czes¢
miasta. Na terenach zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej, o duzej powierzchni biologicznie
czynnej problem wod opadowych ma mniejsza wage. Nalezatoby jedynie zadba¢ o wlasciwe
podczyszczenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych (jezdni 1 utwardzen na dziatkach,
na ktorych jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza mogaca wptynaé na zanieczyszczenie wod
opadowych).

Gospodarka odpadami

Smieci i odpady komunalne gromadzone sa w pojemnikach i wywozone w sposob
zorganizowany. Od 1998 r. w Piastowie prowadzona jest selektywna zbidrka odpadow w 8
punktach na terenie miasta. Pojemniki oprozniane sg 2 razy w tygodniu. Uzyskane w wyniku
selektywnej zbidrki surowce wtorne sg przekazywane przedsiebiorstwom posiadajagcym
zezwolenia na odzysk tego typu odpadoéw. Ponadto na terenach nalezacych do spotdzielni
mieszkaniowych odpady réwniez sa zbierane selektywnie. Odpady wielkogabarytowe zbierane
sa od 1997 r. metoda wystawki do konteneréw rozstawionych na terenie miasta raz w roku.

Odpady komunalne zmieszane wywozone sa poza teren miasta na wysypiska i
sktadowiska odpadow zlokalizowane przede wszystkim w Pruszkowie (sortownia). Odpady z
pielegnacji terenow zielonych i ogrodoéw przekazywane sa, przez przedsigbiorstwa prowadzace
prace lub firmy posiadajace odpowiednie zezwolenia, do kompostowni w Radiowie.

Odpady z czyszczenia ulic 1 placow przekazywane sg przez firm¢ prowadzaca prace

czyszczace na sktadowiska odpadéw komunalnych.
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W Piastowie nie jest prowadzona zorganizowana zbiorka odpadéw niebezpiecznych, ale
na terenie miasta funkcjonujg 3 podmioty prowadzace zbiorke olejéw odpadowych i1 zuzytych
akumulatoréw.

Na terenie Piastowa dzialaja firmy majace zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w
zakresie usuwania odpadow azbestowych.

Cze$¢ odpadow poddawana jest procesowi odzysku na terenie miasta (odzysk
prowadzony jest przez 4 podmioty). Na terenie Piastowa nie jest prowadzone unieszkodliwianie
odpadow.

Zaopatrzenie w energie cieplna

Teren miasta jest obstlugiwany przez Orlen Termika Elektrocieptownia Pruszkow. Zaktad
ten dostarcza ciepto (c.w. 1 c.0.). Zabudowa wielorodzinna (w wigkszosci) oraz budynki
uzytecznos$ci publicznej zasilane sg w ciepto sieciowe. Dwa budynki uzytecznos$ci publicznej
sa ogrzewane przez wlasne kotlownie. Zrodlem ciepla dla zabudowa jednorodzinnej sa
indywidualne piece grzewcze w budynkach.

Zaopatrzenie w gaz

W zakresie gazownictwa miasto jest obstugiwane przez Polska Spotke Gazownictwa.
Na terenie miasta Piastowa sie¢ gazowa jest stosunkowo dobrze rozwinigta. Wieksza czes$¢ sieci
wykonywana byta w latach siedemdziesiagtych ubieglego wieku z rur niskiej jakosci i wymaga
systematycznego wymieniania.
3.3.4. OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

Na terenie miasta Piastowa ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajg:

wzdhuz odcinka drogi krajowej nr S2, A2 oraz wezet Konotopa powodujac nadmierny

hatas samochodowy;

= wzdtuz linii kolejowej po obu stronach powodujgc nadmierny hatas kolejowy oraz
stosujgc przepisy ustawy o transporcie kolejowych wystepuja ograniczenia zwigzane
z realizacjg zabudowy od granic obszaru kolejowego oraz od skrajnego toru linii
kolejowe;;

= wzdhuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV;

= w strefie oddzialywania Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — na podstawie

uchwaty nr 29/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 3 marca 2020 r. w

sprawie okreslenia programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla terenow poza

aglomeracjami, tj. obszaru Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie zaliczanego

do obiektow, ktorych eksploatacja moze powodowac negatywne oddziatywanie

akustyczne.
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3.4. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazoéw priorytetowych, o ktorych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego
przyjat uchwate nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w
sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

Na terenie Miasta Piastowa nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych. Audyt
krajobrazowy zdiagnozowat nastepujace krajobrazy:

e 6. Wigjskie

¢ 9. Migejskie

e 10. Wielkomiejskie

e 14. Komunikacyjne

14-318.76-033 6 Wiejskie 6d Z przewagg mozaikowo rozmjeszc_zqny_ch uilych')w
rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci
14-318.76-056 9 Miejskie 9b Miejscowosci o charakterze wspoétczesnym
14-318.76-099 10 Wielkomiejskie 10c Obszary zabudowy mieszkaniowej
14-318.76-021 14 Komunikacyjne 14a Wezty komunikacyjne i transportowe

. Wiejskie

6. Wiejskie

Mapa 15. Fragment Audytu Krajobrazowego — zdefiniowane krajobrazy
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3.5. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN,
O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA
2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Teren opracowania charakteryzuje si¢ znacznym stopniem zainwestowania, dlatego tez
istniejg tu ograniczone mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy.

Teren opracowania charakteryzuje si¢ przeciegtnymi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi.

Stosunkowo duze powierzchnie na terenie miasta obejmuja obszary o korzystnych
warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy — w podtozu budowlanym zalegaja
gléwnie nosne gliny 1 zageszczone piaski, zwierciadlo wod gruntowych wystepuje ponizej
poziomu posadowienia typowych obiektéw budowlanych.

Do najcenniejszych elementdéw srodowiska przyrodniczego naleza niezabudowane tereny
w dolinie rzeki Zbikéwki, miejska zielen urzadzona oraz na duzych fragmentach zielen
wewnatrzosiedlowa - tereny te powinny by¢ chronione przed degradacja i zmiana sposobu
zagospodarowania.

Wskazane jest zachowanie zieleni wysokiej ochrona cennego starodrzewia.

Tereny z zabudowg o niskim standardzie architektonicznym nalezy przeznaczy¢ do
rewitalizacji lub nowego sposobu zagospodarowania.

Nalezy zapewni¢ ochron¢ mieszkancom od ucigzliwego oddzialywania tras
komunikacyjnych, dotyczy to glownie budynkoéw potozonych przy ulicach: Tuwima,
Pitsudskiego, Warszawskiej, Wojska Polskiego, Tysigclecia i Dworcowej oraz terenow
potozonych wzdtuz linii kolejowe;.

Dzialania na rzecz ograniczenia ucigzliwosci gtownych ulic przebiegajacych przez
centralng cze$¢ miasta powinna polegac na eliminacji tranzytowego ruchu pojazdéw ciezkich.

Stan $rodowiska przyrodniczego w miescie nalezy uznac za przeci¢tny.
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3.6. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Od poczatku XXI wieku liczba mieszkancoOw miasta Piastow utrzymuje si¢ na stalym
poziomie, na koniec 2023 roku wynosita 22 932 osoby. Trend demograficzny w miescie
Piastoéw jest korzystny i obiega do sytuacji demograficznej.

ogdtem

ogdtem
Jednostka terytorialna &
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 o1 2022 203

[osoba] [osobal [osoba] [osoba] [osoba] [osobal [osoba] [osobal [osobal [osobal [osobal

Piastow (1) 2826 22 870 297 nm 2732 22 657 2610 23393 23140 23065 2932

Liczba mieszkancow w latach 2013-2023

23600
23400
23200

23 000

22 800
22 600
22400 I
22200

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Wykres 1 Liczba ludnoS$ci w miescie Piastéw w latach 2013-2023
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS (stan na 18.07.2024 r.)

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP =M20 — PUMO / P20
gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M20 - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

PUMO - laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
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Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - M20

Zgodnie z danymi udostgpnionymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowane;j
liczby mieszkancéw miasta Piastow (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2043)
udostepniong przez Glowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.)
[https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-
lata-2023-2060,11,1.html] przyjeto dane wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla
miasta Piastowa a nastepnie powigkszono ja o 5%.

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci w miescie Piastow obejmujgca najblizsze 20 lat (2024 r-2043 r.)

rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Liczba ludnosci | 22998 | 22962 | 22920 | 22945 | 23009 | 22998 | 22943 | 22880 | 22814 | 22731

rok 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043

Liczba ludnosci | 22 646 | 22546 | 22439 | 22340 | 22235 | 22136 | 22027 | 21921 | 21824 | 21730

Zrédlo: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.

Prognoza demograficzna 2024-2043

23500

23 000

22500
22000
21500 | | | |
21000

20242025202620272028202920302031203220332034203520362037203820392040204120422043

Wykres 2. Prognoza demograficzna
Zrédlo: GUS dane wg stanu z 10.06.2024 r.- prognoza wlasna

Uwzgledniajac powyzsza prognoze demograficzng dla Miasta Piastowa prognozowana liczba
mieszkancéw w roku 2043 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

M20 =21 730 x 1,05 =22 816,5

e laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMO zgodnie z danymi z GUS
(na rok 2023) wynosi 761 202 m?
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Dane wg stanu na 2025.0213 Uiytkownik: Gosé

.GUS fifiBDL DANE v  METADANE v APl ARCHIWUM v  POMOC v Szukaj cechy QA @ m = B » = @
Start | Danewedtug dziedzin | Wymiary [ Jednostkiterytorialne | Tablica
Kate K11 GOSPODARKA MIESZKANIOWA | KOMUNALNA @
Gruf G231 ZASOBY MIESZKAMIOWE
P2166 Zasoby mieszkaniowe @ ] @
Lokalizacje; Zasoby mieszkaniowe wszystkie; Lata
Ostatnia aktualizacja 17.07.2024
ETablica | gy Wykres (Y] Mapa
- Wybér jednostek terytarialnych ) Agregaty 1 Kod Bg export + (3 Objaénienia - Q,
ogétem
pawierzchnia uzytkowa mieszkar
Jednostka terylorialna &
2003 20m3 2023
[m2] [m2] [m2]
Piastdw (1) 560 651 625 787 761 20

PUMO = 761 202 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca — P20

Dane wg stanu na 2025.0213 Uzytkownik: Gost

.G US | BEBDL DOANE v  METADANE ¥ APl ARCHIWUM ¥  POMOC v

cechy Q @ m = @0 EY = a
Start | Danewediugdziedzin |/ Wymiary | Jednostkiterytorialne | Tablica

Kategoria KN GOSPODARKA MIESZKANIOWA | KOMUNALNA

Grupa G231 ZASOBY MIESZKANIOWE @

P2430 Zasoby mieszkaniowe - wskatniki @ ©

Wskazniki; Lata

Ostatnia aktualizacja 18.07.202¢

FETablica | gl Wykres (I Mapa

- Wybor jednostek terytorialnych  [F Agregaty 3 Kod BAExport v [ Objasnienia  Sauke/ w tablic Q
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
Jednostka terytorialna & 2003 2013 2023
m2] [m2] [m2]
Piastow (1) 26,0 74

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 =3P0 - 2P-10
Gdzie:

PO - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2023) wynosi 33,2 m%/0s. — najnowsze dane

P-10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,

wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 27,4 m?/os
(rok 2013)

P-20 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,

wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 24,0 m*/os
(rok 2003)
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Tym samym:

P20 =3x33,2-2x27,4=99,6 - 54,8 = 44,8 m*/os.
lub

P20 =2 x 33,2 - 24,0 = 42,4 m*/os

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomoca dwoch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Wynik pierwszego wzoru wynidst warto$é 44,8 m*/os, a drugiego 42,4 m?*/os.

Jezeli warto$¢ wyniostaby ponizej 40 m?/os, nalezaloby by zgodnie z § 3 ust. 8 ww.
rozporzadzenia przyjaé warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca.

Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wynosi:
ZAP =22816,5 os — (761202 m?/ 44,8 m?*/os ) = 5 925,38 os

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w miescie Piastow wynosi
5 925 osdb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny miasta Piastéw musi wyznacza¢ strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa), w ktorych chionno$¢ terenow
niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 4 077 osob (70% zapotrzebowania) 1 wigksza niz
7 572 0s6b (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na
wyznaczenie obszarow przekraczajagcych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego 1 obszarow uzupethienia zabudowy (OUZ).
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3.7. OBOWIAZUJACE

MIEJSCOWE
PRZESTRZENENGO NA TERENIE GMINY

PLANY

ZAGOSPDOAROWANIA

Lacznie na terenie miasta Piastéw obowigzujacych jest 32 miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

5
Z
5 DATA
NAZWA PLANU MIEJSCOWEGO § PRZYJECIA UIl)lziIlgll;I gng
= UCHWALY
z
=)
A~
w sprawie uchwalenia miejscowego planu 6,77 ha 1997-03-11 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego zespotu Mazowieckiego nr 31 z
mieszkaniowo — ustugowego p.n. osiedla dn. 4.08.1997 r
»Malczewskiego” w Piastowie
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 10,51 ha 1999-03-23 Dz. Urz. Woj.
przestrzennego osiedla mieszkaniowego p.n. Orla Mazowieckiego nr 58 z
Bialego w Piastowie dn. 8.07.1999 r., poz.
2075
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 6,84 ha 1999-03-23 Dz. Urz. Woj.
przestrzennego w rejonie ulic Wojska Polskiego i Mazowieckiego nr 58 z
Warszawskiej w Piastowie dn. 8.07.1999 r., poz.
2076
W sprawie: zmiany w miejscowym planie ogélnym | 8,04 ha 2003-02-11 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego pétnocnej Mazowieckiego nr 7 z
czeSci Miasta Piastowa 2003 1., poz. 1487
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 5,05 ha 2003-04-08 Dz. Urz. Woj.
przestrzennego w poludniowej cze¢$ci miasta Mazowieckiego nr 119 z
Piastowa 2003 1, poz. 2908
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu 27,38 ha 2003-08-28 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego poludniowej Mazowieckiego, Nr 244
czeSci Miasta Piastowa, etap 1 z 2003 1., poz. 6408
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu 15,32 ha 2005-06-21 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego poludniowej Mazowieckiego, Nr 166
czeSci Miasta Piastowa, etap 2i 3 z 2005 1., poz. 5304
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu 20,32 ha 2006-03-07 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego czes$ci Mazowieckiego nr 82 z
poéinocnego Piastowa 2006 1., poz. 2676
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu 28,79 ha 2006-03-07 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego cze$ci Piastowa Mazowieckiego nr 102 z
»Osiedle Wieniawskiego” 2006 1., poz. 3371
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu 55,46 ha 2008-06-24 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Mazowieckiego nr 175 z
Piastowa ,,Zachod I” 2008 1., poz. 6262
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu 20,08 ha 2007-10-30 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Mazowieckiego, Nr 252
Piastowa ,,Wojska Polskiego - p6inoc” z 2007r., poz. 7441
w sprawie uchwalenia miejscowego planu 38,84 ha 2008-07-01 Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Mazowieckiego nr 182 z
Piastowa, ”E. Orzeszkowej - Poludnie” 2008 r., poz. 6527
w sprawie uchwalenia miejscowego planu 25,94 ha 2009-06-23 Dz. Urz. Woj.

zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa, ,,Harcerska”

Mazowieckiego, z dn.
01.10.2009r., poz. 4581

64



w sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
polnocnego Piastowa ,,Warszawska”

w sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa ,,Zachéd I1”

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa ,,E. Orzeszkowej zachod”

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
Piastowa ,,Al. Krakowska - potudnie”

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa ,,Al. Krakowska - p6inoc”

w sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poludniowej
czeSci miasta Piastowa etap 2 i 3.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa ,,E.Orzeszkowej - poludnie”

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
Piastowa ,,Dworcowa - péinoc”

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
Piastowa ,,Wysockiego”

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
Piastowa ,,Dworcowa - poludnie”

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Piastowa ,,J.
Poniatowskiego”

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Harcerska-LaZnia"

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Piastowa ,,S.
Noakowskiego”

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»Al. Wojska Polskiego — Rondo”.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci Piastowa
»»J. Tuwima”

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci Piastowa
»Orla Bialego - Warszawska”

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Piastowa ,,L.. Lisa Kuli”

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Harcerska —
Centrum Uslug Publicznych”

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci Piastowa
»W. Witosa - poludnie"

11,95 ha

40,15 ha

8,22 ha

27,89 ha

26,38 ha

1,98 ha

1,06 ha

28,89 ha

2,04 ha

59,93 ha

0,13 ha

0,18 ha

8,09 ha

2,27 ha

42,33 ha

30,96 ha

1,86 ha

1,37 ha

6,38 ha

2009-10-13

2010-02-16

2010-09-14

2010-09-14

2010-10-26

2011-03-15

2011-06-21

2012-03-27

2013-09-24

2014-02-11

2017-08-29

2018-01-30

2018-06-22

2018-08-28

2019-09-24

2021-05-25

2022-10-25

2022-11-29

2023-04-25

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego, Nr 82, z
2006r., poz. 2676
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego, Nr 131,
z 2010r., poz. 3022
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego, Nr 15, z
2011r., poz. 528
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego, Nr 15, z
2011r., poz. 529
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego, Nr 15, z
2011r., poz. 530
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego, Nr 63, z
2011r., poz. 2094
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego, Nr 235,
z 2011r., poz. 8279
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz.
5040 z dn. 04.07.2012 .
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz. 72
z dn. 07.01.2014 1.
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz.
4954 z dn. 14.05.2014 r.
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz.
7726 z dn. 18.09.2017 .
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz.
1836 zdn. 21.02 2018 1.
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz..
7032 z dn. 11.07.2018 .
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz.
8836 z dn. 18.09.2018 .
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz..
12471 z dn. 05.11.2019 .
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz.
6132 z dn. 08.07.2021 1.
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz.
13477 zdn. 12.12.2022 1.
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz.
13406 z dn. 12.12.2022 1.
Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz.
7305 z dn. 15.06.2023 1.
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Obszar objety miejscowymi planami wynosi tacznie 503,05 ha co stanowi okoto 87,25 %
pokrycia catego obszaru gminy.
Z analizy wynika, ze w obowigzujacych planach powierzchnia obszaréw, na ktorych

okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje¢ funkcji mieszkaniowej wynosi tacznie
341,1366 ha
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Mapa 16. Przeznaczenia terenu w obowigzujacych planach miejscowych
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3.8. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART.
13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chlonnosci uwzglednia si¢ powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chlonnosé¢ terenow
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjqg mieszkaniowq a innymi funkcjami. Majac na uwadze
Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory mowi, ze wyznaczajqgc strefy planistyczne, o ktorych mowa w art.
13c¢ ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w
obowigzujgcych  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk w
tej zabudowie, w pierwsze] kolejnosci dokonano obliczen chtonnosci terenéw, dla ktorych
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktdre jeszcze nie zostaly
zabudowane.

Do obliczenia chtonno$ci terendw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z
mapy ewidencji gruntow i budynkow.

Dla obliczenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktora docelowo moglaby
odzwierciedli¢ przyszte zagospodarowanie terenéw objetych mpzp, wybrano obszary juz
zagospodarowane. Z analizy powierzchni budynkéw zlokalizowanych na dziatkach,
powierzchni dziatek na ktorych sg potozone oraz ilosci kondygnacji wyszto iz $rednia
intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,5, przy szacunkowej powierzchni zabudowy 40% 1 ilosci
kondygnacji 2.

W pierwszej kolejnosci dokonano obliczenia chionnosci terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujacych planéw

miejscowych, co wyrazone zostalo w ponizszej tabeli.

. szacunkowa
udziat e
. . szacunko szacunk ) . chtonnos¢
Powierzchnia powierzchni
Teren zabudowy X wy szacunkowa | szacunko owa . . terenu
) . . terenow . . o | uzytkowe;j .
mieszkaniowej w | . procent |powierzchni | wa ilo§¢ | intensy wyrazona w
S niezabudowany . .~ | budynkuw . .
obowiazujacych ) powierzch | a zabudowy | kondygna | wno$¢ powierzchni
ch, objetych . 5 . stosunku do . .
MPZP ni [m?] cji zabudo . . uzytkowe;j
mpzp [ha] zabudo powierzchni zabudo
b > zabudowy [m?] )
M, MN, MNU 397504 40% 159001,6 2 0,5 60% 38 160,38

Chtonnos$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych w granicach

obowiazujacych planow miejscowych
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Szacunkowa chlonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach
obowigzujacych planow wyrazona W liczbie mieszkancoéw =
chlonnos$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych planow
miejscowych / P2o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie:

38160,38/44,8 = 851 osob

Majac na uwadze, ze chlonno$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych wyraza si¢
w liczbie mieszkancow, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonno$ci terenu wyrazonej w
powierzchni uzytkowej zabudowy, warto$¢ te podzielono przez prognozowang powierzchnig
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (warto$¢ P20 = 44,8 m?) i otrzymano
szacunkowg chlonno$¢ terendow mieszkaniowych niezabudowanych w  granicach

obowigzujacych planéw wynoszacg 851 osob.

3.9. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

W  perspektywie 20 lat zgodnie z powyze] przedstawionymi obliczeniami,
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie Piastow wynosi ZAP = 5925,38
0sOb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w
tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chtonnosci terenow
niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale:

70% oraz wieksza niz 130%
ZAP =5925,38 0s6b
ZAP min = 70% ZAP a ZAP max = 130% ZAP
ZAP min =4 077 oséb a ZAP max =7 572 0s6b

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust.
1, suma chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢
wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach
oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostalych obszarach gminy. Z uwagi na
fakt, ze chionno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie w granicach obowigzujacych planéw miejscowych nie przewyzsza wartoSci
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zapotrzebowania powigkszong do 130%, istnieje mozliwo$¢ wyznaczania stref planistycznych
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.
Chtonno$¢ terend6w mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wynosi 851 osoby.
Po uwzglednieniu r6znicy wynikajaca z istniejacych luk w zabudowie w obowigzujacych
planach pod zabudowe mieszkaniowa, rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania to:
,»ZAP — chtonno$¢ z rozdziatu 3.8”
ZAP min = 4077 — 851 = 3226 oséb a ZAP max = 7572 — 851= 6721 o0sdb
ZAP min = 3226 0s6b a ZAP max = 6721 o0sob
Po przeliczeniu iloci 0s6b na powierzchnig, przy wykorzystaniu wskaznika powierzchni
uzytkowej P20 = 44,8 m? istnieje w planie mozliwoéé wyznaczenia nowej powierzchni
uzytkowej pod funkcje mieszkaniowg z wylaczeniem terenow objetych mpzp w przedziale od
144 547 m* do 301 123 m?.
Zgodnie z powyzszym plan ogo6lny zaktada 30,1123 ha niezainwestowanych terenow
strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie objetych obowigzujacym

mpzp,
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4. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

4.1. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) wskazuja wymog
wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do planu ogoélnego przyczyn wyznaczenia stref
planistycznych, obszaréw uzupelienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rodmiejskiej oraz
ustalenia gminnych standardow urbanistycznych.

W planie ogdlnym Miasta Piastowa nie wyznacza si¢ gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, ani obszaru zabudowy srédmiejskie;.

4.2. STREFY PLANISTYCZNE ORAZ GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w planie ogdlnym gminy wydziela si¢
strefy planistyczne oraz okresla si¢ gminny katalog stref planistycznych.

Obszar objety planem ogdlnym podzielony w sposéb roztgczny na nastepujace strefy

planistyczne:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng - SW -
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - SJ -
3) strefa ustugowa -SU -
4) strefa handlu wielkopowierzchniowego -SH -
5) strefa gospodarcza - Sp -
6) strefa infrastrukturalna - SI -
7) strefa zieleni 1 rekreacji - SN -
8) strefa otwarta - SO -
9) strefa komunikacyjna - SK -

Na terenie miasta Piastowa nie wyznacza si¢:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa -S7Z
2) strefa produkcji rolniczej - SR
3) strefa cmentarzy -SC
4) strefa gornictwa - SG

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne
dla poszczegdlnych stref opisane zostaty ponize;.
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Gminy katalog stref planistycznych przedstawia si¢ nastepujaco:

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA - SW

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
teren ushug
Profil teren komunikacji
podstawowy  teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej

teren handlu

. . . teren zieleni naturalnej = teren lasu
wielkopowierzchniowego

1SW TAK - TAK -
2SW TAK - TAK -
3SW - - - -
4SW - - - -
5SW - - - -
6SW TAK - - -
TSW TAK - TAK -
8SW - : - -
9SW TAK - TAK -
10SW TAK ) ) :
11SW TAK ; TAK -
12SW TAK ) TAK -
13SW TAK - TAK -
14SW TAK ; TAK -
15SW - - - -
16SW - : - -
17SW TAK - TAK -
18SW TAK : - -
19SW TAK - - -
20SW TAK ) . :
21SW TAK - - -
22SW TAK - TAK -
23SW - - - -
24SW TAK - TAK -
25SW TAK ) ) :
26SW TAK ) TAK -
27SW TAK ) TAK -
28SW TAK - TAK -
29SW TAK - TAK -
30SW - - : :
31SW TAK - TAK -
32SW TAK - - -
33SW TAK - TAK -
34SW - - : :
35SW TAK - TAK -
36SW TAK ; TAK -
37SW TAK - TAK )

teren wod
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38SW
39SW
40SW
41SW
425W
43SW
44SW
455W
46SW
47SW
48SW
49SW
50SW
S51SW
528W
53SW
54SW
555W
56SW
57TSW
58SW

W granicach planu ogodlnego miasta Piastowa wyznaczono 58 stref wielofunkcyjnych

z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng o tagcznej powierzchni 81,80 ha.

Strefy

wielofunkcyjne

V4

zabudowa

wielorodzinng

wskazane

zostaly

dla obszarow/terendw istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ustalone parametry gminnych standardow urbanistycznych sa zgodne z obecng polityka

przestrzenng gminy zapisang w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Maksymalna
Oznaczenie nadziemna
strefy intensywnosci
zabudowy

1ISW 2,2
2SW 2
3SW 2
4SW 3,5
5SW 3,5
6SW 2
7SW 2
8SW 2
OSW 2
10SW 2
11ISW 2
12SW 2
13SW 2
14SW 2
15SW 3,5
16SW 2
17SW 2
18SW 2
19SW 2,5
20SW 2,2

Maksymalnego

udzialu

powierzchni

zabudowy
70
60
60
70
70
60
60
60
60
60
60
60
60
60
70
60
60
60
60
70

Maksymalna

wysokos$¢
zabudowy

18
14
14
18
18
14
14
14
14
14
14
14
14
14
18
14
14
14
14
18

WartoSci
minimalnego
udzialu powierzchni
biologicznie czynnej

30
40
40
30
30
40
40
40
40
40
40
40
40
40
30
40
40
40
40
30
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21SW
2258W
23SW
24SW
255W
26SW
27SW
28SW
29SW
30SW
31SW
328W
33SW
34SW
355W
36SW
37SW
38SW
39SW
40SW
41SW
425W
43SW
44SW
455W
46SW
47SW
48SW
49SW
50SW
51SW
52SW
53SW
54SW
55SW
56SW
57TSW
58SW

70
60
70
70
70
70
70
60
60
50
50
80
60
70
60
60
60
70
70
50
50
50
50
60
30
30
30
30
30
30
60
40
40
70
60
60
70
40

14
24
18
18
14
14
14
14
14
14
12
18
12
14
14
12
14
14
14
14
14
14
14
14
7
9
15
7
15
15
20
18
18
18
14
14
14
18

10
40
30
30
30
30
30
40
40
50
30
10
30
30
40
40
40
30
30
30
30
30
30
40
30
40
40
40
40
40
40
20
30
30
40
40
30
60

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zostaly wskazane na

terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszarow

uzupetnienia zabudowy oraz na terenach przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa

kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach

planistycznych.
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Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn.
zm.) wyznaczono 3 strefy planistyczne (21SW, 32SW, 52SW) o0 nizszym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zalacznika nr 1 do ww. Rozporzadzenia,
z uwagi na wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujacym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA - SJ

Profil teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
podstawowy teren ushug

teren komunikacji

teren zieleni urzadzone;j

teren ogrodow dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
18J - - - -
28] - - - -
3SJ - - - -
48] TAK TAK - -
58] TAK - - -
6SJ - - - -
7S] - TAK - -
8SJ TAK = - -
9SJ - - - -
10SJ - - - -
118J - - - -
12SJ - - - -
13SJ TAK TAK - -
14S] TAK = - -
15SJ - TAK - -
16SJ - - - -
17S] - - - -
18SJ - - - -
195J - - - -
20SJ - TAK - -
218J - TAK - TAK
228] - - - -
23SJ - - - -
24S] = TAK - TAK
258] - - - -
26S] = - - -
27S] - - - -
28SJ = = - -

teren zieleni naturalnej ~ teren lasu = teren wod
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

298J
308J
318J
328J
338J
348J
358J
368J
378)
38SJ
398J
408J
418J
428]
438J)
448]
458])
46SJ
478])
48SJ
498J
508J
518]
528]
538]
548J
558J
56SJ
578J
58SJ
598J
60SJ
61SJ
628J
63SJ
64SJ
65SJ
66SJ

Oznaczenie

strefy

1SJ
28]
3SJ
48]
581
6SJ
7S]
8SJ
98I
10SJ
11SJ
128J
13SJ
14S]
15S]

Maksymalna
nadziemna
intensywnosci
zabudowy
1
1
1
1,2
1,2
1
1,1
1
1
1,7
1
1,7

—_— e

Maksymalnego
udzialu
powierzchni
zabudowy
40
40
50
60
70
50
60
50
60
60
60
60
60
60
70

Maksymalna
wysokos$é
zabudowy

12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12

Warto$ci
minimalnego

udzialu powierzchni
biologicznie czynnej

60
60
40
30
30
40
30
40
40
40
40
40
40
40
30
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16SJ
178)
18SJ
19S8J
208J
218J
228)
238J
248)
258]
268J
278]
288J
298]
308J
318J
328J
338J
348J
358J
36S]
378]
388SJ
398J
408J
418J
428]
438J
448]
458]
46SJ
478]
48SJ
498J
508J
518J
528J
538J
548J
558J
56SJ
578J
588SJ
598J
60SJ
61SJ
628J
63SJ
64SJ
65SJ
66SJ

— |

0,6

0,6

UG VR U VG N VG VG U VI N )

3,5
3,5
2
0,8
1
0,8
0,9
0,8
0,8
1
0,8
1
1,2
2,5
2,5
1,2
0,8
0,8
1
1
0,9
1
0,8
0,8
1
1
1
0,8
0,8
0,6
0,8
0,6

50
40
50
55
40
30
60
40
30
40
40
60
60
50
50
50
40
50
40
60
40
60
30
40
40
40
40
30
40
40
40
40
60
60
40
40
40
40
40
30
50
30
40
40
40
50
30
30
40
30
40

12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
7

12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12

50
60
40
45
60
70
40
40
70
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
60
30
50
40
40
40
40
40
30
40
30
60
30
30
60
40
40
30
30
40
30
50
40
30
30
30
50
50
30
50
30

W granicach planu ogdlnego miasta Piastowa wyznaczono 66 stref wielofunkcyjnych

z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng o tagcznej powierzchni 353,6262 ha.

76



Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zostaly wskazane na
terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszarow
uzupetnienia zabudowy oraz na terenach przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.
Do ww. stref zakwalifikowano takze tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Ponadto strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng wskazano na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza
obszarami uzupelnienia zabudowy oraz obszarami objetymi planami miejscowymi,
uwzgledniajgc aktualne uwarunkowania 1 zachowujac stan istniejgcy zabudowy na terenie
miasta Piastowa. Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja

polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

STREFA USLUGOWA - SU

Profil teren ushlug

podstawowy teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej
teren ogrodow dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren sktadow i teren elektrowni
magazynow stonecznej

1SU - - - - -
2SU - TAK TAK - -
3SU - - - - -
4SU - - - - -
5SU - - - - -
6SU - - - - -
7SU - - - - -
8SU - TAK . . .
9SU - - - - -
10SU - - - - -
11SU - - - - -
128U - ) TAK ) )
138U - - - - -
14SU = TAK TAK > >
15SU - - - - -
16SU - - - - -
17SU - - - - -
18SU - - - - -
19SU - - - - -
20SU - - - - -
21SU - - - - -
228U - - - - -
23SU - - - - -

teren zieleni naturalnej ~ teren lasu = teren wod
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

245U
255U
265U
275U
285U
295U
30SU
31SU
328U
33SU
34SU
355U
36SU
37SU

Oznaczenie

strefy

1SU
2SU
3SU
4SU
5SU
6SU
7SU
8SU
9SU
10SU
11SU
12SU
13SU
14SU
15SU
16SU
17SU
18SU
19SU
20SU
21SU
228U
23SU
24SU
25SU
26SU
27SU
28SU
29SU
30SU
31SU
328U
33SU
34SU
35SU
36SU
37SU

Maksymalna
nadziemna
intensywnosci
zabudowy
1,5
2,5
2,5
3,5
2
3,5
2,5
2,5
2
1,4
2,5

Maksymalnego
udzialu
powierzchni
zabudowy
60
70
60
60
70
70
70
70
70
60
70
60
70
70
60
70
70
70
70
60
60
50
60
40
40
40
40
40
50
70
60
100
50
50
60
70
50

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

12
14
16
18
25
15
14
14
14
12
16
18
14
12
12
12
16
12
12
16
10
12
16
14
12
15
12
12
12
16
16
8
12
12
18
12
16

Wartosci
minimalnego

udzialu powierzchni
biologicznie czynnej

40
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
40
30
30
30
10
30
30
30
30
30
30
20
40
30
40
30
30
30
30
30
0
30
30
30
30
30
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W granicach planu ogo6lnego miasta Piastowa wyznaczono 37 stref ustugowych o taczne;j
powierzchni 31,2894 ha.

Strefy uslugowe wskazane zostaly dla obszarow/terendow istniejacej i projektowanej
zabudowy uslugowej. Ustalone parametry gminnych standardéw urbanistycznych sa zgodne
z obecng politykg przestrzenng gminy zapisang w obowigzujacych dokumentach
planistycznych.

Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejacej zabudowy ustugowej oraz na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych
standardow urbanistycznych s3 kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej
w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu og6lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pozn.
zm.) wyznaczono 4 strefy planistyczne (16SU, 17SU, 23SU, 32SU) o nizszym minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zalgcznika nr 1 do ww.
rozporzadzenia, z uwagi na warto$¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujagcym miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego.

STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO - SH

Profil teren handlu wielkopowierzchniowego
podstawowy  teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodow dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczen Profil dodatkowy
ie strefy teren sktadow i teren elektrowni teren zieleni teren teren
teren ustug : . . ,
magazynow stonecznej naturalnej lasu wod
1SH TAK TAK TAK TAK - -
2SH TAK TAK TAK TAK - -
3SH TAK TAK TAK TAK - -
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Maksymalna Maksymalnego Maksymalna Wartosci

Oznaczenie nadziemna . . . o7 minimalnego
. . udzialu powierzchni wysokos¢ . . .
- strefy intensywnosci udzialu powierzchni
@ = bud zabudowy zabudowy biologiczni .
Z Z zabudowy iologicznie czynnej
N
20
s 1SH 2,5 80 15 20
S
»n &
= Z
Z <
Z 2 2SH 3,9 80 12 10
<-4
= =
&)
3SH 1,5 70 12 30

W  granicach planu ogolnego miasta Piastowa wyznaczono 3 strefy handlu
wielopowierzchniowego o tacznej powierzchni 8,7523 ha.

Strefy handlu wielopowierzchniowego wskazane zostaly dla obszarow/terenow
istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustalone parametry
gminnych standardéw urbanistycznych sa zgodne z obecng polityka przestrzenng gminy
zapisang w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu og6lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p6zn.
zm.) wyznaczono 2 strefy planistyczne (1SH, 2SH) o nizszym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zatacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia,
z uwagi na warto$¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujagcym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

STREFA GOSPODARCZA - SP

Profil teren produkcji
podstawowy  teren komunikacji
teren zieleni urzadzonej
teren ogrodow dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren ustug teren zieleni naturalnej teren lasu teren wod
ISP TAK TAK - -
2SP TAK TAK - -
3SP TAK TAK - -
4SP TAK = - -
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Maksymalna Maksymalnego Wartosci

= Oznaczenie nadziemna udzialu Mak:())f;:) Zléna minimalnego
@ % strefy intensywnosci powierzchni vy udzialu powierzchni
< S zabudowy S L .
zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
g9
= £ 1SP 2,5 80 15 20
%)
7]
= % 2SP 2 80 2 10
Z
A~
&
E = 3Sp 1,2 60 12 30
© asp 3.5 70 12 30

W granicach planu ogdlnego miasta Piastowa wyznaczono 4 strefy gospodarcze o tacznej
powierzchni 15,7901 ha.

Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej
oraz produkcyjno-ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w
dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej
gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu og6lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pozn.
zm.) wyznaczono 1 strefe planistyczng (2SP) o nizszym minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej niz wynika to z zalgcznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na nizszg
warto§¢ danego wskaznika ustalong w  obowigzujacym miejscowych  planach

zagospodarowania przestrzennego.

STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Profil teren infrastruktury technicznej
podstawowy  teren komunikacji

teren ogrodow dzialkowych

Oznaczenie Profil dodatkowy

strefy teren .. . . teren zieleni teren teren
teren produkcji teren zieleni urzadzonej . R
ustug naturalnej lasu wod

1SI - - - - - -
2SI - - - - - -
3SI - - - - - -
481 - - - - - -
5SI - - - - - -
6SI - - - - - -
7SI - - - - - -
8SI - - - - - -
9SI - - - - - -
10SI - - - - - -
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11SI - - - - - -

1281 - - - - - -
1381 - - - - - -
1481 - - § § § -
1581 - - - - - -
16SI - - - - - -
1781 - - - - - -
18SI - - - - - -
1981 - - - - - -
20SI - - - - - -
21SI - - - - - -
22SI - - - - - -
2381 - - - - - -
strefy intensywnosci wysokos¢ udzialu powierzchni udzialu powierzchni
zabudowy zabudowy . . .
zabudowy biologicznie czynnej
1SI - - - 20
= 281 - - - 20
Z 3SI - - - 20
N
g 4S1 - - - 20
=~ 5SI - - - 20
= 6SI - - - 20
< 7SI - - - 20
= 8SI - - - 20
= 9SI - - - 20
5 10SI - - - 20
>, 1181 - - - 20
a 1281 - - - 20
% 1381 ; ) ; 20
e 1481 - - - 20
E 1581 - - - 20
z 16SI - - - 20
= 1781 - - - 20
o 18SI - - - 20
19SI - - - 20
20SI - - - 20
2181 - - - 20
2281 - - - 20
23SI1 - - - 20

W granicach planu ogdlnego miasta Piastowa wyznaczono 23 strefy infrastrukturalne
o facznej powierzchni 20,5691 ha.

Strefy infrastrukturalne zostaly wskazane na obszarach istniejacych terendéw
infrastruktury technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji
w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej

gminy.
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Profil

podstawowy

STREFA ZIELENI I REKREACJI - SN

teren zieleni urzadzonej

teren plazy

teren wod

teren komunikacji

teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznacze teren

nie
strefy

1SN
2SN
3SN
4SN
5SN
6SN
7SN
8SN
9SN
10SN
11SN
128N
13SN
14SN
15SN
16SN
17SN
18SN
19SN
20SN
21SN
228N
23SN
24SN

GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

ushug
sportu i
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10SN - - - 70

11SN - - - 30
12SN - 6 - 50
13SN - - - 70
14SN - - - 70
15SN - - - 60
16SN - - - 60
17SN - - - 30
18SN - 15 - 30
19SN - 6 - 30
20SN - - - -
21SN - - - 30
228N - - - 40

23SN - - - 40
24SN - - - 30

W granicach planu og6lnego miasta Piastowa wyznaczono 24 strefy zieleni 1 rekreacji
o facznej powierzchni 18,4642 ha.

Strefy zieleni i rekreacji zostaly wyznaczone na terenach parkow, placéw zabaw, terenow
zieleni publicznej w miescie Piatow. Ustalone parametry gminnych standardow
urbanistycznych sg zgodne z obecng polityka przestrzenng gminy zapisang w obowigzujacych

dokumentach planistycznych.

STREFA OTWARTA - SO

Profil teren rolnictwa z zakazem zabudowy
podstawowy teren lasu

teren zieleni naturalnej

teren wod

teren komunikacji

teren ogrodow dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie Profil dodatkowy
strefy teren elektrow = teren elektrown = teren elektrowni teren elektro = teren biogazo  teren zieleni
ni wiatrowej i stonecznej geotermalnej wni wodnej whni, urzadzonej
1SO - - - - - TAK
250 - - - - - TAK
380 - - - - - TAK
4S50 - - - - - -
580 - - - - - TAK

W granicach planu ogdlnego miasta Piastowa wyznaczono 5 stref otwartych o tacznej
powierzchni 4,1289 ha. Strefy otwarte zostalty wyznaczone na terenach o zieleni izolacyjnej i

terenach zielonych przy cieku wodnym.
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STREFA KOMUNIKACYJNA - SK

Profil teren autostrady
podstawowy teren drogi ekspresowej
teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
teren drogi gléwnej
teren komunikacji kolejowej i szynowej
teren komunikacji kolei linowej
teren komunikacji wodnej
teren komunikacji lotniczej
teren obslugi komunikacji
teren ogrodéw dzialkowych

teren infrastruktury technicznej

Oznacze Profil dodatkowy
nie teren ushu teren elektrow o
strefy teren drog handlu & teren ustug ni wodnej teren zieleni ~ teren ziclen teren
1 zbiorczej 3 gastronomii teren ustug urzadzonej lasu . wod
detalicznego . naturalnej
turystyki
1SK TAK - - - TAK - TAK TAK
2SK TAK - - - - - TAK -
3SK TAK - - - TAK - TAK -
4SK TAK - - - TAK - - -
5SK - - - - - - - -
6SK TAK - - - TAK - TAK -
7SK - - - - - - - -
8SK - - - - - - - -
9SK - - - - - - - -
10SK - - - - - - - -
11SK - - - - - - - -

W granicach planu ogdlnego miasta Piastowa wyznaczono 11 stref komunikacyjnych o
tacznej powierzchni 42,0289 ha.

Strefy komunikacyjne zostaly wyznaczone na terenie autostrady oraz na terenach drog
zbiorczych zlokalizowanych na terenie miasta Piastowa, a takze w granicach kolejowego terenu
zamknigtego. Ponadto strefe komunikacyjng wskazano w granicach terendw przeznaczonych
pod autostrade, droge klasy zbiorczej oraz komunikacji kolejowej w obowigzujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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4.3. GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

Zgodnie z art. 13f. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy dostepnos$ci infrastruktury spotecznej obejmuja zasady zapewnienia dostepu do
obiektéw infrastruktury spolecznej: szkoty podstawowej oraz obszardéw zieleni publiczne;.

Przez zapewnienie dostgpu do szkoly podstawowej rozumie si¢ potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wickszej niz 1500 m w miastach oraz 3000 m poza miastami —
liczonej jako droga dojscia ogolnodostepna trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku
szkoly podstawowe;.

Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie si¢ potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o lacznej
powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 20 ha — liczonej jako droga dojscia ogélnodostepng trasg dla pieszych od
granicy tej dzialki do granicy obszaru zieleni publiczne;.

W planie ogdlnym Miasta Piastowa nie wyznacza sie gminnych standardéw dostepnos$ci

infrastruktury spolecznej.

4.4. OBSZARY UZUPELNIEN ZABUDOWY W TYM W RAMACH ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat sporzadzony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju 1 technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), zwanego dalej
rozporzadzeniem w sprawie granic OUZ.

Do wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym miasta Piastow
skorzystano w bazy danych obiektow topograficznych BDOT10k (stan na 4 lutego 2025 r.).
W analizie wyznaczenia obszarow uzupeiniania zabudowy kluczowa role miata baza danych
budynkéw wyselekcjonowana wedtug klasyfikacji $rodkow trwatych. Zgodnie z § 1
rozporzadzenia w sprawie granic OUZ uwzgledniono budynku o nastepujacym symbolu:

e 101 — budynki przemystowe,

e 103 — budynki handlowo — ustugowe,

e 105 — budynki biurowe,

e 106 — budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej,

e 107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

e 109 — pozostate budynki niemieszkalne,
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¢ 110 — budynki mieszkalne.

Dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o facznej powierzchni obliczonej zgodnie
ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb — Pu)

gdzie: Pp — oznacza aczna maksymalng powierzchni¢ powiekszenia obszarow uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 3
ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia w sprawie granic OUZ.

Pb =5330860,07 m2 = 533,08 ha
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Mapa 18. Obszar uzupetnienia zabudowy — dane wyjsciowe
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Pu — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupetienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w § 3 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie granic OUZ.
Pu =4 793 788,90 m*> = 479,38 ha

Powyzsze wyliczenia zostaly wygenerowane w oparciu o wtyczke przygotowang do

wyznaczenia obszaru uzupetienia zabudowy pod nazwa APP2 do programu QGIS.

<P1ik_OUZ>F:/PLANY OGOLNE/m. Piastéw
<Powierzchnie>
<Pu>4793788.9</Pu>
<Pb>533068660.07</Pb>
<Pp>134267.79</Pp>

<Dane>
<!--Podane wartosci Pu, Pb, Pp podane s3 w metrach kwadratowych. Zostaly obliczone na elipsoidzie WGS84.-->
<JPT>142101</JPT>
<Numer_zbioru>10844</Numer_zbioru>
<P1lik_OUZ>F:/PLANY OGOLNE/m. Piastéw/4. Projekt/4. POG/APP/Dokumentacja/ObszarUzupelnieniaZabudowy-wyjsciowy.gml</Plik_oUuzZ>
<Powierzchnie>
<Pu>4793524.2</Pu>
<Pb>5329881.09</Pb>
<Pp>134089.22</Pp>
</Powierzchnie>
</Dane>

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszarOw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wigcej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i1 Pu, tj.:

Pp=25% * (Pb—Pu)
Pp = 134 268,02 m?
Pp =25 % x (5330860,07 m*- 4793788,9 m?) = 134 268,02 m? = 13,4268 ha

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 59140 m2. Rozszerzajac
granice obszarow uzupetienia zabudowy wyrownano je do granic dzialek ewidencyjnych,
dotaczono zabudowania bedace czgScig istniejacego zagospodarowania dziatek juz nimi

objetych 1 wlaczono dziatki stanowigce luki w istniejacej zabudowie.
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Mapa 18. Obszar uzupetnienia zabudowy — dane wyjsciowe

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia
terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z powyzszym wyznaczono na terenie
miasta Piastowa obszary uzupelnienia zabudowy, poniewaz nie cale miasto pokryte jest

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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5. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Przyjete zapisy i ustalenia planu ogélnego miasta Piastowa maja za zadanie przede

wszystkim:

e zrownowazony rozw0j budownictwa mieszkaniowego 1 nowych terendw
budowlanych sprzyjajacy powstawaniu zwartych jednostek osadniczych i
przeciwdziatajacy rozlewaniu si¢ zabudowy;

e lokalizacje potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach produkcyjnych i
terenach ustug;

e ochrone zasobu przyrodniczego miasta, w szczego6lnosci terendw zieleni publicznej;

e harmonizowaniem celd6w ochronnych, ekologicznych, spotecznych 1 gospodarczych,
poprzez:

o poprawg tadu przestrzennego na terenie miasta,
o ochrong krajobrazow,
o ochrong obiektow zabytkowych,
e kompleksowe ksztattowanie prawnych 1 programowych podstaw rozwoju

przestrzennego miasta Piastowa.

Przyjete w planie ogdélnym miasta Piastowa rozwigzania wynikaja z istniejacych
uwarunkowan rozwoju opisanych w powyzszych rozdziatach niniejszego uzasadnienia,
a sposob ich uwzglednienia opisano ponize;.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostal przyjety
Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego.

Zapisy planu ogdlnego miasta Piastowa sg zgodne z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie miasta Piastowa nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody. Wsréd
punktowych form ochrony przyrody na terenie miasta Piastowa wystepuja

3 pomniki przyrody.
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Obszary szczegdlnego zagroienia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie miasta Piastow nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzi, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

Obszary gruntéw zmeliorowanych

Wszystkie grunty w miesécie Piastow sg gruntami zmeliorowanymi.

Tereny zagroZone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy

Na terenie miasta Piastow nie wystepuja tereny zagrozone ruchami ziemi oraz tereny na
ktorych wystepuja te ruchy.

Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie Miasta Piastowa nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody. Miasto Piastow jest
zaopatrywany w wode z Centralnego Wodociggu Warszawskiego oraz z lokalnych uje¢ wody.
Zrédlem wody jest magistrala wodociagowa D 800 mm oraz D 400 mm.

Obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych

Na terenie Miasta Piastowa nie wystgpuja obszary ochronne zbiornikow $rodladowych.
Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 215 — Subniecka Warszawska oraz 2151— Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna.

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie miasta Piastowa nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary gornicze wraz
z filarami ochronnymi.

Udokumentowane zloia kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie miasta Piastowa nie wyst¢puja udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego skladowania dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji.

W Miescie Piastow znajduja si¢ 2 studnie oligocenskie stanowigce ogolnodostepny punkt
czerpalny zlokalizowany przy ul. J. Popietuszki oraz przy ul. P. Wysockiego. Wody
Oligocenskie charakteryzuja si¢: podwyzszong zawarto$cig zwigzkow zelaza 1 manganu za$
pod wzgledem bakteriologicznym nie budza zastrzezen.

Obszary uzdrowisko oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Miasta Piastow nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowe;j.
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Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie 7 dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz 7 2023 r.
poz. 951 i 1688) lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspolczesnej
Na obszarze miasta Piastow wystepuje:
% 5 obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow,
%+ 25 obiektow i obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
% 4 obiekty i obszary wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne
Na obszarze miasta Piastowa nie ma pomnikow zaglady i1 nie wyznacza si¢ zwigzanych
z nimi stref ochronnych.
Tereny zamknigte i ich strefy ochronne
Terenami zamknietymi w na obszarze miasta Piastowa sg tereny kolejowe. Brak jest
podstaw prawnych i1 danych merytorycznych dla wyznaczenia stref ochronnych tych obszarow
w niniejszym planie og6lnym.
Obszary ograniczonego uiytkowania
Obszar ograniczonego uzytkowania wystepuje:
¢ wzdhuz odcinka drogi krajowej nr S2, A2 oraz wezet Konotopa powodujac nadmierny
hatas samochodowy;
¢ wzdhuz linii kolejowej po obu stronach powodujac nadmierny hatas kolejowy;
¢ wzdhuz linii elektroenergetycznej 220kV oraz 110 kV;
¢ w strefie oddzialywania Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie
Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie miasta Piastowa nie wystepujg tereny wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji
rekultywacji lub remediacji.
Obszary zdegradowane i obszary obszary rewitalizacji
W ,,Programie rewitalizacji Miasta Piastowa 2016+ na podstawie szczegotowej analizy
zjawisk kryzysowych w sferze spolecznej oraz funkcjonalno-przestrzennej przeprowadzonej w
podziale na pig¢¢ obszar6w wyznaczono obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji miasta.
Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg
Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwale nr 49/24 z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie
programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla obszaru wojewoddztwa mazowieckiego nie

ustanowit na terenie wojewodztwa mazowieckiego obszarow cichych.
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Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-111 oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowiacych uzytki klasy I-III na terenie
miasta Piastowa jest niewielka, poniewaz wynosi zaledwie 42,7471 ha co zawiera niecale
7,41% powierzchni calego miasta. Grunty rolne chronione to gléwnie grunty rolne klasy II,
RIlIa, RIIIb, oraz taki klasy III i wystepuja w podtnocnej i wschodniej czesci obszaru miasta.

Na terenie miasta Piastowa nie wystepuja grunty lesne.

Zaklady o zwiekszonym i duZym ryzyku wystgpienia powazinej awarii przemystowej

Na terenie miasta Piastowa wystepuje jeden zaklad o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej jakim jest Zaktady Akumulatorowe ,,ZAP Sznajder
Batterien S.A. przy ul. Warszawskiej 47, 05-820 Piastow.

Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie miasta Piastowa ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obszary
pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego.

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,

transportowej i technicznej wraz 7 obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu

W niniejszym uzasadnieniu w rozdziale 3.3 opisane zostaly obiekty infrastruktury
spolecznej, transportowej 1 technicznej. Zapisy planu ogdlnego miasta Piastowa uwzgledniaja
zarOwno istniejgce zagospodarowanie gruntdw i przebieg sieci transportowych i infrastruktury
technicznej, jak i1 planowane inwestycje, wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu zgodnie z polityka przestrzenng miasta.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

W odniesieniu do krajobrazow priorytetowych, o ktorych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego
przyjal uchwate nr 48/24 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w
sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

Na terenie Miasta Piastowa nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych, wystepuja

natomiast 4 krajobrazy zdiagnozowane.
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Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-

3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogoélnego miasta Piastowa zostalo sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw
urbanistycznych i innych zapiséw planu uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte
W POWYyZSZym opracowaniu.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie

Na potrzeby planu ogdlnego miasta Piastowa wykonano analiz¢ zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz najnowsze dane udostgpniane przez
statystyke publiczna.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w Miescie Piastow wynosi 5 925 0sob. Analizy
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg oraz chtonnosci terenow niezabudowanych
zostaly wykorzystane przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, wielofunkcyjnych z  zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).
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