UCHWALA NR X/57/2024
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

z dnia 10 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy -
Miasta Piastowa na lata 2024 - 2029”

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.1 i2 pkt3iart. 41 ust.] ustawy zdnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1465 z p6zn. zm.), art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.725) Rada Miejska w Piastowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Piastowa na lata 2024 — 2029”, ktdérego tre$¢ stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XLVII/354/2018 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 kwietnia 2018 roku
W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta
Piastowa na lata 2018 —2022”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piastowie

Marek Kubicki
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Wprowadzenie

Opracowanie = Wieloletniego  Programu  Gospodarowania  Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Miasto Piastéw stanowi realizacje obowigzku wynikajgcego
z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 725). Zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 z pdzniejszymi zmianami) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspéinoty nalezy
do zadar wiasnych gminy, kiére obejmujg m. in. sprawy zwigzane z fadem
przestrzennym, gospodarkag nieruchomosciami i komunalng, gminnym
budownictwem mieszkaniowym i pomoca spoteczng. Najczesciej przyjmuje sie, iz
programy opracowywane sg, ha co hajmniej 5 lat (zgodnie z dyspozycja wynikajaca
z ustawy), jako okres najbardziej realny do efektywnego i racjonainego
gospodarowania istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

Ponizsze opracowanie stanowi aktualizacje dotychczas obowigzujacego
programu.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zadaniem wiasnym
gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspéinoty
samorzgdowej. W tym celu gmina moze tworzy¢ i posiadaé zaséb mieszkaniowy.
W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzg lokale stanowiace wiasno$é¢ gminy
albo komunalnych oséb prawnych lub spélek prawa handlowego utworzonych
z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale
pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Strategiczne spojrzenie na zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym
wynikajg z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001. W tym celu konieczne jest
uchwalenie przez rade gminy m.in. wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. W programie oprécz prognoz dotyczacych
wielko$ci zasobu, potrzeb remontowych oraz zrédet finansowania okresla sie zasady
polityki czynszowej. Kluczowym aspektem wieloletniego programu jest wskazanie
optymalnej formuly organizacji zarzgdzania i administrowania nieruchomos$ciami
mieszkaniowymi. Od jako$ci ustug swiadczonych przez zarzadce nieruchomosci
zalezy bowiem racjonalizacja kosztéw utrzymania zasobu, jak réwniez komfort
zamieszkiwania.

Wiascicielem nieruchomosci komunalnych stanowigcych zas6b mieszkaniowy
jest Miasto Piastéw z siedziba w Piastowie przy ul. 11 Listopada 2, z wyjatkiem
czesci budynkéw o nieuregulowanym stanie prawnym pozostajacych we wiadaniu
Miasta oraz czes$¢ lokali znajdujacych sie we wspoéinotach mieszkaniowych.

Z ramienia Miasta administratorem nieruchomos$ci stanowigcym zaséb
mieszkaniowy gminy jest obecnie Piastowskie Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych
Sp. z 0.0. z siedzibg w Piastowie w skrécie PPUK Sp. z 0.0.
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Jednym z zadan PPUK Sp. z o0.0. jest wiasciwe realizowanie strategii gminy Miasta
Piastéw w stosunku do zasobu mieszkaniowego przedstawionej w niniejszym
programie.

Program zostat przygotowany na podstawie danych uzyskanych
z odpowiednich Wydziatéw Urzedu Miejskiego w Piastowie.

Akty prawne requlujace tematyke gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy:

¢ Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 02.04.1997 r. (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78, poz. 483 z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzniejszymi zmianami),

o Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2001 r. poz. 1048
Z p6Zniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.2224),

o Ustawa z dnia 20.12.1996 r. o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 679),

e Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1145 z pézniejszymi zmianami),

¢ Ustawa z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2024 r., poz.
1530 z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2023 r., poz. 725)

e Uchwata Rady Miejskiej w Piastowie XX/132/2016 i XXIl/2016 w sprawie
likwidacji zaktadu budzetowego Zarzad Budynkéw Komunalnych w celu jego
przeksztatcenia w spétke z ograniczona odpowiedzialnoscia.

e Uchwata Nr XL1/296/2017 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 14 listopada
2017 r. w sprawie okreslenia zasad udzielenia dotacji celowej z budzetu gminy
miasta Piastow na zadanie ,STOP SMOG” polegajgcego na wymianie pieca
weglowego lub pieca gazowego starej generacji na piec gazowy, piec
na biomase lub piec elektryczny

o Uchwata nr VI/39/2024 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 wrze$nia 2024 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Piastowa
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Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu techniczneqo

zasobow mieszkaniowych gminy, z podzialem na lokale

Z najimem socjalnym i pozostate lokale mieszkalne

Zasoby mieszkaniowe Piastowa wg. form wiasnosci przedstawia wykres nr 1
Najwigcej bo ok. 44% mieszkan nalezy do budownictwa indywidualnego i sg to
mieszkania o najwigkszej powierzchni (ok. 71 m?). Niewiele mniej stanowig
mieszkania spéldzielcze i deweloperskie (ok. 42%), a ich $rednia powierzchnia
wynosi ok. 49 m? Pozostate formy wiasnosci - prywatne wynajmowane, wspéinot
mieszkaniowych stanowig okoto 10% i komunalne stanowiace zas6b mieszkaniowy
Miasta Piastowa nieco ponad 3% wszystkich mieszkan przy $redniej powierzchni
mieszkalnej ok. 36 m?, przy czym najmniejszg powierzchnie ($rednio ok. 25 m?) maja
mieszkania wybudowane przez zaktady pracy dla pracownikéw, w okresie
pézniejszym przekazane na wiasnos¢ Miastu, obecnie wchodzace jako lokale
komunaline w sktad wspainot mieszkaniowych.

Wykres nr 1

Struktura mieszkaniowa Miasta Piastow 2024r.

mieszkania

mieszkania komunalne; 3% mieszkania mieszkania prywatne
CZVI'\%ZOWE. pozostate; 1% indywidualne; 44%
wspainoty

mieszkaniowe; 10%

m mieszkania prywatne indywiduaine

® mieszkania spéidzielcze i
deweloperskie

" mieszkania czynszowe, wspoinoty
mieszkaniowe

® mieszkania komunalne

mieszkania B mieszkania pozostate

spétdzielcze i
deweloperskie; 42%

|

1. Wielko$¢ oraz prognoza zmian mieszkaniowego zasobu gminy.

1.1. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Piastéw wchodzi 29
budynkéw obejmujacych 233 lokale mieszkalne bedace wtasno$écig Miasta Piastow,
2 budynki o nieuregulowanej wiasnosci, w ktérych znajduje sie 14 lokali
mieszkalnych, 2 budynki wytaczone z eksploatacji oraz 95 lokali mieszkalnych
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znajdujacych sie we Wspdlnotach mieszkaniowych, jako komunalna wiasnos¢ lokalu
i 15 lokali uzytkowych.
Obecnie Zarzadzajgcym mieniem komunalnym jest Burmistrz Miasta Piastowa.
Natomiast administratorem nieruchomosci z budynkami komunalnymi jest
Piastowskie Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. Na dzien 02.09.2024 r.
administruje on 30 budynkami mieszkalnymi w ktérych znajduje sie 247 lokali
mieszkalnych komunalnych i z najmem socjalnym o tagcznej powierzchni mieszkalnej
9070,55m2. Pod administracja PPUK Sp. z 0.0. znajdujg si¢ réwniez lokale
uzytkowe. Pozostale lokale komunalne w liczbie 95 szt. o powierzchni uzytkowej
3909,95 m? zlokalizowane sg w budynkach zarzadzanych i administrowanych przez
inne podmioty zewnetrzne.
Mieszkaniowy zas6b gminy obejmuje szczegétowo:
1) 233 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 8703,16 m®
(w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Miasta),
2) 14 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 367,39 m’
(w budynkach o nieuregulowanej wtasnosci),
3) 95 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 3909,95 m’
(w budynkach stanowigcych wspéiwtasnos¢ Miasta oraz
Wspblnot mieszkaniowych),
W powyzszych zasobach zlokalizowane jest tacznie 5 lokali z umowami najmu
socjalnego o tacznej powierzchni uzytkowej 73,34 m? i sredniej powierzchni ok.15 m?
oraz 6 pomieszczenh tymczasowych.
Usredniona wielko$¢ mieszkania w zasobach komunainych wynosi 38,46 m?>.
Udziat powierzchni lokali uzytkowych w ogélnej powierzchni zarzadzanych budynkéw
wynosi ok. 3%.

1.2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobéw w latach (liczba lokali wg stanu
na 11.09.2024r. wynosi 337 lokali mieszkalnych,5 z umowa najmu socjalnego):

Tabela nr 1 -
Lp. |Rok | Liczba lokali |
! : mieszkalne i N_aj_er;w socjalny |
1. 2024 ' 337 | 5 |
2. 2025 348 | 5
3. 208 348 7 |
4. 2027 | 348 15 |
5. 2028 358 | 15 |
6. | 2029 356 15

6
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Zestawienie lokali w tabeli nr 1 obejmuje mieszkania pozyskane przez Miasto
narastajgco w poszczegéinych latach w budynkach nowo wybudowanych oraz
uzyskanych w ramach adaptacji i modernizacji istniejgcych zasobéw. Ponadto
uwzglednia lokale sprzedawane dotychczasowym najemcom, zlikwidowane, zbyte
lub przekazane wiascicielom prywatnym.

W przypadku lokali przeznaczonych do najmu socjalnego uwzgledniono
mieszkania wybudowane przez Gmine Miasto Piastéw oraz pozyskane w drodze
adaptacji oraz przekwalifikowania z istniejacych mieszkan komunalnych.

Przy typowaniu lokali pod wynajem socjalny, wzieto pod uwage mieszkania, ktére
z chwila ustania najmu i opuszczeniu przez lokatora moga byé, ze wzgledu
na wyposazenie i obnizony standard przekwalifikowane na tego rodzaju najem.

Jako przykfad mozna wskazaé lokale w budynkach przy: ul. J. Poniatowskiego 9,
ul. Pomorska 12, ul. J. Stowackiego 8, ul. M. Mochnackiego 4.

1.3. Przewidywana budowa lub adaptacja lokali z przeznaczeniem na najem
socjalny w latach 2024-2029 realizowana ze $rodkéw Miasta:

Tabela nr 2
Lp. | Rok Liczba lokali |
1. 2024 | 0 -
2. 2025 | 0
3. 2026 ' 2 ]
4. 2027 | 8
5. | 2028 | 5
6. | 2029 ) 0
‘ | Ogobtem: 15

Przewidywany wzrost liczby mieszkan komunalnych realizowanych przez Miasto
Piastow

Tabela nr 3 _
{ Lp. Rok Liczba lokali B
|
. | Nowo budowanych raﬁzmgﬁé i
KR 2024 - | 4
2. 2025 11 _ 6
B 2026 -
4 2027 - 2
5. 2028 10 -
6. 2029 - _ -
| \ Ogoétem: 21 12
7
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2. Stan techniczny zasobow mieszkaniowych.

2.1. Liczba budynkéw mieszkalnych administrowanych przez PPUK Sp. z o.0.
wybudowana w latach:

Tabela nr 4
Lata budowy 1900- 1921- 1931- 1946 - 1961- 2001- razem
1920 1930 1945 1960 2000 2023

Liczba budynkéw 4 16 6 0 1 3 30
Liczba lokali
komunalne/
Najem socjalny 31 123 46 0 9 38 247
Udziat % 12,55% | 50,98% | 18,04% | 0% 3,53% | 14,90% | 100%

Wykres nr 2

Struktura wiekowa budynkow komunainych
Miasta Piastow

250

200

150

100 |
i
o - = -
1800 192%- 1931- 1946- 1961- 2001- razem

- - 1920 | 1930 | 1545 | 1960 | 2000 | 2023
L]
¥ iiczbabudynkow 4 16 6 b} 1 3 30 ‘
® ticzbalokali kenwnaine/najem socjalny 31 123 ! 46 0 ] 38 247
® Udzisl % 12.55% 50,98% | 18,04% 0% 3,53% 14,90%
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2.2 Warunki sanitarno - socjalne zasobéw mieszkaniowych:

Tabela nr 5
| Liczba lokali mieszkalnych komunainych stanowiagcych zaséb miasta wyposazonych w:
Instalacje | tazienki | we WC piece c.0. c.o. Brak } Instalacje
wod.- kan. zwe wspoéine sieciowe | gazowe, inst. gazowe
miejskie pompac. Wod.-
kan.
242 224 232 8 75 37 137 9 137
96% 89% 92 % 3% 29 % 14 % 54 % 3% 54 %
Wykres nr 3 - - -
242
250 | e 234 232
200
150 L 13
100 75 d
50 i 22
8 l{ l 9 '
l k [} | .. | mmm | 1 —

0 - ——— —
Instalacje tazienkiz wcC wcC piece
wod-kan WC wspoine

c.o. c.o. Brak inst. Instalacje
sieciowe gazowe Wod-kan gazowe
indyw,

Seriel

Stan techniczny budynkéw jest zréznicowany. Znaczny udzial, bo az ok. 80%,
stanowig budynki ze starej substancji mieszkaniowej, wymagajacej nakiadéw
na remonty i konserwacje. Z czego 4 budynki wybudowano przed 1920 rokiem za$
24 budynki wybudowano do zakoriczenia Il Wojny Swiatowej.

Z ogolnej liczby 33 budynkéw mieszkalnych kilka z nich wybudowanych do 1945
roku wymagato bedzie przeprowadzenia generalnego remontu. Budynki te znajduja
sig¢ w $rednim stanie technicznym. Mimo znaczacych naktadéw poniesionych
na poprawe stanu elementéw konstrukcyjnych i termomodernizacje wiele budynkéw
wymagato bedzie dalszych nakladéw finansowych na doposazanie, kolejne remonty
i modernizacje. Miasto Piastéw poprzez powolang do tego celu Spétke gminng
wypeinia obowigzki wynikajace z art. 62 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
przeprowadzajac okresowe kontrole techniczne budynkéw w tym przeglady roczne
i pigcioletnie. PowyZzsze pozwalajg okresli¢ stopiern zuzycia budynku i jego czesci
sktadowych, co z kolei jest podstawg do planowania prac remontowych.
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2.3.Tabela nr 6 przedstawia liczbe rodzin, ktére bedg musiaty w trybie pilnym zostac
wykwaterowane do lokali zamiennych, ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania
generalnego remontu budynkéw w ktérych zamieszkuja..

Tabela nr 6
Lp. Adres budynku

Liczba | Liczba | Niezbedne powierzchnie lokali

rodzin 0s06b zamiennych
. 3*ok. 45m?
.1' .uI.M._M_ochnacklego4 3 _10 (2pokoje+kuchnia+azienka)
: ' | 6*ok. 30m?
,2' !UI' M.Reja 18 6 | 10 | (1pokéj+kuchnia+azienka)
| ' 9 mieszkan o pow.
Razem 9 20 tacznej ok. 315m?
Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji
wyhikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
w latach 2024 - 2029

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Wielkosé potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiagzki Miasta
oraz zadania okreslone w uchwale Rady Miasta Piastowa okreslajacej zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.
Podstawowym zadaniem Miasta jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspoinoty samorzadowej, w tym szczegdlnie gospodarstw o niskich
dochodach oraz zapewnienie lokali pod najem socjalny i lokali zamiennych
na realizacje ww. potrzeb.

2. Zadania Miasta Piastowa.

Obowigzkiem ustawowym Miasta jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czionkéw wspoélnoty samorzadowej m.in. poprzez budowe, rozwoj
i prowadzenie publicznego zasobu mieszkaniowego.

Miasto Piastow w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta Piastowa przeznacza
lokale w ramach najmu socjalnego osobom uprawnionym na mocy wyroku sgdowego
lub osobom pozostajacym w niedostatku.

Ponadto Miasto zobowigzane jest do zapewniania lokali mieszkalnych, zamiennych
i poprzez najem socjalny w ramach realizacji zadari okre$lonych w przepisach prawa
miejscowego z nastepujgcych tytutow:

- opréznienie budynkoéw przeznaczonych do likwidacji w zwiazku z planowang
inwestycja Miasta, sprzedazg lub zagrozeniem katastrofg budowlana,

- realizacja listy oséb zakwalifikowanych przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa
do otrzymania lokalu z zasobu Miasta.

10
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W 2020 r. Komisja Mieszkaniowa w wyniku prowadzonego postepowania
kwalifikacyjnego na Liscie Mieszkaniowej umiescita 30 rodzin, ktérych sytuacja
mieszkaniowa zostata uznana za najgorszg i wymagajaca dziatania w pierwszej
kolejnosci

Na sierpien 2024r. pozostato jeszcze do realizacji poprzez wskazanie lokalu
i zawarcie umowy najmu 10 rodzin.

- Obecnie do rozpatrzenia przez nowa Komisje Mieszkaniowg oczekuje okoto 100
wnioskow o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i kilkka wyrokéw
sadowych nakazujgcych eksmisje do lokalu wskazanego przez Miasto ze swojego
zasobu w ramach najmu socjalnego. Poréwnujac liczbe zrealizowanych wnioskow
0 zawarcie umowy najmu, ktéra wynosi 20 w ciagu bez mala czterech lat dobitnie
wykazuje skale potrzeb i mozliwosci ich zaspokajania.

3. Niezbedny zakres zamian lokali zwiazany z remontami budynkéw i lokali.

Zapotrzebowanie na lokale zamienne bedzie uzaleznione od planu remontéw,
modernizacji czy niekorzystnych sytuacji losowych dotykajgcych komunalnej
substancji mieszkaniowej Miasta Piastowa. Na lata 2024-2029 nalezy zapewnié
awaryjnie min. 5 lokali zamiennych z tytutu planowanych remontéw generalnych lub
innych sytuacji losowych jak réwniez przekwaterowania z lokali w budynkach
prywatnych oséb posiadajgcych przydziat mieszkania na podstawie decyzji
administracyjnej.

4. Zobowiazania Miasta wobec os6b znajdujacych sie w trudnych warunkach
materialnych i mieszkaniowych.

Biorgc pod uwage potrzeby wynikajace z zobowigzan Miasta wobec o0séb
znajdujacych sie na liscie oczekujacych na zawarcie umowy najmu z tytutu trudnych
warunkow materialnych i mieszkaniowych (obowigzek wynikajacy z ustawy
o ochronie praw lokatoréw...), aktualnie na liscie figuruje 10 rodzin, ktérych wnioski
0 przydziat lokalu zostaly przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa pozytywnie
zaopiniowane i przyjete do realizacji. Do zaopiniowania przez nowa komisje oczekuje
okoto 100 wnioskéw o przydziat mieszkania. W zwigzku z nieznacznym naturalnym
odzyskiem mieszkari na skutek migracji, zgonu najemcéw czy polepszeniem sytuacji
materialnej i bytowej mieszkaricéow komunalnych, jednoczesnie zaktadajac roczny
wptyw nowych wnioskéw w liczbie ok. 20, w celu przyspieszenia realizacji potrzeb
mieszkaniowych  wspélnoty samorzadowej Piastowa nalezy intensywnie
kontynuowaé¢ dziatania zwiazane z budowg nowych wielorodzinnych budynkéw
komunalnych. W zwigzku z tym nalezy zachowa¢ gminne nieruchomosci gruntowe,
na ktérych mozliwe byloby wielorodzinne budownictwo komunalne i zabieganie
o zewnetrzne $rodki finansowe wspierajgce w tym zakresie budzet Miasta. Mozliwe
jest ograniczanie kosztéw gospodarki mieszkaniowej poprzez wykwaterowywania
z zamiana i odsprzedazy nieruchomosci kosztochtonnych z budynkami w
najstabszym stanie technicznym i brakiem optacalnosci remontu.
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W zwigzku z faktem duzego zapotrzebowania na lokale mieszkalne program
przewiduje mozliwo$¢ ponownej weryfikacji wnioskéw o przydziat mieszkania
komunalnego dla oséb znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnegj
i mieszkaniowej przed wskazaniem lokalu do zasiedlenia oraz wprowadzenie
harmonogramu zapewniajacego odpowiednig kolejnos¢ przydziatu mieszkan
uzalezniong od pilnosci potrzeb.

Przewiduje sie, ze do 2028 r. dla oséb z listy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
nalezatoby zabezpieczy¢ srednio rocznie minimum 6 lokali mieszkalnych i ok. 4 lokali
pod najem socjalny, co pozwoliloby na utrzymanie realizacji wnioskoéw
na dotychczasowym poziomie a nawet w okresie wielolethim minimalizowaé
zapotrzebowania na mieszkania komunalne.

5. Zobowiazania _Miasta wobec prywatneqo podnajmu funkcjonujacego
na_podstawie dekretéw i innych decyzji kwaterujacych osoby i rodziny

do prywatnych budynkéw.

Miasto Piastow posiada rowniez zobowigzania wynikajace z kwaterunku rodzin
w wyniku np. dekretu z dnia 24 pazdziernika 1945 r. o najmie lokali i regulowaniu
najmu tzw. ,Dekretu Bieruta’. Wedlug informacji zbiorczej w 35 budynkach
prywatnych na podstawie szczegéinego trybu najmu zajetych jest okoto 107
mieszkan, z czego okoto 35 najemcéw otrzymato wypowiedzenia umowy najmu.

W zwigzku z powyzszym nalezy przygotowaé sie na konieczno$¢ sukcesywnego
zapewniania lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Piastowa mieszkaricom, ktorzy
zamieszkuja budynki prywatne na podstawie decyzji administracyjnej
(tzw. szczegolny tryb najmu) i otrzymujg wypowiedzenia najmu.

6. Realizacja wyrokéw_eksmisyjnych z orzeczonym uprawnieniem do lokalu
socjalnego.

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego sady sa
zobowigzane do orzekania w wyrokach nakazujgcych opréznienie lokalu
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego z zasobéw gminnych badz o jego
braku. Miasto natomiast w takim przypadku ma obowiazek zapewnienia
eksmitowanemu prawa do lokalu w ramach najmu socjalnego lub w szczegélnych
przypadkach pomieszczenia tymczasowego. Przepisy te spowodowaty niestety
wzrost zapotrzebowania na lokale pod najem socjalny. Na sierpien 2024 r.
na realizacje oczekujg 4 wyroki eksmisyjne.

Do 2029r. przy zatozeniu, ze sytuacja na rynku pracy ulegnie stabilizacji i nie
zwiekszy sie znaczgco liczba wyrokéw eksmisyjnych do realizacji, witadze miasta
powinny zapewni¢ ok. 4 lokale na potrzeby najmu socjalnego rocznie, przy czym
nalezy pamiegtac takze o potrzebie zabezpieczenia lokali w ramach najmu socjalnego
rodzinom pozostajgcym w niedostatku z tytutu warunkéw materialnych
i mieszkaniowych, o czym wspomniano wczesniej.
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Nalezy liczy¢ sie takze z mozliwoscig odszkodowarn dla wiascicieli budynkéw,
Z ktorych lokatorzy nie bedg eksmitowani, w przypadku gdy miasto nie zapewni im
lokali do zamieszkania wskazanych wyrokiem sadowym.

Wyptata odszkodowarn za nie wskazanie lokali pod najem socjainy (spowodowana
np. ich brakiem) moze spowodowa¢ znaczace obcigzenie finansowe samorzadu.
Zapewnienie wigkszej liczby mieszkan rocznie jest w obecnej sytuacji dos¢ trudne.
Wigze sie to z konieczno$cig zmian w Wieloletnim Planie Finansowym Miasta
i wprowadzenie pozycji inwestycyjnych zwigzanych z budowa kolejnych budynkow
komunalnych z lokalami przeznaczonymi dla najmu socjalnego.

W ostatnich latach Miasto wybudowato nowe budynki z lokalami komunalnymi

przy ul. Sutkowskiego i ul. Maczka z 37 mieszkaniami i obecnie rozpoczeto budowe
budynku komunalnego przy ul. Dworcowej z planowang liczbg 11 mieszkarn co na
przetomie 2025 i 2026 roku powiekszy mieszkaniowy zaséb gminy. Zdecydowanie
pozwoli to ha poprawe sytuacji mieszkaniowej czesci mieszkancow.
Nalezy uznac¢ iz w celu stabilizacji i poprawy warunkéw mieszkaniowych dla ubozszej
spotecznosci Miasta Piastébw wskazana bedzie w okresie kolejnych 5 lat budowa
kolejnego budynku komunalnego. Pozwoli to na stopniowe odnowienie substancji
mieszkaniowej w zasobie komunalnym Miasta i umozliwi uwalnianie lokali, budynkéw
i nieruchomosci stanowigcych obecny zaséb Miasta. Cze$¢ tych obiektow jest w zlym
stanie technicznym i wymaga niewspétmiernych do uzyskanych korzysci naktadow
finansowych.

7. Prognozowane potrzeby Miasta w zakresie zabezpieczenia _lokali
mieszkalnych komunalnych i pod najem socjalny do 2029 r.

Z roku na rok substancja mieszkaniowa zasobu komunalnego gminy ulega
uszczupleniu a tym samym zmniejsza sie¢ liczba lokali przeznaczonych
do ponownego zasiedlenia. Wptyw na taki stan rzeczy mialy i majg nastepujgce
czynniki:

- wykupy mieszkan (lokale gminne staly sie wiasnoscig oséb fizycznych) - sprzyjata
temu wysoka bonifikata siegajgca do 95% wartosci mieszkania stosowana przy
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw (dotyczy np. budynkéw ktére
zaktady pracy wybudowaty dla swoich pracownikéw a potem zostaly przekazane
gminie i staty sie budynkami i lokalami komunalnymi;

- wieloletni brak budowy nowych mieszkalnych budynkéw komunalnych
azdo 2017r.

Zatozenia polityki mieszkaniowej w zakresie zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
muszg uwzgledniaé przewidywang sytuacje spofeczno-gospodarcza. Nalezy zatem
sktaniaé sie do koniecznosci zwigkszenia liczby lokali socjalnych w posiadanych
zasobach poprzez przeksztatcenie lokali komunalnych w lokale socjalne lub poprzez
budowe nowych lokali komunalnych i przekwalifikowanie pozostatych
po przekwaterowaniu lokali na najem socjalny. Ze wzgledu na wiek substanc;ji
mieszkaniowej w zasobach budynkéw komunalnych nalezy liczy¢ sie z czasowym
zwiekszeniem liczby budynkéw z przeznaczeniem do generalnego remontu
lub rozbiérki. Analizujgc zapotrzebowanie rodzin na mieszkania komunalne
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lub przeznaczone do najmu socjalnego mozna zauwazyé, ze aby w duzej mierze
zabezpieczy¢ potrzeby mieszkaniowe rodzin ubogich niezbedna bedzie sukcesywna
budowa nowych budynkéw komunalnych oraz dokfadna weryfikacja kryteriow
stosowanie preferencji dla rodzin pozostajgcych w niedostatku lub o niskich
dochodach i spetniajgcych warunki przydziatu lokalu komunalnego.

Nadal aktualne pozostajg okreslone powyzej dziatania, ktére spowoduja stopniowe
odmiodzenie substancji mieszkaniowej stanowigcej zas6b mieszkaniowy gminy.

Tabela nr 7 obrazuje strukture spoteczna mieszkaricéw Miasta Piasfowa
(zameldowanych na pobyt staty i czasowy z podziatem na qrupy wiekowe i pte¢ wg

danych

Tabelanr7

‘ Lata Mezczyzniw | Kobiety w wieku Dzieci do 18 Ludnoé¢ w wieku Ogdtem

wieku produkcyjnym roku zycia po 65 roku zycia
produkcyjnym

2018 7118 7370 3912 5380 22 657
2019 7179 7379 4079 5773 22 679
2020 7094 7353 4012 5794 22 659
2021 7084 7294 4076 5816 22 660
2021 | 14 278 0s6b - 63,01% 17,98% 25,66% 100%

Wstepnie przewidywana jest liczba mieszkarnicéow na statym poziomie
przy jednoczesnej zmianie w obrebie grup wiekowych: spadek liczby mieszkancow
w wieku produkcyjnym przy wzroscie ludnosci w wieku powyzej 65 roku zycia.
Horyzont czasowy prognozy 2024 — 2029

Tabela nr 8 Wsparcie finansowe Miasta dla rodzin ubogich mierzone liczba
przyznanych i wypfaconych dodatkéw finansowych do utrzymania mieszkania

Tabela nr 8
Lata Ogélna liczba Liczba Ogblna liczba Liczba
wyptaconych wyptaconych przyznanych przyznanych
dodatkéw dodatkéw w Decyzji decyzji w
w miescie mieszkaniowym w miescie mieszkaniowym
[liczba pozyciji] | zasobie gminnym | [liczba pozyciji] zasobie
[liczba pozycji] gminnym
[liczba pozyciji]
2021 1500 684 218 94
2022 1550 667 | 227 97
2023 1590 650 221 %0

Powyzsza tabela przedstawia liczba rozpatrzonych pozytywnie i przyznanych
jednostkowo dodatkéw mieszkaniowych i przyznanych decyzji terminowego wsparcia
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dla poszczegéinych rodzin. Na chwile obecna w mieszkaniowym zasobie gminy
zamieszkuje ok. 795 mieszkaricéw co stanowi ok 3,5% ludno$ci Miasta Piastow.
Ten wynik jest stosunkowo wysoki gdyz ponad 3,5% ludno$ci miasta Piastowa
to rodziny niezamozne, ktérych nie sta¢ na zakup wlasnego mieszkania. Powyzszy
procent oséb nie zawiera jeszcze liczbe oséb ubogich niezamieszkatych w zasobie
mieszkaniowym Miasta a korzystajacych z dodatkéw i doptat do mieszkania,
co pokazujg ogélne wyniki przyznawanych decyzji i dodatkéw mieszkaniowych gdzie
mieszkancy budynkéw komunalnych korzystajacy z pomocy spotecznej stanowig
36-38%. Nalezy zauwazy¢ skale problemu, jaka jest zabezpieczenie finansowe
ludnosci o stabych dochodach w utrzymanie substancji mieszkaniowej. Obcigzenie
Miasta w tym przypadku, przy realizacji zapiséw Ustawy o pomocy spotecznej
powodujg znaczne uszczuplenia budzetu Miasta. Nadal aktualne pozostaje pytanie
czy az tak zfa sytuacja rynkowa powoduje ubozenie duzej czesci spoleczeristwa
oraz co nalezy robi¢ zeby ten proces zahamowac.

Nalezy dogfebnie przeanalizowa¢ powstajace zjawisko i wypracowaé program
przeciwdziataniu ubozenia spoteczenstwa na terenie Miasta Piastowa przy
wspdtpracy z réznymi jednostkami na szczeblu samorzadowym, powiatowym
i wojewodzkim.

8. Analiza planu remontéw i modernizacji na lata 2024-2029

W celu poprawienia stanu technicznego istniejacych budynkéw oraz utrzymania ich
w niepogorszonym stanie technicznym niezbedne jest wykonanie szeregu prac
remontowych.

Przedstawiony ponizej plan remontéw i modernizacji budynkéw obejmuje prace
zapewniajgce poprawe bezpieczeristwa ich mieszkaricow oraz zabezpieczajgce
budynki przed dalszg degradacjg ,w stanie technicznym niepogorszonym”.

Przy kwalifikowaniu budynkéw do remontu brany byt pod uwage stan techniczny
poszczegolnych elementéw budynku okreslany podczas przegladéw technicznych.
Plan ten obejmuje remonty w budynkach, w ktérych znajduja sie lokale mieszkalne
i wynajmowane w ramach najmu socjainego , stanowigce wiasno§é miasta badz
posiadajagce nieuregulowany stan wiasnosciowy, administrowane przez PPUK
Sp. zo.0.

Szacunkowy zakres remontéw przewidywanych do wykonania w budynkach

stanowiacych zaséb mieszkaniowy Miasta Piastéw przedstawiono w Tabeli nr 9

Tabela nr 9

. . Liczba wykonanych w Liczba do wykonania w planie
Rodzaj remontu budynkow latach 2019-2023 dlugoterminowym na lata 2024-2029
Remonty dachow 5 8
Remonty kominéw i obrébek 6 10
blacharskich
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Remont balkonow 3 7

Remont tynkéw elewacji i 4 5
termomodernizacje

Malowanie klatek

schodowych 6 8
Opaski i chodniki z

utwardzeniem terendw i 3 6

ogrodzeniem

Wymiana stolarki okiennej i

drzwiowej 16 14
Wykonanie dokumentacji
inwentaryzacyjnej 5 14
Wymiana instalacji wod.-kan. 4 5
Wymiana instalacji gazu
doposazenie budynku w inst. 7 3
gazowsg
Wyposazenie budynku w
instalacje wodociggowa 2 3
Wyposazenie budynkéw w n
instalacje kanalizacyjna 2 4
Wymiana instalac;ji ‘

7 12

elektryczne;j

8.1. Miasto Piastow w ramach programu "odnowa tkanki mieszkaniowej w zakresie
cze$ci wspélnych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, jako element szerszego
dziatania rewitalizacyjnego” przeprowadzito lub jest w trakcie szeregu prac
remontowo-modernizacyjnych w budynkach:

- ul. C. Godebskiego 3 (3 obiekty)

- ul. K. Ujejskiego 35

- ul. H. Sienkiewicza 47

- ul. B. LeSmiana 3

- ul. Aleja Krakowska 70

- ul. Z. Gesickiego 3

- ul. J. Tuwima 4

- ul. S. Moniuszki 8

- ul. Bohateréw Wolnos$ci 26
Zakres remontow obejmuje remont i modernizacje wszelkich elementéw
konstrukcyjnych, wykonczeniowych i instalacyjnych budynkéw  wraz
z termomodernizacjg elementéw zewnetrznych oraz wykonaniem wspélnych zrédet
ogrzewania dla obiektéw wielorodzinnych.

16

1d: CE95ABF7-84D3-4EDE-9819-C74590FE2CF8. Podpisany Strona 16



8.2. W latach 2024-2029 zaktada sie wykonanie robét remontowych budynkéw
komunalnych zgodnie =z zalagczonym planem remontowym robét giéwnych

przedstawionym w Tabeli nr 10.

Plan ponizszy zawiera wykaz niezbednych robét remontowo — modernizacyjnych
zwigzanych wylgcznie z czesciami wspolnymi tych budynkéw. Nie uwzgledniono
w nim robé6t remontowych lokali mieszkalnych komunalnych jak i nieprzewidzianych
robot budowlanych i awarii.
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Rozdziat il

Planowana sprzedaz lokali w poszczeqgdéinvch latach

Tabela nr 11. Dotychczasowa sprzedaz lokali mieszkalnych z ostatnich 4

rok Sprzedaz lokali Sprzedaz lokali gminnych tacznie
gminnych z bonifikata | po zaktadowych w oparciu o
50%, 60% i 70% ustawe z bonifikata do 95%

2021 2 3 5
2022 2 2 4
2023 1 0 1
2024 0 0 0

Sprzedaz lokali realizowana jest na podstawie Uchwaly nr VI/39/2024 Rady

Miejskiej w Piastowie z dnia 24 wrzesnia 2024 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Piastowa. W celu obnizenia kosztdw zarzadu i remontéw w pierwszej kolejnosci
przewidywana jest sprzedaz Ilokali petnowartosciowych, ewentualnie lokali
0 hieznacznie obnizonym stanie technicznym. Wielko$¢ powierzchni lokali nie bedzie
miata znaczenia dla wielko$ci sprzedazy.
W najblizszych latach, tj. do 2029 r., nie nalezy spodziewaé¢ sie zdecydowanego
wzrostu sprzedazy lokali mieszkalnych w stosunku do lat poprzednich, ze wzgledu
na wysokos$¢ cen rynkowych mieszkan, jak i zmniejszenie sie zasobéw komunalnych
przygotowanych do sprzedazy, w ktérych zastosowano dodatkowe bonifikaty cenowe
dla najemcéw przy wykupie dla lokali.

Tabela nr 12. Przewidywana sprzedaz lokali mieszkalnvch

| liczba lokali gminnych liczba lokali gminnych po
ogétem w administracji PPUK zaktadowych ogétem z
Sp. z 0.0. i podmiotéw mozliwos$cig sprzedazy
zewnetrznych z mozliwoscia (lokale we Wspdinotach
; sprzedazy mieszkaniowych — budynki
rok planowa;g: asl,iprzedaz (lokale we Wspdinotach po kolejowe)
mieszkaniowych, w ktérych
prowadzono dotychczas
sprzedaz — Al.. Tysigclecia,
Reja, Gesickiego, Ujejskiego,
Siemiradzkiego, Zaleskiego)
2024 0 90 37
2025 4 87 . 36
2026 3 85 35
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2027 4 83 34

2028 5 80 32

2028 | 3 78 31

W zwigzku ze zmniejszajgcym sie zasobem mieszkaniowym Miasta Piastowa
wskazane jest stopniowe ograniczanie wyprzedazy mieszkan. Wynika to z potrzeby
utrzymania stanu mieszkaniowego zasobu gminy na niezbednym poziomie,
umozliwiajgcym prowadzenie prawidlowej gospodarki mieszkaniowej, jak réwniez
na narastajacy problem z zapewnieniem lokali w ramach najmu socjalnego dla os6b
w stosunku do ktérych sad orzekt eksmisje do lokalu wskazanego przez Miasto
oraz zabezpieczenia lokali dla rodzin najubozszych.

Nalezy rozwazy¢ zmniejszenie bonifikaty udzielanej przy sprzedazy lokali gminnych
najemcom do poziomu pomiedzy 30-60%.

W zwigzku z wejsciem w zycie, przepisow nowelizowanej ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie @ Kodeksu cywilnego
praktycznie ograniczajagcych do minimum mozliwosci eksmisji najemcow bez
koniecznosci wskazania im lokalu w ramach najmu socjalnego, Miasto zobowigzane
jest do prowadzenia zasobu pomieszczen tymczasowych. Zaséb ten bedzie
powstawat sukcesywnie z przeksztaicania zwolnionych lokali komunalnych
o obnizonym standardzie i bedzie aktualizowat sie niejako automatycznie
w zaleznosci od potrzeb.

Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej

Zgodnie z Ustawag z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przewiduje sie
mozliwo$¢ podwyzszania stawki bazowej czynszu oraz opfat za uzywanie lokalu
(woda, $cieki, odpady) z wyjatkiem opfat niezaleznych od wiasciciela, jeden raz
w roku.

Przyjeto zasade, ze wzrost czynszu powinien rekompensowa¢ coroczng inflacje oraz
zachowaé odpowiednig proporcje do tzw. wartosci odtworzeniowej 1 m? lokalu
mieszkalnego opublikowanej przez Wojewode mazowieckiego na dany okres i nie
moze przekraczaé 3% tej wartosci.

Wartos¢ odtworzeniowg 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w poszczegoinych latach pokazuje Tabela nr 13.
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Tabela nr 13. Wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odiworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckiego
w kolejnych latach (suma brutto)

dla wojewo6dztwa
okres mazowieckiego
z wylaczeniem m.st. dia m.st

od do Warszawy Warszawy
| 1.04.2024r. || 30.09.2024r. 6 347,82 zt | 996465z |

| 1.10.2023 r. || 31.03.2024r. || 5 928,46 zt | 926377 zt
[01.04.2023 r. |[ 30.09.2023 . || 5741,57 z | 833517z |
[01.10.2022r.][ 31.03.2023r. || 540153z || 8556652z |
01.04.2022r. |[ 30.09.2022r. | 5 246,90 zt | 789477z |
01.10.2021 r. |[ 31.03.2022r. | 4 359,39 zt | 750924z |
[01.10.2020 1. || 31.03.2021r. || 4 354,45 zt 719741z |

[01.04.2020 r. ][ 30.09.2020r. | 4 109,33 zt || 6612982z |
[01.10.2019r. ][ 31.03.2020r. || 3 998,57 zt | 637275z |

[01.04.2019 1. || 30.09.2019 . || 3804,38 2t | 603158z |
101.10.2018 r. || 31.03.2019r. || 400573zt |  6302,40
[01.04.2018 r. |[ 30.09.2018 . || 3 484,59 zt | 5956,86 zt

Tabela nr 14. Stosunek stawki bazowej czynszu obowigzujgcej dla zasobu
mieszkaniowego Miasta Piastéw do wartosci odtworzeniowej 1 m?

Lokale komunalne

S;Z;Vvl;z Wartosé Procent warto$ci

Rok czynszu odtworzeniowa odtworzeniowej
2 0,

za 1 m? . (%)
2019 5,00 3 804,00zt 1,31
2020 5,00 4 109,33zt 1,22
2021 5,00 4 354,45z} 1,15
2022 7,00 5 246,90zt 1,33
2023 7,00 5 741,57zt | 1,22

Tabela nr 15. Poréwnanie stawki bazowej czynszu do wzrostu wartosci
odtworzeniowej i stawki roboczogodziny na roboty budowlane
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Roboty

S;i‘gvlc: budowlan Wartosé
Rok czynszu za o- odtworzeniowa
montazow 1 m2(zt
1m2 @) [7¢ zyh) ()
2019 5,00 18,82 3 804,00z
2020 5,00 19,68 4 109,33zt
2021 5,00 20,45 4 354,45zt
2022 7,00 21,19 5 246,90zt
2023 7,00 23,45 5 741,57z

W zwiazku z brakiem corocznego dostosowywania stawki bazowej czynszu
do wartosci odtworzeniowej i warunkéw rynkowych proporcja procentowa stawki
bazowej czynszu do wartosci odtworzeniowej ulegata zmniejszaniu. Proporcja
procentowa stawki bazowej czynszu do wartosci odtworzeniowej nadal jest na niskim
poziomie, co w konsekwencji powoduje brak mozliwosci utrzymania budynkéw
w stanie niepogorszonym i wptywa niekorzystnie na gospodarowanie zasobami
mieszkaniowymi.

Przyjmuje sie, ze optymalny wskaznik procentowy tej warto$ci powinien wynosic¢
2,5%. Niemniej ze wzgledu na niskie dochody spofeczenstwa zamieszkujacego
zasoby mieszkaniowe Miasta Piastow w mieszkaniach komunalnych znaczne
zwiekszenie stawki bazowej pociagnetoby za sobag negatywne skutki. W zwigzku
z powyzszym nalezy sukcesywnie zwiekszaé stawke bazowa zmierzajac
do wskaznika 2,5% prowadzac jednoczesnie obserwacje bilansu wptywu
do ponoszonych wydatkéw.

Do wyliczen wartosci odtworzeniowej na lata od 2024 r. do 2029 r. przyjeto wzrost
o ok. 3%, natomiast wzrost stawki bazowej czynszu o ok. 10% w stosunku do roku
poprzedzajacego co uwzglednia wspétczynnik inflacyjny.

Tabela nr 16. Propozycja stawki bazowej czynszu w latach 2024-2029 przedstawia
ponizsza tabela:

Proponowane bazowe stawki czynszu w poszczegélnych latach
| stawka dla
stawka lokali z szacunkowa
rok bazowa w najmem wartos¢ %
zt/m? socjalnym | odtworzeniowa
w zi/m?
2024 7,00 3,50 6347,82zt| 1,10
2025 7,70 3,85 6 538,25 z| 1,12
2026 8,47 4,23 673440 zt| 1,26
2027 9,32 4,66 6936,43 zt| 1,34
2028 10,25 512 714453 zt| 1,43
2029 11,27 5,64 7 358,87 zt| 1,51
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Dla powyzszych wyliczen stawki bazowej przyjeto mnoznik ~10%.

Stawke bazowa czynszu za lokale przeznaczonych do najmu socjalnego obnizono
0 50%, co wyczerpuje dyspozycje art. 23 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca
2001 r.

Ponadto Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Piastowa z dnia 03 grudnia 2018 r.
wprowadzono stawki bazowe dia budynkéw wybudowanych w ostatnich latach
posiadajgcy wyzszy standard mieszkaniowy. Sa to budynki przy ul. Maczka 2,
ul. Maczka 4 i ul. Sutkowskiego 29. Obowigzujgca stawka bazowa w powyzszych
budynkach wynosi 7,50 z#/m? i powinna sukcesywnie rosng¢ proporcjonalnie
do stawki w innych zasobach Miasta.

Czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawke bazowa czynszu
I. Mieszkanie z instalacjg wod-kan., z tazienka, wc, gaz - 100%

Il. Dodaje sie do stawki bazowej za wyposazenie w:
a) instalacje centralnego ogrzewania (gazowe, pompa ciepta,

rekuperacja) - 20%
b) budynek po termomodernizacji - 15%
lll. Odejmuje sie od stawki bazowej:
1. za brak:
a) instalaciji wodociggowej w lokalu - 13%
b) instalacji kanalizacyjnej w lokalu - 7%
¢) WC i tazienki w lokalu - 7%
d) instalacji gazowej - 3%
2. za lokale znajdujgce sie:
w domach przeznaczonych do rozbiérki lub remontu kapitalnego - 30%
IV. Czynsz regulowany z najem lokalu w ramach najmu socjalnego - 50%

stawki bazowe;j

Czynniki podwyzszajgce stawke bazowa czynszu bedg zastosowane
w przypadku - wyposazenia lokali w urzadzenia podnoszace ich standard,
w wyniku modernizacji lub wybudowania budynkéw ze srodkéw Miasta Piastéw.
Suma czynnikéw podwyzszajgcych stawke bazowag czynszu na chwile obecng
nie przekracza 6% natomiast przy zatozeniach dtugoterminowych w przypadku
modernizacji lub oddaniu do uzytkowania nowych budynkéw moze ulec
zwiekszeniu do 20%.

Czynniki podwyzszajgce i obnizajace stawke bazowa czynszu nie majg
zastosowania dla lokali z najmem socjalnym.

23
1d: CE95ABF7-84D3-4EDE-9819-C74590FE2CF8. Podpisany Strona 23




Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Piastéw bedace zasobem mieszkaniowym
Miasta Piastéow (stan na 30.06.2024 r.)

Tabela nr 17
Lp. |Adres Budynku
powierzchnia (m2) liczba lokali
1| Tysigclecia 2 402,48 11
2 | Tysigclecia 4 197,23 4
3| Tysiaclecia 6 253,74 5
4 | Tysiaclecia 8 209,05 4
5| Tysiaclecia 10 83,12 2
6 | Tysiaclecia 12 97,72 2
7| Reja 3 79,19 2
8|Reja 5 245,42 5
9 | Reja 7 359,05 9
10 | Reja 9 74,76 2
11 |Reja 15 425,15 11
12 | Zaleskiego 8 56,00 2
13 |Harcerska 14 74,72 2
14| 11-Listopada 6 41,88 1
15 | Popietuszki 2 26,58 1
16 | Popietuszki 3 41,90 1
17 | Popietuszki 4 54,53 2
18 | Popietuszki 5 100,13 2
19 | Popietuszki 6 39,97 1
20 | Popietuszki 7 139,28 4
21 | Popietuszki 8 46,01 1
22 | Popietuszki 9 34,98 1
23 | Popietuszki 10 36,08 1
24 | Popietuszki 11 104,72 3
25 | Popietuszki 13 34,49 1
26 | Popietuszki 14 44 47 1
27 | Popietuszki 16 114,31 2
28 | Popietuszki 22 41,84 1
29 [Harcerska 6 56,98 1
30 | Harcerska 8 81,23 1
31 |Harcerska 10 246,01 6
32 |Harcerska 12 56,93 2
RAZEM 3 909,95 95
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Il. Budynki stanowigce zas6b mieszkaniowy gminy bedace wtasnoscig gminy

Tabelanr 18
Lp |Adres budynku Pow. uzytkowa liczba lokali
1] Al. Krakowska 70 202,68 9
2 | Boh. Wolnosci 26 244 .83 7
3 | Gesickiego 3 620,59 14
4 | Dworcowa 14 416,29 9
5| Gen. Maczka 2 221,52 4
6| Gen. Maczka 4 685,74 15
7 | Godebskiego 3 409,83 10
8 | J. Sutkowskiego 29B 819,90 18
9 |Kr. Jadwigi 18 309,97 10
10| Kujawska 5 162,00 5
11| Lwowska 16 163,30 5
12 |Lwowska 18 318,44 8
13| Le$miana 3 185,53 8
14| Mazurska 33 450,05 14
16 | Mickiewicza 3 450,75 11
16 | Mickiewicza 5 456,09 10
17 | Mickiewicza 20 378,72 12
18 | Mochnackiego 4 109,24 3
19 Moniuszki 8 158,06 6
20| Pomorska 12 118,89 4
21| Powstancow 155,84 4
Warszawy 9
22 | Reja 18 230,43 8
23 |[Reja 42 130,42 4
24 | Siemiradzkiego 18 278,28 6
25 | Sienkiewicza 47 164,41 7
26 | Tuwima 4 387,28 9
27 | Ujejskiego 35 356,24 10
28 | Stowackiego 8 117,84 4
29 | Sienkiewicza 39 Budynek wykwaterowany
RAZEM 8 703,16 | 233
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lll. Budynki stanowigce zaséb mieszkaniowy gminy o nieuregulowanym stanie

Prawnym
Tabela nr 19
Lp. | Adres budynku Powierzchnia uzytkowa Liczba lokali
1|/M. Reja 20 221,43 8
2 | Poniatowskiego 9 145,96 | 6
Razem 367,39 14

IV. Budynki z lokalami przeznaczonymi pod najmem
socjalny
Tabela nr 20.

A. Mickiewicza 5
Krélowej Jadwigi 18
Kujawska 5

M. Reja 18

D IN|=

Rozdziat V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w skitad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

W 2016 roku w celu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy utworzona
zostata Spotka gminna Miasta Piastéw pod nazwg Piastowskie Przedsiebiorstwo
Ustug Komunainych Sp. z o.0. Powstata ona w wyniku likwidacji-przeksztatcenia
zakifadu budzetowego pod nazwg Zarzad Budynkéw Komunalnych Piastéw w celu
poszerzenia zakresu ustug i $wiadczen wykonywanych przez jednostke gminng na
rzecz Miasta. Obecnie PPUK Sp. z o.0. zabezpiecza i realizuje cze$¢ zadan
wiasnych gminy.

Jednym z zadan PPUK Sp. z o.0. jest administrowanie i utrzymanie zasobu
mieszkaniowego gminy w niepogorszonym stanie technicznym. Dla osiggniecia
wyzej opisanego celu PPUK Sp. z o.0. dziala poprzez wyspecjalizowane komorki
organizacyjne. W latach objetych niniejszym planem nie przewiduje si¢ istotnych
zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy, natomiast celowym
zadaniem bedzie dokoriczenie uregulowania stanu prawnego cze$ci zarzagdzanych
przez Miasto nieruchomosci umozliwiajgce podejmowanie dziatah remontowo-
modernizacyjnych z pozycji wtasciciela nieruchomosci.

PPUK Sp. z 0.0. administruje obecnie w imieniu Miasta 31 nieruchomos$ciami
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi z 246 lokalami mieszkalnymi komunalnymi.
Dyspozycja lokalami mieszkalnymi w cato$ci nalezy do kompetencji organéw gminy.
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Kompetencje PPUK Sp. z o.0. wynikaja z:

- Uchwaty Rady Miejskiej w Piastowie XX/132/2016 i XXII/2016 w sprawie
likwidacji zaktadu budzetowego Zarzadu Budynkéw Komunalnych w celu jego
przeksztatcenia w spéotke z ograniczong odpowiedzialno$cia,

- Aktu zatozycielskiego spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia pod nazwa
Piastowskie Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z o0.0. okre$lajacego
przedmiot dziatalnosci spétki wg PKD,

Umowy Spélki z Gming Miastem Piastow na administrowanie

hieruchomos$ciami,

- Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

- Kodeksu cywilnego,

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali

W zakresie administrowania nieruchomosciami Spétka PPUK Sp. z 0.0. w ramach

umowy na rzecz gminy jako Wykonawca zajmuje sie:

1) prowadzenie dokumentacji technicznej wymaganej przepisami prawa
budowlanego,

w tym ksigzki obiektu budowlanego;

2) sporzgdzanie w oparciu o kontrole stanu technicznego obiektéw zestawieri
potrzeb remontowych i przedkiadanie ich Zamawiajagcemu w terminie najpéZniej
do 31 paZdziernika 2024r.

3) wspdipraca z Zamawiajgcym, wlasciwymi jednostkami organizacyjnymi Gminy
Miasta Piastow w sprawach umoZliwiajgcych prawidiowe wykonywanie
administrowania;

4) wspébldziatanie z Zamawiajgcym w opracowaniu i realizacji wieloletnich
programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Piastowa;

5) organizowanie i wykonywanie napraw i remontéw, a takze wymaganych prawem
okresowych przegladéw technicznych (budowlanych elektrycznych, gazowych,
kominiarskich, itp.) oraz niezbednych ekspertyz i analiz zwigzanych
Z eksploatacjg budynkéw komunalnych

6) zlecanie oraz przystapienie do prac, o ktérych mowa w pkt 5 nastepuje wytgcznie
po uprzedniej pisemnej akceptacji Zamawiajgcego, ktéry bedzie pokrywat koszty
ich realizacji na podstawie odrebnych zaméwien

7) Spoétka w sytuacjach, o ktérych mowa w pkt 5 przedkiada Powierzajacemu
wniosek doltyczgcy wykonania prac z uzasadnieniem oraz szacunkowym
kosztorysem, do akceptaciji.

Ponadto w ramach umowy z Miastem Piastow zajmuje sie eksploatacja
nieruchomosci (zgodnie z zapisami umowy)

1. Wykonawca zobowiazany jest zapewni¢ utrzymanie porzadku i czystosci
nieruchomosci oraz sprawowa¢ kontrole prawidlowego uzytkowania technicznego
wyposazenia lokali przez najemcéw. Ponadto do zakresu jego obowigzkow nalezy
prowadzenie prac konserwacyjnych i innych dziatan koniecznych do zachowania
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nalezytego stanu technicznego zasobu.

2. Czynnosci techniczne utrzymania zasobu obejmuja:

1) wyposazenie klatek schodowych i budynkéw w aktualne tablice ogtoszen,
numery porzadkowe, flagi oraz Regulamin utrzymania czystosci i porzadku
w zasobie mieszkaniowym Miasta Piastowa, (czynno$é powinna by¢
wykonywana na biezgco)

2) zlecanie obowigzkowych okresowych przegladéw technicznych,

3) dokonywanie niezbednych napraw pod nadzorem Inspektora Nadzoru
zatrudnionego przez Zamawiajacego,

4) zlecanie innych czynno$ci niezbednych dla utrzymania nieruchomos$ci w stanie
niepogorszonym,

5) zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

6) wykonywanie obowigzkowych czynnoéci zwigzanych z  ochrong
przeciwpozarowa,

7) utrzymanie nalezytego stanu technicznego powierzonego do zarzadzania
zasobu przez prowadzenie konserwacji technicznej i napraw biezacych
polegajacych
w szczegélnosci na organizowaniu i prowadzeniu konserwacji technicznej
i napraw biezacych instalacji: centralnego ogrzewania, elektrycznej, wodno -
kanalizacyjnej,

8) zamawianie ustug kominiarskich, czyszczenie przewodéw dymowych

i wentylacyjnych,

9) konserwacja przewodow kominowych zgodnie 2z wymogami prawa
budowlanego,

10) okresowa konserwacja instalacji gazowych zgodnie z wymogami prawa
budowlanego,

11) badanie skutecznos$ci zerowania istniejacych instalacji elektrycznych zgodnie
Zz wymogami prawa budowlanego,

12) udraznianie kanalizacji zbiorczej w budynkach, naprawy stolarki okiennej,
drzwiowej wraz z okuciami w czesciach wspélnych, w tym uzupetnianie oszklenia,
13) osadzanie kratek wentylacyjnych, wymiana drzwiczek wyciekowych,

14) zapewnienie dyzuréw ustug pogotowia technicznego, konserwacji instalacji
wodociggowo - kanalizacyjnej,

15) konserwacje hydrantéw i urzgdzen pozarowych,

16) remonty, inwentaryzacja techniczna, ekspertyzy budowlane i dokumentacja
techniczna

oraz ustugi inkasenckie mogg byé wykonywane przez Wykonawce na podstawie
odrebnych uméw okreslajgcych prawa i obowigzki Stron,

17) dopasowaniu stolarki okiennej i drzwiowej, regulacji zamkéw ~ niezwlocznie po
otrzymaniu zgtoszenia od Zamawiajacego,

18) przygotowaniu budynku do okresu zimowego (m. in. poprzez naprawe stolarki,
doszczelnienie, uzupetnienie i wymiane oszklenia stolarki okiennej i drzwiowej),

19) zabezpieczeniu instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania przed
zamarzaniem, naprawie i regulowaniu urzadzen automatycznego oswietlenia,
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utrzymaniu
w nalezytej czystosci skrzynek elektrycznych pietrowych i giéwnych, sprawdzaniu
i umocowaniu przewodéw elektrycznych,
20) zabezpieczeniu przerw i zwaré w instalacji elektrycznej oraz instalac;ji
odgromowej budynku bez wymiany poszczegélnych elementoéw,
21) zabezpieczaniu tablic licznikowych z licznikiem energii elektrycznej lub gazowej,
usytuowanych w czesciach wspéinych budynku, nalezacych do lokalu, wymianie
i uzupetnieniu zaréwek w lampach, uzupetnieniu brakujgcego osprzetu, wymianie
gniazd bezpiecznikowych,
22) sprawdzaniu stanu technicznego instalacji wodnej i centralnego ogrzewania
Z usunieciem nieszczelnosci,
23) utrzymaniu w odpowiednim stanie sanitarno - porzadkowym terenu przylegtego
do nieruchomosci wehodzacych w skfad zasobu komunalnego stosownie do potrzeb,
lecz nie rzadziej, niz raz w tygodniu zamiataniu i zbieraniu $mieci; uprzataniu lisci
z posesji — w szczegodlnosci w okresie jesiennym — wraz z ich wywozem; w okresie
zimowym od$niezanie, odladzanie i posypanie $rodkiem antyposlizgowym terenu
nieruchomosci w sposéb umozliwiajgcy bezpieczne dojscie i dojazd na teren
nieruchomosci oraz do pojemnikéw na odpady komunaine,
24) usuwaniu na biezaco nadmiaru $niegu z dachoéw plaskich, oblodzen i sopli
z dachdw, rynien i gzymsow,
25) koszenie trawnikdéw, przycinaniu krzewow, strzyzeniu trawnikbw w sezonie
od kwietnia do pazdziernika 1 x miesiac,
26) czyszczeniu i udraznianiu pionéw kanalizacyjnych (2 razy w roku),
27) systematycznej kontroli pokryé dachowych i innych elementéw wyposazenia
budynku, majacej na celu wskazanie przeciekow,
28) czyszczeniu rynien i rur spustowych wraz z udroznieniem spustéw deszczowych,
usunigciu nieczysto$ci, usuwaniu usterek rur spustowych i czyszczakéw (2 razy
w roku),
29) usunieciu drobnych uszkodzen elewacji budynkéw, posadzek, schodéw, napraw
nawierzchni przy budynkach komunalnych, kazdorazowo do maksymainej
powierzchni 1,00 m?,
30) biezacej kontroli w zakresie konserwacji i czyszczenia przewodéw kominowych,
wykonywaniu zalecen kominiarskich w zakresie pojedynczych przetaczen
przewodéw, wymianie kratek wentylacyjnych oraz innych prac konserwacyjnych
o niewielkim zakresie (bez remontéw).
4. Wykonawca jest zobowigzany do dysponowania przez caly okres trwania umowy
pracownikami i sprzetem, celem $wiadczenia ustug na rzecz najemcéw zasobu
komunalnego, m.in. z branzy elektrycznej, sanitarnej i gazowej. Szybkie reagowanie
w sytuacjach naglych, awariach i katastrofach, w tym zabezpieczanie mienia
oraz w miare mozliwosci usuniecie awarii. Przystapienie do dziatann powinno
nastapi¢ niezwlocznie od zgtoszenia.
5. Po kazdorazowym usunieciu awarii \Wykonawca zobowigzany jest
do sporzadzania protokotu z podpisem zgtaszajacego lub uzytkownika, w ktérym
okre$lona zostanie przyczyna awarii. Wykonawca zobowigzany jest
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do umieszczenia w budynkach informacji o miejscu i numerze telefonu, na ktéry
mozna zglasza¢ wystgpienie awarii, kontrolowania komunikatéw o wyigczeniu
urzadzen i instalacji u dostawcéw mediow, a takze zawiadamiania o powyzszym
najemcow zasobu komunalnego. Wykonawca zobowigzany jest
do ewidencjonowania kazdego zgloszenia i na kazdorazowe Zadanie
Zamawiajgcego udostepniania przedmiotowej ewidenc;ji.

6. Wykonawca w czasie trwania umowy jest zobowigzany do dokonywania
odczytow wodomierzy 2 razy do roku - na dzieh 31 grudnia oraz 31 czerwca oraz
przekazanie niezwioczne ich Zamawiajagcemu. Odczyty wodomierzy maja byc¢
potwierdzane podpisem najemcy lokalu (wzér druku Zamawiajacy przekaze
Wykonawcy przed planowanym odczytaniu.

7. Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania w ramach niniejszej umowy
czynnosci  konserwacji, polegajacych na prowadzeniu niezbednych prac
zabezpieczajgcych istniejgce instalacje i urzadzenia techniczne, obejmujacych
likwidacje przyczyn i skutkéw uszkodzen, mogacych spowodowaé przedwczesne
niszczenie obiektu lub jego elementéw oraz dokonywaniu wszelkich okresowych
przegladow budowlanych, ktérych terminowe wykonanie zapewnia bezpieczenstwo
uzytkownikéw i zapobiega powstaniu usterek. Czynno$ci w zakresie konserwacji
Wykonawca wykonuje w ramach wynagrodzenia, w  szczegoélnosci
w pomieszczeniach wspodlnego uzytku (klatki schodowe, korytarze piwniczne,
schody, strychy, pomieszczenia gospodarcze itd.) oraz w lokalach zwolnionych
do dyspozycji Zamawiajacego.

8. Wykonawca zobowiagzany jest do:

a) monitorowania  zuzycia medibw oraz  kosztéw  eksploatacyjnych
w poszczegdlnych nieruchomosciach w rozréznieniu na lokale i czesci
wspoinego uzytku,

b) biezacej kontroli prawidtowo$ci dziatania urzadzehh pomiarowych - tj. licznikéw,
podlicznikéw — oraz przestrzegania termindw ich legalizacji,

c) nadzorowania wymiany przez Zamawiajacego urzadzenn pomiarowych
po uplywie ich okresu legalizacji oraz w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowego ich dziatania.

Rozdziat VI

Program wydatkéw finansowych oraz struktura
utrzymania nieruchomosci

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomos$ciami wspdélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspétwila$cicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
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Dla opracowania prognozy kosztéw na lata 2024 - 2029 przyjeto nastepujace
zatozenia:

1) analiza kosztéw i wydatkow dotyczaca czynszoéw,

2) nie uwzgledniono kosztéw mediéw oraz wywozu nieczystosci,

3) przyjeto, ze czynsze windykowane beda w wysokosci 85-90%,

4) przychody czynszowe na lata 2024-2029 obliczono w oparciu o dotychczasowe
zatozenia polityki czynszowej,

5) w przychodach czynszowych nie uwzgledniono sprzedazy i wybudowania nowych
mieszkan, co jest elementem programu i wplynie na wysoko$§¢ wptywow i kosztow,

6) zatozono ok. 2% przyrost odpisow na fundusz remontowy Wspéinot
Mieszkaniowych.

1. Ksztaltowanie sie proponowanych przychodéw oraz kosztéow w latach 2024
— 2029 przedstawia ponizsze zestawienie:

Wysoko$¢ wydatkéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji i koszty remontéw.

1) Srednie koszty na utrzymanie 1 m2 powierzchni uzytkowej w lokalach
komunalnych.

Z analizy kosztéw ponoszonych obecnie przez Miasto Piastow w zakresie utrzymania
nieruchomosci administrowanych przez spétke jak i zas6b mieszkaniowy gminy
Zlokalizowany w budynkach wspéinot mieszkaniowych wynika, ze $rednie nakfady
ponoszone obecnie na utrzymanie 1 m2 powierzchni uzytkowej w lokalach
komunalnych ksztattujg sie na nastepujacym poziomie:

- koszty biezacej eksploatac;i 0k.3,66 zt/m2/m-c
(usfugi zwigzane z obstugg budynkéw i lokali, energia, przeglady budynkéw, itd)

- koszty Spétki 0k.2,90 z¥m?/m-c
(administrowanie, sprzatanie nieruchomogci z terenami przyleglymi, itd)

- uSrednione koszty remontéw ok.4,50 zt/m?/m-c
(finansowane przez Miasto Piastéw)

Razem 11,06 z¢m?/m-c
obecna bazowa stawka czynszu. 7,00 zZt/m?/m-c
réznica - 4,06 zZt/m?/m-c

W kolejnych latach objetych programem przewiduje sie wzrost wydatkéw na pokrycie
kosztow biezacej eksploatacji proporcjonalnie do rosnacych kosztéw utrzymania
nieruchomosci jak i kosztéw remontéw z uwagi na starzejgcg sie substancje
mieszkaniowa. Zaniedbania wynikajgce z wieloletniego niskiego naktadu
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na budownictwo komunalne przez wiele dziesiecioleci oraz niewspétmiernie niskich
wptywow z tytutu czynszéw za wynajem lokali komunalnych spowodowaly znaczace
pogorszenie substancji mieszkaniowej. Pomimo zwiekszenia nakfadéw i wptywéw
na utrzymanie nieruchomosci w ostatnim dziesiecioleciu zaniedbania te tylko
w niewielkim stopniu zostaly zminimalizowane. Zakladajac zywotnosé budynkéow
o strukturze murowanej tradycyjnej i mieszanej na okoto 100-120 lat nalezy
zauwazy¢, ze duza cze$¢ budynkéw komunalnych to budynki przedwojenne.
Przyjmuje sie, ze w niedtugim okresie oplacalno$¢ przeprowadzania remontéw
generalnych w niektérych budynkach bedzie znikoma i nalezy liczyé¢ sie
Z koniecznoécia ich wykwaterowania i rozbiorki. Tym bardziej ze w niediugim
czasie zacznie obowigzywa¢ tzw. ,,Dyrektywa budynkowa” uchwalona przez PE
w marcu 2024 r., ktéra bedzie nakliada¢ szereg obostrzen dotyczacych
emisyjnosci budynkéw. Taka sytuacja nasuwa kierunek dziatania Miasta Piastow
zmierzajace do kontynuowania budowy nowych budynkéw komunalnych w oparciu
o programy zeroemisyjno$ci oraz wysprzedazy zdekapitalizowanego mienia
komunalnego wraz z dziatkami na wolnym rynku badz tez réwniez wykorzystanie
nieruchomosci na nowo budowane budynki mieszkalne.

2) Koszty zarzgdu nieruchomosgciami wspélnymi we wspdlnotach z udziatem Miasta
Wysoko$é $rednich rocznych wydatkow Miasta na utrzymanie nieruchomo$ci
w budynkach wspéinot mieszkaniowych i w administracji PPUK Sp. z 0.0. w 2024 r.
nieuwzgledniajgce kosztéw mediéw zilustrowano ponizej.

Tabela nr 21
_ Jedn Wielko$¢ $rednia .
Lp. Specyfikacja miary w prywatnym w Ogotem
zarzadzie administracji PPUK
Powierzchnia lokali R
1. Gminy m 3909,95 9070 55 12980,50
Koszty utrzymania
powierzchni - )
2. wspoine; zimé/m-c 4,45 4,62
3. [Koszty remontéw zim?/m-c 2,20 4,50 -
Razem $rednia .
4. stawka zim?/m-c 6,65 9,12 -
5. |y yoatki roczne Zirok | 312014,01 | 992680,99 | 1304 695,00
miny B
W tym:
6. |koszty remontéw zt/rok | 103 222,68 | 489 809,70 593 032,38
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Rozdziat VII

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

Gtéownymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1. wplywy z czynszéw za wynajem lokali mieszkainych,
2. wplywy z tytutu najmu lokali uzytkowych,
3. Inne wptywy z dzierzawy itp.
Przychéd Gminy z tytutu gospodarowania zasobem komunalnym Miasta z ostatnich 3

lat z uwzglednieniem kosztéw za media

Tabela nr 22

| Lp. Wyszczegdlnienie j.m. 2022 | 2023 2024

' 1. | Przychéd z czynszéw z tytutu | zl/ 1735 361,55 | 1972 822,72 | 2 086 499,88
najmu lokali mieszkalnych wraz | rok
Zz mediami
Media w tym woda, $cieki, | z/ 804 281,22 | 953 996,23 | 1038 177,94
nieczystosci, c.o. (Koszt) rok

2. |Przychéd z czynszu z tytulu | zt/ 2 452,44 721,30 0,00
najmu lokali socjalnych rok

3. | Przychdéd z czynszu netto z | z¥/ 172 343,33 | 182 019,96 | 205 527,00
tytutu najmu lokali uzytkowych rok

4 | Zalegto$ci czynszowe wraz z | z¥/ 881013,84| 971886,61 1167 210,07

, mediami rok

[ BILANS 224 862,20 | 229 68429651,146 638,87

Plan przychodéw Gminy na lata 2024-2029 z uwzglednieniem korekty do 10%

wzrostu

Tabela nr 23

Lp. | Wyszczeg6lnienie | jm. | 2024 2025 2026 2027 2028

1. | Przychéd z Zl/ | 2086499,00 | 22951459 | 25246649 2777 131,4 30548445
czynszow z tytutu | rok
najmu lokali
mieszkalnych

2. | Przychéd z zt/ 2 000,00 2 800,00 5 000,00 10 000,00 14 000,00
czynszu z tytutu rok
najmu lokali
socjalnych

3. | Przychéd z zH 205 527,00 | 225000,00 | 247 500,00 272 250,00 299 475,00
czynszu z tytutu rok
najmu lokali
uzytkowych netto

4 | Zalegtosci zt/ | 11672101 | 12900000 | 14200000 1 561 000,0 1717 000,0
czynszowe wraz z | rok
odsetkami
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W zwiazku z planowanymi sprzedazami lokali gminnych zaséb mieszkan
komunalnych ulega¢ bedzie zmniejszeniu, co w konsekwencji musi doprowadzi¢
do podjecia dziatan zwigzanych z powigkszeniem zasobu mieszkaniowego Miasta,
aby zapewni¢ niezbedng liczbe mieszkan komunalnych i przeznaczonych do najmu
socjalnego dla realizacji ustawowych zobowigzan Miasta.

Miasto obecnie realizuje zapisy dotyczgce uzupetniania niedoboru mieszkan
komunalnych w zasobach komunalnych poprzez wybudowanie w ostatnich latach
budynkéw komunalnych z 37 nowymi lokalami mieszkalnymi komunalnymi
oraz rozpoczeta budowg budynku z kolejnymi 11 lokalami.

Nalezy zaznaczy¢, ze wykup Ilokali mieszkalnych powoduje przejecie
przez wiascicieli tych lokali wydatkéw zwigzanych 2z utrzymaniem lokalu
oraz uczestniczenie w kosztach utrzymania nieruchomosci wspéinej i remontach.
Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspélng oraz remonty wiasciciele
uiszczajg zaliczki w formie biezacych optat podlegajacych rozliczeniu
po zbilansowaniu kosztéow utrzymania nieruchomosci w cyklach rocznych.

Udziat w tym zakresie umniejsza koszty eksploatacyjne, jednak z drugiej strony
zmniejsza przychody Gminy z tytutu wptacanych czynszow.

Z przedstawionych powyzej informacji wynika, Zze ustawodawca regulujgc

kwestie kosztow zarzagdu uzyt tego pojecia w znaczeniu szerokim stwierdzajac,
ze na koszty zarzadu nieruchomoscia wspélng sktadaja sie nie tylko wydatki
zwigzane z funkcjonowaniem zarzadcy (wynagrodzenie zarzadu, utrzymanie
siedziby, inne wydatki biurowe), ale przede wszystkim sgadzac po kolejnosci ich
ujecia w cyt. przepisie wszelkie inne wydatki zwigzane bezposrednio z utrzymaniem
nieruchomosci wspéline;j.
Wyliczenie wydatkow sktadajacych sie na koszty zarzadu nieruchomoscig wspding
nie stanowi katalogu zamknietego, co pozwala uznaé, Zze na koszty zarzadu
nieruchomoscia wspéing sktadajg sie wszelkie koszty zwigzane z bezposrednio
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej, jezeli wystepujg na danej indywidualnie
wskazanej nieruchomosci.

Uwzgledniajagc powyzsze stwierdzi¢ nalezy, Zze jezeli w zwigzku
z zarzadzaniem indywidualnie oznaczona nieruchomosciag wspdlng wystapia wydatki
wskazane powyzej to nalezy je zaliczyé do kosztow zarzadu.

Zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali, wiasciciele lokali w dane;j
nieruchomosci zobowigzani sa optaca¢ koszty zarzgdu nieruchomoscia wspéing
stosownie do posiadanych udziatébw w nieruchomosci wspéinej.

Z uwagi na sposob uregulowania przez ustawodawce kwestii kosztéw zarzadu
nieruchomoscia wspélna, procedur podejmowania uchwat (wspétdecydowanie
wiascicieli lokali o sposobie ustalenia oraz wysokos$ci zaliczki na pokrycie kosztow
zarzadu) oraz istniejgce okolicznosci faktyczne zwigzane 2z czeSciowa
nieprzewidywalnos$cig wydatkéw zwiazanych z usuwaniem awarii na nieruchomosci
wspolnej, wreszcie ztozonoscig zachowan dziatajacych w granicach przystugujacych
im uprawnien wspotwtascicieli lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych
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ustalenie cho¢by w przyblizeniu wydatkéw na pokrycie kosztéw zarzadu w tychze
nieruchomos$ciach w kolejnych latach jest obarczone duzym ryzykiem popetnienia
btedu. Jednakze opierajgc si¢ na analizie dostepnych danych z lat ubiegtych mozna
zatozy¢, ze suma wplat na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspdéing
przypadajacych na (Miasto) stanowigcg réwnowarto§é catoséci udziatéw
w nieruchomos$ciach wspélnych bedzie o ok. 5 - 10 % wyzsza od kosztow
poniesionych w 2024 roku.

Przy zalozeniu utrzymania nieruchomosci ,w stanie technicznym niepogorszonym”
nieodzowne jest przyjecie wzrostu kosztéw utrzymania nieruchomosci. W kolejnych
latach nalezy prognozowaé wzrost wydatkéw na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomosci wspdlnych. Przyjmuje sie, ze minimalny wzrost kosztéw powinien
wynosi¢ 3-5% rocznie plus zaktadany wskaznik inflacji.

Rozdziat Vi

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy

Miasto Piastow podejmuje dziatania w celu tworzenia warunkéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej
poprzez poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta.

Osobnym problemem jest wiasciwe utrzymanie istniejacej substancji mieszkaniowe;.
Rzeczoznawcy 2z Instytutu Gospodarki Mieszkaniowej i Instytutu Techniki
Budowlanej, szacujg ze azeby utrzymaé zasoby mieszkaniowe we wlasciwym stanie,
roczny odpis na remonty winien wynosi¢ ok. 2,5-3,0% wartoéci odtworzeniowej
mieszkan, tj. w granicach 158 zt rocznie za 1 m? powierzchni lokalu na terenie
Miasta Piastéw. W mieszkaniach wspéinot mieszkaniowych jest to ok. 51 z
a w mieszkaniach komunalnych nieco ponad 68 zi. Stanowi to od 30 do 47%
wlasciwych kosztéw remontowych. Problem zaniedbania substancji mieszkaniowej
oraz jego niedobér bedzie wigc narastat, o ile nie podejmie sie odpowiednich dziatar
w tym zakresie.

Proponuje sig¢ m.in. wprowadzenie dziatai majgcych na celu pozyskanie
petnych informacji na temat stanu prawnego nieruchomos$ci na terenie Miasta
Piastow i podjecie dziatan zwigzanych z regulowaniem stanéw prawnych
poszczegl6inych  nieruchomo$ci zaréwno zabudowanych jak i wolnych
od zabudowar.. Takie dziatania powinny by¢ przeprowadzone przy udziale
wydziatéw: Finansowego, Wydziatu Utrzymania Miasta i Inwestycji.

Propozycja dziatar obejmuje m.in.:
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- przeprowadzenie szczegétowej analizy stanu prawnego nieruchomosci w oparciu
o wszelkie dostepne materialy, a zwlaszcza w oparciu o ksiegi wieczyste, ewidencje
gruntow czy ewidencje podatkows,

- wyodrebnienie nieruchomos$ci przewidzianych do zasiedzenia, nabycia
na podstawie umoéw cywilno-prawnych oraz nabycia z mocy prawa (uwtaszczenie),

- sporzadzenie dokumentacji prawnej niezbednej do nabycia nieruchomosci, a takze
przeprowadzenie rokowan z wiascicielami nieruchomosci przewidzianych do nabycia
w drodze uméw cywilno-prawnych,

- przeprowadzenie postepowania przed sadem o wydanie tytulu wiasnos$ci
do nieruchomosci w przypadku nieruchomos$ci przewidzianych do zasiedzenia,

- w przypadku nieruchomosci przewidzianych do nabycia w drodze uwiaszczenia
zlozenie wniosku do wojewody wraz z niezbedng dokumentacja o potwierdzenie
nabycia nieruchomosci przez gmine,

- w przypadku nieruchomosci przewidzianych do nabycia w drodze umow
cywilnoprawnych uzyskanie akceptacji Rady Miejskiej na nabycie poszczegodlnych
nieruchomosci i przystapienie do zawarcia uméw notarialnych w sprawie nabycia.

- Analiza zadtuzenia z tytulu nieuregulowanych naleznosci z tytutu podatkéw
od nieruchomos$ci i podejmowanie dziatahn zwigzanych z ich $ciagnieciem
az do przejecia zadtuzonych nieruchomosci.

1. Tendencja zmian zapotrzebowania na pomoc mieszkaniowg miasta

- Obserwuje sie systematyczny wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne,
szczegblnie na realizacje wyrokéw eksmisyjnych. Wyplata odszkodowan
dla wilascicieli lokali, ktorzy uzyskali prawomocne wyroki eksmisyjne z prawem
do lokalu socjalnego, bedzie z kazdym rokiem coraz wyzszg pozycja w budzecie
Miasta. W tej sytuacji nalezy dgzyé do zwiekszenia zasobu lokali socjalnych.

- Z uwagi na powyzsze zagadnienia niezbedne beda do przeprowadzenia inwestycje
miejskie zwigzane z budowa nowych budynkéw komunalnych i socjalnych. Jest to
tym istotniejsze, ze obecna substancja mieszkaniowa jest mocno wyeksploatowana
a co za tym idzie w niedlugim czasie nastapi konieczno$¢ wykwaterowywania
mieszkancow i rozbidrek najbardziej wystuzonych obiektow.

2. Dzialania na rzecz poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta

21. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta planuje si¢ w okresie obowiazywania
niniejszego programu:
o restrukturyzacje zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
z dostosowaniem standardéw do sytuacji wolnorynkowej,
o weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe badz razgco nie dostosowujg sie
do warunkéw umowy najmu
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» wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych
stuzgcej do realizacji celéw, jakimi sa:

a. racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéow lokali
mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali zamiennych najemcy
w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga
przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b. likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych
zajmowanych przez lokatoréw zasobéw komunalnych, iloscia
0os6b w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw
domowych i mozliwo$ciami biezagcego regulowania opfat
zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, opfaty niezalezne) réwniez
w ramach zamian lokali pomiedzy kontrahentami
za uregulowaniem zalegtosci czynszowych lub ich czesci,

c. stworzenie rejestru o0séb wnioskujgcych o zamiane lokali
dotychczas zajmowanych w celu racjonalnego wykorzystania
zasobu mieszkaniowego miasta,

* podjecie dziatan zmierzajgcych od zwalniania lokali wyodrebnionych
z mieszkaniowego zasobu gminy, jako lokale socjalne, a zajmowanych
jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie — w celu powiekszenia zasobu
lokali socjalnych,

e zmniejszenie liczby osdéb zadtuzonych i listy potencjalnych oséb
oczekujacych na lokale socjalne poprzez:

- skuteczna windykacje naleznos$ci czynszowych,
- opracowanie zasad programu ,przeciwdziatania grozbie eksmisji”
przez Miasto Piastéw przy udziale MOPS i WUM

e monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkaricow w zwigzku
z wypowiadaniem umoéw najmu lokali mieszkalnych w $wietle art. 11
ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

e pozyskiwanie zewnetrznych s$rodkéw finansowych na budownictwo
socjalne,

¢ przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale
socjalne (okoto 10-15 lokali),

e wypracowanie elektronicznej bazy danych o zasobie mieszkaniowym
Miasta Piastowa pozwalajacej na biezacg obserwacje wynajmowanych
lokali.

2.2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego
zasobu gminy:

e dopuszcza sie wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na
wiasno$¢ od réznych podmiotéw dysponujgcych mieszkaniami w tym
od wiascicieli mieszkan na rynku wtornym i od spétdzielni
mieszkaniowych,
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e pabywanie budynkéw mieszkalnych — wykornczonych lub bedacych
w trakcie realizacji,

e przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe
realizowane przez rézne podmioty gospodarcze,

e rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczer
wspdlnego uzytku w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy

» zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,

¢ inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo
mieszkaniowe,

e wykorzystywanie mozliwosci pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez
zawieranie umow o partnerstwie publiczno — prywatnym z podmiotami
zainteresowanymi budownictwem mieszkaniowym na gruntach Gminy,

2. Inne dziatania racjonalizujagce gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy.

Gmina bedzie proponowata najemcom lokali ~mieszkalnych
w budynkach komunalnych, w ktérych zostanie przeprowadzony
remont kapitalny (podigczenie do miejskiej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, termomodernizacja) a ktérych dochéd nie pozwoli na
utrzymanie tego lokalu, lokale zamienne z zasobu mieszkaniowego
gminy o podobnym lub nizszym standardzie z nizszym wymiarem
czynszu,

Gmina bedzie kontynuowata realizacje budownictwa komunalnego
petno standardowego z mieszkaniami przeznaczonymi do zamiany
w ramach poprawy warunkéw zamieszkiwania,

e Gmina bedzie sukcesywnie realizowata prawomocne orzeczenia
sadowe eksmisji z lokali spéidzielczych i prywatnych wigzgce sie
z zabezpieczeniem lokali socjalnych z zasobu gminy,

Gmina bedzie zmierzala do prywatyzacji lokali komunalnych
znajdujgcych sie w Wspolnotach Mieszkaniowych w miare mozliwosci
prawnych. Najemcom niezainteresowanym wykupem tych mieszkan
zostang zaproponowane lokale zamienne.

Podsumowanie.

Reasumujac, Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Piastowa na lata 2024 - 2029 ukierunkowany zostat na:

1) podwyzszenie standardu technicznego budynkéw poprzez remonty, modernizacje,
termomodernizacje itp.,
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2) stworzenie warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
dla réznych grup spofecznych,

3) wypracowanie systemu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy przy
uwzglednieniu weryfikacji dotychczasowych najméw lokali, egzekwowaniu naleznosci
czynszowych jak i skuteczng wspoiprace z instytucjami w zakresie objetym
programem,

4) kontynuacje inwestycji zwigzanych z budowa mieszkar komunalnych i socjalnych.

Uwagi koricowe

1. Mieszkaniowy Zaséb Gminy w kolejnych latach bedzie ulegat stopniowemu
zmniejszeniu zwlaszcza ta cze$¢ zasobu, ktéra obejmuje udziaty Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych.

2. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy pozwoli z jednej
strony na przekwalifikowanie czes$ci lokali mieszkalnych o obnizonym
standardzie, znajdujacych si¢ w budynkach bedacych 100 % witasno$cig
Gminy, na lokale socjalne, z drugiej strony spowoduje zmniejszenie w tej
czesci zasobu Gminy liczby lokali mieszkalnych, ktére mogg byé
przeznaczone dla rodzin o niskich dochodach, spetniajacych kryteria zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych od Gminy.

3. Brakujgce okoto 50-80 lokali mieszkalnych wyznacza skale problemu, z jakim
Gmina powinna sie zmierzy¢ w horyzoncie czasowym wykraczajacym poza
lata objete Programem. Problem braku lokali mieszkalnych w zasobie Gminy
spowodowat i powodowac¢ bedzie dalej rosnacg liczbe rodzin o niskich
dochodach oczekujacych na lokale komunalne i socjalne. Rozwigzanie tego
problemu i pozyskanie pozgdanej liczby lokali mieszkalnych stanowi¢ moze
dla Gminy obciazenie finansowe przekraczajace w krotkim okresie mozliwosci
jej kolejnych budzetéw rocznych.

4. Szacunkowy koszt wybudowania ok. 80 lokali mieszkalnych o $redniej
powierzchni uzytkowej 40 m? w oparciu o obecne ceny i koszty wybudowania
1m? powierzchni uzytkowej ksztattuje sie w kwocie ok. 35 000 000 =zt
Przy zatoZeniu, ze Gmina mogtaby przeznaczy¢ rocznie okoto 2 000 000 zt
na nowe inwestycje mieszkaniowe, zaspokojenie obecnie zakreslonych
potrzeb wymagatoby okoto 18 lat. Na obecng chwile niestety pozostanie
to w sferze diugoletnich zabiegéw.

5. Podjete obecnie dziatania zwigzane z budowa nowego budynku komunalnego
jest jednym z elementéw realizacji przez Gmine Miasto Piastéw Wieloletniego
Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Miasta.

6. Budowa nowych budynkéw komunalnych oraz stopniowa wyprzedaz
nieruchomos$ci gminnych zabudowanych wyeksploatowanymi budynkami
komunalnymi po ich wykwaterowaniu doprowadzi do odnowy substancji
budownictwa komunalnego oraz do obnizenia naktadéw finansowych, kosztéw
ich utrzymania i remontow.
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Uzasadnienie

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997r. (Dz. U. z 1997r. Nr 78, poz.483) w art. 75.
stanowi:

,»ust.1. Wiadze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli,
w szczegllnosci przeciwdzialajg bezdomnosci, wspieraja rozwéj budownictwa socjalnego oraz popieraja
dzialania obywateli zmierzajace do uzyskania wlasnego mieszkania.

ust.2. Ochrone praw lokatoréw okresla ustawa.”

Ustaws, o ktérej mowa w Konstytucji jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U z 2023 r. poz. 725).

W éwietle art. 4 wyZej wymienionej ustawy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
nalezy do zadan wlasnych gminy. Ponadto, gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych
w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach. W celu realizacji tych zadan gmina moze tworzy¢ iposiadaé zasob
mieszkaniowy.

Dla zapewnienia racjonalnej polityki mieszkaniowej, zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie
technicznym oraz zwigkszenia efektywnodci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, zgodnie
zart, 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U z 2023 r. poz. 725) rada gminy uchwala wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rada Miejska w Piastowie uchwata nr XLVII/354/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 . przyjeta ,,Wieloletni
program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Piastowa” na lata 2018-2022. W zwiazku z jego
wygasnieciem w kwietniu 2022 r. konieczne jest przyjecie nowego ,,Wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Miasta Piastowa” na kolejny okres pigcioletni”, ktérego projekt stanowi zalacznik do
niniejszej uchwaty.

,Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Piastowa na lata 2024-2029”
uwzglednia postanowienia uchwaly Rady Miejskiej w Piastowie Nr VI/39/2024 z dnia 24 wrzesnia 2024 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Piastowa (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2024 r. p0z.9302), program rozwoju zasobu mieszkaniowego Miasta Piastowa
rozpoczety inwestycja budowy budynku przy ul. Dworcowej 4 w Piastowie oraz szczegétowe wymagania
art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U z 2023 r. poz. 725) w tym:

1. prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Piastowa
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na najem socjalny i pozostale lokale mieszkalne;

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4, zasady polityki czynszowej;

5. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zroédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokosci wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne;
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8. opisy innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta, w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkoéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Przyjecie zasad zawartych w ,,Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Piastowa w latach 2024 — 2029 pozwoli na uwzglgdnienie biezacych i planowanych zmian w gospodarce
mieszkaniowej Miasta i przyczyni sie do efektywniejszego gospodarowania przedmiotowym zasobem.
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