UCHWALA NR ............
RADY GMINY W TRZEBIECHOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiechow w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie miejscowosci Trzebiechéw i Borek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzebiechéw w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie miejscowosci Trzebiechéw
i Borek, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§1.1. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Integralng czescig uchwaty sa:

1)  zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze nr 1-6;

2)  zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Trzebiechowie, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Trzebiechdéw;

3)  zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Trzebiechowie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4)  zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§2.1. llekroé w niniejszym planie jest mowa o:

1) ciggach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony pas terenu
przeznaczony do ruchu pojazdéw, roweréw lub ruchu pieszych, w tym petnigcych
funkcje m.in. dojazdu lub dojscia do terendw upraw rolnych o szerokosci rownej lub
mniejszej niz 5m, przy czym warunek ten nie dotyczy czesci tych drég na tukach
i skrzyzowaniach;

2)  Gtéwnym Punkcie Odbioru GPO — nalezy przez to rozumiec stacje abonencky wraz
z infrastrukturg techniczng niezbedng do prawidtowego funkcjonowania obiektu,
wyposazong w transformatory umozliwiajgce konwersje napiecia, do ktérej
podziemnymi kablami wysokiego (zwanymi dalej WN) lub sredniego napiecia (zwanymi
dalej SN) doprowadzana jest energia elektryczna wytwarzana przez poszczegolne
elektrownie wiatrowe/fotowoltaiczne i z ktérej, kablami WN lub SN, energia
elektryczna przekazywana jest do panstwowego systemu elektroenergetycznego;



2.

§3.1.

3)

4)

5)

6)

7)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne i podziemne obiekty,
urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego, w tym infrastruktura techniczna zwigzana
z sieciami: wodociggowsa, kanalizacyjng, gazowa, elektroenergetyczng, cieptowniczg,
telekomunikacyjng, melioracyjng oraz inne podobne, a takze magazyny energii;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg teren,
na ktérym dopuszcza sie sytuowanie wszelkich elementéw zaliczanych do kubatury
budynkdéw lub obiektédw budowlanych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;
w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych linia ta wyznacza linie zabudowy dla
obrysu podstawy wiezy konstrukcji nosnej i fundamentu, nie dotyczy elementu wirnika
elektrowni wiatrowej;

sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ siec
elektroenergetyczng wysokich (dalej w planie oznaczonych WN), srednich (dalej
w planie oznaczonych SN) i niskich (dalej w planie oznaczonych nn) napie¢, za ktdrej
ruch sieciowy odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego (OSD); poprzez
sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumiec zespdt potgczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii
elektrycznej;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumiec teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem o okreslonej funkcji;

udziale powierzchni zabudowy — nalezy rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy
w rozumieniu art. 2 pkt 35 lit. a przywotanej we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; w zakresie lokalizacji elektrowni stonecznych do
powierzchni tej nie wlicza sie powierzchni pod panelami, ktdra stanowi powierzchnie
biologicznie czynna.

Pojecia i okresdlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec

zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

Ustalenia planu obejmuja, nastepujace tereny funkcjonalne:

1)

2)

3)

4)

5)

teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem PP-PS, poprzedzony numerem 1;
tereny produkcji energii:

a) elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolami PEW, poprzedzone

numeramiod1do9,

b) elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku planu symbolami PEF, poprzedzone

numerami od 1 do 6;
tereny elektrowni wiatrowych lub komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem PEW-KR, poprzedzone numeramiod 1 do 9;
teren elektrowni wiatrowych lub elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem PEW-IE, poprzedzony numerem 1;
tereny elektrowni wiatrowych lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na
rysunku planu PEW-RN, poprzedzone numerami od 1 do 11;



6) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) tereny drdg lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, poprzedzone
numerami od 1 do 3,
b) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, poprzedzony
numerem 4;
7)  tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR,
poprzedzone numerami od 1 do 15;
8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami IE, poprzedzone numerami od 1 do 2;
9) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami RN,
poprzedzone numerami od 1 do 30;
10) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem:
a) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RZM,
poprzedzone numerami od 1 do 4,
b) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony
na rysunku panu symbolem RZP, poprzedzone numeramiod 1 do 4;
11) tereny woéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolami WS, poprzedzone
numerami od 1 do 3;
12) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami L, poprzedzone numerami od
1do 27;
13) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN, poprzedzone
numerami od 1 do 13.
Wymienione powyzej tereny funkcjonalne, w dalszej czesci uchwaty okreslane sg w nastepujacy
sposéb:
1) opisowo —jako np. ,tereny elektrowni wiatrowych”, albo
2) zzastosowaniem symbolu literowego:
a) catej grupy terenéw — jako np. ,,tereny PEW” lub
b) pojedynczego terenu — jako np. ,teren 1IPEW”.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2)  przeznaczenie terenu okreslone numerem i symbolem literowym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Oznaczenia graficzne znajdujace sie na rysunku planu a nie wymienione w ust. 3, majg charakter
informacyjny.
Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwanie sie
mas ziemnych;
2) tereny wymagajgce scalania i podziatu nieruchomosci;
3) tereny zamkniete;
4) obszary przestrzeni publicznych.
Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki budowlane nie dotyczg istniejgcych
podziatéw na dziatki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen i obiektéw obstugujgcych



sieciowg infrastrukture techniczng oraz ciggdéw komunikacyjnych, a takze wydzielen
stanowigcych poprawe warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej.

§4.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) sytuowanie obiektdw budowalnych przy uwzglednieniu linii zabudowy, oznaczonych na
rysunku planu;

2)  obowigzuje lokalizacja zabudowy oraz czesci budowlanej elektrowni wiatrowej na
terenie PEW, w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

3)  mozliwosé przekroczenia przez rzut poziomy topat wirnika granic terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem PEW, z zastrzezeniem poszanowania praw oséb trzecich,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4)  wszystkie elementy konstrukcji wiezy i elektrowni wiatrowej winny by¢ o ujednoliconej
kolorystyce, przy czym zastosowany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie
kontrastujacy z otoczeniem, matowy, bez refleksdw swietlnych;

5) obowigzuje oznakowanie przeszkodowe elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

2. Do czasu zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty, na terenach objetych planem, dopuszcza sie:

1) utrzymanie tymczasowego uzytkowania terendw funkcjonalnych, w tym rozbudowe,
przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych budynkdéw i budowli z zastrzezeniem, ze
obowigzuje zakaz dalszego przekraczania ustalonych parametréw;

2) realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych trwale niezwigzanych z gruntem pod
warunkiem spetnienia wymogdw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw bedacych
zapleczem budowy dla realizowanych inwestycji.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§5.1. Ustala sie ochrone zlokalizowanych na obszarze planu i oznaczonych graficznie na rysunku
planu stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkdw.

2. W przypadku realizacji rob6t ziemnych na dziatkach, na ktérych znajdujg sie stanowiska
archeologiczne, zastosowanie majg wtasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, w przypadku odkrycia
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg
wtasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu

§6.1. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
kulturowego ustala sie:



1)  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
z wyjatkiem:

a) obiektéw infrastruktury technicznej,

b) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej,

c) inwestycji wynikajacych z ustalen niniejszego planu;

2)  zakaz zmiany stosunkdw wodnych, z wytgczeniem:

a) dziatan i robdt w zakresie gospodarowania wodami, w tym wodami okresowo
wystepujacych rowdéw i oczek wodnych, z wyjatkiem przebudowy istniejgcych
obiektéw i urzadzen melioracyjnych, drenarskich oraz rowéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacji nowych obiektéw oraz urzadzen melioracyjnych i drenarskich na terenach
rolniczych;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazinej
awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian w istniejgcych zaktadach majacych
skutki zwigzane z ryzykiem awarii w istniejgcych zaktadach;

4)  zachowanie, odtworzenie lub odbudowe ciekéw i zbiornikow wodnych;

5)  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wéd powierzchniowych;

6) zakaz gromadzenia i przechowywania s$rodkéw ochrony roslin oraz nawozéw
mineralnych i organicznych, w sposdb umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wdd;

7) zakaz wprowadzania na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w ich sgsiedztwie funkcji zwigzanej z gromadzeniem
lub przetwarzaniem odpadéw;

8) mozliwos¢ realizacji nowych zadrzewien srédpolnych i przydroznych w odlegtosci nie
mniejszej niz 200,0m od budowli stanowigcych konstrukcje nosne elektrowni
wiatrowych;

9) po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni wiatrowych, po ostatecznym demontazu
elektrowni, obowigzuje:

a) rekultywacja terenéw zajmowanych przez elektrownie wiatrowe i obstugujgce je
place montazowe w kierunku rolnym,

b) przywrécenie terenu do stanu, umozliwiajgcego prowadzenie prac rolniczych.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami nakazuje sie gromadzenie
i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie.

Obowigzuje nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych i hatasu
w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu zlokalizowane s3 tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem RZM, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, jak dla terendw zabudowy zagrodowe;.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych technologii, minimalizujgcych emisje gazéw i pytdw, opartych o paliwa lub inne
zrédtfa energii, w tym odnawialne.

Teren objety ustaleniami niniejszego planu w catosci zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin. Obowigzuje zakaz
lokalizacji inwestycji mogacych wytworzy¢ zanieczyszczenia, ktére mogg do niego przenikngé
i obnizy¢ jakos¢ wdd zgromadzonych w tym zbiorniku.



Obszar objety planem potozony jest w zasiegu obszaru specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000
,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
»,Kargowskie Zakola Odry” PLH080012, w zasiegu ktdrych obowigzujg szczegdlne zasady
zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

W granicach obszaru planu wyznaczone zostaty krajobrazy priorytetowe pn.: ,Obszar wiejski
w widtach Odry i Obrzycy” oraz ,tegi koto Ledna w dolinie Odry”, w zasiegu ktérych obowigzujg
szczegblne zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Minimalna odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych albo budynkéw
o funkcji mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa wynosi 700 m.

Rozdziat 5
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§7.1. Ustala sie strefe ograniczen wnikajgcych z sgsiedztwa elektrowni wiatrowych, wyznaczong

w odlegtosci 700 m od elektrowni wiatrowych. W strefie tej obowigzujg przepisy odrebne.

Ustala sie ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw wzdtuz istniejgcych i planowanych
linii energetycznych, teletechnicznych i gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku kolizji planowanych inwestycji z ww. liniami, kolizje te nalezy usungé
w uzgodnieniu z gestorem sieci.

Przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy zapewni¢ zachowanie odlegtosci od skrajnych
przewoddéw napowietrznych linii elektroenergetycznych, bedacych czescig sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej. Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych elektrowni wiatrowych
od istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie
mniejsze niz:

1) 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

2) 12,5 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) jednotorowe]j do $rednicy kota wiatrakowego;

3) 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

4) 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) wielotorowe]j do srednicy kota wiatrakowego;

5)  3-krotnosc¢ srednicy kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
nieposiadajacej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan do S$rednicy kofa
wiatrakowego;

6) srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV posiadajgcej
specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do srednicy kota wiatrakowego.

W odlegtosciach mniejszych niz okreslone w ust. 4, przy dowolnym stanie pracy elektrowni
wiatrowej, nie moze znalez¢ sie jakikolwiek jej nadziemny element — w szczegdlnosci topata
wirnika elektrowni wiatrowej.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej, bedacej
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji
poszczegblnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

1) dlalinii napowietrznych SN — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

2)  dlalinii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;



10.

11.

§8.1.

3)  dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii (w przypadku kilku linii
kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy sie 0,7 m dla
SN od osi skrajnej linii);
4)  dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii (w przypadku kilku linii
kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy sie 1,5 m dla
WN od osi skrajnej linii).
Wzdtuz przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych wyznacza sie
pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej), w poziomie nie mniejsze niz:
1) 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii SN;
2) 7 m(po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii nn-0,4 kV;
3)  0,5m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV.
W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 7, do czasu likwidacji linii napowietrznej,
obowigzuje:
1) zakaz zabudowy;
2)  zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej przekraczajacej 3,0 m;
3)  szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych.
W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci od innych
niz wyzej wyszczegdlnione obiektdw i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.
Tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolem PEW, dopuszczajg taczne
usytuowanie do 9 sztuk elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 6
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie ogélne zasady uzbrojenia terendw:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyznacza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdtuz lub w granicach
istniejgcych i projektowanych drdg, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu;

3)  dopuszcza sie przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem;

4) dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw, urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu
ustalen niniejszego planu;

5)  przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejgcy infrastrukturg
techniczng, obowigzuje zmiana przebiegu istniejacych sieci, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

6) podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych elementéw
infrastruktury technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkéw,
budowli, innych elementéw uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;



7)

8)

dopuszcza sie zmiane parametrow i przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen dla
terendw funkcjonalnych;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na warunkach i zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i planowanej sieci
elektroenergetycznej;

budowa nowej oraz przebudowa, rozbudowa, remont i utrzymanie istniejacej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytgczami w wykonaniu kablowym

i/lub napowietrznym,

b) stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) SN (w tym stacji SN/nn)

w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym;
sieci infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zespotu elektrowni wiatrowych
projektowac jako nadziemne lub podziemne;
projektowane elektrownie wiatrowe i stoneczne potgczy¢ kablowymi liniami
elektroenergetycznymi WN lub SN ze stacjg elektroenergetyczng WN/SN — Gtéwny
Punkt Odbioru, zwang dalej stacjg WN/SN GPO, zlokalizowang na obszarze planu lub
poza obszarem planu;
mozliwo$é utozenia sieci elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz kabli sterowania
i automatyki w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych drdg publicznych, istniejgcych
i projektowanych drég wewnetrznych oraz na terenach rolnych;
mozliwo$é budowy innych podziemnych i naziemnych urzadzen elektroenergetycznych
oraz magazynéw energii na terenach IE oraz na terenach PEW i PEF, w zaleznosci od
potrzeb, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

1)
2)

3)

z sieci wodociggowej;

w przypadku braku technicznej mozliwosci przytaczenia budynkéw do sieci, dopuszcza
sie zaopatrzenie z whasnych uje¢ wody — studni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej wraz
z wykonaniem stosownych urzadzed umozliwiajacych pobdr wody podczas akcji
gasniczej.

Ustala sie ogdlne zasady odprowadzania i oczyszczanie Sciekdw:

odprowadzanie sciekdéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
rozwigzan technicznych z preferencjg rozwigzan ekologicznych, m.in. szczelnych
certyfikowanych zbiornikéw bezodptywowych;

dopuszcza sie realizacje przepompowni lub ttoczni sciekdw w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych.

5. Ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych w granicach

nieruchomosci z wykorzystaniem retencji naturalnej.

6. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.



7.

10.

11.

12.

W zakresie urzadzen melioracji nakazuje sie zachowanie istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy oraz zachowanie 3-metrowego pasa
technologicznego wzdtuz otwartych urzadzen na potrzeby wykonania mechanicznej konserwacji
cieku.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych Zrddet ciepta, z wykorzystaniem paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

2) dopuszcza sie wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych odnawialnych
zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz — mozliwos¢ realizacji w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych sieci
gazowej.
Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzgdzen i sieci teletechniczne;j:

1) zapewnienie dostepu do istniejgcych, modernizowanych i nowych przebiegéw sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  mozliwosc skablowania istniejgcych napowietrznych sieci;

3) mozliwos¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektéw sieci abonenckich jako sieci
kablowe lub sie¢ radiowsg;

4)  mozliwos¢ przetozenia urzadzen i sieci teletechnicznych w przypadku kolizji
z inwestycjg, wynikajgcych z ustalen szczegdétowych niniejszego planu.

Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi i stonecznymi oraz nie zwigzanych z elektrowniami
wiatrowymi, o ile nie spowoduje to zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wtasciwego zgtoszenia przeszkdd
o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m npt. odpowiednim stuzbom lotnictwa wojskowego,
natomiast powyzej 100,0 m npt. — odpowiednim stuzbom lotnictwa cywilnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Komunikacja

§9. Ustala sie nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego niniejszg uchwatg z siecig drég
zewnetrznych za pomocg istniejgcych na obszarze planu terendw komunikacji drogowej
publicznej, oznaczonych symbolami KDL i KDD oraz istniejacych i projektowanych
terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami KR i ciggéw
komunikacyjnych;

2)  obowigzuje klasyfikacja drég okreslona w przepisach szczegétowych niniejszego planu;

3)  rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 13, § 16 i § 17 niniejszej
uchwaty;

4)  mozliwos$¢ budowy nowych oraz przebudowy i modernizacji istniejgcych zjazdéw z drég
publicznych celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terendéw elektrowni
wiatrowych i stonecznych, magazynéw energii oraz Gtéwnych Punktéw Odbioru;



5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

utrzymuje sie istniejgce na obszarze planu drogi polne z mozliwoscig ich przebudowy
i wykorzystania jako ciggi komunikacyjne stuzgce obstudze wiez elektrowni wiatrowych
i stonecznych, magazynéw energii oraz Gtéwnych Punktéw Odbioru wraz
z infrastrukturg techniczng;
mozliwosé realizacji nowych drdg polnych;
dopuszcza sie realizacje ciggdw komunikacyjnych w granicach terenéw RN o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych nie wiekszej niz 5 m; szerokos$¢ ta nie dotyczy poszerzen
pasa drogowego na skrzyzowaniach i tukach oraz tymczasowych poszerzen w ramach
realizacji inwestycji;
obstuga komunikacyjna projektowanych elektrowni wiatrowych i stonecznych za
pomocg terenéw komunikacji drogowej publicznej KDL i KDD oraz istniejgcych
i projektowanych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej KR i PEW-KR oraz
zgodnie z przepisami szczegotowymi;
mozliwo$¢ lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz drog
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, przy czym lokalizacja ww.
infrastruktury w pasach drdég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w granicach wfasnej dziatki, w ilosci nie
mniejszej niz:

dla terenu PP-PS — 2 miejsca na 5 zatrudnionych lub nie mniej niz 1 miejsce na kazde

rozpoczete 500 m? obiektdw produkcyjnych lub magazynowych,

b) dla terenéw PEW — 1 miejsce w ramach wyznaczonego placu manewrowego,

dla terenéw PEF — 1 miejsce w ramach wyznaczonego placu manewrowego,

d) dlaterenéw RZM — 2 miejsca na 1 mieszkanie,

e) dlaterendw RZP — 1 miejsce na 1 dziatke,

dla terendw IE — 1 miejsce,

g) z uwagi na sposdb zagospodarowania pozostatych terenéw nie wyznacza sie dla nich

minimalnej ilosci miejsc do parkowania;
miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, a gdy przepisy te nie okreslajg wprost takich wymagan
dla danych terenéw — odpowiednio do zasad okreslonych w przepisach o drogach
publicznych.

Rozdziat 8
Ustalenia szczegotowe

§10.1. Na terenie 1PP-PS ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie — teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndw;
realizacje obiektéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych;
mozliwos¢ realizacji:

a) hangardw, portierni, obiektow administracyjnych, socjalno-technicznych,

b

) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat zwigzanych z obstugg obiektéw
produkcyjnych i magazynowych, w szczegblnosci stanowigcych zaplecze
magazynowo-sprzetowe;

parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
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§11.1.

5)

6)
7)

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 %,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw do 20 m npt.,
b) wysokos¢ wiat do 6 m npt.,
c) wysokos¢ budowli do 25 m npt.,
d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°;
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia —2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 25,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°;

Ustala sie realizacje niezaleznie od ustalonych linii zabudowy:

1)

2)

przytaczy i obiektdw infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze budynkéw
zwigzanych z funkcjg terenu;

dojs¢, dojazddw, parkingdw, placéw manewrowych i innych placow, w tym o na-
wierzchni utwardzonej.

Na terenach PEW, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — tereny elektrowni wiatrowych;
lokalizacje jednej wiezy elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg na
kazdym z terendw funkcjonalnych, o nastepujgcych parametrach:

a) wysoko$¢ catkowita elektrowni wiatrowej, mierzona od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu tej elektrowni przy maksymalnym wzniesieniu fopaty wirnika do
260,0 m npt.,

b) maksymalna srednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z fopatami — 200 m;

parametry i wskaZzniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,9,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 %

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 90 %;

dopuszcza sie lokalizacje nastepujgcych obiektéw zwigzanych z funkcjg terenu:

a) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych o wysokosci
do 200,0 m npt. oraz innych urzadzen pomiarowych,

b) masztéw odgromowych o wysokosci do 35 m npt.,

c) kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym kabli sterowania
i automatyki,

d) kontenerowych obiektow towarzyszacych o nastepujgcych parametrach:

— wysokos$é do 8 m npt.,
— dach dowolny,

e) urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: transformatory, rozdzielnie, magazyny
energii i inne elementy oraz obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania elektrowni wiatrowej o wysokosci do 12 m npt.

f) ciagdw komunikacyjnych stuzgcych obstudze wiez elektrowni wiatrowych, obiektéw
infrastruktury technicznej, a takze gruntéw rolnych,
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§12.1.

g) utwardzonych miejsc postojowych, placéw manewrowych i montazowo-dzwigowych,
w tym placéw tymczasowych, stuzgcych realizacji i obstudze elektrowni wiatrowych;
5)  nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia —2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°;
7)  mozliwos¢ pozostawienia pozostatego terenu nie wykorzystanego zgodnie z ustalong
funkcjg w uzytkowaniu rolniczym;
8)  nakaz wyposazenia budowli w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych po
liniach rozgraniczajgcych terenéw PEW lub po granicy fizycznie wykonanych obiektow.

Na terenach PEF ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny elektrowni stonecznych;
2)  realizacje i montaz:

a) obiektdw stuzgcych produkcji energii elektrycznej z energii promieniowania
stonecznego, w szczegdlnosci paneli fotowoltaicznych oraz towarzyszacej
infrastruktury (stacje transformatorowo-rozdzielcze, ztgcza, inwertery, falowniki itp.,
pomieszczenia obstugi), magazyny energii,

b) placébw manewrowych, miejsc postojowych oraz drég montazowych
i eksploatacyjnych,

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcja terenu;

3) dopuszcza sie realizacje:

a) obiektow zwigzanych z obstugg terenu,

b) obiektéw liniowych i punktowych, np. masztéw, stupow oswietleniowych
i elektroenergetycznych oraz odgromnikéw o wysokosci od 0 do 12 m npt.,

c) masztéw odgromowych o wysokosci do 35 m npt.;

4)  parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna do 0,5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %,

5)  realizacje obiektéw wymieniowych w pkt 2 lit. a) oraz w pkt 3 lit. a) jako budynkow lub
konteneréw, z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) wysokos$¢ do 8 m npt.,

b) dachy dowolne;

6) wysokos¢ obiektéw stuzgcych do produkcji energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego o wysokosci do 6 m npt.;

7)  zagospodarowanie terenu zielenig niskg;

8)  parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

12



2. Nakaz zapewnienia nie mniej niz 20 cm przeswitu pod ogrodzeniem, z zakazem realizacji

§13.

§14.1.

§15.1.

podmurdwki w tym ogrodzeniu, w celu umozliwienia przemieszczania sie zwierzat drobnej

fauny podczas grodzenia obszaru, na ktérym zlokalizowane zostang panele fotowoltaiczne.

Na terenach PEW-KR ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie — teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej;
zakaz lokalizowania czesci budowlanych elektrowni wiatrowych;

mozliwo$é przemieszczania elementéw technicznych elektrowni wiatrowej, o ktérych
mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, tj. topat wirnika;

szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwo$é lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym
towarzyszacej elektrowniom wiatrowym.

Na terenie PEW-IE ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie —teren elektrowni wiatrowej lub elektroenergetyki;
lokalizacje Gtéwnego Punktu Odbioru w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
mozliwos$¢ realizacji magazyndéw energii, w tym w formie kontenerowej;
mozliwo$é przemieszczania elementéw technicznych elektrowni wiatrowej, tj. fopat
wirnika, o ktérych mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych;
parametry i wskazniki zagospodarowania:

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,9,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 %,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 90%;
zasady ksztattowania zabudowy:

a) dach dowolny,

b) szerokosc¢ elewacji frontowej do 30 m,

c) wysokosé budynkéw i budowli do 15 m npt.,

d) wysokos¢ kontenerowych obiektéw towarzyszgcych do 8 m npt.;

ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia —2 000 m?,
b) minimalna szerokosé¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°.

Na terenie funkcjonalnym PEW-IE dopuszcza sie lokalizacje:

1)

2)

3)

masztéw pomiarowych do badania predkosci i kierunku wiatru o wysokosci do
200 m npt. liczac od poziomu terenu do najwyiszego punktu masztu wraz
z zamontowanymi na nim urzgdzeniami oraz innych urzgdzen pomiarowych;

kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym kabli sterowania
i automatyki, kablowych i napowietrznych linii teletechnicznych;

masztéw odgromowych o wysokosci do 35 m npt.

Na terenach PEW-RN ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie — tereny elektrowni wiatrowych lub rolnictwa z zakazem zabudowy;
zakaz lokalizowania czesci budowlanych elektrowni wiatrowych;
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2.

3)

4)

5)

6)
7)

dopuszcza sie okresowe przemieszczenie elementdw technicznych elektrowni
wiatrowej, o ktérych mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych, tj. fopat wirnika; takie wykorzystanie przestrzeni
powietrznej nie powoduje zmiany przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze lub
nielesne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych;

dopuszcza sie lokalizacje ciggdw komunikacyjnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie wiekszej niz 5 m, stanowigcych dojazd do elektrowni wiatrowych
i innych obiektéw infrastruktury technicznej oraz do pdl i fak;

mozliwos¢ lokalizacji:

a) masztéw pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych o wysokosci

do 200 m npt.,

b) nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej

z eksploatacjg elektrowni wiatrowych;
dopuszcza sie podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha;
ustala sie nakaz utrzymania rowdw melioracyjnych i urzadzeh melioracji wodnych
szczegdtowych, z mozliwoscig ich przebudowy, odbudowy lub likwidacji w oparciu
o zgody wodnoprawne i przepisy odrebne.

Zgodnie z rysunkiem planu na terenach funkcjonalnych wystepujg stanowiska

archeologiczne, w obrebie ktdrych obowigzujg ustalenia § 5 niniejszego planu.

§16.1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych — terenéw komunikacji

drogowej publicznej:

2.

§17.

§18.1.

1)

2)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL — drogi publiczne
o minimalnych parametrach drogi lokalnej;

teren oznaczony na rysunku planu symbolami: 4KDD — droga publiczna o minimalnych
parametrach drogi dojazdowe;.

Na terenach funkcjonalnych KDL i KDD, ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwo$¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym
towarzyszgcej elektrowniom wiatrowym;

mozliwos$¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego;

istniejace zjazdy do zachowania z mozliwoscia ich przebudowy, w tym poszerzenia;
nowe zjazdy lokalizowaé wedtug przepiséw odrebnych.

Na terenach KR, ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

mozliwosé lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym
towarzyszgcej elektrowniom wiatrowym.

Na terenie IE, ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
lokalizacje Gtéwnego Punktu Odbioru w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
mozliwos$é realizacji magazyndéw energii, w tym w formie kontenerowej;
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§19.1.

2.

§20.

4)

5)

6)

parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,9,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 %,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 90%;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) dach dowolny,
b) szerokosc¢ elewacji frontowej do 30 m,
c) wysokosé budynku do 8 m npt.;

ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia —2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°.

Na terenie funkcjonalnym IE dopuszcza sie lokalizacje:

1)

2)

masztéw pomiarowych do badania predkosci i kierunku wiatru o wysokosci do
200 m npt. liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu masztu wraz
z zamontowanymi na nim urzadzeniami oraz innych urzadzen pomiarowych;

masztéw odgromowych o wysokosci do 35 m npt.

Na terenach RN, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

zachowanie istniejgcych drég polnych, stanowigcych dojazd do upraw polowych;
dopuszcza sie lokalizacje ciggdw komunikacyjnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie wiekszej niz 5 m, stanowigcych dojazd do elektrowni wiatrowych
i innych obiektéw infrastruktury technicznej oraz do pdl i fagk z zastrzezeniem, ze nie
spowoduje to zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne;
mozliwos¢ lokalizacji:

a) masztéw pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych o wysokosci

do 200 m npt.,

b) nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej

z eksploatacjg elektrowni wiatrowych;
dopuszcza sie podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha;
ustala sie nakaz utrzymania rowdw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych
szczeg6towych, z mozliwoscig ich przebudowy, odbudowy lub likwidacji w oparciu
o zgody wodnoprawne i przepisy odrebne.

Zgodnie z rysunkiem planu na terenach funkcjonalnych wystepujg stanowiska archeologiczne

i zespoty stanowisk archeologicznych, w obrebie ktdrych obowigzujg ustalenia § 5 niniejszego

planu.

Na terenach RZM ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
zachowanie istniejgcych budynkdw gospodarczych z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy, odbudowy i remontu;
lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich oraz wiat;
parametry i wskazniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4,
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§21.1.

§22.1.

2.

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 %,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
5)  zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdw mieszkalnych do 10 m npt,

b) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych do 12 m npt,

c) wysokos$¢ nowych budynkdéw garazowych i wiat do 6,0 m npt.,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenach RZP, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2)  zachowanie istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy oraz realizacji nowych;

3) zachowanie istniejgcych i realizacje nowych: budowli rolniczych i urzadzen
technicznych, dojazdéw i placéw oraz miejsc magazynowania odpaddw, tworzgcych
zorganizowang cato$¢ gospodarczg, zwigzanych z funkcja terenu;

4)  mozliwos¢ realizacji wiat, zwigzanych z funkcja terenu;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania:

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,7,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
e) wysokos$¢ budynkdw inwentarskich i gospodarczych do 12 m npt.,
f)  wysokos¢ wiat do 6 m npt.,
g) wysokosé budowli do 20 m npt.,
h) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7)  nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sie realizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej oraz
obiektow infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z eksploatacjg elektrowni
wiatrowych.

Na terenach WS, ustala sie:
1) przeznaczenie —tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
2)  zakaz realizacji budowli, z wytgczeniem budowli stuzgcych:
a) poprawie retencji wod,
b) regulacji stosunkéw wodnych,
c) zachowaniu istniejgcego i przywréceniu wtasciwego przebiegu ciekdw wodnych i ich
przeptywdw,
d) ochronie przyrody i Srodowiska,
e) realizacji linii uzbrojenia technicznego z zachowaniem ustalen przypisanych w lit. c)
w niniejszym punkcie,
f) realizacji przejazdéw.
Dopuszcza sie przebudowe ciekdw na potrzeby zwigzane z realizacjg przedsiewziec
ustalonych w niniejszym planie.
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§23.1. Naterenach L, ustala sie:

§13.

1) przeznaczenie: tereny lasow;
2)  zachowanie terendéw w dotychczasowym uzytkowaniu;
3)  zakaz zabudowy budynkami, z zastrzezeniem ust. 2;
4)  zagospodarowanie terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz planem urzadze-
nia lasu.
Dla terendw funkcjonalnych L, ustala sie zachowanie i sytuowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niewymagajacych ustalenia innego niz lesny sposobu
zagospodarowania terenu.
Na terenie 2L ustala sie:
1) zachowanie istniejagcego budynku mieszkalnego (lesniczéwki) i budynkoéw
gospodarczych z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy,
z zachowaniem parametréw okreslonych w pkt 4 i 5;
2) lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
oraz wiat;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;
4)  zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego — do 10 m npt.,
b) wysokos¢ budynku gospodarczego, garazowego i gospodarczo-garazowego oraz wiat
do 6 m npt.,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
d) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i wiat
dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15%
5)  nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuga komunikacyjna terenu po drogach lesnych, zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu.

Na terenach ZN, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;

2)  zachowanie terendw w dotychczasowym uzytkowaniu;
3)  zakaz zabudowy budynkami;

4)  zakaz zmiany stosunkéw wodnych.

Rozdziat 9
Ustalenia koricowe

§14.1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie

optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.
2. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne ok. ............ ha gruntéw rolnych za zgodg Ministra

Rolnictwa i Rozwoju wsi — decyzja znak .........cccceevveenene. zdnia .,



§15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Trzebiechowa.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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zatgcznik nr 2
do uchwaty nr..................
Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia................ r.

Stwierdzenie, ze miejscowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiechéw

Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Gminy w Trzebiechowie wskazuje, iz przy opracowaniu i uchwalaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji urzadzeA wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych nie ma obowigzku stwierdzania, iz jego
ustalenia nie naruszajg ustaledn studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Odnoszac sie do pozostatych ustalen projektu planu wskazuje sie na zgodnosé ustalonych funkcji
terenéw z ustaleniami obowigzujgcego studium. W zakresie wyznaczonego terenu produkgcji
przemystowej lub sktadéw i magazynéw (PP-PS) studium wyznacza kierunek aktywnosci
gospodarczej, ponadto na obszarze tym obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry przeznacza przedmiotowy obszar, zgodnie z politykg przestrzenng gminy, na
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Pozostate tereny, tj. tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych
RZP oraz tereny zabudowy zagrodowej zostaty wyznaczone zgodnie ze stanem faktycznego
zagospodarowania tych obszarow, wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy rolniczej i zagrodowej.

Reasumujac, rozstrzygnieto jak w sentencji.
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zatgcznik nr 3
do uchwaty nr..................
Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia................ r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Trzebiechowie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.)

Rada Gminy w Trzebiechowie rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzebiechdéw w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie miejscowosci Trzebiechéw
i Borek, przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy:

1) budowe sieci wodociggowej,

2)  budowe sieci kanalizacji sanitarne;j.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i poprzedzac
wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopusci¢ etapowanie
o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci sieci.

Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze s$rodkéw publicznych Gminy Trzebiechdéw, rozumianych
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych. Za horyzont czasowy nalezy przyja¢ okres
najblizszych czterech kadencji organdw Gminy Trzebiechdw. Dopuszcza sie udziat w finansowaniu ww.
inwestycji innych podmiotéw, w tym spoza sektora finanséw publicznych na zasadach partnerstwa
publiczno-prywatnego.
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zatgcznik nr 4
do uchwaty nr..................
Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia................ r.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr ..................
Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia ............... r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiechéw w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie miejscowosci Trzebiechéw i Borek

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzig na
ztozony wniosek ws. umozliwienia lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych,
potozonych w rejonie miejscowosci Trzebiechdéw i Borek w gminie Trzebiechdéw.

Przed podjeciem ww. uchwaty Waéjt Gminy Trzebiechdow, stosowanie do tresci art. 14 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonat analizy zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z przepisami odrebnymi.

Uchwatg Nr11/3/2024 z dnia 20 maja 2024 r. Rada Gminy w Trzebiechowie przystgpita do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiechdw w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie miejscowosci Trzebiechéw i Borek. Plan miejscowy zostat
wywotany w celu wyznaczenia terendw, na ktérych mozliwa jest lokalizacja odnawialnych zrédet
energii.

Na obszarze planu nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) przy
opracowaniu i uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy nie
ma obowigzku stwierdzania, iz jego ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy. W zwigzku z powyiszym, odstgpiono od
analizowania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechdow, ktérego tekst
jednolity zostat przyjety uchwatg NrXXXI11/214/2018 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia
04.04.2018 r.

Przez obszar objety planem przebiegajg drogi publiczne (powiatowe i gminne), co przesadza
o dobrym skomunikowaniu projektowanych terenéw inwestycyjnych.

Sporzadzony plan miejscowy zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach
art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130, ze zm.).

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepisow art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) potrzeby zrGwnowazonego rozwoju;
3) walory architektoniczne i krajobrazowe;
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4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

7) walory ekonomiczne przestrzeni;

8) prawo witasnosci;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa;

10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Jedenascie pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych
przestrzen obszaru planu w sposdb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajgc jednak juz wystepujgce
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takie stan witadania gruntami. Ochrone zdrowia
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkdw,
a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami zapewnig zabiegi projektowe realizowane
w oparciu o ustalenia niniejszego planu. Réwniez potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej zapewniajg zapisy dotyczgce zasad
zagospodarowania i uzytkowania terendw rolniczych. Dwufunkcyjne wykorzystanie terendéw
rolniczych poprzez wprowadzenie na nich odnawialnych Zrddet energii nie ograniczy przestrzeni
produkcyjnej i mozliwosci produkcyjnych terenéw rolniczych, a wrecz przeciwnie — przyczyni sie do
wzrostu jej produktywnosci: rolniczej i ekonomiczne;.

Obszar planu posiada petne zabezpieczenie podstawowej infrastruktury technicznej,
a istniejgce drogi publiczne umozliwiajg poprowadzenie sieci szerokopasmowych.

Pod uwage wzieto takze ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntéw,
dane z gminnej ewidencji zabytkéw oraz rejestru zabytkéw. Przed opracowaniem projektu planu
zbierano wnioski do planu, zorganizowano spotkania otwarte, na etapie projektowania
konsultowano jego rozwigzania przestrzenne pod katem spotecznym i ekonomicznym, po uzyskaniu
uzgodnien i opinii oraz uzyskaniu zgody witasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nierolnicze i nieleSne — projekt planu poddano konsultacjom spotecznym,
zorganizowano w tym czasie spotkania konsultacyjne, az w koncu zebrano i rozpatrzono uwagi
ztozonego tego projektu. Wszystkie dziatania byly jawne i przejrzyste. Projekt planu sporzgdzono
zgodnie z procedurg planistyczng okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317). Udziat spoteczenistwa przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej zapewniony byt podczas spotkania otwartego przeprowadzonego na
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poczatku procedury planistycznej oraz w trakcie konsultacji spotecznych, za pomocg s$rodkéw
porozumiewania sie na odlegtos¢, zapewniajgcych jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzieto przy tym pod uwage wszelkie
wykonane wczesdniej analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. W zwigzku z tym, ze
przeznaczenie terenu nie koliduje z zadnymi inwestycjami gminy, interes prywatny rédwnowazny byt
interesowi publicznemu.

Sytuowanie elektrowni wiatrowych, dokonane w niniejszym planie, uwzglednia wymagania
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni, poprzez:

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — istniejgcy uktad komunikacyjny jest
wystarczajacy, aby zaprojektowa¢ wewnetrzny ukfad komunikacyjny, obstugujacy
projektowane sitownie wiatrowe;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — plan miejscowy nie wyznacza nowych terenéw pod nowg zabudowe
mieszkaniowg;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystdbw — w ramach ustalen plan miejscowy podejmuje odpowiednie zapisy dajace
mozliwos$¢ realizacji chodnikéw i drég rowerowych lub paséw rowerowych w pasach drég
publicznych,

— zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — niniejszy plan miejscowy nie wyznacza nowych
terenéw zabudowy.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 317), lokalizacja elektrowni wiatrowych nastepuje wyfacznie na
podstawie planu miejscowego. Granicami obszaru opracowania planu objeto teren znajdujgcy sie w
odlegtosci nie mniejszej niz 700 m od planowanych elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepiséw
WWw. ustawy.

Niniejszy plan miejscowy okresla sposéb zagospodarowania terenéw w postaci lokalizacji na
nich elektrowni wiatrowych (9 sztuk, w catkowitej wysokosci do 260 m npt, maksymalnej $rednicy
wirnika z topatami do 200 m) oraz ukazuje zasieg w odlegtosci 700 m od lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Dopuszcza sie lokalizowanie czesci budowlanych elektrowni wiatrowych (wiezy)
w granicach terendw o oznaczeniach PEW, PEW-IE. Jednocze$nie ustalenia planu umozliwiajg
sytuowanie elementéw technicznych (fopat) na terenach PEW, PEW-IE, PEW-RN, PEW-KR. Ustalenia
te zostaty wprowadzone w celu uczytelnienia spetnienia warunku lokalizacji elektrowni wiatrowej
w odlegtosci nie mniejszej niz 700 m od granic obszaru planu oraz terendw umozliwiajgcych
realizowanie funkcji mieszkaniowej lub mieszanej z funkcjg mieszkaniowg. W przestrzeni powietrznej
nad powierzchnig gruntu wynikajgcej z definicji art. 143 Kodeksu cywilnego, dopuszcza sie
przemieszczenie elementéw elektrowni wiatrowej tj. fopat wirnika, o ktérych mowa w art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Tereny znajdujace
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sie pod zasiegiem pracy rotora nie zmienig swojego przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntédw rolnych i lesnych, beda
uzytkowane w sposdb dotychczasowy lub w sposéb nadany ustaleniami planu (np. jako droga
wewnetrzna).

Podsumowujgc, ustalenia przedmiotowego planu miejscowego spetniajg wymagania
przepisdw odrebnych w zakresie elektrowni wiatrowych.

Organy samorzadu terytorialnego Gminy Trzebiechéw nie wykonaty czynnosci, o ktérych
mowa w przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostaje to
jednak bez wptywu na ustalenia niniejszego planu miejscowego ze wzgledu na przepisy art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Przewidywany wptyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wigze sie
z wydatkami z budzetu gminy na opracowanie planu oraz dochodami w zwigzku ze wzrostem
podatkéw od nieruchomosci.

Na poczatku procedury planistycznej, przed uptywem terminu 30 dni od podjecia uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, Wéjt Gminy Trzebiechdw zorganizowat spotkania
otwarte. Poinformowat o tym réwniez Wdéjta Gminy Bojadta, Wdjta Gminy Zabér i Burmistrza
Kargowej, bedacych dla przedmiotowej inwestycji gminami pobliskimi w rozumieniu ww. ustawy.
Wszystkie wymienione organy wywigzaty sie w ustawowym terminie z obowigzkéw, wynikajacych
z art. 6c ww. ustawy.

Spotkanie w formie spotkania bezposredniego oraz spotkanie prowadzone za pomoca
srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢, odbyty sie dnia 18.06.2024 r. odpowiednio o godz. 16:00
i 17:00. Podczas spotkan zaprezentowane zostaty gtéwne zatozenia planowanej na terenie gminy
Trzebiechdéw inwestycji w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych. W spotkaniach nie wzigt udziatu
nikt z mieszkancéw czy spotecznosci lokalnych.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, wptynety wnioski, ktére zostaty
uwzglednione w projekcie planu.

W celu sporzadzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych czynnosci
proceduralnych wg przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku procedury planistycznej Wojt Gminy Trzebiechdw uzyskat wszelkie wymagane
prawem opinie iuzgodnienia oraz uzyskat zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Umozliwiono tez sktadanie wnioskéw
oraz uwag do projektu planu w przewidzianych ww. ustawg formie i terminie.

W trybie konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
$rodowisko w wyznaczonym terminie nie wptynety / wptynety uwagi dotyczace zagospodarowania
i zabudowy terenu objetego planem.

Ustalenia ww. planu realizujg oczekiwania inwestora, w szczegélnosci uwzgledniajg
oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu terenu.

W zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zmieniajgcej, odstgpiono od analizowania stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiechdéw, ktorego tekst jednolity zostat
przyjety uchwatg Nr XXXII1/214/2018 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 04.04.2018 r.

Majagc powyzsze na uwadze oraz zakoriczong procedure planistyczng, podjecie uchwaty jest
zasadne.
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