Spotkanie
informacyjnie

ws. proceudury sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebow Trzebiechéw i Borek
w gminie Trzebiechow

.51 Gmina Trzebiechéw

Eurowind Energy.



Eurowind Energy

« Rozwijamy, budujemy, zarzgdzamy projektami
OLZE.

« Nasze dziatania obemujg energie wiatrowq,
stoneczng, wodor, amoniak, biogaz, energie
cieplng i rozwigzania magazynowe.

« Zatozona w 2006 roku firma Eurowind Energy
stata sie znaczgcym graczem w sektorze OZE,
zatrudniajgcym ponad 700 pracownikow i
prowadzgcym dziatalnos¢ na 16 rynkach w
Europie i USA. W Polsce dziatamy od 2011
roku.

Eurowind Energy.
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Portfel projektow
Eurowind Energy

W projektach zrealizowanych:

= 300 MW w furbinach
wiatrowych
= 28 MW w fotowoltaice

W trakcie budowy i przygotowan
do budowy

= 42 MW w turbinach
wiatrowych
= 430MW w fotowoltaice

Ponadio ponad 3 GW w
projektach deweloperskich



Fakty — Spotki celowe i kapitat

Powszechna praktyka Wymog bankow i przejrzystos¢  Kapitatl

« Spotki celowe (SPV) stosowane sg ¢ Bankiiinstytucje finansowe wymagajg « Kapitat zaktadowy spdtkiz 0.0. (np. 50

we wszystkich branzach prowadzenia inwestycji w formie SPV, tys. zt), petnigcej czesto role centrali
inwestycyjnych — nie tylko w OZE. aby oddzieli¢ ryzyka i zapewnic petng oddziatu grupy kapitatowej nie jest
» Budownictwo mieszkaniowe i przejrzystosc finansowq,. tozsamy z wiarygodnosciq spotki-
komercyjne, infrastruktura drogowa «  SPV skupia wszystkie prawa i obowigzki finansowanie inwestycji opiera sie na
I kolejowaq, logistyka, energetyka jednej inwestycji: umowy, pozwoleniq, kredytach, zabezpieczeniach i
konwencjonalna, sektor finansowy kredyty, ubezpieczenia, podaftki. gwarancjach inwestora.
— wszedzie dziatajg w ten sposdb. « Dzieki temu projekt jest ,,czysty” — nie « Przyktady projektow prowadzonych
« SPV = spotka dedykowana jednej obcigzony innymi zobowigzaniami przez spotki Eurowind z kapitatem
konkretnej inwestyciji, np. farmie siegajgcym miliondw ztotych, np.:
wiatrowe.

Eurowind Polska lll Sp. z0.0. - 1,5 min 74,
Janikowo GP GmbH Sp.k. — ok. 59 miIn zt.

Eurowind Energy.



Lokalne korzysci

g podatkdw od inwestycii |
nieruchomosci - corocznie ok 1,4

min zt z 9 turbin wiatrowych

Wynagrodzenie za stuzebnosci
(przejazdu i przesytu) dla
samorzgdu i mieszkancow

Modernizacja lokalnej h

infrastruktury

Wpltywy do budzetu gminy z %

@
(@

) )
=

Wspdtpraca inwestora z
lokalnymi przedsiebiorcami

Wsparcie lokalnych inicjatyw
osrodkow aktywizacii
spotecznej, klubow sportowych,
wydarzen kulturalnych

Udzial mieszkancéw - 10 %
mocy farmy wiatrowej do
objecia w formie udziatow

Dostarczenie mocy - dla
lokalnych przedsiebiorstw
produkcyjnych

Eurowind Energy. Eurowind Energym



Fakty - wptywy podatkowe

Wptywy dla gminy z
realizacji mpzp (farma
wiatrowa)

Podatek d inwestycji 2% -
o0k 150 000 zt od turbiny =
1 350 000 zt przy 9 sztukach

Podatek od nieruchomosci
I infrastruktury — szacunkowo
ok 50 000 zi

Eurowind Energy.

Wptywy dla gminy z
realizacji dodatkowej
infrastruktury

» Elekirolizer - (podatek za
grunt ok 5 ha, budynek,
budowle) - ok. 500 000 zt

* Infrastruktura wymaga
uzyskania dodatkowych
zgdd lokalizacyjnych i jest
wdarunkowana
powodzeniem inwestyciji
farmy wiatrowej

Dodatkowe mozliwosci
rozwoju projektu

W gminie zostaty wydane
decyzje o warunkach
zabudowy pod farmy
fotowoltaiczne dla innych
inwestorow (rowniez objete
procedurg mpzp pod
elektrownie wiatrowe)

Projekt wiatrowy obejmuje plan
potgczenia inwestycji z
totowoltaikg na obszarze ok 50-
80 ha - prognozowane wpltywy
podatku od nieruchomosci i
iInwestycji do budzetu z tytutu
inwestycji PV o takiej
powierzchni to 1,5-2,4 min zt



10% - wirtualny
prosument

Ustawa o inwestycjach wiatrowych wprowadza mozliwose, by 10% mocy
zainstalowanej nowej elekirowni wiatrowej byto dostepne dla mieszkancow
gminy w ramach wirtualnego prosumenta.

Co to oznacza?
Mieszkancy mogq skorzystac z efektywnie pozyskiwanej energii z wiaftru,
zmniejszajgc swoje koszty prgdu Mieszkancy gminy na okres 15 lat mogq

objg¢ czesé energii produkowanej przez farme wiatrowq w formie udziatow.
Y‘ . Prgd wytwarzany przez wiatraki rozliczany bedzie w rachunkach
- udziatowcow.
B b Kiedy moina przystqpié?
Po uzyskaniu pozwolenia na budowe farmy wiatrowej mieszkancy bedg mogli
ﬁ‘* zgtaszac chec udziatu.

Faktyczne korzysci zaczng sie po uruchomieniu farmy i rozpoczeciu produkcii
energii

Nowa propozycja ustawowa- projekt nowelizacji ustawy opisuje mechanizm
funduszu dla wtascicieli doméw pobliskich inwestycji — inwestor bytby
zobowigzany do przekazania mieszkancom corocznie 20 000 zt za kazdy 1
MW instalacji. W przypadku farmy 9 turbin o tgcznej mocy 64,8 MW —
oznaczatoby to niemal 1,3 min zt rocznie do podziatu dla gospodarstw
domowych w buforze 1 km od farmy wiatrowej (max 20. tys zt /
gospodarstwo) —




okalne dziatania

+ ‘(‘ Przedszkole i Zlobek w Trzebiechowie - Obserwuj
g;'-f-s 4 wrzesnia 2024 - Q

Podziekowania dla firmy EUROWIND ENERGY za wsparcie finansowe naszego ztobka oraz upominki
dla naszych dziecie
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Fakty — wsparcie Eurowind Energy

Polityka firmy

«  Wsparcie spotecznosci
lokalnych to element
naszej strategii.

«  Obejmuje zarédwno
darowizny finansowe, jak
I rzeczowe

» Beneficjentem sq
mieszkancy - srodki
trafiajg do gminy naich
potrzeby

Eurowind Energy.

Transparentnos¢

Darowizny przekazywane
$SQ ZAwsze W Oparciu o
umowe darowizny.
Darowizna dla
Trzebiechowa zostata
przekazana na zadania
gminy — bez
wskazywania
konkretnego celu.
Gmina decyduje
samodzielnie, na co
Srodki przeznaczyc.

Zrownowazenie obcigzen

Darowizna byta formqg
wsparcia gminy, aby odciqgzyé
jej budzet.

Dzieki femu gmina mogta
realizowac takze inne zadania
publiczne.

Celem byto wyréwnanie
obcigzen, a nie finansowanie
konkretnej uchwaty.

Niezaleznos¢é gminy

Uchwaty podejmowane
sqg demokratycznie przez
radnych.

Darowizna nie byta
przedmiotem rozmow
inwestora z radnymi.
Rada dziatata w petni
niezaleznie od
darowizny.



Raport NIK (2014)

NIK wskazuje, ze
zastrzezenia mogqg
dotyczy¢ wylqgcznie
darowizn celowych lub

warunkowych - wigzgcych .

gmine do okreslonego
dziatania.

W omawianym przypadku
darowizna byta niecelowa
i bezwarunkowa, wiec

gmina mogta przeznaczy<C .

srodki na dowolne zadania
publiczne.

Eurowind Energy.

Umorzone sledziwa

W podobnych sprawach
(np. gmina Przerosl)
prowadzone byty
postepowania
sprawdzajgce.
Prokuratura umarzata
sprawy, uznqajqc, ze
dobrowolna, niecelowa
darowizna przynoszgcda
korzy$C gminie i
mieszkancom jest w
petni zgodna z prawem.

Kluczowe rozstrzygniecie:

brak jakichkolwiek
osobistych korzysci dla
wtadz gminy.

Orzecznictwo organdéw
(dot. mpzp)

RIO Wroctaw (P.WR.54.13.2022)
— darowizna dobrowolnag,
niecelowa i bez zobowigzan
wobec gminy (np. bez
warunkowania zwrotu
darowizny w zwiqzku z
proceurg mpzp) jest
dopuszczalna i zgodna z
prawem.

WSA Gdansk (Il SA/Gd 799/07)
— pokrycie kosztow planu przez
inwestora nie uniewaznia
uchwaty, jesli procedura jest
prawidtowa.

Fakty — zgodnos¢ z prawem i praktyka

Praktyka

Wspieranie gmin i
spotecznosci lokalnych
fo element spotecznej
odpowiedzialnosci
biznesu

Lokalne firmy przekazujg
Srodki na kulture, sport,
edukacje i inwestycje
spoteczne.

To standardowa
prakiyka
przedsiebiorstw, nie
wyjgtek branzy OZE



Czas zycia projektu OZE

s FOZQ rozwoju 4-6 lat

Dzierzawa gruntow — Min. roczne badania srodowiskowe
Procedura migjscowego planu - Decyzja sSrodowiskowa
Warunki  przytgczenia - Uzgodnienia i pozwolenia
specjalistyczne - Pozwolenie na budowe

s FOzO budowy 1 rok

Finansowanie - Zamowienie materiatow (w tym turbin, paneli
itp.)- Modernizacja infrastruktury — Transport - Budowa

mmmm 0z eksploatacji 25-30 lat

Podatki lokalne przez caty okres eksploataciji, Pozwolenie na
uzytkowanie - Uruchomienie inwestyciji, Po zakonhczeniu
eksploatacji rozbidrka z przywrdceniem do rolniczego
uzytkowania lub wymiana technologi

Eurowind Energy.



Procedura miejscowego

planu - elekirownie
wiatrowe

4
2
1 Tworzenie
Spotkanie projektu
otwarte z MPZP
_U_cf_wyafa mieszkancami i prognozy
Spotkanie 'hicjujaca 30 dni po oddziatywania
Informacyjne z rozpoczecie uchwale, na $Srodowisko
radg gminy procedury whnioski
2X

h

Dyskusja
publiczna,
Whnioski do

projektu

Sesja Rady
Gminy z
uchwatg o
przyjeciu
MPZP

Akceptacja
Wojewody

Eurowind Energy.
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(OBREB BOREK/GLUCHOW

OZNACZENIA PLANU:
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Koncepcja miejscowego planu



Studium krajobrazowe do mpzp

Dokumentacja Cel Metody analizy

Wykonawca - EnviMap - Ocena wptywu realizaciji Wizja terenowa wraz ze

Krzysztof Pyszny (wspdttworca inwesty,cji nla.qujobraz, W sTworzeQiem qQkumenTocji o

audytu krajobrazowego szczegolnosc[no przestrzen fo’r.ogrqﬂcz.nej | telefedekcyjnej

wojewddztwa lubuskiego) kulturowqg gminy (wizualizacje 3d)

Na wniosek LKZ do wykonania Wykononi,e analizy , Analiza mapowa

analizy w ramach prognozy poszczegolnych obszarow, , o

oddziatywania na érodowisko eksppzycy | gksz’ro’r’rowome Angllzo zgodnosci z .oud,y’rem
powigzan widokowych krajobrazowego wojewodziwa

Analiza wychodzgca poza lubuskiego (2024)

standardowq procedure
miejscowego planu - wykonano
na zlecenie Eurowind Energy
celem odcigzenia finansowego
aminy.

Eurowind Energy.



Studium krajobrazowe do mpzp

— .

Eurowind Energy.



Studium krajobrazowe do mpzp

Widok z miejscowosci Swarzynice z DW 278 na FW Widok z DW 278 (przy Biedronce) na FW w obrebie Widok z miejscowosci Trzebiechéw od ul. Aleja
w obrebie Trzebiechéw Trzebiechow Lipowa na FW w obrebie Trzebiechéw

Eurowind Energy.



Studium krajobrazowe do mpzp

Widok z miejscowosci Swarzynice z DW 278 na FW w obrebie Borek Widok z drogi powiatowej przed wjazdem do Nowych Borek
na FW w obrebie Borek

Eurowind Energy.



Studium krajobrazowe - wnioski

Widocznosé

Zasieg widocznosci wszystkich
planowanych elekirowni
wiatrowych wynosi niecate 60
km2 (59,32km?2), co stanowi
okoto 58,11% powierzchni
analizy (1 02,08km?2). Duza sita
oddziatywania zostata obliczona
na obszarze 11,91 km?2.
Oddzi0+ywonie istotne wystqgpi
na obszarze 24,24 km2, a
umiarkowane na powierzchni
15,63 km2. W obszarze analizy
zlokalizowanych jest 44,52 km
drog ponadgminnych.
Planowane elektrownie
wiatrowe bedq widoczne z 28,10
km drog ponadgminnych - 2,39
km wystgpi duza sita
oddziatywania na krajobraz.

Oddziatywanie

Na podstawie przeprowadzonych
analizy nie stwierdzono, by
realizacja farmy wiatrowej
przyczynita sie do pogtebienia
zdiagnozowanych zagrozen dla
krajobrazu. Ponadto nalezy
podkreslic, ze pomiedzy
planowangq farmqg wiatrowq,

a planowanym pomnikiem historii
(zespot dawnego Sanatorium z
parkiem w Trzebiechowie) nie
znaleziono relacji widokowych,
ktore w istotny sposéb bylyby
zagrozone w wyniku budowy
zespotu elekirowni wiatrowych.

Analiza kolizyjnosci

Kolizje bezposrednie, ktore wystgpig na
fragmencie drogi woj. nr 278, bedqg
dostrzegalne przez kierowcow
przemieszczajgcych sie w kierunku
Trzebiechowa, dr woj. nr 278 zlokalizowana
jest poza obszarem istotnego oddziatywania
widokowego. W przypadku kolizji z Oficyng I
w Trzebiechowie, ktorg stwierdzono tylko na
krétkim odcinku ul. Sulechowskiej w
Trzebiechowie i dotyczy tylko fragmentu
dachu (a nie catego budynku). Kolizja
stwierdzona zostata poza obszarem istotnego
oddziatywania widokowego.

Najbardziej wrazliwym widokowo obszarem
czyli obszarem istothego oddziatywania
widokowego jest o$ widokowa pomiedzy
kosciolem w Trzebiechowie, a patacem w
Trzebiechowie, zokomponowony wzdtuz alei
lipowej w Trzebiechowie. Planowana budowa
zespotu elekirowni wiatrowych nie bedzie
oddziatywaé na te o§ widokowaq.

Eurowind Energy.



Proceduralne kroki milowe inwestyciji

Q2 2024 Q2 2024 2025-2026 2026 2027-2029
Uchwata Prace Screening Badania Decyzja Whiosek o Uzyskiwanie
o przystgpieniu Projekfowe  Srodowiskowy  przyrodnicze  $rodowiskowa warunki Pozwolenie
do mpzp mpzp przytqczenia Na budowe
do sieci

Eurowind Energy.
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