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1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Pelplinie Nr XXXIII/273/21 z dnia 09.09.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Pelplin pomigdzy ulicami: Wybudowanie i Strzelnica ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 04.11.2021 r., poz. 3916.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 32/11, obrgb Pelplin

- Teren zieleni nienrzadzonej ,,3.ZE”

Dz. nr 32/12, obregb Pelplin

- Teren zieleni nieurzadzonej ,,3.ZE”

Dz. nr 32/15, obreb Pelplin

- Teren zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadow ,,2.P”
- Teren zieleni nieurzgdzonej ,,.3.ZE”

Dz. nr 32/16, obrgb Pelplin

- Teren zabudowy produkcyjnej, magazynéw i skladow ,,2.P”
- Teren zieleni nieurzadzonej ,.4.ZE”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,2.P”
§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem 2.P
1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw produkeyjnych. magazynowych, wiat, placéw skladowych na wolnym powietrzu,
b) lokalizacja zaktadéw przemystowych,
¢) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych, w szezegdInosci z zakresu administracji, ratownictwa i obshugi socjalno-
bytowej,
d) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu instytucji otoczenia infrastruktury dla przedsigbiorstw produkcyjnych,
w szczegOlnosci centréw logistycznych i dystrybucyjnych, instytucji wystawienniczych i wymiany informacji, centréw
konferencyjnych,
e) lokalizacja urzadzef wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci farm
fotowoltaicznych, wraz ze strefa ochronng ogniw fotowoltaicznych, wraz z niezbednymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej towarzyszacej, w szczegolnosci obiektéw elektroenergetyki (stacje transformatorowe, sieci niezbgdne do
przetworzenia i przesyhu energii, magazyny energii),
f) lokalizacja zabudowy towarzyszacej - gospodarczej (inagazynowej),
g) lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
h) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw, placoéw manewrowych oraz miejsc parkingowych dla potrzeb whasnych,
i) lokalizacja obicktow infrastruktury technicznej.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujace dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
a) 20 m od krawedzi jezdni drogi publicznej wojewodzkiej nr 230 - ul. Wybudowanie,
b) 20 m od krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej nr 2818G - ul. Strzelnica,
¢) 10 m od terenéw zieleni nieurzadzonej (ekologicznej (3.ZE i 4.ZE),
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d) 10 m od potudniowej granicy terenu, od terendw sgsiednich uzytkowanych rolniczo,
e) za linig nasadzenia alejowego wzdluz osi widoku na iglice katedry w Pelplinie;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy wlicza sig takze powierzchnie wiat;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35%;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych maksymalnie 1,0;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych na gruncie lub jako urzadzenia lokalizowane na dachach budynkéw;
6) ustala si¢ zasade zagospodarowania terenu polegajaca na stopniowaniu wysokosci zabudowy od strony poludniowej, tj.: zabudowa
w strefie lokalizacji zabudowy o ograniczonej wysokosci (stref¢ wskazano na rysunku planu) o maksymalnej wysokosci stanowigcej
nie wigcej niz 3/4 podstawowej wysokosci budynkow lokalizowanych w pozostalej czeéci terenu, poza tg strefa;
7) nowe budynki lokalizowa¢ kalenica w potozeniu zblizonym do rownoleglego w stosunku do przebiegu drég publicznych (ul.
Strzelnica i ul. Wybudowanie), drogi potozone sa poza obszarem opracowania planu;
8) zasady podzialu na dziatki budowane:
a) powierzchnia nowowydzielanych dzialek: nie mniej niz 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ wydzielonych drég wewnetrznych (dojazdéw do dziatek) - 15 m; w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 20x20 m,
¢) powyzsze zasady nie dotycza wydzielefi pod infrastrukturg techniczng oraz powigkszenia nieruchomosci sasiednich.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) o funkcji produkcyjnej, magazynowej i skladowej - 10,0 m, z mozliwoscig podwyzszenia wysokosci czgsei budynku dla
potrzeb technologicznych do 12,0 m na powierzchni nieprzekraczajacej 20% budynku,
b) w strefie obnizonej wysokosci zabudowy wskazanej na rysunku planu obowigzuje maksymalna wysokos¢ - 8,0 m,
¢) o funkcji ustugowej pomocniczej, administracji, obstugi socjalno-bytowej - 9,0 m,
d) dla budynkéw towarzyszacych - 5,0 m,
¢) okreslona wysokos¢ budynkéw dotyczy takze ewentualnych ogniw fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkdw;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw ogniw fotowoltaicznych lokalizowanych na gruncie wraz z niezbgdnymi obiektami
i infrastrukturg towarzyszaca 8 m;
3) dla obiektéw skladowanych na otwartej przestrzeni okres$la si¢ maksymalng wysokos¢ sktadowania - 10,0 m;
4) maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw nieprodukcyjnych - 0,6 m n. p. t.;
5) geometria dachu budynkéw i wiat: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia giéwnych polaci dachu
nie mniej niz 20°;
6) wykoniczenie budynkéw w zakresie kolorystyki i materialéw na elewacjach i pokryciach dachowych ksztaltowa¢ w nawigzaniu do
tradycji budowlanej regionu, tj. dopuszcza si¢ tynki w kolorach barw ziemi oraz cegle, kamiefi w partii cokolowej, drewno, metal;
7) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych, tj. kolorystyka nie wystepujgca w tradycji
budowlanej regionu i historycznej zabudowie oraz o zintesyfikowanym nasyceniu barwy i/lub z polyskiem;
8) rzut budynk6w prostokatny, forma zabudowy - wolnostojaca.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej;
2) zakaz lokalizacji funkcji uslugowych o charakterze chronionym, tj. ustug z zakresu: o§wiaty i wychowania, zdrowia, opieki
spolecznej, kultury, sportu i rekreacji;
3) w zagospodarowaniu terenu, w szczegélnosci przy lokalizacji zabudowy uwzgledni¢ nieuzytek w obnizeniu terenu wraz z rowem
(obszary okresowo podmokle) z uwagi na mozliwosé wystepowania ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych dla lokalizacji
zabudowy,
4) w zagospodarowaniu terenu urzadzi¢ zielen izolacyjno - krajobrazowa, w miejscach wskazanych na rysunku planu:
a) od strony drég publicznych,
b) od strony terenéw zieleni nieurzgdzonej o charakterze ekologicznym (3.ZE i 4.ZE),
¢) od strony poludniowej terenu, od terenéw uzytkowanych rolniczo, szeroko$¢ paséw zieleni nie mniej niz 10 m, gatunki drzew
i krzewow stosowane w nasadzeniach pasa nalezy dobraé z gatunkéw rodzimych, w nawigzaniu do istniejgcych drzew szpalerow
wzdluz drég publicznych - ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie;
5) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy zmierzajace do ochrony wartosci krajobrazu kulturowego w strefie
ochrony krajobrazowej miasta Pelplina (przedpole ekspozycyjne panoramy miasta) okreslono w § 7 ust. 2 ninigjszej uchwaly;
6) w terenie zlokalizowane sg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznego w ewidencji zabytkéw (granice stref
wskazano na rysunku planu) w obrebie kiorych obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Dla ,,3.ZE”, ,,4.ZE”
§ 14. Przeznaczenie terenéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy dla terenéw oznaczonych
symbolami 3.ZE i 4 ZE
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni nicurzadzonej o funkcji ekologiczne;j;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzadzona,
b) zbiorniki wodne,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy - nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniej niz 90%;
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3) intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw - nie dotyczy.
4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) w terenie 4.ZE zlokalizowany jest fragment strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkéw
(granice strefy wskazano na rysunku planu) w obrgbie ktdrego obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

4. Inne warunki i zasady wynikajjce z planu oraz odrebnych przypiséw

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Obszar planu nie wymaga ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
2. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w terenie objetym planem winien byé ograniczony
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami; nalezy zastosowaé dostepne rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ uciazliwosci zwiazane z planowanym zagospodarowaniem.
3. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkéw zycia zostaly okreslone poprzez zasady zagospodarowania
terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych dla wydzielonego terenu, w tym linie zabudowy, wielkosé powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w § 12-14, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systeméw infrastruktury
technicznej okreslone w § 9 ninicjszej uchwaty.
4. Wszcelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacii zapiséw planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywaé na
tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowaé
na nich szkod.
5. Nalezy zapewni¢ sp6jny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod uwagg uwarunkowania terenéw
przyleglych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejace urzadzenia nalezy je zachowaé lub przebudowaé
zachowujac sp6jnos¢ systemu calego obszaru.
6. Obszar planu charakteryzuje si¢ zréznicowanym uksztattowaniem terenu; ustala si¢ zakaz makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby
terenu (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni) o wysokos¢ wzglgdng wigksza niz 1 m, z wyjatkiem:
1) dojazdéw, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, pozostatej obstugi komunikacyjnej, w tym miejsc postojowych;
2) sieci i urzgdzen oraz obstugujacych ich obiektéw budowlanych, w tym przytaczy;
3) stawéw, oczek wodnych, drenazy; '
4) rekultywaciji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotwérczej;
5) lokalizacji cz¢$é podziemnych budynkow.
7. Ustala si¢ wymoég urzqdzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej celem uzyskania izolacji wizualnej i zniwelowania ewentualne;
ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci w obrebie terenu, w miejscach wskazanych na rysunku planu: od strony drég publicznych - ul.
Strzelnica i ul. Wybudowanie, od strony terenéw zieleni nieurzadzonej. o charakterze ekologicznym (tereny 3.ZE i 4.ZE). a takze od strony
ronda (w sasicdztwie obiektu kulturowego - krzyza, zlokalizowanego przy rozwidleniu drég, poza obszarem planu) oraz od strony gruntéw
rolnych polozonych po potudniowej stronie obszaru objetego planem.
8. Gatunki drzew i krzewdéw stosowanc w nasadzeniach pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy dobraé z gatunkéw rodzimych; przy
projektowaniu zieleni izolacyjno-krajobrazowej uwzgledni¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych i koniecznosé lokalizacji
zjazdow oraz zasady bezpieczefistwa ruchu na drodze, przy czym realizacja przedsigwzigé i prace budowlane w obszarze planu nie mogg
stanowi¢ zagrozenia ani przyczynku dla uszczerbku drzew stanowiacych element krajobrazu kulturowego obszaru planu. w szczegdlnosci
drzew zlokalizowanych wzdhuz ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie.
9. Na obszarze objgtym planem, przy wdrazaniu jego ustalef, nalezy uwzglgdnié obowigzujace prawo dotyczace ochrony dziko
wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objgtych ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
1. W obszarze planu nie wyst¢puja dobra kultury wspolczesne;.
2. Obszar planu jest polozony w obszarze wskazanym w studium uwarunkowatt i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pelplin jako przedpole ekspozycyjne cennych panoram miejscowosci z dominantg kosciota, ktéry stanowi strefe ochrony
krajobrazowej miasta Pelplina (przedpole ekspozycyjne panoramy miasta); w wyniku wykonanych analiz krajobrazowych okreslono zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy zmierzajgce do ochrony wartosci krajobrazu kulturowego, tj:
a) wyznaczono od strony ul. Strzelnica otwarcie widokowe, ktdre stanowi poczatek osi widoku na iglice katedry w Pelplinic,
b) wskazano o$ widoku na iglice katedry w Pelplinie przebiegajacq przez tereny 2.P i 1.U/P wzdhuz ktérej nakazuje si¢ urzadzenie
nasadzenia alejowego -paséw zieleni po obu stronach osi widoku,
c) szerokos¢ kazdego pasa zieleni w liniach nasadzen alejowych wzdiuz osi widoku - 10 m, pas zieleni skladajacy sig
z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa), o wysokosci nasadzef min. 1,5 m, uzupetnionego zielenia srednia
(krzewy),
d) dopuszcza sig lokalizacje parkingéw w liniach nasadzen alejowych wzdhuz osi widoku, przy czym lokalizacja miejsc
parkingowych nie moze zaburzaé ciaglodci i zwartosci pasa zieleni,
e) szczegblowe zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy wskazano w ustaleniach szczegélowych dla terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie: 1.U/P oraz 2.P - § 12-13 niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci poprzez wylaczenie
z lokalizacji budynkéw czgsci terenéw oraz réznicowanie dopuszezalnej wysokosci zabudowy.
3. W obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytk6éw (zasieg stref wskazano na rysunku planu)
wykonywanie prac ziemnych (zwigzanych z zainwestowaniem terenu i zmiang sposobu jego zagospodarowania) wymaga przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudows i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz przylaczy do obiektéw
budowlanych;
2) nakazuje si¢ wlgczenic zabudowy do istniejacej sieci wodociggowej;
3) dla budynkéw zapewnié odpowiednia ilog¢ wody do celéw przeciwpozarowych shuzacej do zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstajacych obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.
2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:
1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz przylaczy do obiektow
budowlanych;
2) écieki przemystowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji gminnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni sciekéw w miescie
Pelplin (poza obszarem opracowania planu); $cieki przemystowe, w zaleznosci od ich sktadu, mogg wymaga¢ podczyszczenia przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) $cieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji gminnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni Sciekéw w miescie Pelplin
(poza obszarem opracowania planu).
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza sig¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;
2) wody deszezowe z dachéw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu lub do sieci kanalizacji
deszczowej;
3) zabezpieczy¢ odptyw woéd opadowych w sposob chroniacy przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych;
4) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajacy infiltracj¢ wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
pétprzepuszezalne i przepuszczalne powierzchnie chionne, umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez
roéliny (np. ogrody deszczowe, plyty azurowe stosowane na dojazdach i parkingach);
5) wody deszczowe z zanicczyszczonych terenéw utwardzonych, odprowadzié do sieci kanalizacji deszczowej lub do wéd lub gruntu,
wylacznie po wezesniejszym podezyszezeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4, W zakresie ¢lektroenergetyki:
1) dopuszcza sig modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz przylaczy obiektow
budowlanych;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub z lokalnych
Zrodel, w tym produkujgcych energie ze Zrodel odnawialnych;
3) dla napowietrznych linii elektrognergetyczna srednich napigé 15kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej szerokosci 14 m (po 7 m
w kazda strong od osi linii); w obrebie pasa wysigpuja ograniczenia w zagospodarowaniu z promieniowaniem elektromagnetycznym
linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci; w przypadku przebudowy linii na kablowg wyznaczony pas ochrony
funkcyjnej nie obowiazuja.
5. W zakresie zasilania w ciepto:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudows urzadzen i sieci cieplowniczej oraz przylgczy obicktow
budowlanych;
2) budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub nicemisyjnych Zrédel.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ modemizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego lub niskiego cisnienia.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudows i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury
telekomunikacyjne;j i sieci szerokopasmowych oraz przylagczy do zabudowy.
8. W zakresie gospodarki odpadami:
1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego przeznaczonym
gospodarowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;
2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, badz
wynikajgcych z przepisow odrgbnych.
10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalina ilo$¢ miejsc parkingowych.
1. Powigzania obszaru planu z zewngtrznym ukladem transportowym zapewnia droga wojewédzka nr 230 - ul. Wybudowanie oraz droga
powiatowa nr 2818G relacji Pelplin-Pomyje-Lignowy Szlacheckie i nr 2889G - ul Strzelnica.
2. Obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednio z drég publicznych; przy czym na teren 2.P dopuszeza sig lokalizacjg:
1) maksymalnie dwoch zjazdéw z kazdej z drég publicznych (ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie), w rejonach lokalizacji gléwnych
wjazdéw dla obshugi komunikacyjnej terenu w granicach terenu o podstawowej wysokosci zabudowy (rejony zaznaczono na rysunku
planu);
2) po jednym zjezdzie z kazdej z drég publicznych (ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie) w obszarze strefy lokalizacji zabudowy
o obnizonej wysokosci (strefa znaczona na rysunku planu).
3. Projektowane zjazdy z drég publicznych winny uwzgledniaé rozstaw drzew rosnacych wzdtuz ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie, celem ich
zachowania.
4. Obstuga komunikacyjna terenéw dopuszczalna jest takze za posrednictwem drég wewnetrznych (dojazdéw do zabudowy) wydzielonych
w ramach zagospodarowania terenow.
5. Ustala si¢ minimaine wskazniki miejsc parkingowych dla terenéw o funkeji inwestycyjnej: 1.U/P i 2.P, stosownie do programu
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uzytkowego, z zachowaniem nastgpujacych zasad:
1) przewidzie¢ nie mniej niz:
a) 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej produkcji, magazynow i sktadéw.,
b) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
d) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla funkcji produkeji magazynéw i skladéw oraz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla funkcji ushug;
2) micjsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa nie s3 wymagane;
3) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochéd wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy,
przybudowany lub wbudowany, w tym takze garaz podziemny), wiatg garazowg;
4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki przynaleznej do budynku lub terenu objgtego inwestycja, bgdacych
w dyspozycji inwestora przedsigwzigcia.
§ 11. Stawki procentowe
Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktdrych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem U/P;
2) nie okresla sic wysokosci stawki dla terenéw oznaczonym symbolami 2.P, 3.ZE i 4.ZE - tereny stanowig grunt bedacy wlasnoscia
komunaing gminy Pelplin.

5. Zalgezniki /7

- wyrys z planu

Otrzymuja ( /
Gmina Pelplin
Plac Grunwaldzki 4 - //
83-130 Pelplin
2. a/a

Sprawe¢ prowadzi: Matgorzata Laskowska
tel: 58 536 12 61 w. 26
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