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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2024-12-31 Gmina Pelplin
Plac Grunwaldzki 4

83-130 Pelplin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Pelplinie Nr XLIV/383/22 z dnia 24.06.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w péinocno-zachodniej czg§ci miasta Pelplin ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Pomorskiego z dnia 03.08.2022 1., poz. 3008.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dz. nr 477, obrgb Pelplin
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowe;j ,,1.15-MN/U”

3. Charakter zabudewy (wypis z planu)
Dla ,,I.15-MN/U”
§ 28. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I.14-MN/U, 1.15-MN/U, 1.16-MN/U, 1.17-MN/U:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza sig:
a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
b) ushugi dopuszcza si¢ wylacznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny; powierzchnia uzytkowa lokalu
uslugowego nie moze przekraczaé¢ 35% powierzchni uzytkowej budynku;
¢} budowg budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,
d) lokalizacjg dojsé i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
€) lokalizacjg infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztalftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) obowigzujgca linia zabudowy: wyznaczona przez istniejacg zabudowg , zgodnie z rysunkiem planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- na terenie oznaczonym jako I.14-MN/U, 1.15-MN/U: 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 14-KDD oraz
wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
- na terenie oznaczonym jako 1.16-MN/U: wyznaczona przez istniejgcq zabudows, zgodnie z rysunkiem planu,
- na tereni¢ oznaczonyin jako I.17-MN/U: 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej jako 13-KDD, ciagu pieszo-
Jezdnego oznaczonego jako 1.16-KDX, 1.17-KDX oraz wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,7;
€) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sie;
g) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;
h) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako I.14-MN/U, 1.15-MN/U: wolnostojaca,
- dla zabudowy mieszkaniowej na terenic oznaczonym jako I.16-MN/U i 1.17-MN/U: wolnostojaca i bliZniacza,
i) geometria gléwne;j potaci dachu:
- na terenie oznaczonym jako 1.17-MN/U oraz wzdiuz drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.09-KDW dopuszcza si¢ dachy
plaskie oraz dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 25-45° i kierunku gtéwnej
kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dzialki, dopuszcza sig dachy naczélkowe, lukarny i wykusze; lukarny
i wykusze nie moga stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni dachu w rzucie poziomym,
- na terenach oznaczonych jako 1.14-MN/U, 1.15-MN/U, 1.16-MN/U dachy ptaskie;
J) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:
- na terenach oznaczonych jako 1.14-MN/U, 1.15-MN/U wyklucza sig lokalizacj¢ budynkow mieszkaniowych bezpogrednio
przy granicy dziatki budowlanej;
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- na terenach oznaczonych jako 1.16-MN/U, 1.17-MN/U, dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw mieszkaniowych bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej wylacznie w zabudowie blizniaczej;
- dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazZy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) wielkosé dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100 m?;
- dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzehnia dziatki budowlanej 300 m?;
4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:
a) obstuga komunikacyjna terenu:
- oznaczonego jako 1.14-MN/U z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD, 09-KDD oraz drogi wewngtrznej 0znaczonej
jako L.08-KDW, 1.09-KDW,
- oznaczonego jako I.15-MN/U z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD oraz drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.07-
KDW, 1.08-KDW,
- oznaczonego jako 1.16-MN/U z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD oraz drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.06-
KDW, 1.07-KDW,
- oznaczonego jako 1.17-MN/U z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD, 13-KDD oraz drogi wewnetrznej 0znaczonej
jako 1.06-KDW, ciggu pieszo jezdnego oznaczonego jako 1.16-KDX, 1.17-KDX;
b) obowiazuje zapewnienie migjsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaly;
5) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw:
a) teren znajduje sig w strefie ochrony otoczenia zabytku - strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego
Pelplina, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaly;
b) przez teren oznaczony jako 1.14-MN/U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz z pasem ograniczefl,
gdzie obowigzuj ustalenia zawarte w § 17 uchwaty;
¢) czebé terenu oznaczonego jako 1.14-MN/U, L15-MN/U, 1.16-MN/U, 1.17-MN/U znajduje si¢ w strefie ograniczef lokalizacji
zabudowy od cmentarza, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte W § 17 uchwaly.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bny
Ustalenia ogolne

§ 4. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - naleiy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaly;
2) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa
miejscowego;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czgsé graficzna stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ budynku w roznmieniu przepiséw odre¢bnych oraz wysokos¢
innych obiektéw budowlanych mierzona od najnizej polozonej rzednej terenu w miejscu posadowienia do najwyzej poloZonego
punktu tego obiektu;
6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczaé Sciany zewngtrzne
budynkéw; wykusze, schody, wiatrolapy, ganki wejéciowe, podjazdy i balkeny nie moga by¢ wysunigte poza te linig wigcej niz
1,5m;
7) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdluz ktérej obowiazuje lokalizacja minimum 50%
dlugosci zewnetrznej §ciany gtéwnej bryly budynku; wykusze, schody, wiatrolapy, ganki wejsciowe, podjazdy i balkony nie
mogg by¢é wysuni¢te poza te lini¢ wigcej niz 1,5 m;
8) powierzchni biologicznie czynnej - naleZy przez to rozumieé powierzchni¢ gruntu na dzialce, ktéra nie jest zabudowana,
natomiast jest pokryta roflinami i umozliwia naturalng retencje wody;
9) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych - nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony handlowe, punkty
sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne;
10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozmie¢ zabudowe, w ktorej wiadczona jest dziatalno$é nie majgca charakteru
materialnego polegajaca na dzialaniach podejmowanych w celu dostarczenia okreslonych korzysci lub zaspokojeniu potrzeb;
11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$¢ ushugowa nieuciailiwg dla zabudowy mieszkaniowej typu:
handel detaliczny, gastronomia, ustugi hotelarskie, ushugi o§wiaty, ustugi kultury, ustugi sportu i rekreacji ( bez sportéw
motorowych i tego typu uciailiwych), biura, rzemioslo nieuciazliwe (szewe, krawiec, fryzjer, tapicer, itp.) ustugi zdrowia
z wylaczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotncj, dzialalno$é gospodarcza zwiazang z wykenywaniem wolnych zawodow np.
gabinet lekarski, biuro prejektowe, biure rachunkowe, biuro prawnicze itp. funkcje wystawiennicze, ekspozycyjne oraz inne
ushugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci;
12) funkcje obstugi komunikacji - rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obsluga transportu samochodowego takie jak: stacje
paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnestyka, stacje obslugi samochodéw, parkingi;
13) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ niezabudowana biclegicznie czynng zajetg przez naturalne
zespoly roslinnosci;
14) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochéd osobowy wydzielone na terenie nieruchemosci,
w budynku (garaz, w tym takze podziemny) lub pod wiatg garazows;
15) dachu plaskim - naleiy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia mniejszym niz 12 stopni;
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16) zaleceniu - naleZy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

17) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumied stan na dziei uchwalenia planu;

18) adaptacji - nalezy przez to rozumieé przystosowanie obiektu do pelnienia innej funkcji niz pierwotna i/lub przystosowanie
obiektu do aktualnych wymagan technicznych i funkcjonalnych, przy maksymalnym zachowaniu waloréw zabytkowych
obiektu, bez uszczerbku na wartosciach chronionych; dzialania adaptacyjne winny umozliwi¢ biezacy konserwacje i ochrone
przed dewastacja; zakazuje sie termomodernizacji elewacji zewnetrznych i tynkowania budynkéw zabytkowych o elewacji
ceramicznej i w konstrukeji szachulcowej lub z szalunkiem drewnianym albe z detalem architektonicznym. W zakresie dzialan
adaptacyjnych depuszcza sie remonty i przebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych elementéw wystroju wnetrza,
takich jak: klatka schodowa, posadzki czy detal kowalski, slusarski, ciesielski, stolarski, okladziny $cienne oraz poszanowaniem
zabytkowej konstrukcji nosnej;

19) stawce procentowej - nalezy przez to rozumieé jednorazowg oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu
wartosci nieruchomosci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej wartos¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej
§ 12. 1. Na obszarze objgtym planem wystepuja nastepujace zabytki, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odregbnych,
poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego ( oznaczone graficznie na rysunku planu):
1) uklad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Pelplina ( nr rejestru 911) - caly obszar objety planem,
2) zespol koSciola filialnego p.w. Bozego Ciala wraz ze szpitalem i cmentarzem z ogrodzeniem przy Placu Mariackim 3 ( nr
rejestru 1047),
3) zesp6t kanonii i sufraganii polozonych przy:
a) ul. Kanonickiej nr 1, budynek kanonii wraz z budynkiem gospodarczym,
b) ul. Kanonickiej nr 2, budynek kanonii wraz z budynkiem gospodarczym,
¢) ul. Kanonickiej nr 3, budynek kanonii,
d) ul. Kanonickiej nr 4, budynek kanonii,
¢) ul. Kanonickiej nr 5, budynek kanonii,
f) ul. Przystan Sobieskiego nr 1, budynek kanonii,
g) Placa Mariackim nr 1, budynek sufraganii wraz z budynkiem gospodarczym,
h) Placu Mariackim nr 2, budynek sufraganii wraz z budynkiem gospodarczym,
- wraz z terenami ogrodowymi oraz terenem ul. Kanonickiej (nr rejestru 1748). Ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéow:
a) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementéw budynku, tj. bryly, ksztaltu i pokrycia
dachu, dyspozycji elewacji (w tym rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych), detalu architektonicznego (w tym
wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych oraz podzialéw stolarki okiennej i drzwiowej), dyspozycji whnetrz,
materialéw budowlanych, kolorystyki (w tym w szczegélnosci kolorystyki wynikajacej z zastosowania kamiennych,
drewnianych i ceglanych elewacji);
b) zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy, ocieplania zewnetrznego,
©) dopuszcza si¢ adaptacje,
d) zakazuje si¢ przebudowy w rozumieniun wykraczajacym poza definicje adaptacji,
- wszelkie dzialania inwestycyjne dla ww obiektéw zabytkowych podlegaja przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.
S. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku
planu:
1) strefe A ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Pelplina, stanowigca:
a) strefe¢ konserwacji urbanistycznej,
b) strefe restauracji urbanistycznej;
2) strefe B ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytku - ukiadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Pelplina, stanowigcy:
a) strefe ograniczenia gabarytu,
b) strefe ochronng krajobrazu.
8. W strefie ochrony otoczenia zabytku - strefie ograniczenia gabarytu zespolu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, ustala sie
nastepujace zasady ochrony:
1) zakaz wznoszenia obiektéw budewlanych i budowli wyZszych niz wskazana maksymalna wysokos$¢ zabudowy na
poszczegolnych terenach okreslonych w ustaleniach szczegolowych;
2) nakaz kentynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztaltowania przestrzeni, architektury i jej
otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez stosowanie zasad ksztaltowania tradycyjnej bryly
i form nawigzujgcych do form tradycyjnych w regionie, nie wyklucza si¢ wspélczesnej interpretacji form historycznych;
3) zakaz stosowania materialéw elewacyjnych na budynkach mieszkaniowych i uslugowych z blachy lub plastiku typu ,,siding”
oraz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;
4) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach betonowych przesel prefabrykowanych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 14. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terenéw okreslone sg
w Dziale IIT uchwaly.

g
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2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikéw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla poszczegélnych terenéw:

1) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkéw, w tym realizacje garazy podziemnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;
3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace podzialéw geodezyjnych:

§17.

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dzialki sasiedniej o powierzchni
mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegélowych;

2) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia
terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;

3) ustalone w planie zasady podzialu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz terenéw ukladu komunikacyjnego; dla urzadzefi infrastruktury technicznej oraz sieci i ukladu
komunikacyjnego dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o powierzchni i parametrach dowolnych. Dopuszcza si¢ wydzielanie
dojazdéw poza wyznaczenymi w planie zgodnie z § 18 ust.3 uchwaty;

4) plan sankcjonuje istniejace podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dzialek okreslonych uchwala, ktére zostaly
zatwierdzone przed wejéciem w Zycie planu. Na terenach istniejacych podzialéw geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje¢
zabudowy zgodnie z parametrami okre§lonymi w ustaleniach szczegélowych dla terenéw.

Rozdziat 10.

Szczegoblne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejace w dniu wejscia w Zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem.
Niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane remontom, przebudowie oraz zgodnej
Z zapisami planu rozbudowie;
2) W przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw o geometrii dachu innej niz okreslona jest w ustaleniach szczegélowych dla
nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachéw o innym ksztalcie, zharmonizowanych z dachami istniejacymi;
3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejcia w zycie planu podzialy i powierzchnie dzialek.

2. W granicach opracowania planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) wzdluz linii elektroenergetycznych obowigzuje
pas ograniczei, o szerokosci 14 m (po 7 m na kazda strong od osi linii $redniego napigcia). W obszarze pasa ograniczen emisje pé6l
elektromagnetycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej i w miejscach dostgpnych dla ludzi nie moga przekroczy¢
dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odr¢bnych.

3. Lokalizacja zabudowy od laséw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4, Wyznacza si¢ strefe ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza o szerokoSci 150 m od granicy terenu cmentarza, w ktorej
obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Szeroko$é tej strefy moze by¢ zmniejszona do 50 m
po zrealizowaniu sieci wodociagowej i podlaczeniu do niej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody i znajdujacych si¢

w odleglosci od 50 do 150 m od cmentarza.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Obstugg komunikacyjng terenéw ustala sie z istniejacych drég publicznych, poprzez drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-
jezdne, oznaczone na rysunku planu oraz poprzez dojazdy wydzielone zgodnie z ustaleniami planu. Wyklucza si¢ planowanie
nowych wlaczen do drogi wojewédzkiej nr 229.

2. Uklad drég publicznych tworza drogi:

1) droga klasy G - gléwna, oznaczona symbolami 01-KDG, 02-KDG, 03-KDG - droga wojewédzka nr 229;

2) droga Klasy L - lokalna, oznaczona symbolami 04-KDL, 05-KDL, 06-KDL, 07-KDL, 08-KDL - droga gminna;

3) droga Klasy D - dejazdowa, oznaczona jako 09-KDD, 10-KDD, 11-KDD, 12-KDD, 13-KDD, 14-KDD, 15- KDD, 16-KDD/KP-
droga gminna.

3. Wewnetrzny uklad komunikacyjny tworza drogi wewnetrzne 0Znaczone na rysunku planu jako KDW, ciagi pieszo-jezdne
oznaczone jako KDX i ciagi piesze oznaczone jako KX. Dopuszeza si¢ wydzielenie dojazdéw do dzialek poza wyznaczonymi na
rysunku planu na nast¢pujacych zasadach:

1) 0 minimalnej szerokosci S m do obslugi do 4 dzialek wlacznie;

2) o minimalnej szerokosci 6 m do obslugi od 5 do 10 dzialek wlacznie;

3) o minimalnej szerokosci 10 m do obslugi wigcej niz 10 dzialek;

4) jezeli dlugos¢ dojazdu w osi przekracza 100 m, nakazuje si¢ lokalizacje placu do zawracania o parametrach nie mniejszych
niz 12,5 x 12,5 m lub zapewnienie wyjazdu bez koniecznosci zawracania.

4. Na obszarze planu wyznacza si¢ trasy rowerowe o Znaczeniu regionalnym:

1) nr 117 Gdansk/Pszczéiki - Skarszewy - Starogard Gdanski - Pelplin - Gniew, przebiegajaca przez tereny oznaczone jako 04-
KDL, 05-KDL, 06-KDL, 07-KDL;
2) nr 131 Tezew - Subkowy - Pelplin, przebiegajaca przez teren oznaczony jako 08-KDL;

5. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkow i urzadzen zwiazanych z drogami i obstugg ruchu drogowego, na warunkach okreslonych
w obowiazujacych przepisach;

2) lokalizacje chodnikéw;

3) lokalizacje Sciezek rowerowych;

4) lokalizacjg sieci i urzadzei infrastruktury technicznej;
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5) lokalizacje miejsc postejowych.
6. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
¢) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 80 m* powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
oraz min. 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach uslugewych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1
lokal uslugowy,
d) 1 miejsce postojowe dla lokalu uslugowego o powierzchni uzytkowej do 30 m? (nie dotyczy powierzchni magazynowej),
¢) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustlugowy oraz 0 miejsc postojowych dla
pozostalych obiektiw.,
§ 19. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) na calym obszarze objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen
istniejacych dopuszcza sie:
a) w liniach rozgraniczajacych drég,
b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdéw oraz ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,
<) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ wydzielenie
dzialki z przeznaczeniem na sieé lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni mniejszej niz ustalono
w kartach terenu;
2) dopuszcza sig zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej w sposéb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejgcej i projektowanej zabudewy poprzez rozbudowe istniejacego systemu
wodociggowego;
b) na dzialkach, na ktérych brak jest mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci wodociagowej, dopuszeza sig
zaopatrzenie w wode poprzez ujecie wlasne. Nie dopuszcza si¢ ujeé wlasnych w strefie ograniczef lokalizacji zabudowy od
cmentarza,
¢) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
d) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego nalezy zapewnié zrédla nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w iloSciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) w zakresie odprowadzenia §ciekéw sanitarnych:
a) obowiazuje zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudewy w system zbiorczej Kanalizacji sanitarnej poprzez
budowe i rozbudowe istniejgcego systemu,
b) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod przepompownie $ciekéw wyznaczonych na etapie
realizacji i modernizacji istniejace; i nowoprojektowanej sieci,
¢) jako rozwiazanie tymczasowe, do ezasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach niemajacych dostepu do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia Sciekéw bytowo-gospodarczych.
Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo pedlaczyé do sieci, 2 indywidualne rozwiazania
bezwzglednie zlikwidowaé, Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarne;j i indywidualnych
systeméw gromadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektéw kubaturowych - lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu kanalizacji
deszczowej; zaleca si¢ gromadzenie wéd opadowych w celu pézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw,
Zieleficow, do prac perzadkowych lub celéw p. poz.;
b) z terenéw parkingéw, drég utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj. ciekdw
naturalnych, kanaléw, rowow melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej) winny by¢ podczyszezane
W stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odr¢bnych,
¢) nalezy stosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
Zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,
d) naleiy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie, a takze
na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,
¢) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja wodna oraz zaleganiem wéd
opadowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
b) obowiazuje rozbudowa sieei i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie
elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania,
¢) nowoprojektowane sieci nn i SN nalezy realizowa¢ jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajgcych drég oraz pe innych
trasach, w speséb nieograniczajacy podstawowego przezmaczenia terenéw; w szczegéInie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych,
d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych Linii elektroenergetycznych;
§) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych niskeemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédel; zaleca si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej oraz stosowanie odnawialnych zrédel energii;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) w spos6b indywidualny lub z sieci gazowej,

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanic terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy realizowaé

zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie utylizacji odpadéw stalych:
a) zgodnie ze stosownymi wchwatami Rady Miasta i Gminy Pelplin,

b) gospodarka odpadami musi byé zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.z 2021 r. poz. 779 L.j.);
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢

telekomunikacyjng.

Rozdzial 13.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
§ 21. Ustala si¢ stawke procentows w wysokosci 30%.

5. Zataczniki
- wyrys z planu .

Plac Grunwaldzki 4
83-130 Pelplin
2. ala

Otrzymujg (
@Gmina Pelplin :

Sprawe prowadzi: Malgorzata Laskowska
tel: 58 536 12 61 w. 26

RETeratu Gospear«i

Przestrzennej i Srodowiska
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwaly

XLIV/383/22 z dnia 2022-06-24
Zalacznik do sprawy RPS.6727.327.2024. ML, data wydania 2025-01-03
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XLIV/383/22 z dn. 24.06.2022 r.

OGOLNE

/ .
/' Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU
ZC | Cmentarze
KDX| Tereny ciggéw pieszo-jezdnych

Tereny drog publicznych kiasy D -
dojazdowa
Tereny parkingow

KDO/KP

KDW| Tereny drég wewnetrznych

R | Tereny rolnicze

UP | Tereny ustug publicznych

Tereny zabudowy gospodarczej i

KG A
garazy

U Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
lub ustugowej

Tereny zieleni publicznej i ustug

s . .
sportu i rekreacji

POZOSTALE OZNACZENIA

®  pPomnik przyrody

Obiekty wspottworzace klimat
historycznej zabudowy

Strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych

Strefa konserwacji urbanistycznej

Obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

Granica strefy wynikajacej z
sgsiedztwa cmentarza

A Obszary zabytkowe ujete w gminnej
£ ewidencji zabytkéw

A

WS/KDG

KDG

b3
LR

y

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Istniejacy most w ciggu drogi
publicznej klasy G

A

Tereny ciagdw pieszych KDD

Tereny drdg publicznych klasy G -

giéwna KDL

Tereny infrastruktury technicznej KP

Tereny ustug kultury

Tereny ustug sportu i rekreacji oraz
zieleni krajobrazowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej

A MN/U
jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- s . MWI/L
wielorodzinnej

HEH

=

Tereny zabudowy ustugowej lub

mieszkaniowej jednorodzinnej ZK

Tereny zieleni publicznej,
urzadzonej

Szlak kajakowy

Obiekty zabytkowe ujete w gminnej
ewidencji zabytkow

Strefa ograniczen dla
zagospodarowania od linii
elektroenergetycznej 15 kV

R
re
III'I‘Il

et

0¢ widokowa

Obszary zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkdw

Mosty

Otwarcie widokowe A

Obowigzujgca linia zabudowy

Lasy

Tereny drég publicznych klasy D -
dojazdowa

Tereny drég publicznych klasy L -
lokalna

Tereny parkingow

Tereny ustug kultury i cmentarza

Tereny wod powierzchniowych
srodladowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej

Tereny zieleni krajobrazowej

Korytarz ekologiczny Doliny
Wierzycy o randze regionalnej

Obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow

Zbiorniki wodne

Obiekty do likwidacji

Zielen izolacyjna

Napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15 kV

Strefa A ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Pelpina -
wpisanego do rejestru zabytkow
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Strefa B ochrony konserwatorskiej
otoczenia zabytku - uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Pelpina - wpisanego do
rejestru zabytkéw - Strefa ochronna
krajobrazu

Przejécie bramne

A

Strefa B ochrony konserwatorskiej
otoczenia zabytku - ukladu
urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Pelpina - wpisanego do
rejestru zabytkéw - Strefa
ograniczenia gabarytu

Miejsce pamigci, pomnik

/( Strefa restauracji urbanistycznej

Zamkniecie kompozycyjne
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