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tel.: (58) 536-12-61

fax: (58) 536-14-64
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RPS.6840.1.3.2022.KR Pelplin, 2023-01-12

Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin ogtasza pierwszy pisemny nieograniczony przetarg
ofertowy na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 253/48 obreb Pelplin,

gmina Pelplin, powiat tczewski o powierzchni 0,9312 ha.

Podstawa prawna

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021, poz. 1899 ze
zmianami.);

e  Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r., w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2014 p0z.1490);

e Uchwata Nr XVII/150/12 z dnia 29 marca 2012r., Rady Miejskiej w Pelplinie w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wifasnosé¢ Gminy Pelplin (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego z 2012, poz.1534);

e  Zarzadzenie Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin 101/2022 z dnia 04 maja 2022r., w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Paristwa w
uzytkowaniu wieczystym Gminy Pelplin.

I.  OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatka nr 253/48, pow. 0,9312 ha, zapisana w ksiedze wieczystej
nr GD1T/00036804/2, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tczewie IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Il. POLOZENIE

Gmina: Pelplin, obreb geodezyjny: Pelplin, ul. Mickiewicza

1. STAN PRAWNY
Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wifasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu

wieczystym Gminy Pelplin do dnia 5 grudnia 2089r.
IV. CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1 100 000,00 zt netto (StOWNIE ZtOTYCH:



VI.

VII.

VIII.

jeden milion sto tysiecy 00/100) do ceny wylicytowanej moze zosta¢ doliczony podatek
od towardw i ustug - VAT. Cena sprzedazy nieruchomosci brutto, ptatna jest w catosci
przed zawarciem umowy w formie aktu notarialnego. Za date dokonania wptaty catej

kwoty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego Gminy Pelplin.
MINIMALNE POSTAPIENIE

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej netto z zaokragleniem w gére do petnych

dziesigtek ztotych — 11 000,00 zt
KOSZTY NOTARILANE | WIECZYSTOKSIEGOWE

Koszty notarialne oraz ujawnienie nabywcy w ksiedze wieczystej ponosi nabywca

WADIUM

1. Kazda ztozona oferta winna by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 20% ceny
wywotawczej netto: tj. 220 000,00 zt (stownie: dwiescie dwadziescia tysiecy 00/100),
ktore nalezy wnies¢ do dnia 07 marca 2023 r. przelewem na konto Urzedu Miasta i

Gminy Pelplin: BS Skércz 0/Pelplin 62 8342 0009 2000 0358 2000 0004 . Oryginat lub

kopia dowodu wptaty wadium powinna by¢ zatgczona do oferty. Oferta nie

zabezpieczona wadium zostanie odrzucona bez rozpatrywania.

2. Wadium wptacone przez wygrywajgcego przetarg, zalicza sie na poczet ceny,
a wadia wpfacone przez pozostatych uczestnikéw, ktorzy nie wygrali przetargu,
podlegajg zwrotowi nie pdzniej niz w ciggu trzech dni od daty rozstrzygniecia przetargu
na wskazane przez uczestnika konto.

3. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Pelplin w razie uchylenia sie oferenta,

ktoéry wygrat przetarg, od zawarcia aktu notarialnego.

OPIS NIERUCHOMOSCI

Dziatka nr 253/48 potozona jest w bliskiej odlegtosci od centrum miasta, znajduje sie w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej i handlowej. W czesci
miasta w ktérej znajduje sie nieruchomos¢, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego przyjety uchwatg nr XX11/196/20 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 30



wrzesnia 2020r. Zgodnie z obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego
dziatka znajduje sie w jednostce planistycznej 2.MU - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug; 3.KX - cigg pieszy; 3.ZE - tereny zieleni ekologicznej. Nieruchomos¢
gruntowa jest niezagospodarowana, porosnieta dzika roslinnoscig. Dziatka ma
nieregularny ksztatt. Uzbrojenie (mozliwo$¢ uzbrojenia w podstawowe media): energia
elektryczna, sie¢ wodociggowa miejska, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ telefoniczna, sie¢ gazowa
(zlokalizowana w ul. Mickiewicza). Warunkéw geotechnicznych nie badano — Inwestor we
wtasnym zakresie, w zaleznosci od potrzeb, opracuje dokumentacje geotechniczna
posadawiania obiektdw budowlanych. W przypadku koniecznosci wznawiania punktdéw
granicznych dziatki, nabywca wykonuje je we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. Obszar
dz. nr 253/58 w obrebie Pelplina nie jest objety ochrong lub ograniczeniami zabudowy i
zagospodarowania ze wzgledu na przepisy odrebne. Dojazd: dojazd z drogi publicznej
gminnej nr 215438G (ul. Mickiewicza), poprzez droge wewnetrzng — dz. nr 253/24 lub
projektowang droge wewnetrzng na dz. nr 253/47; UWAGI: Dziatka objeta przetargiem
znajduje sie w sgsiedztwie planowanej inwestycji — budowy wiaduktu drogowego. Przez
teren dziatki objetej przetargiem przebiega skanalizowany odcinek rowu Bfekitnego oraz
studnie. Nabywca przyjmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym. Sprzedawca nie ponosi

odpowiedzialnosci za ewentualne wady ukryte nieruchomosci.

IX. OPLATA ROCZNA Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

Optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 13 434,42 zt (optate roczng wnosi sie
w catosci, bez wezwania w terminie do 31 marca kazdego roku na rzecz Starostwa

Powiatowego w Tczewie).
X. ZOBOWIAZANIA NABYWCY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

1. zobowiazuje sie Nabywce do rozpoczecia zabudowy w terminie dwéch lat oraz
zakonczenia zabudowy dziatki zgodnie z warunkami wynikajagcymi z zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie pieciu lat liczac,
od daty zawarcia aktu notarialnego sprzedazy (za rozpoczecie zabudowy uwaza sie
wybudowanie fundamentow, za zakoriczenie zabudowy, uwaza sie date uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie budynku, wydang przez Powiatowego Inspektora

Nadzoru Budowlanego w Tczewie).



2.

10.

11.

w przypadku przekroczenia przez nabywce terminu zakonczenia zabudowy,

zostanie naliczona kara umowna w wysokosci 20% ceny sprzedazy brutto;

mozliwo$¢ naliczenia przez Gmine Pelplin kar umownych zostanie zapisana
w notarialnej umowie sprzedazy i zabezpieczona ustanowieniem hipoteki

w wysokosci 30% ceny sprzedazy brutto;

niezaleznie od kar umownych, w przypadku nie wywigzania sie nabywcy ze
zobowigzan wynikajgcych z ust. 1 niniejszego punktu tj. rozpoczecie zabudowy w
terminie dwdch lat, zakoriczenie w terminie pieciu lat liczgc od daty zakupu, Gmina
Pelplin zastrzega sobie prawo jej odkupu do 5 lat od daty jej sprzedazy po cenie
réwnej cenie sprzedazy nieruchomosci, pomniejszonej o naliczone kary umowne.

Prawo to zastrzezone zostanie w umowie notarialnej i ksiedze wieczyste;j.

niezbedng dla realizowanej inwestycji infrastrukture, Nabywca wykona we

wilasnym zakresie i na wtasny koszt.

przejmie obowigzek usuniecia z terenu ewentualnych bezumownych

uzytkownikow.
wartos¢ naktadéw inwestycyjnych na nieruchomosci - co najmniej 2 min zt.
warunki powyzsze dotyczg takze nastepcéw prawnych nabywcy nieruchomosci

sprzedaz dziatki nastgpi bez okazania granic. W przypadku koniecznos$ci wznawiania
jej punktéw granicznych, Nabywca wykonuje je we wlasnym zakresie i na wtasny
koszt. Gmina Pelplin nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne rdznice w
powierzchni nieruchomosci powstatych po wznowieniu znakéw granicznych. Gmina
Pelplin nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wady ukryte nieruchomosci,

ktorych nie mozna byto stwierdzi¢ na podstawie posiadanych dokumentdw.

zobowiazuje sie Nabywce do ustanowienia notarialnej stuzebnosci celem dalszego
istnienia odcinka skanalizowanego rowu Btekitnego oraz zabezpieczenia

swobodnego dostepu odpowiednim stuzbom.

Nabywca nie moze zby¢ dziatki przed spetnieniem warunku, o ktérym mowa w
czesci X, ust. 1. W przypadku naruszenia tego warunku, Nabywca wyraza zgode na

obcigzenie go przez Gmine Pelplin, karg umowng w wysokosci 500 000 zi.
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TERMIN ZAPOZNANIA SIE Z DOKUMENTACIA:

Z dokumentacja przetargu oferenci mogg zapoznawac sie w godzinach od 7:30 —
15:00 od dnia ogtoszenia przetargu do dnia 10 marca 2023r.
Osobami uprawnionymi do kontaktu z oferentami s3: Zastepca Kierownika Referatu

Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska — Katarzyna Rég (e-mail: krog@pelplin.pl, tel.

58 536-12-61 wew. 12).

Szczegdtowe informacje  dotyczace sposobu  zagospodarowania  niniejszej
nieruchomosci dostepne sg na stronie internetowej System Informacji Przestrzennej
lub w Urzedzie Miasta i Gminy Pelplin Il pietro, pok. nr 29 (tel. 58 536-12-61 wew. 26).
MIEJSCE | TERMIN SKEADANIA OFERT: Oferty w formie pisemnej nalezy sktadaé w
zaklejonych kopertach nie identyfikujgcych oferenta z dopiskiem na kopercie ,, NIE
OTWIERAC PRZED GODZINA 10.00 - oferta dotyczaca przetargu nr
RPS$.6840.1.3.2022.KR” w sekretariacie Urzedu Miasta i Gminy w Pelplinie, Plac
Grunwaldzki 4, 83 — 130 Pelplin w terminie do dnia 13 marca 2023r., do godziny 9.50.
MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT: Otwarcie ofert (czes¢ jawna przetargu) nastgpi
w dniu 13 marca 2023r., w budynku Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, przy ul. Plac
Grunwaldzki 4, o godzinie 10.00 (Sala Slubdw, | pietro).

W przetargu nie mogg braé udziatu podmioty gospodarcze i osoby fizyczne posiadajace
zalegtos$ci w podatkach i optatach na rzecz Urzedu Skarbowego i Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych oraz posiadajgce jakiekolwiek zadtuzenie wobec Gminy Pelplin.

PISEMNA OFERTA POWINNA ZAWIERAC:
Imie, nazwisko i adres Oferenta albo jego nazwe lub firme i siedzibe, (jezeli oferentem

jest osoba prawna lub inny podmiot), numer identyfikacji podatkowej (NIP), wycigg
z wiasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej; w razie potrzeby
petnomocnictwo (lub inny dokument obejmujacy nalezyte umocowanie) do udziatu
W przetargu.

Zgoda wiasciwych wtadz/organdéw statutowych Oferenta (lub innego podmiotu prawa)
na nabycie przedmiotu przetargu, jezeli jest wymagana przez witasciwe regulacje,
w szczegdlnosci, gdy zalezy od niej skutecznos¢ i/lub  wazno$¢ czynnosci
podejmowanych przez oferenta (osobe umocowang do jego reprezentacji).

Data sporzadzenia oferty.


mailto:krog@pelplin.pl

4. Informacje o prowadzone] przez Oferenta dziatalnosci, a w szczegdlnosci z:
1) zakresu $wiadczonych ustug;
2) miejsca prowadzenia dziatalnosci;
3) potencjatu technicznego;
4) potencjatu finansowego;
5) potencjatu kadrowego.
5. Proponowang cene netto, przewyzszajgcg cene podang w niniejszym ogtoszeniu.
6. Zaswiadczenie o nie zaleganiu przez Oferenta z ptatnoscig podatkéw, sktadek i optat
odpowiednio wobec:
1) Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;
2) Urzedu Skarbowego;
3) Gminy Pelplin,
z zastrzezeniem, ze zaswiadczenia te nie mogg by¢ wystawione z datg wczesniejszg niz trzy
miesigce przed ztozeniem oferty i muszg by¢ podpisane przez osobe upowazniong.
7. Dowdd whniesienia wadium. Dowodem whniesienia wadium jest potwierdzenie z banku,
wpfaty na rachunek bankowy Gminy Pelplin.
8. Oswiadczenia, z ktérych bedzie wynikaé, ze Oferent:
1) zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
2) zapoznat sie z tredcig zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
3) zapoznat sie ze stanem prawnym i faktycznym dziatki i nie wnosi do nich
zastrzezen,
4) dokona zaptaty zaoferowanej ceny sprzedazy na rachunek bankowy Gminy
Pelplin przed zawarciem aktu notarialnego umowy sprzedazy, jak réwniez
poniesie koszty (publicznoprawne, notarialne i sgdowe) zwigzane z niniejszym
przetargiem i zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego,
5) przystapi do zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i terminie ustalonym przez
Gmine Pelplin;
6) wyraza zgode aby w umowie sprzedazy zastrzezono, a nastepnie ujawniono w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla sprzedawane] dziatki: prawo odkupu

nieruchomosci przez Gmine Pelplin w ciggu 5-ciu lat od daty zawarcia aktu
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notarialnego, jezeli Nabywca nie zrealizuje zobowigzania okreslonego w czesci
X.
7) wyraza zgode na ustanowienie nieodptatnej stuzebnosci o ktérej mowa
w czesci X ust. 10 oraz ujawnienie tejze stuzebnosci w ksiedze wieczyste;.
Oferta i wszystkie zatgczone do niej oswiadczenia winny by¢ podpisane przez Oferenta
lub osoby przez niego nalezycie do tego umocowane, z zastrzezeniem, ze upowaznienie
do podpisywania oferty nie wynika z innych zatagczonych dokumentéw. W przypadku
reprezentowania Oferenta przez petnomocnika, do oferty nalezy dotaczyc
petnomocnictwo w oryginale lub w formie kopii potwierdzonej za zgodnosc
z oryginatem przez osobe/osoby umocowane do reprezentowania oferenta. Dotyczy to
odpowiednio uwierzytelnienia wszystkich dotgczonych do oferty kopii dokumentéw.
OFERTA | WSZYSTKIE OSWIADCZENIA WINNY BYC SPORZADZONE W JEZYKU POLSKIM
ORAZ PODPISANE PRZEZ OFERENTA.
Zastrzega sie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta, zobowigzany jest:
do wskazania kancelarii notarialnej stosownej do zawarcia aktu notarialnego
w terminie 7 dni, liczac od dnia rozstrzygniecia przetargu;
do podpisania protokotu z przetargu w terminie 14 dni, liczac od dnia rozstrzygniecia
przetargu;
do podpisania aktu notarialnego w terminie wskazanym przez Sprzedajacego pod
rygorem utraty praw do nieruchomosci oraz wptaconego wadium w wysokosci

220 000,00 zt, (stownie: dwiescie dwadziescia tysiecy 00/100).

Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin

/Mirostaw Chyta/

Niniejsze ogfoszenie podlega wywieszeniu na tablicy ogfoszen w siedzibie Urzedu Miasta i
Gminy na okres od dnia 12 stycznia 2023., do dnia 13 marca 2023r., na stronie internetowej
www.bip.pelplin.pl, na stronie internetowej www.pelplin.pl

Zatacznik: Wypis z i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wyk. KR


http://www.bip.pelplin.pl/
http://www.pelpli.pl/

Burmistrz
Miasta i Gminy Pelplin
Plac Grunwaldzk: &

83 - 130 Peiphin

Pelplin, dnia 16.11.2021r.
RPS.6727.1.33.2021.J1

WYPIS i WYRYS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W
CENTRALNEJ CZESCI MIASTA PELPLIN NA OBSZARZE PO BYtEJ CUKROWNI

Dla dziatki nr 253/48 obreb miasto Pelplin

INFORMACIA

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w centralnej czedci miasta Pelplin na obszarze po bytej Cukrowni (zatwierdzonym Uchwalg NR
XXI1/196/20 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 30 wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego z 2020
roku poz. 4391 z 28 pazdziernika 2020) informuje, ze:

e Teren dziatki nr 253/48 potozonej w obrebie geodezyjnym miasto Pelplin, oznaczony jest w planie
symbolami: 2.MU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug; 03.KX - ciag pieszy;
3.ZE - tereny zieleni ekologicznej (zatgczniki 1 i 2)
Niniejszy wypis i wyrys wydaje sie na wniosek Pani Katarzyny Rég — pracownika Urzedu Miasta i Gminy Pelplin
zdnia 10.11.2021r, w trybie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2021r poz. 741)

Wypis i wyrys jest jedynie skrétowg informacja z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w celu
podjecia decyzji inwestycyjnej nalezy zapoznac sie z calym opracowaniem planu dostepnym w tutejszym
urzedzie w pokoju Nr 24 oraz Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Zatgczniki (szt. 2): wypis z MPZP, wyrys z MPZP

Referatu 1 Rk Bdgirzenne)

Otrzymuja:

1. Sz. P. Katarzyny Rég — pracownik UMIG Pelplin
Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin

2.3/a

Na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r o optacie skarbowej (Dz. U. z 2021r. poz. 1923) zwalnia sie od
optaty skarbowej.



Wypisy, wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoine
rozporzgdzenie o ochronie danych), dalej ,,RODO”, informujemy, ze:

1

Administratorem Pana(-ni) danych osobowych jest Urzgd Miasta i Gminy Pelplin, Plac

Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin, NIP: Urzad — 593-24-01-208, Gmina — 593-10-05-137 REGON:

Urzad — 000528988, Gmina — 191675333, reprezentowany przez Burmistrza Miasta i Gminy

Pelplin.

Administrator wyznaczy! Inspektora Ochrony Danych z ktérym moze Pan(-ni) sie skontaktowac w

sprawach ochrony Pana(-ni) danych osobowych i realizacji swoich praw pod nastepujgcym

adresem poczty elektronicznej: iod@pelplin.pl lub pisemnie na adres: Urzad Miasta i Gminy

Pelplin, Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin.

Pana(-ni) dane osobowe przetwarzane beda w celu:

1) realizacji sprawy — zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. d RODO - przetwarzanie jest niezbedne do
ochrony zywotnych intereséw osoby, ktérej dane dotyczg, lub innej osoby fizycznej,

2) realizacji sprawy — zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. e RODO — przetwarzanie jest niezbedne do
wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wtadzy
publicznej powierzonej administratorowi,

3) spetnienia cigzacych na Administratorze obowigzkéw prawnych, w celach ewidencyjnych i
rozliczeniowych w odniesieniu do rozpatrywanych spraw — zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO,
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdin. zm.).

Odbiorcami Pana(-ni) danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym dane zostaja

udostepnione w celu realizacji Pana(-ni) sprawy.

Administrator nie przewiduje przekazywania Pan(-ni) danych do panstwa trzeciego, ani

organizacji miedzynarodowej w rozumieniu RODO.

W odniesieniu do Pana(-ni) danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposéb

zautomatyzowany.

Posiada Pani/Pan:

1) Zzadania dostepu do danych - w granicach art. 15 RODO,

2) ich sprostowania - w granicach art. 16 RODO,

3) Zgdania usuniecia - w granicach art. 17 RODO,

4) lub ograniczenia czynnosci przetwarzania - w granicach art. 18 RODO,

5) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych - w granicach art. 21 RODO,

6) przenoszenia danych, w tym uzyskania ich kopii - w granicach art. 20 RODO.

Przystuguje Panu(-ni) prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym obecnie jest

Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych. Szczegdtowe informacje na temat Ochrony Danych

zamieszczamy w  Polityce Prywatnosci dostepnej na naszej stronie internetowej

www.bip.pelplin.pl.
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Karta terenow: 03.KX

1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciag pieszy;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja tras rowerowych,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepno$¢:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ dostgpnosé komunikacyjng do terenu 3.ZE dla potrzeb technologicznych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obicktéw — nic dotyczy.

Karta terenu 3.ZE

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej o funkeji ekologicznej;
2) sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zielen nieurzgdzona,
b) zbiorniki wodne,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniej niz 90%;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
a) zakaz lokalizacji budynkow.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 12. Przeznaczenie  terenu  isposoby zagospodarowania terenu  wydzielonego liniami

rozgraniczajgcymi oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé;

Karta terenu 2.MU



1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
2) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa;
3) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw o funkeji mieszanej mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, przy czym ustugi

dopuszczalne wylacznie w parterach budynkdow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, ushug

o charakterze biurowym, a takze ushug spofecznych,
d) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,

e) zielen urzgdzona,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej — nie wigcej niz 22%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,8;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje:

a) od strony korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy rangi regionalnej, od krawedzi skarpy doliny rzeki

w odlegtosci 15 m,

b) od strony granicy dziatki nr 253/23, z budynkiem figurujacym w gminnej ewidencji zabytkow (dziatka
oraz budynek znajdujg si¢ poza obszarem opracowania planu) réwnolegle do elewacji bocznej budynku

w odlegtoéci 20 m;

S)ustala si¢ wymog urzadzenia w zagospodarowaniu terenu ciggdw pieszych wraz z zielenig, w tym

nasadzania alcjowe, lub szpaler drzew; przebieg ciagoéw pieszych ustalono orientacyjnie na rysunku planu;

6) ustala si¢ wymog urzadzenia w zagospodarowaniu terenu pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony
terenu 3.ZE o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wskazano na rysunku

planu;

7) zespot zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie kilku budynkow w odstgpach nie mniejszych niz 4 m od

sichie, wyklucza si¢ zabudowe w formie jednego bloku wielorodzinnego;
8) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy towarzyszacej przy granicy dzialek ewidencyjnych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
1) teren znajduje si¢ w obrgbie zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw techniczno-budowlanych;

2) teren polozony jest w granicach strefy otoczenia zabytku, stanowiacego strefe ograniczenia gabarytu ukladu
urbanistyczno-krajobrazowego wpisanego do rejestru  zabytkow wojewodztwa, zasady ochrony

i ksztaltowania okreslono w § 6 niniejszej Uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) rzut pojedynczego budynku maksymalnie 20m x 15m;

2) maksymalna wysokos¢ gléwnej bryly budynku o podstawowej funkcji zabudowy (mieszkaniowej



wiclorodzinnej iustug) — 12m, dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 16m dla czesci

budynku, w wielkosci nieprzekraczajacej 20% powierzchni jego rzutu, z zastrzezeniem pkt 5;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow o charakterze zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej

wiclorodzinnej i ustugowej — 4m;
4) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow, w tym realizacje garazy podziemnych;
5) nie reguluje si¢ geometrii dachu;

6) forma architektoniczna planowanego zespohi zabudowy ksztaltowana indywidualnie z nawigzaniem do
historycznych wartosci przedmiotowego obszaru przemystowego pod wzgledem wystepujgcych
w historycznej zabudowie materialéw elewacyjnych; w nawigzaniu do architektury wystepujacej
w historycznej zabudowie mieszkaniowej w najblizszym otoczeniu, np. willa dyrektora (zabudowa poza

granicami opracowania planu) pod wzglgdem gabarytow;

7) w zakresie materialéw wykonczeniowych budynkow ustala sig dla elewacji budynkow stosowanie: cegly
(w tym oktfadzin ceramicznych), metalu, szkla, betonu w kolorach naturalnych tych materiatéw oraz tynku,
przy czym zastosowanie tynku ogranicza si¢ do powierzchni nie wigkszej niz 30% elewacji budynku,

z wykluczeniem stosowania jaskrawych kolorow.

§ 11. Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i gabaryty obiektéw;
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