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RPGNIiG.6730.91.2014 Pelplin, 27.03.2015 .

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust.1, arl. 60, art. 61, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 267 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku:
Gminy Pelplin, 83-130 Pelplin, ul. Plac Grunwaldzki 4, z dnia 20.11.2014 r., wptynal dnia 26.11.2014 r.
ustala sie warunki zabudowy dla inwestyciji:
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym lub dobudowanym garazem
na dzialce nr 188/27 w miescie Pelplin.

1.0. Rodzaj zabudowy
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2.0. Funkcje zabudowy i zagospodarowanie terenu
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym lub dobudowanym garazem.
3.0. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagar ksztaltowania tadu przestrzennego

3.1. Linia zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w odlegtoéci 8 m od granicy z
drogg powiatowg — dz. o nr ew. gr. 30/1 {(wg zatgcznika graficznego).

3.2. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks. 16%.

3.3. Szerokos¢ elewacji frontowej: maks.17,0m.

3.4. Wysokos¢ zabudowy: maks. 2 kondygnacje nadziemne, tj. maks. 9,0m.

3.5. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.

3.6. Geometria dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia giéwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45°, dopuszcza sie stosowanie lukarn, okien potaciowych, kierunek gtowne;j
kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie okresla sie.

3.7. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%.

4.0. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

4.1. Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana, realizowana i uzytkowana zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. Ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 — Prawo Ochrony Srodowiska
(. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232).

4.2. Dziatka polozona jest poza obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

4.3. Zmiana uksztattowania terenu wymaga w projekcie zagospodarowania dziatki przeanalizowania
przeptywu wod opadowych w celu wyeliminowania zalewania terendw sasiednich.

4.4. W przypadku wystepowania drenazy, nalezy je bezwzgigdnie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru. Ponadto, ze wzgledu na koniecznos$¢ okresowej
konserwacji, nalezy pozostawi¢ bezposrednio nad nimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen,
zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopdw
pod fundamenty, nalezy wykonac ich obejécie poza obreb wykopu.

5.0. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury

wspotczesnej
5.1. Dziatka nie jest objeta formami ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446) ani ujeta w
gminnej ewidencji zabytkow.
6.0. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej

6.1. Dojazd i dojscie z drogi powiatowej o nr ew. gr. 30/1. Wiaczenie dziatki nr 188/27 do drogi
powiatowej 2818G wymaga uzgodnienia zjazdu z zarzgdcg drogi przed wystgpieniem o pozwolenie
na budowe budynku mieszkalnego.

6.2. Do terenu inwestycji oraz do budynku i urzgdzen z nim zwiazanych nalezy zapewni¢ dojécie i
dojazd, zgodnie z §14 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z
2002 r. poz.690 ze zm.).

6.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci.

6.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, na warunkach gestora sieci.

6.5. Zaopatrzenie w energie cieplng: wiasne zrodlo ciepta na paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne

6.6. Odprowadzenie sciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci.

6.7. Odprowadzenie wod opadowych w cbrebie wiasnej dziatki.




6.8. Gospodarowanie odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

7.0. Ustalenie_wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich
7.1. Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz.1118 ze zm.) obiekt

budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy projektowac w sposob
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc ochrone intereséw oso6b trzecich z uwzglednieniem ochrony przed:
a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkéw gcznosci,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
¢) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.
8.0. Ustalenia dotyczace granic i sposéb zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegolnych
Nie dotyczy.
9.0. Inne ustalenia
9.1. Zamierzenie inwestycyjne wymaga uzyskania pozwolenia na budowe. Pozwolenie na budowe
wydaje Starosta Powiatu Tczewskiego.
9.2. Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym
przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690, ze zm )

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji (granice terenu objetego decyzjg) oznaczono na mapie zasadniczej w

skali 1:500 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) wyznaczono wokot przedmiotowego terenu
obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowa inwestycja spetnia warunki okreslone w art.
61 ustawy, co potwierdza analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu bedaca
zalgcznikien do niniejszej decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencii.

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

1) Powiatowy Zarzad Drég, ul. Armii Krajowej 84, 83-110 Tczew - w odniesieniu do obszaru
przylegtego do pasa drogowego (art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)- pismo z dnia 16.03.2015 r., znak: PZD-
470.07.2015

Uwagi wniesione przez organy zostaty uwzglednione w tresci niniejszej decyzji.
Biorac powyzsze pod uwage, postanowiono jak w sentencji decyzji.



POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem na cele budowlane, nie przysiuguje
roszczenie o zwrot nakfaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem ninigjszej decyzji. Prace budowlane
przy realizacji inwestycji mozna rozpocza¢ dopiero po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na
budowe. Decyzja niniejsza traci waznosc jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dia
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Od niniejszej
decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Gdansku za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Projekt decyzji opracowata
mgr inz. arch. Magda Rosenbajger-Chojnowska

Zatgcezniki:

1. Mapa zasadnicza w skali 1:500 - zatgcznik nr 1.

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czes¢ tekstowa - zatgcznik nr 2.
3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cze&¢ graficzna - zalgceznik nr 3.

Otrzymujg do uzgodnienia projekt decyzji:
1. Zarzad Drég Powiatowych w Tezewie
2. ala

Otrzymuja:
1.  Gmina Pelplin, Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin
2. Kedzierski Adam ul. Gabrieli Zapolskiej 12, 83-110 Tczew
3. Kedzierska Gabriela ul. Kosciuszki 62, Rozental, 83-130
4. L Agripel” Sp. Z 0. 0. ul. Strzelnica 4, 83-130 Pelplin
5. Starostwo Powiatowe, ul. Piaskowa 2, 83-110 Tczew



Zatgcznik nr 1 do decyzji

Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin

nr RPGNIG.6730.91.14 z dnia .£3.03.2045..
Pelplin, dz. nr 188/27
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