Czym bedzie plan ogdiny

Plan ogdlny to nowy rodzaj dokumentu planistycznego. Bedzie on okreslat podstawowe zasady
zagospodarowania przestrzennego catej gminy.

Wraz ze strategig rozwoju bedzie podstawg dla tworzenia nowych lub zmian istniejgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére w doktadniejszej skali okreslajg zasady
zagospodarowania konkretnych fragmentéw gminy. Ponadto plan ogdlny bedzie stanowi¢ punkt
odniesienia dla decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Powigzanie tych decyzji z
aktem planowania przestrzennego jest jedng z najwiekszych zmian, jakie wprowadzita nowelizacja
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 roku.

Plan ogdlny nie bedzie miat tradycyjnej formy, tzn. tekstu i map. Bedzie zbiorem danych przestrzennych,
do wyswietlania w formie elektronicznej. Do planu ogdélnego zostanie sporzgdzone réwniez
uzasadnienie, w ktédrym opisane zostang przyczyny wyznaczenia jego poszczegdlnych elementéw oraz
sposob uwzglednienia w nim poszczegdlnych uwarunkowan. Uzasadnienie bedzie ztozone z czesci
tekstowej i graficznej.

Po co sporzgdzamy plan ogdlny

Formalnie przygotowanie planu ogdlnego nie jest obowigzkowe, ale jego brak po 31 grudnia 2025 roku
rodzi¢ bedzie powazne konsekwencje w zakresie rozwoju przestrzennego gminy. Nie bedzie mozna
uchwalaé¢ nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (z pewnymi szczegdlnymi
wyjatkami). Nie bedzie mozna réwniez wydaé decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu na wnioski ztozone po tej dacie. Jego sporzadzenie jest wiec niezbedne, aby zapewni¢ gminie
mozliwosci dalszego rozwoju.

Z czego sktada sie plan ogdlny
Plan ogdlny sktada sie obowigzkowo ze:
o stref planistycznych
e gminnych standarddw urbanistycznych (w zakresie opisu stref planistycznych)
Ponadto plan ogélny moze zawierac ustalenia dotyczace:
e obszaréw uzupetnienia zabudowy
e obszaréw zabudowy srodmiejskiej
Strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne

Najwazniejszym i obowigzkowym elementem planu ogdlnego bedzie podziat gminy na strefy
planistyczne. Kazda strefa planistyczna bedzie miata okreslony profil funkcjonalny, czyli ogélny katalog
dopuszczalnych przeznaczen terendw. Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegélnych
nieruchomosci w danej strefie nastgpi w dalszej kolejnosci, tzn. w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy.

Lista stref planistycznych jest $cisle okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W planie ogéinym bedzie mozna wskaza¢ tylko strefy wymienione na tej liscie. Z kolei
katalogi przeznaczen przypisanych do poszczegdlnych stref sg okreslone w rozporzadzeniu do tej
ustawy.



Oproécz przeznaczen, dla stref planistycznych zostang okreslone parametry zagospodarowania terenu.
Strefy, w ktérych dopuszczona zostanie zabudowa, bedg miaty ustalone réwniez regulujgce jg wskazniki,
np. maksymalng wysokos¢ zabudowy itp.

Dodatkowo, w planie ogélnym mozna okresli¢ standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, czyli,
mowigc w skrdcie, maksymalng odlegtos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej np. od szkét, terendw zieleni
lub przystankdéw transportu zbiorowego. Standardy te mogg by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
czesci gminy. Razem z opisem poszczegdlnych stref planistycznych utworzg one gminne standardy
urbanistyczne

Obszary zabudowy srodmiejskiej

W planie ogdlnym bedzie mozna réwniez wyznaczy¢ obszary zabudowy srodmiejskiej, czyli takie
obszary, w ktoérych stosuje sie szczegdlne przepisy budowlane dopuszczajgce np. mniejsze odlegtosci
pomiedzy budynkami.

Obszary uzupetnienia zabudowy

Kolejnym fakultatywnym elementem, jaki bedzie mdgt sie znalezé w planie ogdlnym, to obszary
uzupetnienia zabudowy, czyli obszary, na ktérych bedzie mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach
zabudowy w sytuacji braku planu miejscowego na danym terenie. Poza obszarami uzupetnienia
zabudowy takie decyzje nie bedg mogty by¢ wydawane.

Co bedzie miato wptyw na ksztatt planu ogdélnego
Opracowujgc plan ogdlny, nalezy przeanalizowac szereg zagadnien. Wsrdd nich m.in.:
e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

e ustalenia dokumentéw wyzszego rzedu, np. planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa

e zebrane wnioski i uwagi w ramach partycypacji spotecznej
e uzyskane opinie i uzgodnienia od organéw zewnetrznych.

Plan ogdlny nie uniewazni obowigzujgcych planédw miejscowych i prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy.



