URZAD MIASTA i GMINY w BIALE] RAWSKIE]
ul. Jana Pawta II 57, 96-230 Biata Rawska
tel.: (46)815-93-77, e-mail: umig@bialarawska.pl

Biata Rawska, dnia 02.04.2025 r.
Nasz znak: RG.6727.190.2025

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO miasta BIALA RAWSKA

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Biala Rawska
z wylaczeniem fragmentéw polozonych w rejonie ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul Ko$ciuszki,
ul. Polnej i Natutowicza oraz Placu Wolnosci zatwierdzonym Uchwala Nr IX/61/03 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 2 lipca 2003 r. (Dz. Urz. WL Nr 280 poz. 2456), zmiana zatwierdzona Uchwala
Nr XXV/173/2012 Rady Miejskiej Biala Rawska z dnia 29 listopada 2012 r. (Dz. Urz. WE
z dnia 14.01.2013 r. poz. 144), zmiana zatwierdzona Uchwalg Nr XXIV/195/16 Rady Miejskiej w Bialej
Rawskiej z dnia 25 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. WL z dnia 15.09.2016 r. poz. 3936)

Dzialka nr 270/39 polozona w obrebic 2 miasta Biata Rawska oznaczona symbolem 2.29.M,U

2.29.M,U:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa i uzytecznos¢ publiczna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegaja
nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w §10
niniejszej uchwaly,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

¢) wysokos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej do 2 kondygnacji,

d) udzial terenéw zieleni, co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej.

2.28.KD:
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegaja
nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okredlonych w przepisach szczegblnych oraz w § 10
niniejszej uchwaly,

b) teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych,

¢) jezdnia szerokosci 6m.

Rozdziat I
Przepisy ogélne

§ L 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biala
Rawska z wylaczeniem fragmentéw polozonych w rejonie: ul. Ogtrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kogciuszki,
ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolnosci.

2. Traci moc obowiazujacy miejscowy plan ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Rawska zatwierdzony Uchwalg Nr 15/78 Rady Narodowej Miasta i Gminy Biala Rawska z
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dnia 21.03.1978r w sprawie zatwierdzenia miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biala Rawska {(Dz. Utrz. Wojewddztwa Skierniewickiego z 19791, Nr 4 poz. 18 z pdinicjszymi
zmianami) w zakresie obszaru objetego niniejsza uchwala.

§ 2.1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumiet zgodnie z ogdlnic obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Tlekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu™ - nalezy przez to rozumiec nieruchomosci lub ich czeel polozone w granicach

niniejszego planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - naleiy przez to rozumieé fragment obszaru miasta, ktérego granice
pokrywaja sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu,
nierachomoéd lub ich czeéci, dla ktérych zostaly okteslone niniejszym planem, rézne funkcje lub
tézne zasady zagospodarowania 1 ktére zostaly oznaczone w tekécie oraz na rysunkach symbolami
cyfrowymi;

4) "funkcji zagospodarowania przestrzennego" zwanej dale] "funlkcja" - nalezy przez to rozumie¢
zesp6l uprawniefi i zobowiazai do podejmowania dzialah w przestrzeni, stuzacych realizacji
okteslonych celow;

5) "przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumic¢ okreslone dla poszczegdinych terendw funkcje,
wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomoéci, oznaczone w trescl planu 1 na
rysunku planu symbolem literowym;

6) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej obowiazkowo nalezy
usytuowaé §ciane budynku lub co najmniej 60% dtugoéci i powierzchni $ciany frontowej bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu
elementéw zagospodarowania terenu z zastrzezeniemn, Ze w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy
tylko budynkéw mieszkalnych, a dia pozostalych budynkow jest linig nieprzekraczalng; zakaz ten nie
dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze byl
umieszezona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, tynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, chyba ze jest to linia zabudowy ustalona
od napowietrznej linii elektroenergetyczney;

8) "linii podziatu wewngtrznego tetenéw o t6inych funkcjach lub zasadach zagospodarowania”
- nalezy rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu:

a) wyznaczajaca fragment terenu, do ktorego ogranicza si¢ realizacje obiektéw budowlanych
wskazanej funkgji,
b) okreslajaca zasade podzialu na dziatki budowlane;

9) "udziale terenéw zieleni" - nalezy przez to rozumiec wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana)
ustalony planem dla poszczegdlnego terenu lab dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni terenu (dziatki} do powierzchni catego terenu lub
dzialki budowlane;j;

10) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec stan zagospodarowania
oraz stan granic prawnych terenu na dziefi uchwalenia niniejszego planu;
11) "tetenach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej" - nalezy przez to rozumie¢ obszary, na
ktorych obowiazuja:
a) pierwsza regulacja granic wlasnoéci stanu istniejacego w trybie “scalenia i podziatu nieruchomogci”
okreélonym przepisami szczegéblnymi (warunek nie dotyczy sytuacji gdy teren stanowi jedng
nieruchomosd),
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b) realizacji zagospodarowania w oparciu o projekt zagospodarowania calego terenu okreslonego
tysunkiem planu, w sytuacji dokonania podzialu terenu na szereg dzialek budowlanych 2
zabezpieczeniem do kazdej dziatki budowlanej dostepnoéci komunikacyjnej do ulic miejskich,
warunek realizacji zagospodatowania w opatciu o projekt zagospodarowania catego terenu
okreslonego rysunkiem planu, przenoszony jest jako warunck realizacii zagospodarowania w
opatciu o projekt zagospodatowania calej dzialki budowlanej,

¢) podporzadkowanie poszczegdlnych zamierzed inwestycyjnych, realizacji zagospodatowania
spetniajacego funkeje obslugi dla calego obszaru, a w szczegdlnoe zagospodarowania terenu w
zakresie infrastruktury technicanej i komunikacji;

12} "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdlnych terenach - nalezy
ptzez to rozumiel: dopuszczalnoéé wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejacych  obiektach
ptzyrodniczych wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

13) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumieé powietzchnig w obrebie skezyzowania ulic poza
jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewsa, kizewy, stupy, tablice,
parkujace pojazdy itp;

14) "kioskach" - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane przeznaczone do czasowego uzytkowania,
spelniajace nastepujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m2,

b) maksymalna wysoko$é nad poziomem terenu do 4m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni §cian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachéw czarng papa;

15) "pierzei" — nalezy przcz to rozumieé ciag elewacji frontowych, stanowiacych jedna strong placu, ulicy
lub ciagu pieszego, traktowany jako catogé przestrzenna,

16) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek umieszezenia obydwu $cian
szczytowych na calej jef powierzchni, bezpostednio przy granicach z dziatkamt sasiednimi;

17) "zabudowie pierzejowej nicciaglej” - nalezy przez to rozumied obowiazek umieszczenia
conajmniej jednej Sciany szezytowej, na calej jej powierzchni, bezposrednio ptzy granicy z dzialka
sasiednia;

18} "zabudowie zespolonej" - nalezy przez to rozumieé dopuszczalno$é laczenia dwéch budynkéw
mieszkalnych na wspélnej granicy dziatek budowlanych.

3. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o funkeji:

11) "zabudowa mieszkaniowa", oznaczonej symbolem "M", nalezy przez to rozumieé funkeje stuzaca
dzialaniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodatczych, garazami oraz
terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

15) "uzytecznosé publiczna", oznaczonef symbolem "U", nalezy przez to tozumieé funkcje stuzaca
dzialaniom ograniczonym do utrzymania istniejacych otaz tealizowania projektowanych budynkéw o
funkeji administracji i wymiaru  sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, kultu
religiinego, oéwiaty, nauki, stuzby zdrowia {z wylaczeniem szpitali), opieki spolecznej 1 socjalnej (z
wylaczeniem doméw opieki), obslugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazowe] powyzej 1000m3), pastronomil, turystyki, obstugi pasazetéw, sportu i
rekreacji, poczty i telekomunikaci, uslug i ustug komunalnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

29) "ulica dojazdowa", oznaczonej symbolem “KD", nalezy przez to rozumied funkcje sluzaca
dziataniom ograniczonym do uttzymania Istniejacych otaz realizacii projektowanych ulic (drég) o
klasie dojazdowa o pasie drogowym okteslonym liniami rozgraniczajacymi;




Rozdziat 2
Zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania terenéw
obowigzujace na calym obszarze zmiany planu

§ 3 Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace zasady 1 warunki zabudowy:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkejach lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w opatciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku
takich ustalefi w oparciu o
) punkty identyfikacyjne zwymiarowane na rysunku planu, w stosunku do trwalych naniesien

(wynikajacych z tresci mapy zasadniczej lub ewidencyjnej),

b) trwale naniesienia lub granice whasnoéd - jeko linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w opatcin o miaty
graficzne z rysunku plamy;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub zwytmiarowaniem;

4) w sytuacji gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy rozumieé, Ze
linia pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca tereny o téznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania
przy zachowaniu przepisow szczegblnych, z tym ze:

a) w terenach o funkcji - zabudowa mieszkaniowa taka linia zabudowy jest linia obowiazujaca,

b) w pozostalych terenach budowlanych jest linia nieprzekraczalna;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, istniejacych
budynkéw lub ich czeéci, gdy nie spelniaja warunkéw ustaled dotyczacych linii zabudowy
umieszczonych na tysunku zmiany planu lub zawartych w przepisach rozdziatu I11 ninicjsze] uchwaly
z tym ze ustalenie nie dotyczy istniejacych budynkéw, usytaowanych w glebi dziatki budowlanej, dla
ktérej ustalono obowiazujaca linie zabudowy;

6) w pasie terenu okreslonym linia zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymezasowych obiektéw budowlanych, chyba Zze ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu III
niniejszej uchwaly stanowia inaczej;

7) w terenach, dla ktérych okreslono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od osi napowietrznych linil
elektroenergetycznych $redniego lub wysokiego napiecia, warunek ten przestaje obowiazywaé z
chwila lilowridacii tej linii;

8) w pasie terenu okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu
warunkéw bezpieczeristwa ustalonych przepisami szczegblnymi;

9) w pasie terenu okreslonym nieprzekraczalnymi linjami zabudowy od osi gazociagu wysokiego
ciénienia:

a) wprowadza sig strefe kontrolowang o szerokoéci po 3m od osi gazociagn w obydwie strony w
ktérej obowiazuja zakazy zagospodarowania okreglone przepisami szczegblnymi, a w tym micdzy
innymi: zakaz realizacji budynkow, urzadzaé stalych skladéw i magazynéw, sadzi¢ drzew i
krzewbw oraz prowadzenie dzialalno$ci mogacej zagrozi trwatoéci gazociagu podczas jego
eksploatacji,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych poza strefa kontrolowana pod nadzorem
operatora sieci gazowej na warunkach okte§lonych w przepisach szczegdlnych;

10) w terenach okteslonych planem, z wyjatkiem terenéw o funkeji produkcja i uslugi produkeyjne oraz
magazyny i sktady obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen:

a) o wysokosci powyzej 1,8m,

b) z elementéw o wypelnieniu powierzchni powyzej 50%;

11) w terenach o funkeji produkeja i ustugi produkcyjne oraz magazyny i skiady dopuszcza sig realizacje
pelnych ogrodzesi o wysokosei do 2,5m;
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12) w terenach o funkeji uzytecznosci publicznej i mieszkaniowo-ustugowej, §ciany budynkéw od strony

ulic {dojé¢ i dojazd6w) i placéw winny spelniaé nastgpujace warunki :

a) witryny bez krat zewnetrznych,

b) posadzka ogélnodostepnych pomieszczen parteru na wysokoéci od 0,1 do 0,3 m nad tetenem,

€) zapewnienia dostepnosci do obiektéw i pomieszczefi  ogdlnodostepnych dla  oséb
niepelnosprawnych;

13) wyklucza si¢ kolor niebieski, zielony i czarny pokrycia dachdw;

14) w pasach drogowych ulic okreslonych planem, dopuszcza si¢ realizacje kioskéw oraz obiektéw matej
architektury, przy zachowaniu standardéw bezpieczefistwa ruchu kolowego, pieszego i warunkéw
zagospodarowania pasa drogowego ulicy;

15) w terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu ustalaja inne przeznaczenie terenu niz
dotychczasowe uzytkowanie, obowiazujg nastgpujace warunki tymezasowego zagospodatowania:

a) dopuszcza sig realizacje obicktéw tymezasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

b) istniejace budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji;

16) ustala sic nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochoddw:

) w terenach o funkcji uzytecznodcl publicznej minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde tozpoczgte 20m?
powierzchni uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla pozostatych obiektéw uzytecznoéei publicznej - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej,
- w terenach o funkeji produkeja i uslugi produkcyjne oraz magazyny i skiady - dwa stanowiska na
kazdy obiekt a ponadto jedno stanowisko na kazde 100m2 powietzchni uzytkowej,
b) w terenach o funkeji zabudowy wielorodzinnej minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
maksimum 2 stanowiska na 1 micszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w gatazach,
) w terenach o funkcji zabudowy jednorodzinne] dla jednego budynku mieszkalnego maksimum 4
stanowiska w garazach;

17) przepis zawarty w ust. 16 niniejszego patagrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajacych
uzytkowej powierzchni sptzedazowej oraz obiektéw w obszarach ochrony konserwatorskiej;

18) w terenach zieleni, okre§lonych w pasach drogowych ulic ustala sie zasade wprowadzania drzewostanu
o charakterze alejowym przy zachowaniu pozostalych ustalert niniejszego planu;

19) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podzialu, obowiazujy w zakresie
kierunku przebiegu granic nowego podzialu oraz usytuowania dzialek w stosunku do drég (ulic)
ogdlnodostepnych, zapewniajacych dostepnosé komunikacyjna;

20) w sytuacji, gdy dla danego terenu ustalono warunek zachowania okreslonej wysokosci budynkéw
poprzez wskazanie liczby kondygnacji, nalesy uznawaé iz ustalenie to odnosi si¢ do kondygnacji
nadziemnych budynku, z wylaczeniem piwnicy (w rozumieniu ptzepiséw dotyczacych warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie);

21) w obszarach o funkcjach umozliwiajacych realizacje budynkéw dopuszeza si¢ realizacje obiektéw
budowlanych w granicach dzialek budowlanych przy zachowaniu pozostalych ustalen niniejszego
planu;

22) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczq inwestycji z zakresu Iacznodci

publicznej, pod warunkiem:

a) zachowania mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem
miejscowyn,

b) zachowania przepiséw odeebnych.




§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki ksztattowania
zagospodarowania terenéw o funkcji mieszkaniowej:

1) w terenach o funkcjach: zabudowa mieszkaniowa - o symbolu ,M” i zabudowa jednorodzinna - o
symbolu ,MN” dopuszcza sig w ramach budynkéw mieszkalnych wprowadzenie funkcji uzytecznosci
publicznej;

2) w terenach o funkcjach: zabudowa rmieszkaniowa - o symbolu ,,M” i zabudowa jednorodzinna - o
symbolu ,,MN” dopuszcza sic budowe lub utrzymanie budynkéw gospodarczych, w maksymalnej
iloéci réwnej ilosci mieszkan, o powietzchni do 40 m? na jedno mieszkanie;

6) ustala si¢ obszar "A" zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej obejmujacy tereny o symbolach:
5.07.MNp. 5.08KD, 5.09.KD, 5.10.MNp, 511.KD, 512M,U, 5.13MNp, 5.14M,U, 5.15.KD,
5.16.KD, 5.18.PU;

7) ustala sie obszar "B" zotganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej obejmujacy tereny o symbolach:
528 KD, 5.29.MNp, 5.30.KD, 5.31.KDg, 5.32.MNp, 5.33.KD, 5.34.MNp;

8) ustala sie obszar "C" zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej obejmujacy tereny o symbolach:
2.47.KD, 2.48.MNp, 2.49.KD, 2.51.KD, 2.52.MNp, 2.57.MNp, 2.61.KD;

9) ustala sie obszar "D" zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obejmujacy teteny o symbolach:
2.03.MNp, 2.26.KD;

10) ustala si¢ obszar "E" zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obejmujacy tereny o symbolach:
2.05.MNp, 2.18.PU, 2.21.KD, 2.22.MNp;
11) w obszarach zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej obowiazuja nastepujace szezegblne warunki
zagospodarowania:
a) podzial na dzialki budowlane w trybie scalenia i podzialu nieruchomosci obejmuje jednoczesnie
wszystkie tereny wiaczone do obszaru,
b) realizacja zabudowy na nieruchomosciach dopuszczalna wylacznie na wydzielonych dziatkach
budowlanych zgodnie z zasadami okreélonymi rysunkiem planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania terenéw o funkgji rolniczej przeznaczonych do zalesienia:
1) zalesienia nalezy prowadzi¢ w opatciu o zasady hodowli lasu na gruntach porolnych;

2) w planie zalesienia nalezy uwzglednic:

4) w doborze gatunku drzew i ich usytuowaniu, zblizenie palezi do skrajnego przewodu na odleglos¢
nie mniejsza niz 2,6m dla linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia (15kV) 1 3,3m dla linii
elekiroenergetycznej wysokiego napiecia (110kV),

b) obszar wolny od drzewostanu i zakrzaczed w promieniu 4 m od trzonu sinpa energetycznego;

3) przy zalesianiu gruntéw polozonych bezposrednio przy rowach melioracyjnych (rzekach) po ich
poludniowej i zachodniej stronie, nalezy zachowac bez zadrzewieri pas terenu o szerokosci 4m;

4) przy zalesianiu gruntéw wyposazonych w sieci drenarskie wymagana jest przebudowa sieci z
wprowadzeniem zabezpieczen od-korzeniowych.

§ 6. Na obszatze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki podzialu
nieruchomoéci na dziatki budowlane:

1) wielkoé¢ i ksztalt dzialek budowlanych, istniejacej zabudowy - winny byé dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogbw przepiséw szczegblnych;

2) wymagane jest zachowanie warto$ci uzytkowych wszystkich fragmentéw terenu w zakresie dokonania
podziatéw na dzialki budowlane;

3) oddzielenie dzialki budowlanej od nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu do pozostalej czedci z
drogi ogolnodostepnej;

4) fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - winien posiadac szerokosé
minimum 5m, (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosc
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych);
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5) w terenach o funkejach: zabudowa jednorodzinna o symbolu ,MN” i zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa jednotodzinna o symbolu "MNp" oraz w terenach o funkcji - zabudowa mieszkaniowa o
symbolu "M" obowiazuje:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dia zabudowy:

- wolnostojacej od 500 do 1500m,

- zespolonej od 400 do 800m?,

- szeregowe] lub pierzejowej dla segmentéw wewngtrziiych od 150 do 600m2,
- szeregowe] lub pierzejowej dla segmentéw sktajniych od 400 do 800mz2,

b) zasada, ze dzialki gruntu nie spelniajace powysszego warunku moga byé¢ wydzielane wylacznie
jako czescl uzupelniajace innych nieruchomodei w celu utworzenia dziatki budowlanej,

¢) dopuszczalnoéé odstepstwa od norm powierzchniowych zawartych w pkt ,,62)” niniefszego
patagrafu w terenach zabudowanych podlegajacych tygorom ochrony konserwatorskiej;

0) W pozostalych terenach o funkcji budownictwa wielkodci dzialek budowlanych uzalesnione sa od
proponowanej formy zagospodatowania terenu niezbednego do funkcjonowania obiektéw
budowlanych;

7) dla terenéw zorganizowanej dzialalnodci inwestycyjnej, scalenie i podzial terenu winien spelniaé
nastepujace warunld:

a) ustaled dotyezacych linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, linii podziatu wewngttznego terendw o réinych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania oraz linii okreslajacych zasade podziatu na dzialki budowlane,

b) ustalert dotyczacych poszczegdlnych terendw,

¢) wielkosci daiatek budowlanych uzaleznione od proponowanej formy zagospodarowania terenu
niezbednego do funkcjonowania obiektéw przy zachowaniu pozostalych ustales zmiany planu,

d) zachowania wartoéci uzytkowych wszystkich fragmentéw terenu w zakresie dokonania scalenia i
podzialéw na dziatki budowlane;

8) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nietuchomoéci bez ograniczen zawartych w
niniejszej zmianie planu, w sytuacji gdy nowa granica dzialki geodezyjnej pokrywa sie z linia
rozgraniczajacy tereny o 1éznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania;

9 przy wydzielaniu dzialek geodezyjnych przeznaczonych pod ulice lub dojazdy nalezy zachowaé
trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugoéci bokéw rownoleglych do
osl jezdni - téwnych 5,0 m. - warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi,
ochrong drzewostanu oraz obszaru strefy $cistej ochrony konserwatorskiej;

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala sic nastgpujace zasady i warunki obshugi w zakresie
komunikacji:

1) ustala si¢ system drég (ulic) ogélnodostepnych, obslugujacych obszar planu w sklad ktérego
wchodzg ulice klasy gléwna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa okteslone rysunkami planu
pelniace funkeje obslugi bezpostedniej terenéw zabudowy oraz funkcje nawiazania ulic pleszo
jezdnych, dojazdéw i dojéé do sieci drég publicznych;

2) dostepnoé¢ komunikacyjng do terendw zapewniaja;

a) ulice okreslone niniejsza zmiana planu i przylegajace do poszczegblnych tetenéw,

b) ulice nie wyodrebnione niniejsza zmiana planu (polozone w granicach terendw lub do nich
styczne) bedace dojéciami lub dojazdami, o ile ustalenia niniejszego planu zawarte w Rozdziale 11
nie stanowis, inaczej;

3) dopuszcza sie zmiang rozwigzats elementédw pasa drogowego na etapie projektdw budowlanych w
stosunku do ustalen niniejszego planu w granicach okredlonych linjami rozgraniczajacymi;

4) linie rozgraniczajace ulicy winny spelnia warunki zwymiarowania otaz miar graficznych i punktéw
identyfikacyjnych okseslonych rysunkiem planu;
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5) dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terendw nie sa w rozumieniu niniejszego
planu drogami publicznymi (ulicami lokalnymi miejskimi) ani drogami wewnetrzoymi o ktdrych
mowa w przepisach o drogach publicznych;

6) realizacja obiektéw o funkcji uzytecznoéci publicznej lub produkeyjno-uslugowe] oraz magazynow i
skladéw na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej poza
podstawowymi pasami ruchu ulicy obshigujace] lub parkingu wewngtrznego;

7) w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektéw o funkcji wiytecznosci publicznej lub szczegdlne]
dzialalnosci gospodarczej dopuszeza sig realizacje chodnikédw i zatok postojowych w ramach paséw
przydrogowych (przy ulicach, przy dojéciach i dojazdach) o granicach okreglonych liniami zabudowy i
linig rozgraniczajaca drog (ulic, dojéé 1 dojazdéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek
budowlanych ustalonych niniejszym planem;

8) w ramach paséw drogowych ulic klasy iokalna i zbiorcza oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i terenach uzytecznosci publicznej, ustala si¢ prawo realizacji wyodrgbnionych sciezek
rowerowych wg zapotrzebowania;

9) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie
pola widocznosdl.

§ 8. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace zasady i warunki obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowg, obejmuje sieci i
urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia 1 oczyszczania
Scickéw sanitarnych, odprowadzenia wod opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie teren6w w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne
urzadzenia infrastruktury technicznej, ograniczone do obstugt wyltacznie poszczegdlnych terendw,
pod warunkiem zachowania pozostatych ustaled niniejszego planu oraz intereséw 0sdb trzecich;

3) ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich
medidw:

a) w ramach paséw drogowych ulic, dojéc 1 dojazdéw na calym obszarze planu,

b) w ramach paséw przylegajacych do terendw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach i dojazdach)
o granicach okreSlonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscia budynkéw) 1 linig
rozgraniczajaca terenéw komunikacji (ulic, dojé¢ i dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dzialek budowlanych ustalonych niniejszym planem,

¢) w osiach istniejacych sieci;

4) zaopatrzenie w wodg z istniejacych 1 projektowanych wodociagow;

5) odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzed kanalizacyjnych;

6) na terenach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu budowy takiej sieci scieki moga
byé odprowadzane do zbiornikow bezodplywowych sytuowanych w obrebie poszczegdlnych dzialek
budowlanych, a nastepnie wywozone na zlewnie miejskiej oczyszezalni Sciekdw;

7) odprowadzenie wéd opadowych do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej z
sepatatorami na ujéciach do rz. Biatki i jej doplywow;

8) na terenach nie wyposazonych w miejska kanalizacje deszczowa, wody opadowe z terenéw
okreslonych w przepisach szczegélnych jako zanieczyszczone, moga byé odprowadzone do wod
powierzchniowych bad ziemi po uprzednim oczyszczeniu na urzadzeniach sluzacych ochronie wéd
przed zanieczyszezeniem, w stopniu i zakresie okre$lonym w przepisach szczegdlnych;

9) wody opadowe z pozostalych terendw nie wyposazonych w kanalizacje deszczowa moga by¢
odprowadzone do wéd powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania jesli nie zawieraja odpadkéw
stalych w my$l zasad okreslonych w przepisach szczegblnych;

10) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sic budowe oraz dopuszcza sie realizacje sieci 1
urzadzen elektroenergetycznych, cieplowniczych i gazowych, dostarczajacych do odbiorcow energie
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elektryczng, cieplng i gaz; zasady ksztaltowania przebiegu sieci okresla pkt 3 ninicjszego paragrafu,
przy zachowaniu pozostalych ustalef zmiany planu i przepiséw szczegolnych;
11) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu:
a) o istniejace linie elektroenerpetyczne 15kV,
b) istniejace stacje transformatorowe z dopuszczeniem ich konserwacji lub wymiany,
c) projektowane w chwili zatwierdzenia niniejszej zmiany planu, stacje transformatorowe wskazane
rysunkami planu,
d) linie elektroenergetyczne 15kV zasilajace projektowane stacje transformatorowe;
12) w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna
15kV dopuszcza sig:
a) przebudowe linii ze zmiang trasy,
b) realizacje stacji transformatorowych wg zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostalych ustalen
zeiany planu i przepiséw szczegolnych;
13) utylizacja odpadéw komunalnych i produkeyjnych na zasadach obowiazujacych przepiséw
porzadkowych i w opatciu o niezbedne urzadzenia stuzace zbieraniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodatrowania
wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska przyrodniczego i ochrony przeciwpowodziowej:

1) vstala si¢ zasade téwnoczesnej lub wyptzedzajacej realizacji elementéw infrastruktuy techniczaej
zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszezeniem w stosunku do tealizacji obiektéw i urzadzes
ustalonych planem funlcji zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencie dla nieweglowych czynnikdw w tym
gazy, oleju opatowego i energii elektrycznej;

3) w terenach pozostajacych w zasiggu uciazliwodci komunikacyjnych z terenéw kolejowych, i drogi
wojewddzkief, istniejace budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi wymagaja wprowadzenia
element6w ochtony w zagospodarowaniu dziatki budowlanef jak i w samym obiekcie w tym miedzy
innymi:

a) okna o podwyzszone] izolacyjnosci,

b) zastosowanie ekranéw akustycznych w formie obiektu budowlanego lub zadtzewien: i zakizewien
oraz innych $rodkéw technicznych ogtaniczajacych halas, wibrtacfe, przemieszczanie pyléw i
gaz6w; budowa nowych budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w zasiggn ucigzliwosci
komunikacyjnych ~ wymaga  rozwigzan technicznych  (elementéw zagospodarowania)
ogtaniczajacych poziom déwicku na terenach o funkeji zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach szczegblnych;

5) Tereny oznaczone symbolami: MN, M, MRj, MNp, i U nalezq do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows:

9) Na terenach stycznych  linig brzegown rz. Bialki ocbowiazuje zakaz:

a) realizacji ogrodzed w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegowe;j,

b) przeksztalcania zagospodarowania terenu uniemozliwiajace przechodzenie;

10) w gtanicach obszaru miasta obowiazuje zakaz budowy obiektéw inwentarskich lub zespolu obiektow
inwentarskich do chowu lub hodowli zwictzat w liczbie przekraczajacej lacznie 60 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych) w odleglosci blizszej niz 500 m
od istniejacych lub projektowanych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania
wynikajace z potrzeb ochrony érodowiska kulturowego:
1) na terenach lub fragmentach terenéw, ktére polozone s3 w obszatach wystepowania znalezisk
archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych zwiazanych z zabudows i zagospodarowaniem terenu
wymaga przeprowadzenia ratowniczych badaf atcheologicznych;




2) na terenach lub fragmentach terenow, ktore polozone sa W obszarach ochrony znalezisk
archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych zwiazanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu
wymaga nadzota konserwatorskiego;

3) rysunek planu Nr 3 okrefla strefe rekonstrukeji historycznego ukdadu urbanistycznego, w obtebie
terendw obowigzuje:

a) zachowanie warunk6w ekspozycjl obiektu zabytkowego wzdiuz gléwnych osi kompozycyjunych w
tym: dedg wiazdowych, alei 1 linii }aczacej bramg wjazdows z zabudowa,

b) utrzymania odleglosci obicktéw budowlanych od systemu korzeniowego drzew zapewniajacej
ochrone drzewostanu uznanego za zabytkowy Jub uznanego za pomnik przyrody;

4) rysunek planu Nr 3 okresla strefe ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, w obrebie terenéw
obowiazuje:

a) zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placow,
b) utrzymanie historycznych linii zabudowy pierzejowej,
c) zachowanie szpaletow drzew w ulicach,
d) nawigzanie bryl budynkéw nowej i uzupelniajacej zabudowy do historycznej formy istniejacych
budynkéw,
&) wysoko$¢ posadzki parteru budynku wyniesiona max. 0,30m nad poziom chodnika przy budynku,
f) uksztaltowanie dachéw budynkéw:
- pokrycie dachéw dachéwhks, ceramiczng, bitumiczna lub blacha,
- zachowanie wysuniecia okapéw wiszacych do 0,40m, poza lico §ciany ostatnic] kondygnacii,
g) forma elewacji w pierzel:
- tynkowana z dopuszczeniem boniowania,
- z gzymsem zwieczajacym lub z gzymsem oddzielajacym §ciang kolankowa, na calej dlugosci
elewaci,
- z gzymsem oddzielajacym kondygnacje w poziomie stropu parteru lub w poziomie
podoliennikéw plerwszego pigtra,
- 7 cokolem tynkowanym o wysokoéci min, 50 cm,
h) zastosowanie w pierzei bram wiazdowych drewnianych lub zelaznych (kowalskich);

5) w terenach polozonych w strefie ochrony zachowanych elementow zabytkowych ustala sie warunek
stosowania wszystkich standardow okreslonych w punkcie 4) niniejszego paragrafu, jako warunek
realizacji nowego budynku usytuowanego w pierzei, dla pozostalych budynkow usytuowanych we
wnetrzu dzialki budowlanej obowiazuje stosowanie pokrycia dachow dachéwka ceramiczna,
bitumiczng lub blacha;

6) w terenach polozonych w strefie ochrony zachowanych elementow zabytkowych ustala si¢ warunek
stosowania tych standardéw okreslonych w punkcie 4) niniejszego paragrafu, ktére objete sa
planowanym remontem, modernizacja oraz rozbudows 1 nadbudows budynku usytuowanego w
pierzei;

7) w terenach potozonych w strefic ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, przy realizacji
remontéw, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych obicktéw budowlanych oraz realizacji
nowych obiektéw budowlanych usytuowanych w pierzei, ustala sig zakazy:

a) wykaficzania elewacji z wykorzystaniem plytek ceramicznych, elementow winylowych i blaszanych,

b) stosowania loggii od strony terenow publiczaych,

¢) wykonywania lukarn o taczne] szerokodci przekraczajacej 50% diugosc elewacji,

d) wykonywania lukarn o spadku zaczynajacym si¢ w kalenicy dachu,

€) stosowania balkonéw na elewacji w pierzei, o lacznej dlugosci przekraczajacej 30% dlugosc
kondygnacii,

f ) wykonywania otwordw okiennych powyzej parteru, ktotych suma szerokodcl przekracza 50%
dlugosci elewacii,

g) sytuowania skrajnych otworow w odleglo$ci mniejsze] niz 0,8 m od Sciany szczytowe),

h) stosowania okien o podziale innym niz symetryczny, wzgledem ich osi pionowej,
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1) wykonywania w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia dziatek 7 siatki plecionej na slupkach lub
z prefabrykowanych elementéw,

j ) wykonywania okien w $ciankach kolankowych o powietzchni wigkszej niz 0,4m?,

k) wykonywania skrzynek przylaczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych, wystajacych poza
powierzchnig lica elewacji w pierzei,

8) w terenach polozonych w strefie ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, przy realizadji
podzialoéw na dzialki budowlane obowiazuje zachowanie historycznych podzialow wlasnosciowych
oraz nawigzanie do nich nowych granic.

Niniejszy wypis = miejscowego planu  zagospodarowania ptzestrzennego wydaje sie do celéw
projektowych.

Z Upe-BURMISTRZA
tz-ca BURMISTRZA
Zbigniew Szczesniak
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z miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne o miasta Biala Rawska zatwierdzonego Uchwalg
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Ne IX/61/03 Rady Miejskiej Biala Rawska 2 dnia 2 lipca 2003 £. (Dz. Urz. WE. 2 dnia 09.10.2003 £. Nt 280
poz. 2456), dla dziatki nr 270/39 polosonej w obrebie 2 miasta Biata Rawska

Skala 1: 2 000

URZAD MIASTA i GMINY w BIALE] RAWSKIE]
ul. Jana Pawta IT 57, 96-230 Biata Rawska
tel.: (46) 815-93-77, e-mail: umig@bialarawska.pl
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a BURMISTRZA
Zbigniew Szczesntak




Granica administracyjna

Granice obszarow urbar
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Granice obszaru objgt_g P

2.14.MNp Oznaczenie terenow w ustal h glanu
e | LiNi€ rozgraniczajdce tereny o'r nyth funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.:
. Punkty identyfikacyjne przeblegu iin.'u rozgramc-fa;a;cycﬁ

tereny o réznych funkcjach fub rozn{ ch zasadach

| zagospodarowania. %

Linie podziaiu wewnetrznego terendy - zasada rozmieszczenia
funkcji lub zasada podziatu na dzialki budowlane.

A A Linia zabudowy - obowiazujaca. ]
A A | Linia zabudowy - nieprzekraczaina. :
; ) ' A Punkty identyfikacyjne przebiegu iiﬁ?’i zabudowy.
, 12,6 |Zwymiarowanie linii rozgraniczajapy";h tereny o réznych
i A : 2 | funkcjach lub linii zabudowy - w metrach.
. —.— . — |Linie osiowe sieci infrastruktury technicznej i jezdni ulic.
E A Stacje transiormatorowe (zasada urriiejscowienia).
("""" ® |Granice obszaréw wystepowania i ochrony znalezisk
{ \, T archeologlc.».nych i
CF Granice obszaréw ochrony znale;".is;l'%é"i?iﬁheoiogicznych.
e o) Granica strefy ochrony zachowanyci% elementow

zabytkowych




