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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO miasta BIALLA RAWSKA

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Biala
Rawska z wylaczeniem fragmentéw potozonych w rejonie ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia,
ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolnosci zatwierdzonym Uchwalg
NrIX/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca 2003 r. (Dz. Urz. WE Nr 280
poz. 2456), zmiana zatwierdzona Uchwalg Nr XV1I/122/19 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej
z dnia 26 listopada 2019 r. (Dz. Urz. WL z dnia 23.01.2020 r. poz. 624)

Dzialki polozone w obre¢bie 3 miasta Biala Rawska:

- nr 601/21 oznaczona symbolem 3.93.U

- nr 602/1 oznaczona w czgéci symbolem 3.93.U, w czgséci symbolem 3.89.KD-L, w czesci
symbolem 3.91.U

3.93.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji warsztatow samochodowych i stacji paliw,

b) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 3 kondygnacji do 12 m,

c) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

d) potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5% do 100%,

e) polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 70%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

g) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,5,

h) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,

i) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw, w ktorych dzialalno$¢ jest zaliczona
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

j) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odleglosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza,

k) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem sieci i urzgdzen z zakresu lgcznosci
publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia
terenu.

3.89.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;j,
c) szeroko$¢ pasa drogowego 16 m z uwzglednieniem poszerzenia pasa drogowego w
obrebie skrzyZzowania z drogg wojewddzka Nr 725 do 35 m (wg rysunku planu).

3.91.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:



a) dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 30%,

b) zakaz realizacji stacji paliw,

c¢) wysokos¢ budynkéw ustugowych do 3 kondygnacji do 12 m,

d) wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do9m,

e) polacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5% do 100%,

) potacie dachowe na pozostalych budynkach o nachyleniu od 5% do 70%,

g) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

h) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,

1) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

j) obowiazuje zakaz realizacji obiektow, w ktorych dziatalno§¢ jest zaliczona
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

k) realizacja zagospodarowania wymaga zabezpieczenia czgsci podziemnych budowli
od wptywu wdd gruntowych o wysokim poziomie,

1) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza,

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé

na srodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu lacznosci publicznej przy
zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz pozostalych sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Rawska,
na fragmentach polozonych w rejonie ul. Jana Pawta II i Targowej — uwagi nie wptynely.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Rawska, na fragmentach potozonych w rejonie ul. Jana Pawta 11
i Targowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biala Rawska zatwierdzonego uchwatg Nr IX/58/2011 Rady
Miejskiej Biala Rawska z dnia 17 czerwca 2011 r. wsprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska.

§ 3. 1. Integralng czescig uchwaly sa rysunki miejscowego planu bedace
zalacznikami Nr 1 1 2 do uchwaly.
2. Szczegélowy przebieg granic obszaréw objetych miejscowym planem
jest okreslony na rysunkach miejscowego planu.
3. Obowiazujacy zakres rysunkow planu miejscowego obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sa granicg obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;
4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tych linii;
6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;
7) granica strefy ochrony archeologiczne;j;



8) granice pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
15kV;
9) granica strefy sanitarnej od cmentarza grzebalnego.

4. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci — z tytutu sporzadzenia nowego planu migjscowego nie wystgpi
wzrost warto$ci nieruchomosci.

5. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw goérniczych,
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych —
takie tereny i obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala si¢ warunkéw i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Pojecia 1 okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujgcego wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogélnie obowiazujacych przepisach
prawa, nalezy stosowa¢ ich znaczenie wedlug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich cze$ci potozone
w granicach niniejszego planu;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywaja si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze
planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktoérych zostaly okre$lone niniejszym planem
rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaly oznaczone
w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, stuzacych realizacji
okreslonych celéw, wyodrgbnione wg zasad i sposobéw korzystania z nieruchomosci,
oznaczone w tekscie planu i na rysunku planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlane;j
obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaly, o udziale w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45%, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu;

6) "granicach obszaru obj¢tego rysunkiem planu", nalezy przez to rozumieé te zewnetrzne
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
ulicy lub innych wskazanych -rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali



wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciang budynku nie przekracza
odleglosci 1,3 m;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony dla dziatki budowlane;j,
uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposoéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i retencje¢ wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnia, oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m%, oraz wode powierzchniowa, do
powierzchni dzialki budowlanej;

9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach,
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robot budowlanych na
istniejgcych obiektach budowlanych a na istniejacych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegéw pielggnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow i
parametrow zabudowy okreslonych planem;

11) "wysokosci budynkow" okreslonej] w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,froncie dzialki”, nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajacej drogi lub do dojazdu, zapewniajacych tej
dziatce dostep do drogi publicznej;

13) "badaniach archeologicznych w formie nadzor6w", nalezy przez to rozumieé badania
polegajace na obserwacji rob6t ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnodci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej
i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwlocznego poinformowania
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

14) ,przepisach odrgbnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
1 rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wlasciwych organéw.

4. Jlekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

2) "tereny zabudowy uslugowej'" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkcji administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylgczeniem
szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki), sportu i rekreacji,
obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz usthug z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;;

6) "tereny drog publicznych - droga lokalna (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-L",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizacji projektowanych drog o klasie lokalna, o pasie drogowym okre§lonym liniami
rozgraniczajacymi;

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:



1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaly, a w przypadku braku takich ustalenn w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkoéw okre§lonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okreSlono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekscie planu;

4) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym
jest linig prostg przechodzacg przez te punkty;

5) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumieé, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajacg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w
przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaly stanowig inaczej;

7) ustala si¢ pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o
szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkow,
b) realizacja obiektow budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi;

8) z chwilg przebudowy elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV na kablowe
(likwidacji linii), warunki zawarte w pkt 7 przestaja obowiazywac;

9) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dzialki budowlanej lub zblizenie na odleglo$¢ do 1,5 m od granicy z dziatkg budowlana,
przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego
o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

10) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé (chyba, ze ustalenia
rozdzialu 3 stanowig inaczej):
a) o jednej kondygnacji nadziemnej — 8 m,
b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;

11) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do
najwyzszego punktu obiektu do 15 m (chyba Ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej);

12) obowiazuja ponizsze zasady ksztaltowania dachéw na budynkach mieszkalnych:
a) gtdéwne polacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c¢) zadaszenie lukarny symetryczne,
d) linia gltéwnej kalenicy réwnolegla do osi przylegajacej drogi lub prostopadia do

granicy sasiadujgcej nieruchomosci,

13) potacie dachowe na pozostalych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%, chyba ze
ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

14) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji
zzakresu lacznosci  publicznej, przy zachowaniu mozliwosci  zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania
przepiséw odrebnych.



§ 6. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujgce zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasad¢ réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w  stosunku
do terminow realizacji obiektéw i urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) teren oznaczony symbolem przeznaczenia: ,,MN”, nalezy do rodzaju terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

4) teren oznaczony symbolem przeznaczenia: ,,MNu”, oraz ,,U” w ktorym dopuszcza sie
realizacj¢ lokali mieszkalnych, nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;;

5) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 4 i 5 nie podlegaja ochronie przed
hatasem w mysl przepiséw odrebnych;

6) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw jakoS$ci
Srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich.

§ 7. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujgce zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéiczesnej:

1) fragmenty terendw: wg rysunku planu o symbolach: 3.90.KD-L i 3.97.KSp, potozone s3
w strefie ochrony archeologicznej;

2) na terenach lub fragmentach terenéw, potozonych w strefie ochrony archeologicznej,
w przypadku rob6t ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowe] dzialalno$ci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

§ 8. Na obszarach objetych miejscowym planem nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§ 9. Na obszarach obj¢tych miejscowym planem ustala sie nastepujace zasady
scalenia i podzialu nieruchomosci oraz warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego,

1) w terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dzialki ewidencyjnej pokrywa si¢ z
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé
szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do
nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

4) przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trdjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw réwnolegtych
do osi jezdni dla drég dojazdowych i lokalnych, minimum 3,0 m;

5) wielkos¢ dzialki dla stacji transformatorowej wnetrzowe] minimum 5 m x 6 m z
dostepem do drogi publicznej;



6) warunki zgodnosci podzialu nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dzialek gruntu:

a) wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznacZzenia terenu,

b) nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przyleglej drogi lub by¢ rownolegle albo prostopadle do
istniejgcych granic dzialek ewidencyjnych,

c¢) minimalne wielkosci dzialek budowlanych oraz szerokosci frontéw dziatek
budowlanych, winny spelnia¢ ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terendw,
zawarte w rozdziale trzecim uchwaty,

d) dzialki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylgcznie
jako czes$ci uzupelniajgce innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dzialki
budowlanej;

7) przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci oraz polaczenia i ponownego
podziatu nieruchomosci na dzialki budowlane, obowigzuja warunki okreslone w pkt 6
niniejszego paragrafu.

§ 10. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dostgpnosé komunikacyjng do terené6w zapewniajg:

a) drogi okreslone niniejszym planem i przylegajgce do poszczegodlnych terendw,
b) drogi wewnegtrzne i dojazdy niewyodrebnione niniejszym planem (potozone
w granicach terenéw lub do nich styczne);

2) dopuszcza si¢ zmian¢ rozwigzan elementow pasa drogowego w stosunku do ustalen
niniejszego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

3) realizacja obiektéw o funkcji uslugowej na poszczegélnych dziatkach budowlanych,
wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej
lub parkingu wewnetrznego przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektéw o funkcji ustugowej dopuszcza sie
realizacj¢ chodnikéw i zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy
ulicach, przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgca drég (ulic, doj$é i dojazddow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem;

5) w ramach paséw drogowych ustala si¢ prawo realizacji wyodrebnionych S$ciezek
rowerowych wg zapotrzebowania na warunkach przepiséw odrebnych;

6) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trdjkgtnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci;

7) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochod6w osobowych:

a) w terenach, na ktérych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji ushugowej,

minimum (chyba Ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej):

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

- dla pozostalych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,



b) w terenach o przeznaczeniu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,
¢) w terenach dla ktéorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100;
8) przepis zawarty w pkt 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych
nieposiadajacych powierzchni sprzedazy;
9) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia teren6w budowlanych w miejsca postojowe
dla samochod6w cigezarowych:
a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow ustugowych:
- minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m® pow. uzytkowej budynkéw o funkcji
ustugowej,
- 0 ilo$ci dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow,
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem MNu obowigzuje zakaz realizacji
miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych;
10) realizacja miejsc postojowych w obr¢bie dziatek budowlanych;
11) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w pasach drogowych drog obstugujgcych
dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrebnych.

§ 11. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terenach, na ktérych dopuszczona jest zabudowa przewiduje sie budowe
oraz dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieplowniczych i gazowych), dostarczajacych do odbiorcéw energi¢ elektryczna, cieplna
1 gaz,

2) dopuszczalne jest wyposazanie teren6w przeznaczonych pod realizacje budynkéw w sieci
infrastruktury technicznej innych mediow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej
(z wykluczeniem turbin wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczegdlnych terendw,
pod warunkiem zachowania pozostatych ustaleri miejscowego planu;

3) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemne;j)
wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drog,
dojé¢ i dojazdéow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego
planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci;

4) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagéw, w sytuacji braku mozliwosci podiaczenia do sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnych ujeé¢ przy zachowaniu
przepis6w odrebnych;

5) sie¢ wodociggowa winna spelnia¢é warunki zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych na warunkach przepiséw odrebnych;

6) odprowadzanie Sciekow bytowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania
sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, $cieki moga by¢ odprowadzone do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
Sciekow, przy spelnieniu wymogéw przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony $rodowiska wodno-gruntowego;



7) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dzialki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

8) zrodta ciepla w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

9) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci niskiego napiecia oraz ze stacji
transformatorowych zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrédel energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow
odrebnych;

11) usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezb¢dne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujace sposoby
1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz
dotychczasowe dopuszcza si¢ realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale
z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) istniejagce budynki i ogrodzenia moga byé uzytkowane w sposob dotychczasowy
z prawem do biezacej konserwacji;
3) termin tymczasowego zagospodarowania uplywa z dniem, w ktorym decyzja
opozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacja przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata si¢ ostateczna.

Niniejszy wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydaje sie do celdw
projektowych.

2 o 0
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LEGENDA RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
3.91.U. Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
——— réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego zmiang planu miejscowego.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
2 tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
A A Linia zabudowy - hieprzekraczalna.
A e A Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy. ]
4 Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii
|£ 6.0 |{ rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania w metrach.
__ E15kv Oznaczenie linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia.
4122E Oznaczenie drogi powiatowej.
Nr 725 Oznaczenie drogi wojewddzkiej.

Granica strefy ochrony archeologicznej.

—y— g N

‘Granice pasa ochronnego_éd elektroenergetycznej

napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

PO DO POS S BN

Granica strefy sanitarnej od cmentarza grzebalnego

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZAE:.YCH PRZEZNACZENIA TERENU

W OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Kategoria przeznaczenia terenu
MNu ‘Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzmnej z usfugami.
U [Terenyzabudowy ustugowej.
RZ Tereny trwalych uzytkéw zielonych.
Wr Tereny wéd powierzchniowych w rzekach.
Wm Tereny woéd powierzchniowych w rowach melioracyjnych.
KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.
KSp Tereny komunikacji - parking ogéinodostepny.
Ks Tereny infrastruktury technicznej — przepompownia §ciekow.




