URZAD MIASTA i GMINY w BIALE] RAWSKIE]
ul. Jana Pawta II 57, 96-230 Biata Rawska
tel.: (46)815-93-77, e-mail: umig@bialarawska.pl

Biata Rawska, dnia 06.02.2024 r.
Nasz znak: RG.6727.55.2024

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO gminy BIALA RAWSKA

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przesttzennego gminy Biala Rawska
zatwierdzonym Uchwala Nr XI1/78/03 Rady Miejskiej Biala Rawska z dnia 29.08.2003 r. (Dz. Urz. WL
2 2003 nr 291 poz. 2528), zmiana zatwierdzona Uchwaly Nr XXV /173/2012 Rady Miejskiej Biala Rawska
z dnia 29 listopada 2012 r. (Dz. Urz. WL z dnia 14.01.2013 . poz. 144), zmiana zatwierdzona Uchwala
Nr1V/34/15 Rady Miejskiej Biala Rawska z dnia 16 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. WE z dnia 2.03.2015 .
poz. 710), zmiana zatwierdzona Uchwalg Nr XXXVII/331/17 Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia
15 wrzednia 2017 r. (Dz. Urz. WL z dnia 17.10.2017 ¢. poz. 4251)

Dzialka nr 537 polozona we wsi Stara Wies§ oznaczona symbolem 43.13.UM

43.13,U,M:
1) przeznaczenie terenu - uzytecznosé publiczna i zabudowa mieszkaniowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy odlegle od:
- zewnetrznej linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 43.02.K1.- 0 10 m,
- stacji transformatorowej - o 7,5 m,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
¢) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej do dwéch kondygnacii,
d) pozostale budynki o jednej kondygnacji, nie wyzsze niz 4,5 m liczac od poziomu terenu rodzimego
do kalenicy,
e) istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,
f) udzial terenéw zieleni i sportowych w obrebie dziatki budowlanej minimum 0,5.

43.02.KL:
1) przeznaczenie terenu: ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych,
b) ulica w ciagu drogi powiatowej nr 38579,
c) linie rozgraniczajace ulicy w istniejacych granicach wlasnosci.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodatowania przestrzennego obszaru gminy Biala
Rawska z wylaczeniem fragmentéw wsi: Babsk, Golyfi, Ossa, Pagéw, Porady Gorne, Rokszyce,
Roslawowice, Studzianek, Wélka Babska, Wélka Lesiewska, Zurawia 1 Juliandw Lesiewski.

2. Traci moc obowiazujaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biala
Rawska zatwierdzony uchwala Nt 36/79 Rady Narodowej Miasta i Gminy Biata Rawska z dnia 28 grudnia
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1979 r. w sprawie zatwierdzenia micjscowego planu zagospodatowania przestrzennego gminy Biala
Rawska (Dz. Urz. Wojewédzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z 1980 r. Nr 1, poz.5, 2 pozniejszymi
zimianami) w zakeesie obszaru objetego niniejsza uchwala,

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa.
2. llekto¢ w planie miejscowym jest mowa o

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumiec nieruchomoéci lub ich czesci polozone w granicach
niniejszego plany;

2) "obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice
pokrywaja sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumic¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu
nieruchomoéci lub ich czeddi, dla kedrych zostaly okreélone niniejszym planem réine funkcje lub
téine zasady zagospodatowania, i ktére zostaly oznaczone w tekscie oraz na rysunku symbolem
cyfrowym;

4) "funkcji zagospodatowania przestrzennego" zwanej dale] "funkcja" - nalezy przez to rozumieé
zespbl uprawniefi i zobowijzati do podejmowania dzialah w przestrzeni, stuzacych realizacji
okteslonych celow;

5) "przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumieé okteslone dla poszczegolnych terenéw funkcje,
wyodrebnione wedtug zasad i sposobéw kotzystania z nierachomosci, oznaczone w trefci planu 1 na
rysunku planu symbolem literowym; 7

15) funkcji - ,,zabudowa mieszkaniowa”, oznaczonej symbolem "M", nalezy przez to rozumie¢ funkcje
stuzaca dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego, z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

20) funkdji - "uzyteczno§é publiczna", oznaczonej symbolem "U", nalezy przez to rozumiet funkcje
stuzaca dzialaniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczefistwa publicanego, kultury,
kultu religijnego, oéwiaty, nauki, sluzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, obshugi finansowej,
handlu (z wylaczeniem budynkéw o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?, gastronomii, turystyki,
obslugi pasazeréw, sportu i rekreacji, poczty i telekomunikacji, ustug i uslug komunalnych, z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

34) funkcji - "ulica (droga) lokalna", oznaczonej symbolem “KL", nalezy przez to rozumie¢ funkcje
stuzaca dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic
(drég) o klasie lokalna;

51} "obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktdrej obowigzkowo nalezy
usytuowaé §ciane budynku lub co najmniej 60% dlugosci i powierzchni §ciany frontowej bez jej
przekraczania w kieronku Iinii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych planem elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzeZeniem, ze w terenach mieszkaniowych, linia ta dotyczy tylko
budynkéw mieszkalnych, a dla pozostatych budynkéw jest linia nieprzekraczalng; zakaz ten nie
dotyczy elementéw architektonicznych, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

52) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by
utnieszczona éciana budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linit
rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych planem elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, chyba ze jest to linia
zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;
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53) "uksztattowanej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong Sciennymi elewacjami
istniejacych budynkéw w dobeym i érednim stanie technicznym, w ktérej obowiazkowo winny byé
umieszczone $ciany frontowe budynkéw lub co najmniej 60% dlugosci i powierzchni bez €]
przekraczania w kierunku lini tozgraniczajacej ulicy, z zastrzezeniem, ze w terenach mieszkaniowych,
linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych, a dla pozostalych budynkéw jest lirig
nieprzekraczalng; zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych, takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych  detali wystroju
architektonicznego;

54) "linii podziatu wewngtrznego terenéw o téznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania” -
nalezy rozumieé linie okreslona rysunkiem planu:

a) wyznaczajaca fragment terenu, do ktérego ogranicza sie realizacj¢ obielktéw budowlanych
wskazanej funkcii,
b) okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane;

55) "udziale terenéw zieleni" - nalezy przez to rozumieé wskasnik urbanistyczny (liczbe niemianowana)
ustalony planem dla poszczegdlnego terenu lub dzialki budowlanej, uzyskany = podzielenia sumy
niezabudowanych i nieutwardzonych powietzchni terenu (ub, odpowiednio, dzialki budowlanzj) co
powietzchni calego terenu lub dzialki budowlanej;

56) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - naleZy przez to rozumieé stan zagospodatowan:a
oraz stan granic prawnych terenu na dzied uchwalenia niniejszego planu;

57) ,.dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumieé nieruchomogé gruntows lub dziatke gruntu, ztbrej
wiclko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzaczena
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego;

58) "zabudowic zespolonej" - nalezy przez to rozumieé dopuszezalnoéé laczenia dwéch budyakéw
mieszkalnych na wspélnej granicy dziatek budowlanych;

39) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumieé powierzchnie w obrebie skrzyzowania drég (ulic)
poza jezdniami, wolng od przeszkédd wyzszych niz 0,75 m, jak : budowle, drzewa, krzewy, stupr,
tablice, parkujace pojazdy, itp..

Rozdziat 2
Zasady i warunki ksztattowania zagospodatowania tetendw
obowigzujace na catym obszarze zmiany planu

§ 3. Na obszarze objetym zmiana planu ustala sie nastepujace zasady i warunki zabudowy:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkejach lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku
takich ustaledt w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne zwymiarowane na rysunku planu, w stosunku do trwalych naniesien
(wynikajacych z tresci mapy zasadniczej lub ewidencyjnej),

b) trwale naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie {punkty) poktywajace si¢ z tymi elementam:
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania watunkéw okreslonych w plkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkejach lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w opatciu o miary
graficzne z rysunku planu;

3) w sytuacji, gdy dla danego tetenu (fragmentu terenu) nie okre$lono linii zabudowy, nalezy rozumieé¢ ze
linia poktywa si¢ z linia rozgraniczajacs, tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania :
Jest linia zabudowy nieprzekraczalng, przy zachowaniu ptzepisdéw szczegdlnych,

4) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajacej drogi, istniejacych
budynkéw lub ich czgsci, gdy nie spelniaja warunkéw ustaled planu dotyczacych linii zabudowy;

5) w pasie terenu okredlonym linig zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy (drogi) obowiszuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawatte w przepisach rozdziatu 3
niniejszej uchwaly, stanowia inaczej;
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6) w terenach, dla ktérych okreélono nieprzekraczalng linie zabudowy od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych éredniego lub wysokiego napiecia, warunek ten przestaje obowiazywaé z
chwily likwidacji tej linii;

7) w pasie terenu okreSlonym nieprzekraczaloymi liniami zabudowy od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu
warankéw bezpieczefistwa ustalonych przepisami szczegdlnymi;

8) w terenach, dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie, obowiazuja nastepujace warunki tymczasowego zagospodarowania:

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzythowania terenu,

b) istnicjace budynki i ogrodzenia moga byé uiytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do
biezacej konserwacji;

9) ustala si¢ nastepujace wskasniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochoddéw:

a) w terenach o funkcji uzytecznoécl publicznej i szczegdlne] dziatalnodci gospodarczej, minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni uzytkowe,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

b) dla pozostalych obicktéw uzyteczno$ci publicznej i obiektow o funkcji produkcji, usiug
produkcyjnych, magazynéw i skladéw, takze obiektow obslugi gospodarki rolnej - jedno
stanowisko na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej,

¢ w terenach o funkcji zabudowy wielorodzinnej minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

d) w terenach o funkcji zabudowy jednorodzinnej dla jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4
stanowiska w garazach;

10) we wszystkich terenach przeznaczonych pod funkcje uzytecznosci publicznej lub na ktorych
dopuszczona jest realizacja funkcji uzytecznosci publiczne] obowiazuje zakaz realizacji obiektdw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?;

11) w terenach okredlonych planem, z wyjatkiem terenéw o funkeji szczegdlnej dzialalnoéci gospodatczej,
obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen:

a) o wysokosci powyze] 1,5m,

b) z elementéw o wypelnieniu powierzchni powyzej 50%;

12) pokazane na rysunku planu linie podziatlu wewngtranego jako zasada podziatu, obowiazuja w zakresie
kierunku przebiegn granic nowego podzialu oraz usytuowania dzialek w stosunku do drog (ulic)
ogdlnodostepnych, zapewniajacych dostepnodé komunikacyjna;

13) w sytuacji, gdy dla danego terenu ustalono warunek zachowania okreélonej wysokoéci budynkéw
poprzez wskazanie liczby kondygnacji, nalezy uznawaé iz ustalenie to odnosi sie do kondygnaciji
nadziemnych budynku, z wylaczeniem piwnicy (w rozumieniu przepiséw dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada budynki i ich usytuowanie);

14) w obszarach o funkcjach umozliwiajacych realizacje budynkéw dopuszcza si¢ realizacje obicktow
budowlanych w granicach dzialek budowlanych przy zachowaniu pozostalych ustalen niniejszego
planu;

15) warunek zakazu realizacji budynkéw nie dotyezy istniejacych siedlisk w terenach o funkcjach rolnictwo
(symbol "R") i le$nictwo (symbol "RL");

16) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawatte W uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu facznodei

publicznej, pod warunkiem:

4) zachowania mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem
miejscowym,

b) zachowania przepiséw odr¢bnych.

§ 4. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sig nastepujace zasady 1 warunki ksztaltowania
zagospodarowania terendw o niektorych funkcjach:
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1) w terenach o funkcjach: zabudowa mieszkaniowa - o symbolu ,,M” i zabudowa jednorodzinna - o
symbolu ,MN”, dopuszcza si¢ w ramach budynkéw mieszkalnych wprowadzenie funkeii
uzytecznosci publicznej;

§ 5. Na obszatze objetym zmiang planu ustala si¢ nastepujace zasady i waranki ksztaltowania
zagospodarowania terenéw o funkdji rolniczej przeznaczonych do zalesienia:

1) gospodarka lesna, na tetenach zalesianych lub lesnych, a polozonych przy granicy uzytkéw ralnych,
czasowo nie zalesionych lub przeznaczonych pod tereny rolne, wymaga uwzglednienia warunkéw
prowadzenia gospodarki rolnej na terenach sasiadujacych;

2) zalesienia nalezy prowadzi¢ w opatciu o zasady hodowli lasu na gruntach poroinych;

3) w planie zalesienia nalezy uwzglednié:

a) w doborze gatunku drzew i ich usytuowaniu, zblizenie gatezi do skrajnego przewodu na odleglogé
nie mniejsza niz 2,6m dla linii elektroenergetycznej éredniego napiecia (15kV) i 3,3m dla lind
elektroenergetycznej wysokiego napigcia (110kV),

b) obszar wolny od dtzewostanu i zakrzaczefi w promieniu 4 m od trzona stupa energetycznego;

4) przy zalesianiu gruntéw polozonych wzdluz linii kolejowej obowiazuja warunki wptowadzania
zadrzewietl i zakizewien okreflone w przepisach szczegdlnych dotyczacych transportu kolejowego
(drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego, z wylaczeniem gatunkéw drzew, ktérych wysokosé moze przekroczyé 10my);

5} przy zalesianiu gruntéw potozonych wadluz gazociagbw nalesy zachowaé bez zadrzewieti obust-onne
pasy terenu stanowiace strefe kontrolowana tych gazociagéw (szerokosé strefy okreslaja przepisy
szczegOlne dotyczace warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe);

6) przy zalesianiu grantéw polozonych bezposrednio ptzy rowach melioracyjnych po ich poludniowej i
zachodniej stronie, nalezy zachowaé bez zadtzewien pas tetenu o szerokosci 4m (pas terenu wzdluz
jednego z brzegéw rowu dla prowadzenia prac konserwacyjnych);

7) przy zalesianiu gruntéw wyposazonych w urzadzenia melioracji wodnych takich, jak sieci drenatskie
wraz 7z obiektami sieciowymi, wymagana jest przebudowa tych urzadzed lub wprowaczenie
zabezpieczen ochronnych (zabezpieczefi od -korzeniowych, wolnych od zadrzewiet: pasow terenu
wzdluz przewodéw drenarskich) - w sposéb gwatantujacy zachowanie korzyici z funkcjonowania
urzadzefi melioracji wodnych przez osoby trzecie; ustalenie nie dotyczy tych urzadzen, ktére sluzg
regulacji stosunkéw wodnych jedynie w obrebie jednej nieruchomosci i ptzestaje obowigzywaé z
chwily realizacji zalesienia w calym obszarze gruntéw, na ktére te urzadzenia wywierajg, korzystny
wplyw.

§ 6. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastepujace zasady i warunki pocziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) wielko$é i ksztalt dziatek budowlanych, istniejacej zabudowy - winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogdw przepiséw szczegdlnych;

2) wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw terenu w zakresie dokonania
podzialdw na dziatki budowlane;

3) oddzielenie dziatki budowlanej od nieruchomosei wymaga zapewnienia dojazdu do pozostalej czeéci z
drogi ogdlnodostepnej;

4) fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - winien posiadaé szerckosé
minimum  5m  (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do  nieruchomosdci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

5) jezeli ustalenia zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, w terenach o funkcjach:
zabudowa mieszkaniowa o symbolu "M", zabudowa jednorodzinna o symbolu ,MN”, zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa jednorodzinna o symbolu "MNp" oraz zabudowa zagtodowa z
mieszkaniowo-ustugowa o symbolu ,MRj” obowigzuja:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy:
- wolnostojacej od 500 do 2000m?,
- zespolonej od 400 do 1000m?,



b) dziatki gruntu nie spelniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesct
uzupelniajace innych nieruchomoéci w celu utworzenia dziatki budowlanej;

6) jezeli ustalenia zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowis inaczej, w pozostalych terenach
o funkcji budownictwa wielkosci dzialek budowlanych uzaleznione sa od proponowanej formy
zagospodarowania terenu niezbednego do funkcjonowania obiektéw budowlanych;

7) dopuszczalne jest wyznaczania granic podzialu nietuchomodci bez ograniczed zawartych w niniejszej
zmianie planu, w sytuacji gdy nowa granica dzialki geodezyjnej pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca
tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania;

8) przy wydzielaniu dziatek geodezyjnych przeznaczonych pod drogi, ulice lub dojazdy nalezy zachowaé
tréjkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o diugoéci bokéw réwnoleglych do
osi jezdni - réwnych 5,0 m, chyba ze w przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaly okreslono inne
miary graficzne; warunek nie dotyczy sytuacii uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochrona
drzewostanu oraz ochrong obiektow zabytkowych,

11) minimalna wielkoéé dzialki budowlanej pod realizacj¢ stacji transformatorowe] slupowej 2x3m z
mozliwoscia dojazdu do drogi publicznej.

§ 7. Na obszarze objgtym zmiang planu ustala sic nastgpujace zasady 1 warunki obstugi w
zakresie komunikacji:

1) ustala sie system drdg i ulic ogélnodostepnych obstugujacych obszar zmiany planu, w sklad ktorego
wechodza: drogi i ulice zbiorcze, lokalne, dojazdowe, okreslone na rysunkach planu, pelniace funkeje
obslugi bezpoéredniej terenéw zabudowy oraz funkcje nawigzania ulic pieszo - jezdnych, dojazdow i
dojsc;

2} dostepnosc komunikacyjna do terendw zapewniaja:

a) drogi i ulice okreslone niniejszym planem i przylegajace do poszczegolnych terendw,

b) drogi i ulice nie wyodrebnione niniejszym planem (polozone w granicach terenéw lub do nich
styczne) bedace dojéciami lub dojazdami, o ile ustalenia niniejszego planu, zawarte w rozdziale 3
nie stanowia inaczej;

3) dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terendw nie sa w rozumieniu niniejszego
planu drogami (ulicami) publicznymi ani ogdlnodostepnymi drogami wewnetrznymi, o ktdrych mowa
w przepisach o drogach publicznych;

4 realizacja obicktéw o funkeji uzytecznoéci publicznej, produkcji, ustug produkceyjnych, magazyndw 1
skladéw oraz obslugi gospodarki rolnej - na poszczegblnych dziatkach budowlanych, wymaga
budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu
wewnetrznego, z minimalng liczba miejsc postojowych dia samochodéw okreslona w § 3 pkt. 9;

5) w ramach paséw drogowych ulic klasy lokalna i zbjorcza ustala si¢ prawo realizacji wyodrebnionych
§ciezek rowerowych wedlug zapotrzebowania;

6) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie
pola widocznoéct.

§ 8. Na obszatze objetym zmiang planu ustala sig nastepujace zasady 1 warunki obslugi w
zakresie infrastruktury technicznej:

1) podstawowy program wyposaZenia terenéw przeznaczonych pod zabudowg, obejmuje sieci i
urzadzenia: elektroenergetyczne, zaopatrzenia w wode, odprowadzemia i oczyszczania Sciekow
sanitarnych, odprowadzenia wéd opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne
urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wylacznie poszczegdlnych terendw,
pod warunkiem zachowania pozostalych ustalefi niniejszego planu oraz intereséw os6b trzecich;

3) ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich
mediow:

a) w ramach paséw drogowych ulic, dojé¢ i dojazdéw na calym obszarze planu,
b) w ramach paséw przylegajacych do ulic, dojé¢ i dojazddw, o granicach okreslonych liniami
zabudowy (minimalna odlegloécia budynkéw) i linig rozgraniczajaca terenéw ulic, doj$¢ i
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dojazdéw, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem,
c) w osiach istniejacych sieci;

4} ustala si¢ prawo realizacji linii elektroenergetycanych éredniego napiceia {15 kV) i oraz gazociagu

wysokiego ciénienia lub podwyzszonego sredniego cidnienia, o $rednicy nominalnej do DN 150
(wlacznie) - w trasach okreslonych na rysunku planu. Pokazane na tysunku planu linie csiowe
infrastruktury technicznej okredlaja w sposdb otientacyjny usytuowanie projektowanych sieci. Przy
sytuowaniu tych sieci dopuszczalne s3 zmiany przebiegu ich trasy w stosunku do tredci rysunku, przy
zachowaniu mozliwosci realizacji pozostalych ustalefi planu;

5) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociagéw; w terenach nie wyposazonych w

6)

7

8)

9

10)

siect wodociagowe, do czasu realizacji tych sieci - zaopatrzenie w wode w opatciu indywidualne ujecia
wody, z zachowaniem wymagafl okreslonych przepisami szczegdlnymi;

odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do zbiornikéw bezodplywowych nieczystodci
cieklych, z wywozem na zlewnie oczyszezalni $ciekéw, lub do przydomowych i zakladowych
oczyszezalni $ciekéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej (z zachowaniem wymagat
okreflonych przepisami szczegélnymi); docelowo w terenach zwartej zabudowy, odprowadzenie
§ciekdw - do zewnetrzaych sieci kanalizacyjnych;

odprowadzenie $ciekéw przemystowych do zewnettznych vrzadzef kanalizacyjnych - z warunkiem
realizacji niezbednych urzadzef podezyszczajacych w celu zachowania wymaganej przepisami
szczegolnymi, jakosci odprowadzanych $ciekdw;

odprowadzenie wéd opadowych do zewngtrzne] sieci kanalizacii deszczowej, do lokalnych
odbiornikéw lub powierzchniowo - przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

z terendw, okreslonych w przepisach odrebnych jako zanieczyszczone, nie wyposazonych w
zewnetrzne sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe moga byé odprowadzone do wéd
powierzchniowych, badZ ziemi, po uptrzednim oczyszczeniu w zakresie i w stopniu okreslonym w
przepisach szezegdlnych;

wody opadowe z terendw innych, niz okreflone w pkt 9 niniejszego paragrafu, moga byé
odprowadzone do wod powierzchniowych, badz ziemi, bez oczyszczania, w mys] zasad okre$lonych
w przepisach szczegdlnych;

11) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza si¢ realizacje sieci i

urzadzen elektroenergetycznych i gazowych, dostarczajacych do odbiorcéw energie elektryczna i gaz;
zasady ksztaltowania przebiegu sieci okreslaja pkt 3 1 pkt 4 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu
pozostalych ustaleft planu i przepiséw szczegdlnych;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu:

a) o istniejace linie elektroenergetyczne 15V,
b) istniejace stacje transformatorowe z dopuszczeniem ich konserwacji lub wymiany,
c) projektowane w chwili zatwietrdzenia niniejszego planu, stacje transformatorowe (§rednie na niskie
napiecie) w miejscowoséciach:
- Biata Wied, w obrebie dzialki numer 20,
- Biatogorne, w obrebie dziatki numer 134 oraz na wspdlnej granicy dzialek o numerach: 56/1 i
57,
- Blazejewice, na wspdlnej granicy dzialek o numerach: 97198,
- Byki, na wspolnej granicy dzialek o numerach: 221 23,
- Chodnéw, w obrebie dzialki numer 86 oraz na wspélnej granicy dzialek o numerach: 1351 138,
- Chrzaszezew, na wspblnej granicy dzialek o numerach: 280 i 281,
- Chtzaszezewek, w obrebie dziatki numer 15,
- Golyf, w obrebie dzialki numer 172/2, dzialki numer 64, oraz na wspdlhej granicy dziatek o
numetach: 1091110,
- Goéliny, w obrebie dzialki numer 187 oraz na wspdlnej granicy dzialek o numerach: 35 i 38,
- Grzymkowice, w obrebie dziatki numer 193 oraz na wspdlnej granicy dziatek o numerach: 120 i
121
- Jelitéw, na wspolnej granicy dzialek o numerach: 961 97,

H
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- Konstantynéw, w obrebie dzialki numer 86,

- Koprzywna, w obrebie dziatki numer 70,

- Lesiew, na wspolnej granicy dzialek o numerach: 133 1 134,

- Marchaty, w obrebie dzialki numer 74,

- Niemirowice, w obrebie dziatki numer 101,

- Ossa, w obrebie dzialki numer 291/7, na wspdlnych granicach dzialek o numerach: 228 i 361
oraz 42143,

- Pachy, w obrebie dzialki numer 4 oraz dzialki numer 103/1,

- Podlesie, w obrebie dziatki numer 19,

- Porady Gérne, w obrebie dziatki numer 71,

- Szezuki, w obrebie dziatki numer 91/2 oraz dzialld numer 116,

- Szwejki Male, w obrebie dziatki numer 98,

- Teodozjow, w obrebie dzialki numer 387,

- Tuniki Male, w obtebie dziatki numer 85,

- Wilcze Pigtki, w obrebie dzialki numer 120, na wspdlnych granicach dzialek o numerach: 83 i
84, 40 {63 oraz 42143,

- Wola Chojnata, na wspélnych granicach dziatek o numerach: 561 i 558 oraz 3811 382,

- Wélka Bahska, w obtebie dziatki numer 59,

- Zofiandw, w obrebie dzialki numer 50,

- Zurawia, w obtebie dzialki numer 112 oraz dziatki numer 465,

- Zurawka, na wspélnej granicy dzialek o numerach: 65 i 66,

- linie elektroenergetyczne 15kV zasilajace projektowane stacje transformatorowe;

13) w obrebie terenédw przeznaczonych do zabudowy przez ktdre przebiega linia elektroenergetyczna

14)

15kV dopuszcza sie:

a) przebudowe linii ze zmiang trasy,

b) realizacje stacji transformatorowych wedlug zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostalych
ustalen planu i przepiséw szczegdlnych;

usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreSlonych w obowiazujacych przepisach

porzadkowych - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich

przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

15) usuwanie odpadéw niebezpiecznych - w sposéb selektywny oraz wykluczajacy mieszanie z odpadami

innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

16) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej w pasie obszaru kolejki waskotorowej przy

zachowaniu przepiséw odeebnych;

17) wymagane bezwzgledne zachowanie elementéw kolejki waskotorowej wpisanych do rejestru zabytkéw

(Decyzia Nr 1000 z 31.12.1996¢.).

§ 9. Na obszarze objetym ztniang planu ustala sie nastepujace zasady i warunki

zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska przyrodniczego:
3) w obszarze zmiany planu fragmenty obszaréw urbanistycznych wsi: Babsk, Franopol, Jelitéw, Ossa,

4)

5)

Porady Gorne, Roslawowice, Teodozjéw, Wélka Babska, Wolka Lesiewska, Zofianéw, Zurawia i
Julianéw Lesiewski {w granicach przedstawionych na rysunku planu) polozone sa w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Bolimowsko-Radziejowickiego z doling §rodkowej Rawki”;

realizacja funkcji okreSlonych dla terendw, lub fragmentéw terenéw, polozonych w obszarze
chronionego krajobrazu, o ktérym mowa w pkt 3, wymaga zachowania warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu, okreslonych ustalentami niniejszej uchwaly oraz przepisami szczegdlnymi,
ustala si¢ zasadg¢ réwnoczesnej lub wyprzedzajace] realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw 1 urzadzen
ustalonych planem funkeji zagospodarowania terenu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energic cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw, w tym

gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;
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W sytuacji wystapienia na dzialce budowlanej uciazliwoici w zakresie: halasu, zapylenia, wibracji lub
promieniowania elektromagnetycznego, isthiejace (w sytuacji remontu, rozbudowy, nadbudowy) lub
projektowane budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi wymagaja wptrowadzenia elementéw
ochrony czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub w samym obiekcie;

wyodtebnione niniejsza zmiang planu tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania

wskazuje si¢ jako nastepujace rodzaje terenéw o dopuszczalnych poziomach halasu w srodowisku, o

ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami: 3.13.U0, 6.12.UM, 9.13.UM, 32.12U0,M, 43.13.UM, 46.06.UM i
5217.UM - naleza do terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym  lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

b) wszystkie tereny o przeznaczeniu oznaczonym symbolami: | MRj”, »MNp”, |, MNp,Z”,
»MNp,ZR”, ZR”, ,UT,ZRMN”, A MN,ZR”, »ZPp,MN”, | MN,ZPp”, “MU” oraz nie
wymienione w ppkt a) tereny ,,UM?” - naleza do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki

zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony érodowiska kulturowego:

1

3)

4

Nini

w  terenach oznaczonych symbolami: 5.14.ZPp,MN, 5.16.ZPp, 16.09.ZPp,MN, 18.43.KL,
31.22.7Pp,M,W,PRu, 35.06.MN,ZPp, 40.07.PRu,M,ZPp,Wj, 50.13.MRj, 50.19.ZPp,UM, 36.02.KK,
36.03.KK, 38.01. KK i 56.08 KK znajduja si¢ obiekty zabytkowe (zostaly wskazane na rysunku planu i
wymienione w rozdziale 3 niniejszej uchwaly); wszelkie toboty w tych obiektach podlegaja warunkom
konserwatorskim, okre$lonym przepisami szczegolnymi;
na terenach lub fragmentach terendw, ktére polozone sa w obszarach wystepowania znalezisk
archeologicznych (stanowiska archeologicznego) - oznaczonych na rysunku planu i opisanych w
rozdziale 3 ninicjszej uchwaly - podjecie  robét  ziemnych zwigzanych 2z zabudows i
zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,
wykonywanych pod nadzotem archeologicznym;
na terenach lub fragmentach terenéw, ktore polozone sa w obszarach ochrony znalezisk
archeologicznych (w otoczeniu stanowiska archeologicznego) - oznaczonych na rysunku planu i
opisanych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly - wykonywanie robét ziemnych zwiazanych z zabudows i
zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru archeologicznego;

w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony znalezisk
archeologicznych, wykonywanie robét ziemnych zwigzanych z zabudows i zagospodarowaniem
terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badas archeologicznych.

ejszy wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydaje sie do celéw

projektowych.

Zyup URMISTRZA
-éééa BURMISTRZA

Zbigniew Szczesniak
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WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska zatwierdzonego Uchwaty Nr X1/78/03 Rady
Miejskiej Biala Rawska z dnia 29.08.2003 r. (Dz. Urz. WL z 2003 Nr 291 poz. 2528), dla dzialki nr 537 polozonej w obrebie
wsi Stara Wies

7 un. BURMISTRZ URZAD MIASTA i GMINY w BIALE] RAWSKIE]
Skala 1: 5 000 ﬁ M a ul. Jana Pawta II 57, 96-230 Biata Rawska

72ca BURMISTRZA tel.: (46)815-93-77, e-mail; umig@bialarawska.pl
Zbigniew Szczesniak



LEGENDA

|- Granice gmin. .
-=[Granice obszarbw urbanistycznych {obrebow geodezyjnych).
ad | Grariice obzaru planu. -
"] Oznatzenie terepdw W ustaleniach - planu.
- Tianie rozgraficzajace téreny o réznych funkcjach fub réznych
zasadach zagospodarowania, )
Linfe podziaty wewngtrznego ter néw -zasada roxmieszczenia
furikeji lib zatada podzialu na dzjalki budowiane.
. |finie osiowesieci infrastruktury géhnicznej {EE - sieci
lelektroenergetyczie, EG - sieci gazowe).

¥

A Stacje transformatorowe. )

"

- =) |Granice obszaru chronionego kréﬁ'dbrazu

) "- Granice obszaréw wystgpowania'fn ‘ochrony znalezisk
{ ) archeologicznych.

¢y == |Granice obszaréw ochrony znalekisk archeologicznych,

‘ Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

‘ Oznaczenie dzialki ewidencyjnej {Wymienionej w tekscie
| uchwaly !

 SIEC ELEKTROENERGETYCZNA

$ Punkt transformatorowy
ity Lifiia napowietrzna wysokiego napiecia
—  4t—yp—— Linia kablowa wysokiego napigcia
e _¢es——— [Linia napowietrzna niskiegg napiecia
— «——»——— Linia kablowa niskiego napigcia

SIEC TELEKOMUNIKACYJNA

Centrala relefoniczn;a

Szafka kablowa

Linia tefekomunikacyjna napowietrzna
Linia telekemunikacyjna kablowa

SIEC WODOCIAGOWA

® Studnia glebinowsa
Hydrofor

—w 150 Przewdd wodociggowy l$rednica w mm/




