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UCHWALA Nr ....cceueee Y-
Rady Gminy Rogéw
zdnia ..o 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
obrebu Rogéw PGR —etap |1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt
5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40)
w zwigzku z uchwata Nr XXXI11/184/2021 Rady Gminy Rogéw z dnia 19 lipca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
obrebu Rogéw PGR — etap Il oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogéw przyjetego uchwala
Nr 221/XXXIX/2014 Rady Gminy w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r.

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebu Rogow
PGR- etap Il, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zgodnie z uchwata Nr XXXI11/184/2021 Rady
Gminy Rogéw z dnia 19 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebu Rogéw PGR — etap 1I.

3. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik
Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie
oraz czg$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
W obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatacznik Nr 4.

§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ S$ciany budynku od linii
rozgraniczajacych; nie dotyczy to czgsci podziemnych budynkéw; okapy i gzymsy moga
przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

4) obrebie — nalezy przez to rozumie¢ obrgb ewidencyjny w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ewidencji gruntéw i budynkow;



5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) —
system opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie,
opisujacy kolory przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa
zawarto$¢ kolorow (zoltego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego
i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie
cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
0 odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczajg numer terenu
wyrozniajacy go wsrod terendw o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru objgtego
planem a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ inng niz okre$lone
przeznaczenie, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okre$lonych w planie;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu

biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

11) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,

niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumiec¢
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenow;

5) strefa zieleni;

6) strefa ochronna I obszaru kolejowego;

7) strefa ochronna Il obszaru kolejowego;

8) granica terenéw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

9) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

10) obiekt zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu

11) wymiar wyrazony w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

ROZDZIAL 2
Ogélne ustalenia dla calego obszaru

§4. 1. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi:



1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MNU;

2) teren zabudowy ustugowe;j, oznaczony symbolem U;

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i zabudowy ustugowej, 0znaczone
symbolem PU;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

5) teren infrastruktury kolejowej, oznaczony symbolem KK;

6) tereny drog publicznych:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
b) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

7) tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciagdéw pieszych, oznaczone symbolem KP.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym linie rozgraniczajace:
a) tereny drog dojazdowych KDD,
b) tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciagdéw pieszych KP;
2) 0 znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace teren drogi zbiorczej KDZ.

3. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celéw
publicznych nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach nie bedacych
realizacjg celow publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenow przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2,
w ramach przeznaczenia i warunkoéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych
terenow w ustaleniach szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu
zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, drogi zapewniajace dojscia i dojazdy do dziatek
budowlanych, zielen, obiekty matej architektury, budynki gospodarcze, garaze, obiekty zwigzane
Z obstuga obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylgcznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej
z ustalonym dla terenu przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,
zawartymi w przepisach szczegoétowych;

3) nakaz uksztaltowania zagospodarowania terendéw, zgodnie z ustaleniami okres$lonymi dla
poszczegblnych terenow;

4) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow: warunki lokalizacji budynkow w obszarze
okreslaja tacznie:

a) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) wymogi przepisow odrgbnych, w tym z zakresu budownictwa;
5) w zakresie materiatdéw wykonczeniowych i kolorystyki:

a) Scian budynkow:

— zakazuje si¢ stosowania materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych,
elementow winylowych, szkta refleksyjnego,

— nakazuje si¢ stosowanie jasnych kolorow powierzchni §cian; obowigzuje stosowanie
koloréw wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajacych 20% chromatyczno$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie nie
wiecej niz trzech odcieni; dopuszcza si¢ zastosowanie koloréw ciemniejszych
i bardziej jaskrawych na powierzchni $ciany nieprzekraczajacej 20% powierzchni



elewacji; wymogu tiretu nie stosuje si¢ do elewacji wykonanych z kamienia,
niebarwionych cegty, drewna lub stali,
b) pokrycia dachow:
- nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatlu pokrycia dachow spadzistych
obiektéw na dzialce budowlanej,
- dla dachoéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w odcieniach ciemnej
czerwieni, brgzu lub szarosci.

§6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy
uzbrojenia terenu;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu,

5) zakaz lokalizacji instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow; zakaz
nie dotyczy wstgpnego magazynowania u wytworcy odpadow;

6) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska
poza terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje urzadzen melioracji wodnych
i kanatow na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku naleza poszczegélne tereny wyznaczone
w planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terendw;

9) ochrong¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami §13 pkt 5;

10) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

C) obszar zlokalizowany jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr403 ,.Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny—Lipce Reymontowskie” oraz nr 404
,»Zbiornik Tomaszoéw—Koluszki”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi
by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych,

d) eksploatacje istniejacych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

11) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw staltych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie
zanieczyszczen do ziemi,

c) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetne;

12) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie

wymogéw w zakresie rozmieszczenia urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych



zgodnie z ustaleniami §13 pkt 10 lit. b; niezaleznie od ww. wymogdéw ochrona musi by¢
realizowana poprzez przestrzeganie przepiséw odrebnych.

§7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

1) wskazuje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkow - linig¢ kolejki waskotorowej (nr A/1000
w rejestrze zabytkow), oznaczony na rysunku planu jako obszar wpisany do rejestru
zabytkow; warunki prowadzenia wszelkich prac w obrebie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw;

2) obejmuje si¢ ochrong posterunek droznika, oznaczony na rysunku planu jako obiekt
zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu, dla ktérego zakazuje sie rozbudowy, nakazuje
si¢ zachowanie istniejacej formy, rozmieszczenia otworéw drzwiowych i okiennych oraz
rodzaju materiatow wykonczeniowych i pokrycia dachu;

3) wymogow ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich
niewystepowanie w obszarze.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obszarami przestrzeni publicznej sg tereny: tereny drog publicznych (KDZ, KDL, KDD),
oraz tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggow pieszych (KP);
2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:
a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegolnych terenow,
b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu odrebnych przepisow z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow,

b) wiat i zadaszen: nieprzekraczajgca wysokosci, okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,
majacych zastosowanie dla budynkow o funkcji gospodarczej, o ile w ustaleniach
szczegOtowych nie ustalono inaczej,

C) obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (MNU) nieprzekraczajaca wysokosci okreslonej w przepisach
odrebnych dla infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu; na
pozostatych terenach spelniajagca wymogi przepiséw odrebnych,

d) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajaca 25,0 m, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej; ograniczen nie stosuje si¢ do obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej uwzgledniajacg powierzchnie caltkowitg
wszystkich kondygnacji nadziemnych i kondygnacji podziemnych budynkow — zgodnie
zZ ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terendw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu, o ile w ustaleniach
szczegdtowych nie ustalono inaczej;

5) mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy z mozliwo$cia dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontow
oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa musi respektowa¢ wyznaczone
linie zabudowy;

6) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moga by¢ mniejsze niz
powierzchnie dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw; wymogu nie stosuje
si¢ dla dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dziatek
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wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji standw prawnych
oraz dzialek powstajagcych w wyniku wydzielenia dziatek istniejacych dziatek pod
wyznaczone w planie drogi publiczne, ciagi piesze lub drogi wewnetrzne;

7) obowiazuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegoélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy ochronne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, o szerokosci 12,0 m, ktorej Srodek stanowi oS linii; w strefie
zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostatych budynkéw zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa,

b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego
przyrostu;

2) ograniczenia zawarte w pkt 1 zwigzane sg S$ciSle z przebiegiem czynnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV; w przypadku likwidacji linii, jej skablowania Ilub
zmiany przebiegu ograniczenia nie maja zastosowania;

3) obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z ustaleniami §7;

4) ochronie podlega ujecie wod podziemnych, oznaczone na rysunku planu, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

5) w strefach zieleni, oznaczonych na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz wiat,

b) nakazuje sie:

— zachowanie terenu jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, z wyjatkiem
powierzchni zajetej pod infrastrukture techniczna, w tym doj$cia i dojazdy,

— wprowadzenie nasadzen zieleni z wyjatkiem powierzchni zajetej pod infrastrukture
techniczna,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

6) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja
ograniczenia, nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronng | obszaru kolejowego, w ktorej
obowiazuja zakazy oraz warunki odstgpstw od zakazéw w sytuowaniu budynkow
i budowli okreslone w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

b) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochronng II obszaru kolejowego, w ktorej
obowiazuja ograniczenia w sadzeniu drzew 1 krzewOw oraz wykonywania roboét
ziemnych okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

7) innych wymogow nie ustala si¢; w obszarze planu nie wystgpuja: obszary i tereny gornicze,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci ustala
sie:
1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomos$ci, z zachowaniem ustalen
w zakresie scalen i podziatdw nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenow
W ustaleniach szczegdtowych.



§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej
poprzez teren drogi zbiorczej KDZ;

2) obstuge komunikacyjng obszaru poprzez teren drogi zbiorczej KDZ, teren drogi lokalnej
KDL, tereny drog dojazdowych KDD, tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciagow
pieszych KP, istniejace dojscia i dojazdy oraz drogi potozone poza obszarem zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) dla obstugi obszaru obj¢tego planem i wchodzacych w jego sktad terenow ustala si¢ rozwdj
uktadu bocznic kolejowych z mozliwosciag ich lokalizacji na terenach obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i zabudowy ustlugowej PU.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie
mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczeg6towych dla poszczeg6lnych terendw;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat
lub garazy, zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terenéw ustalonych
W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach
publicznych, strefach zamieszkania i1 strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych z zakresu drég publicznych.

§13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe,

b) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy wyznaczonymi
liniami rozgraniczajgcymi terenu a linia zabudowy lub w miejscach dostgpnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen
W mozliwosci realizacji zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji
mogacych wystgpi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje si¢ do przytaczy,

C) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze zgodnie
z ustaleniami lit. a i b oraz sieci zlokalizowane poza obszarem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe 2z SiecCi
wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wdd podziemnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe wod
opadowych gromadzonych w zbiornikach,

c) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociagowej — @60 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie S$cieckow ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem
wymogow przepisOw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami oraz utrzymania
czysto$ci 1 porzadku w gminie, do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni
sciekdw lub bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,

) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:

— grawitacyjnej — @150 mm,
— ci$nieniowej — @60 mm;

e) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw na tereny kolejowe i wykorzystywania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
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5)

6)

7)

8)

a) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych,
z zastrzezeniem lit. c; wody te musza zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

c) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
terenie dzialek budowlanych dopuszcza si¢ odprowadzanie do ziemi poza terenem dziatki
budowlanej, do wod powierzchniowych lub do kanalizacji deszczowej,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog do
sieci kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub na
teren nieutwardzony w granicach drogi,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe
i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych odprowadzania $ciekow,

f) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowe;:

— grawitacyjnej — @200 mm,
— ci$nieniowej — P60 mm,

g) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych

i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta, w tym urzadzen kogeneracyjnych

oraz instalacji odnawialnego zrédta energii, Z zachowaniem wymogow pkt 8; instalacje, w

ktorych nastgpuje spalanie paliw muszg spetnia¢ minimalne wymogi dotyczace efektywnosé

energetycznej, sprawnosci cieplnej i wielkoSci emisji  zanieczyszczen okre$lonych

W przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci gazowej,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub butli,

€) minimalna $rednica przewodow sieci gazowej — @32 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej zarowno
w wykonaniu napowietrznym, jak i kablowym, z zachowaniem wymogé6w lit. b i c,

b) linie kablowe (doziemne) oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowac
w obszarze w sposob nie wylaczajacy z mozliwosci uzytkowania terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem,

c) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nalezy lokalizowaé wylgcznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV; skrajne przewody sieci lokalizowa¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

d) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrodet energii, w tym urzadzen kogeneracyjnych oraz instalacji odnawialnych zrodet
energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,

e) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych
poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
wtym o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji, wylacznie jako zwigzanych
z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng lub cieplng zabudowy o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem wymogow lit. b-e,

b) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW wylacznie w oznaczonych na rysunku planu granicach terenow
pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych,
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¢) mozliwos¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z Zzachowaniem
wymogow lit. d i lit. e tiret pierwsze:
- 0 poziomej osi obrotu rotora 0 mocy nieprzekraczajacej 10kW,
- pozostatych 0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,
d) zakazuje si¢ umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na $cianach
frontowych budynkow w ptaszczyznie nierownoleglej do ptaszczyzny tej Sciany;
e) ze wzgledow bezpieczenstwa dla prowadzenia ruchu kolejowego:
- turbiny wiatrowe nakazuje si¢ lokalizowa¢ w odlegltosci wigkszej niz wysoko$é
masztu plus dtugo$¢ skrzydta od granic obszarow kolejowych;
- farmy fotowoltaiczne, ogniwa fotowoltaiczne na budynkach i innych elementach
zagospodarowania nakazuje si¢ ustawia¢ w taki sposob, aby stonce padajace na nie,
nie odbijato si¢ w strong linii kolejowej nr 1;
9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe przewodowych sieci
telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno—kablowym,
b) zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, przy czym na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustug (MNU), jako terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje wyltacznie urzadzen o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych.

§14. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowigzuje zgloszenie, przed wydaniem pozwolenia na budowg, wilasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ruchu lotniczego, lokalizacji obiektow mogacych
stanowi¢ przeszkody lotnicze, w szczegodlnosci obiektow o wysokosci od 100,0 m powyzej
poziomu otaczajacego terenu, W celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektoéw, zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych dotyczacych lotnictwa;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegblnych zagrozen, zgodnie
z wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢ zgodnie z przepisami ustawy.

§16. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegélowe

§17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem
MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,3;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2; dopuszcza si¢ trzecia
kondygnacje nadziemna realizowang wytacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,
b) pozostatych: 8,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolne;j
krawedzi okapu dachu budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 7,5 m; dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ wysoko$¢

nieprzekraczajaca: 11,0 m,

b) pozostatych: 6,0 m;

8) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°
lub dachy ptaskie; dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ dachy o innej formie o nachyleniu
potaci nieprzekraczajacym 90°.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

2) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja ustalenia
§10 pkt 1 i 2.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m%
2) minimalna szerokosci frontow dziatek: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+ 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drég publicznych 3KDD i 4KDD;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow w iloéci nie mniejszej niz dla
mieszkancow:
a) dla mieszkancow: 2 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) dla klientéw ustug: 1 miejsce postojowe na 40 m® powierzchni lokali ustugowych

shuzacych bezposrednio obstudze klienta;

¢) dla pracownikow: 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na zmianie.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

§17. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, 0znaczonego symbolem U, ustala si¢ przeznaczenie:

zabudowa ushugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ushug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali oraz doméw opieki spotecznej
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,4;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
20%:;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow ustugowych: 3,
b) dla pozostatych budynkow, wiat i zadaszen: 1;

5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw ustugowych: 12,0,
b) pozostatych budynkéw, wiat i zadaszen: 8,0;

6) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachow:
a) budynkow ustugowych: 9,0,
b) pozostatych budynkéw, wiat i zadaszen: 5,0;

7) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°
lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko: parkingéw samochodowych i zespotéw parkingow.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m%
2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja
+ 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej dojazdowej 4KDD;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla pracownikow: 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na zmianie,
b) dla klientow ustug: 1 miejsce postojowe na 60 m* powierzchni uzytkowej ustug dostepne;
dla klientow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci — 30%.

§19. 1. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i zabudowy uslugowej,
oznaczone symbolem PU, ustala sie przeznaczenie:
1) dla terenéw 1PU-3PU:
a) obiekty produkcyjne, sktady 1 magazyny, infrastruktura techniczna zwigzana
z funkcjonowaniem zaktadow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat,

12



b) zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy, szpitali oraz domow opieki spotecznej;
2) dla terenu 4PU: infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem zaktadow
produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ushug.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw 1PU-3PU:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,6;

b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

— minimalna; 0,01,
— maksymalna: 1,0;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
20%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;

e) maksymalna wysoko$¢: obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i budynkoéw
ustugowych: 15,0 m; na terenach 1PU i 3PU dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
obiektow produkcyjnych, skladow, magazynéw, w sytuacji uzasadnionej potrzebami
technologicznymi prowadzonej dziatalnosci, do nie wiecej niz 45,0 m, przy czym obiekty
0 wysokosci przekraczajacej 15,0 m nakazuje si¢ lokalizowaé tak, aby kazda z
kubaturowych czeéci budynku byla usytuowana w odlegtosci od linii zabudowy i od
granicy dziatki budowlanej z sasiednia dziatkg budowlang nie mniejszej niz dwukrotno$é
roéznicy ich wysokosci i 15,0 m;

f) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do
45° lub dachy ptaskie;

g) w zakresie materiatow wykonczeniowych: na powierzchniach §cian lokalizowanych w
odleglosci nie wigkszej niz 150,0 m od drogi krajowej nr 72, zwroconych w kierunku tej
drogi, nakazuje si¢ zastosowanie na nie mniej niz 15% powierzchni $ciany tynku, betonu
lub cegty;

2) dla terenu 4PU: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanej: 80%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegolne warunKi
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) dla terenow 1PU, 3PU i 4PU w granicach stref zieleni obowigzuja ustalenia zgodnie z §10
pkt 5;

4) dla terenéw w granicach strefy ochronnej | obszaru kolejowego obowigzuja ograniczenia
zgodnie z §10 pkt 6;

5) dla terenow w granicach strefy ochronnej Il obszaru kolejowego obowiazuja ograniczenia
zgodnie z §10 pkt 7;

6) naterenach 1PU-3PU w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
obowigzuja ustalenia §10 pkt 11 2;

7) naterenie 1PU nakazuje si¢ zachowanie rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu,
dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe oraz skanalizowanie rowu melioracyjnego.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szerokos$ci frontéw dziatek: 20,0 m;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny
z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancja
+ 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

a) 1PU z terenu drogi dojazdowej 1KDD; dopuszcza si¢ obstuge z terenu drogi dojazdowej
2KDD oraz dréog polozonych poza obszarem wylacznie w zakresie niezbednym dla
zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

b) 2PU z terenu drogi zbiorczej 1KDZ oraz drog zlokalizowanych poza obszarem,

¢) 3PU z terenu drogi dojazdowej 3KDD; dopuszcza si¢ obstuge z terenu drogi zbiorczej
1KDZ poprzez teren infrastruktury kolejowej 1KK oraz teren obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazyndow i zabudowy uslugowej 2PU, z zachowaniem wymogéw przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego oraz gospodarki nieruchomos$ciami,

d) 4PU z drogi krajowej nr 72 poprzez teren zlokalizowany poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe bocznic kolejowych stuzacych obstudze terenow obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowy ustugowej (PU);

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow osobowych w ilo$ci nie mniejszej
niz:

a) dla pracownikéw: 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na zmianie,

b) dla klientéw ushug: 1 miejsce postojowe na 40 m® powierzchni uzytkowej ustug zwiazanej
z obstuga klientow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — 30%.

§20. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego symbolem ZP, ustala si¢ przeznaczenie:
teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
2) nakaz zagospodarowania terenu zielenig 0 charakterze naturalnym;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi krajowej nr 72 za po$rednictwem istniejgcych
dojazdow;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow —
potrzeby nie wystepuja.
7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sig¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z
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uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§21. 1. Dla terenu infrastruktury kolejowej, oznaczonego symbolem KK, ustala si¢
przeznaczenie: obiekty lub urzadzenia transportu kolejowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektow i urzadzen transportu kolejowego — zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych transportu kolejowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow do terenu obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynéw i1 zabudowy ustugowej 3PU, z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego oraz gospodarki nieruchomosciami;

3) w przypadku przebudowy linii 0§ toru lokalizowa¢ w osi istniejgcego toru kolejowego;

4) zachowanie i ewentualna przebudowa istniejacych przejazdow kolejowych — zgodnie
Z wWymogami przepiséw odrebnych;

5) zakaz lokalizacji budynkéw; zakaz nie dotyczy odbudowy lub przebudowy istniejacego
budynku — posterunku dréznika, oznaczonego na rysunku planu jako obiekt zabytkowy objety
ochrong ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza obrys zewngtrzny $cian istniejacego budynku —
posterunku droznika;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,5%;

8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,005;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

10) maksymalna wysoko$¢ budynku: 6,0 m;

11) dach budynku: dach czterospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,;
2) w zakresie ochrony zabytkow dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 ust. 1.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z przylegajacych drog publicznych lub
za posrednictwem istniejacych dojs¢ i dojazdow;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow —
potrzeby nie wystepuja.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu moggcy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§22. 1. Dla terenoéw drég zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — droga zbiorcza;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ — od 14,4 m do
33,8 m,
b) podstawowy przekroj drogi — jednojezdniowy,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sie¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg¢ do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§23. 1. Dla terenéw drég dejazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KDD: od 13,1 m do 25,0 m,
— 2KDD: od 10,0 m do 14,9 m,
— 3KDD: od 15,0 m do 29,0 m,
— 4KDD: od 15,0 m do 18,9 m,
b) przekroj drogi — jednojezdniowy,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§24. 1. Dla terenéw publicznie dostepnych samorzadowych ciagéw pieszych, oznaczonych
symbolem KP, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — publicznie dostgpny samorzadowy ciag pieszy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KP -0d 5,0 mdo 5,5 m,
— 2KP-0d 6,8 mdo8,9m,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie nawierzchni umozliwiajacej ruch pojazdow.

2. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartos$ci nieruchomosci zwigzany

Zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.
§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.
Przewodniczacy
Rady Gminy Rogow
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