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PODSTAWY PRAWNE

Modernizacj¢ ewidencji gruntéw i budynkow nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o nastgpujace

przepisy prawa:

1. ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz.
1990 ze zm.),

2. rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 1390 ze zm.),

3. rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych i wysokoS$ciowych oraz
opracowywania 1 przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. (Dz. U. poz. 1429, z p6zn. zm.),

4. ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672),

5. rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego
systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. poz. 1247, z p6zn. zm.),

6. rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow (Dz. U. poz. 1246),

7. ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1129 ze zm.),

8. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.).

Wykonawca jest zobowiazany stosowaé przepisy prawa, ktore obowiazuja w trakcie realizacji

zamoOwienia.

PODSTAWOWE INFORMACJE

Niniejszy projekt modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw opracowany zostal zgodnie
z postanowieniami § 28 rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca
2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 1390 ze zm.), Glownym
celem procesu modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw jest modyfikacja i dostosowanie
danych ewidencyjnych niespelniajacych obowiazujacych standardow technicznych oraz
uzupetnienie zbiorow ewidencji o brakujace dane, w szczegolnosci dotyczace punktow

granicznych, budynkow, lokali oraz uzytki glebowe.



11.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
Lokalizacja obiektu:
Wojewodztwo: 14 - mazowieckie
Powiat: 1416 - ostrowski
Gmina: 141609 2 — Szulborze Wielkie
Obreb: 0019- Zakrzewo-Zalesie

Powierzchnia ogoélna obiektu: 152,63 ha

Ilo$¢ jednostek rejestrowych: 54

Ilos¢ budynkéw: 87

Io$¢ lokali: -

Hlo$¢ dzialek: 402

Liczba punktow granicznych: 1082

Szacowana liczba dzialek ewidencyjnych, ktore obejmuja
uzytki gruntowe wymagajace terenowej weryfikacji: 41

Informacje o strukturze uzytkow gruntowych:

Oznaczenie Powierzchnia
Lp. uzytku ha
I R 67,4684
5 L 2,2352
3 Ps 32,0511
2 Ls 37,3551
c S 0,3910
5 N 0,0900
- ar 4,2922
. W 1,1521
5 Br 7,5956

I1.2 ZRODEA DANYCH EWIDENCYJNYCH I METODY ICH POZYSKANIA

Panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny, w czesci prowadzonej przez Staroste Ostrowskiego
zawiera materialy geodezyjne i kartograficzne przydatne do przeprowadzenia modernizacji

ewidencji gruntdéw i budynkow. Naleza do nich w szczego6lnosci :



2502.9-1/1966 Zatozenie ewidencji gruntow wsi Zakrzewo - Zalesie

2502.9-2/1966 Zatozenie klasyfikacji gruntow wsi Zakrzewo - Zalesie

2502.9-3/1975 Uwlaszczenia

2502.9-4/1980 Uwtlaszczenie dz. 219, 275

2502.9-5/1980 Podziat dz. 189, 202

2502.9-6/1981 Uwtlaszczenie

2502.9-7/1984 Rozgraniczenie dz. 116, 188

2502.9-8/1986 Rozgraniczenie dz. 128, 129

2502.9-9/1988 Rozgraniczenie dz. 142, 154

2502.9-11/1993 Podziat dz. 131/2,212/2, 268/2

2502.9-12/1993 Podziat dz. 181

2502.9-15/1997 Podziat dz. 191/2, 192/1

2502.9-8/2003 rozgraniczenie dz.113,114 i 115

2502.9-15/2003 podziat dz.131/4

2502.9-21/2005 wskazanie granic dz.199/2 i 198/2

2502.9-51/2007 podziat dz.103,104

2502.9-5/2009 taczenie dziatek 197/2,198/2,192/6,191/4,194/2,192/2,193/2,195/2,196/2

2502.9-14/2009 wskazanie dz.201,203/2,204/2,205/2,206/2,207/2,208/2

2502.9-4/2012 Rozgraniczenie dz.209/2,265,285,264

P.1416.2015.138 Podziat dz. 292

P.1416.2015.824 Wskazanie granic dz. 116/2,117/2

P.1416.2021.247 Rozgraniczenie dz. 191/3,192/5, 292/1

2502.6-7/2003 Opracowanie numeryczne ewidencji gruntéw (nalezy przeanalizowa¢ i wykorzysta¢
zamieszczong list¢ rozbieznosci pomiedzy bazg opisowa a graficzng)

2502.6-18/2009 zatozenie ewidencji budynkow i lokali gm. Szulborze Wielkie

Dla obregbu Zakrzewo-Zalesie zostat sporzadzony Uproszczony Plan Urzadzania Lasu.

Dane ewidencyjne dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz punktéw granicznych:

Prace geodezyjne, o ktorych mowa w rozdziale IV pkt 2, majace na celu terenowg weryfikacje
wzajemnego usytuowania granic dzialek ewidencyjnych i budynkow, dotyczy¢ beda okoto 41
dziatek ewidencyjnych, ktorych orientacyjng lokalizacje przedstawiaja zatacznik nr 1 do
niniejszego projektu modernizacji ewidencji gruntow i budynkow.

Prace geodezyjne, o ktérych mowa w rozdziale IV pkt 4, majace na celu przygotowanie danych
ewidencyjnych okre$lajagcych potozenie punktéw granicznych z wymagang doktadnoscig, o ktorej
mowa w § 16 rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie standardow technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i
przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego z dnia 18 sierpnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r., poz. 1429 ze zm.) oraz
wyznaczajgcych przebieg granic dziatek ewidencyjnych, dotyczyé beda okoto 380 dziatek

ewidencyjnych, ktorych lokalizacje przedstawia zalgcznik nr 2 do niniejszego projektu



modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ustalono, ze na obszarze objgtym niniejszym projektem

znajduja si¢ 1 dziatek ewidencyjnych, przedstawionych na zataczniku nr 3 do niniejszego projektu

modernizacji ewidencji gruntow i budynkow, obejmujgce grunty o niejednorodnym stanie

prawnym w sposob niezgodny z postanowieniami § 7 ust. 1 i 2 rozporzadzenia. W celu

wyeliminowania tej nieprawidtowosci Wykonawca wykona czynno$ci zapisane W rozdziale IV

projektu pkt. 1 ppkt. a umozliwiajace ujawnienie nowych dziatek ewidencyjnych obejmujacych

grunty o jednorodnym stanie prawnym.

Dane, ktore beda rezultatem prac, o ktérych mowa w ust. 1-2, po ich weryfikacji przez

Zamawiajacego, Wykonawca wykorzysta do sporzadzenia projektu operatu opisOowo -—

kartograficznego.

Zbidr punktow granicznych, ktory zostanie wykorzystany do opracowania przez Wykonawce

projektu operatu opisowo-kartograficznego, zostanie utworzony na podstawie cyfrowych zbiorow

punktoéw granicznych:

1) ktore sg trescig obowigzujacego operatu ewidencyjnego;

2) przekazanych do PZGiK przez wykonawcow prac geodezyjnych zgodnie z postanowieniami
art. 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1990 ze zm.), ale nie wigczonych dotychczas do operatu ewidencyjnego;

3) zbioréw danych utworzonych przez Wykonawce w ramach niniejszego zamowienia.

Ogoélna informacja na temat aktualnego stanu zasobu geodezyjno — Kartograficznego ze

szczeg6lnym uwzglednieniem danych dotyczacych ewidencji gruntow:

= zalozenia tej ewidencji - dla obrebu ewidencyjnego Zakrzewo-Zalesie ewidencja gruntow
zostala zalozona na podstawie podktadu fotogrametrycznego w roku 1963. W roku 2003
przeksztatcono mape ewidencyjng do postaci numerycznej. W 2009 roku zatozono ewidencj¢
budynkéw i lokali.

= aktualnosci tej ewidencji - zmiany w ewidencji gruntéw i budynkéw wprowadzane s3 na
biezaco na podstawie wptywajacych dokumentoéw uzasadniajacych ich dokonywanie.

* na terenie obr¢bu ewidencyjnego Zakrzewo-Zalesie istnieje osnowa Il klasy oraz osnowa
pomiarowa,

= dla obrebu ewidencyjnego Zakrzewo-Zalesie w ramach jednostki ewidencyjnej Szulborze
Wielkie prowadzona jest mapa zasadnicza w postaci numerycznej w uktadzie wspotrzednych

PL-ETRF2000.



IL.3 SYSTEM DO PROWADZENIA EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW

Czes¢ opisowa egib prowadzona jest w programie EWOPIS (v.8.15), czgé¢ graficzna to wektorowa

mapa, prowadzona w programie EWMAPA (v.13.17 FB).

OGOLNE WARUNKI DOTYCZACE REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Na tres¢ projektu operatu opisowo-kartograficznego sktada¢ si¢ beda informacje zawarte

w dotychczasowej ewidencji gruntéw i budynkéw uzupetnione lub zmodyfikowane na podstawie

rezultatéw prac Wykonawcy, o ktorych mowa w rozdziale IV

Projekt operatu opisowo — kartograficznego, utrwalony i uwierzytelniony przez Wykonawce na

noé$niku elektronicznym, przed jego wylozeniem do wgladu zainteresowanych, na zasadach

okreslonych w art. 24a ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne

(Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.), podlega weryfikacji przez Zamawiajacego. Pozytywny wynik

weryfikacji upowazniat bedzie do rozpoczecia procedur zwiazanych z wylozeniem.

Do projektu operatu opisowo — kartograficznego, przedktadanego Zamawiajacemu do weryfikacji,

Wykonawca dotacza dokumentacje techniczng i prawna, uzasadniajacg wpisy do projektu operatu

opisowo — kartograficznego,

Przedstawiciel Wykonawcy bedzie brat udzial w czynno$ciach wylozenia projektu operatu

opisowo — kartograficznego, a w szczeg6lnosci:

1) bedzie udzielat wyjasnien zainteresowanym w sprawie tresci wytozonego projektu;

2) zamiesci odpowiednie adnotacje w poszczegolnych rejestrach i kartotekach projektu operatu
opisowo — kartograficznego lub na wypisach z tych rejestrow i kartotek;

3) sporzadzi wykaz uwag zgtoszonych do projektu operatu opisowo — kartograficznego;

4) realizacja zadan wynikajacych z zapisu art.24a ust.7 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.);

5) wprowadzi do projektu operatu opisowo — Kkartograficznego zmiany wynikajace
z uwzglednionych uwag;

6) wraz z przedstawicielem zamawiajacego sporzadzi protokdt wylozenia operatu opisowo —
kartograficznego.

Po zakonczeniu czynno$ci zwigzanych z rozpatrzeniem uwag, zgloszonych do projektu operatu

opisowo — kartograficznego na podstawie art. 24a ust. 6 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo

geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.) i wprowadzeniu odpowiednich

zmian wynikajacych z uwag uwzglednionych, Wykonawca:

1) przekaze:
a) zbiory danych ewidencji gruntow i budynkéw w postaci plikow GML (dla czgsci

graficznej w uktadzie PL-ETRF2000),



V.

b) raporty, wchodzace w sktad operatu opisowo — kartograficznego, w postaci plikow .pdf;
2) przygotuje pliki wsadowe danych wynikajacych z prac modernizacyjnych do systemow
informatycznych, w ktorym jest i bedzie prowadzona ewidencja gruntéw i budynkow, tj
a) do sytemu EWOPIS v. 8.15 w ktorym prowadzona jest cze¢$¢ opisowa ewidencji
gruntow i budynkow, oraz
b) do systemu EWMAPA v. 13.17 FB, w ktorym prowadzona jest czes¢ kartograficzna
ewidencji gruntow i budynkow;
3) sporzadzi i przekaze Zamawiajacemu wydruki mapy ewidencyjnej na folii ( dwa
egzemplarze),
4) sporzadzi:
a) skorowidz dziatek ewidencyjnych wraz z polami ich powierzchni,
b) skorowidz dziatek poréwnania nowych i starych numerow,

c) alfabetyczny wykaz podmiotow ewidencyjnych,

Zakres prac przewidywany do wykonania przez Wykonawce

Do obowigzkéw Wykonawcy zwigzanych z modernizacjg ewidencji gruntéw i budynkow naleze¢ bedzie:

Do obowigzkow Wykonawcy zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw naleze¢ bedzie:

1)

b)

2)

3)

4)

5)

skompletowanie i analiza dokumentacji geodezyjnej, kartograficznej (materiatdw i informacji
zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i Kkartograficznym, uzupetnionych
terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynno$ciami ustalenia przebiegu granic) i innej
niezbednej do:
wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek ewidencyjnych obejmujacych grunty o
niejednorodnym stanie prawnym i ujawnienia w ich miejsce nowych dziatek ewidencyjnych,
ktorych granice obejmowac beda grunty o jednorodnym stanie prawnym,
wyeliminowania niespojno$ci pomiedzy granicami sgsiadujacych ze soba jednostek
ewidencyjnych oraz granicami obrebow ewidencyjnych,
terenowa weryfikacja wzajemnego usytuowania granic dziatek ewidencyjnych i budynkow jesli
wykazanie tych obiektow na mapie wskazuje na ich kolizje;
pomiar budynkéw, ktorych usytuowanie w bazie numerycznej jest odmienne od stanu
faktycznego na gruncie nalezy poprzedzi¢ wywiadem w terenie;
protokolarne ustalenie granic dzialek ewidencyjnych i pomiar opisujacych te granice punktow
granicznych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 32 i1 33 rozporzadzenia
terenowa weryfikacja oraz wykonanie terenowych geodezyjnych pomiaréw uzupehiajacych w

odniesieniu do zmienionych konturéw uzytkow gruntowych (ze szczegdlnym uwzglednieniem



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

gruntow zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowg, zadrzewionych i zakrzewionych

oraz sadow);
na podstawie danych dotyczacych konturow uzytkow gruntowych, konturéw klasyfikacyjnych
oraz dziatek ewidencyjnych Wykonawca ustali dane dotyczace uzytkow gruntowych i klas
bonitacyjnych w granicach poszczegolnych dziatlek ewidencyjnych i wyroéwna pola
powierzchni uzytkéw gruntowych i klas bonitacyjnych do pdél powierzchni dziatek
ewidencyjnych;
na podstawie istniejacej bazy klasouzytkdw stworzy odrebng baze uzytkdéw i baze konturéw
klasyfikacyjnych w strukturze danych Firebird dla jednostki ewidencyjnej Szulborze-Wielkie
z zachowaniem istniejacej historii zmian.
w przypadku gdy zmiana uzytku bedzie skutkowala konieczno$cig przeprowadzenia
klasyfikacji nalezy odnotowaé to w dzienniku rozbieznosci, ktory stanowié bgdzie podstawe
przeprowadzenia odrgbnego postepowania w sprawie zmiany klasyfikacji i1 nieobejmujacego
niniejszego opracowania;
pomiar w terenie budynkow, dla ktorych brak jest dokumentacji w pzgik (wykonanej w
panstwowym ukladzie wspoirzednych). Pomiarem nalezy obja¢ takze istniejace w terenie
budynki ewidencyjne, ktorych dane sg niezgodne ze stanem faktycznym na gruncie;
opracowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, o ktorym mowa w art. 24a pkt 4
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz.
1990 ze zm.), uwzgledniajgcego rezultaty prac, o ktorych mowa w pkt 1-12;
udzial w czynnosciach zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntow i budynkow, o ktorych
mowa w art. 24a pkt 7 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.),
przygotowanie plikow umozliwiajacych zasilenie baz danych ewidencji gruntéw i budynkow
rezultatami prac modernizacyjnych, w tym zawierajagcych zmiany wynikajace z uznania za
uzasadnione uwagi zgloszone do projektu operatu opisowo-kartograficznego;
przygotowanie plikéw umozliwiajacych zasilenie baz danych ewidencji gruntow i budynkow
rezultatami prac modernizacyjnych, tak aby zostaly wyeliminowane niespdjnosci pomiedzy
granicami sgsiadujacych ze soba jednostek ewidencyjnych oraz granicami obrebow
ewidencyjnych;
skompletowanie catosci dokumentacji opracowanej w ramach zaméwienia i przekazanie jej W

formie elektronicznej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.



V. Podzial na etapy i przewidywane terminy wykonania prac
Brak etapowania prac. Modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw obrebu ewidencyjnego

Zakrzewo-Zalesie zostanie wykonana nie pozniej niz do dnia 30.11.2022 r.

VI.  Przewidywany koszt przedsiewziecia oraz sposéb jego finansowania
Prace modernizacyjne zostang sfinansowane ze srodkow dotacji budzetowej przyznanej powiatowi na

2022 r. oraz ze srodkow wilasnych powiatu.

VII. Przewidywany sposob wylonienia Wykonawcy prac
Wykonawca prac zwigzanych z modernizacjag ewidencji gruntdow 1 budynkéw obrebu

ewidencyjnego Zakrzewo-Zalesie wytoniony zostanie w zapytaniu ofertowym.

VI. Postanowienia koncowe
Zalaczniki:

1. Zalaczniki nr 1 — Orientacyjna lokalizacja dziatek ewidencyjnych z budynkami usytuowanymi w
bezposrednim sasiedztwie granic tych dziatek, dla ktdérych moze wystapi¢ kolizja wzajemnego
polozenia budynku z granicami dziatek na mapie ewidencyjne;j.

2. Zalacznik nr 2 - Lokalizacja dzialek ewidencyjnych, dla ktorych nalezy ustali¢ przebieg granic w

trybie § 31-33 rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w
sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 1390 ze zm.),

3. Zalacznik nr 3 - Wykaz dziatek obejmujacych grunty o niejednorodnym stanie prawnym.
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