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PODSTAWY PRAWNE

Modernizacj¢ ewidencji gruntéw i budynkow nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o nastgpujace

przepisy prawa:

1. ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz.
1752 ze zm.),

2. rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie

ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2024 r. poz. 219 ),

3. rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysoko$ciowych oraz
opracowywania 1 przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1670),

4. ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 ze zm.),

5. rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego
systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. z 2024 poz. 342),

6. rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow (Dz. U. poz. 1246),

7. ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1605 ze zm.),

8. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.).

Wykonawca jest zobowigzany stosowac przepisy prawa, ktore obowigzujg w trakcie realizacji

zamoOwienia.

PODSTAWOWE INFORMACJE

Niniejszy projekt modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw opracowany zostat zgodnie
z postanowieniami § 28 rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca
2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2024 r. poz. 219). Gléwnym celem

procesu modernizacji ewidencji gruntow i budynkow jest uzupetnienie zbiorow ewidencji o



brakujace dane, w szczegdlnosci dotyczace punktéw granicznych, budynkow oraz uzytki
glebowe oraz modyfikacja i dostosowanie danych ewidencyjnych niespetniajacych

obowigzujacych standardéw technicznych

1.1 CHARAKTERYSTYKA MODERNIZOWANEGO OBIEKTU
Lokalizacja obiektu:
Wojewodztwo: 14 - mazowieckie
Powiat: 1416 - ostrowski
Gmina: 141609 2 — Szulborze Wielkie
Obreb: 0001- Brulino-Lipskie

Powierzchnia ogolna obiektu: 358,72 ha

l10$¢ jednostek rejestrowych: 61

llo$¢ budynkéw: 93

llos¢ lokali: -

llos¢ dzialek: 266

Liczba punktéw granicznych: 836

Szacowana liczba dzialek ewidencyjnych, ktére obejmuja
uzytki gruntowe wymagajace terenowej weryfikacji: 48

Informacje o strukturze uzytkéw gruntowych:

Oznaczenie Powierzchnia
Lp. uzytku ha
1. Br 7,0850
2. dr 12,3883
3. Ls 3,2400
4. N 4,9067
5. Ps 21,2900
6. R 293,2892
7 s 6,4700
8. W 0,6224
9. Wp 1,7800
10. Tk 10,8400
11. Tp 0,1473




1.2 ZRODEA DANYCH EWIDENCYJNYCH I METODY ICH POZYSKANIA

Panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny, w czeSci prowadzonej przez Staroste Ostrowskiego
zawiera materialty geodezyjne 1 kartograficzne przydatne do przeprowadzenia modernizacji

ewidencji gruntow i budynkow. Naleza do nich w szczego6lnosci :

1. Pozioma osnowa geodezyjna o réwnomiernym pokryciu, skatalogowana w uktadzie ,,1965”,

przeliczona na uktad ,,2000” w 2005 roku.

2. Zdjecia lotnicze wykonane w latach 60-tych do zatozenia ewidencji gruntéw.

3. Operaty techniczne:

2447.1-1/1928 Scalenie gruntéw wsi Brulino — Lipskie ( materiat do wykorzystania pomocniczego, dane
rozbiezne z dokumentami zatozenia ewidencji gruntow)

2447.1-2/1965 Zatozenie ewidencji gruntdw wsi Brulino - Lipskie

2447.1-3/1965 Zatozenie ewidencji konturow klasyfikacyjnych wsi Brulino - Lipskie

2447.1-4/1973 Uwtlaszczenia gruntow wsi Brulino - Lipskie

2447.1-5/1975 Podziat dziatki nr 28

2447.1-6/1977 Podziat dziatki nr 110

2447.1-7/1981 Podziat dziatki nr 79, 80

2447.1-8/1982 Podziatl dziatki nr 212, 213

2447.1-9/1983 Rozgraniczenie dziatki nr 124, 125

2447.1-10/1985 Podziat dziatki nr 123, 124

2447.1-12/1995 Rozgraniczenie dziatki 122, 183, 184, 185

2447.1-1/2009 Aktualizacja konturow klasyfikacyjnych dziatki nr 53

2447.1-2/2010 Podziat dziatki nr 57

P.1416.2014.740 Podziat dziatki nr 125

P.1416.2015.854 Wskazanie granic dziatki nr 156, 127, 142/127

P.1416.2015.853 Wskazanie granic dziatki nr 180

P.1416.2022.360 Podziat dzialek pod poszerzenie pasa drogi

P.1416.2022.362 Wskazanie granic dziatki nr 123/2

P.1416.2023.1801 Mapa do celéow prawnych dzialki nr 123/3, 124/4

2502.6-7/2003 Opracowanie numeryczne ewidencji gruntow (nalezy przeanalizowaé i wykorzystaé
zamieszczong liste rozbiezno$ci pomiedzy bazg opisowg a graficzna; wykazane 2 przypadki
rozbieznosci)

2502.6-18/2009 zatozenie ewidencji budynkow i lokali gm. Szulborze Wielkie

Dla obrebu Brulino Lipskie nie zostat sporzadzony Uproszczony Plan Urzadzania Lasu.

W przypadku wystapienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materialdow zasobu, ostateczng



decyzje co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego materiatu zasobu na podstawie analizy

sporzadzonej przez Wykonawce podejmie Zamawiajacy.

Dane ewidencyjne dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz punktow granicznych:

1.

Prace geodezyjne, o ktorych mowa w rozdziale IV pkt 4, majace na celu terenowag weryfikacje
wzajemnego usytuowania granic dziatek ewidencyjnych i budynkow, dotyczy¢ beda okoto 48
dziatek ewidencyjnych, ktorych orientacyjng lokalizacje przedstawiaja zatacznik nr 2 do
niniejszego projektu modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow.
Prace geodezyjne, o ktorych mowa w rozdziale IV pkt 7, majace na celu przygotowanie danych
ewidencyjnych okreslajacych potozenie punktéw granicznych z wymagana doktadnoscia, o ktorej
mowa w § 16 rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie standardow technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i
przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego z dnia 18 sierpnia 2020 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1670) oraz wyznaczajgcych
przebieg granic dzialek ewidencyjnych, dotyczy¢ beda okoto 205 dziatek ewidencyjnych, ktorych
lokalizacje przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszego projektu modernizacji ewidencji gruntdéw i
budynkow.
Dane, ktore beda rezultatem prac, o ktorych mowa w ust. 1-2, po ich weryfikacji przez
Zamawiajacego, Wykonawca wykorzysta do sporzadzenia projektu operatu opisowo —
kartograficznego.
Zbidr punktow granicznych, ktory zostanie wykorzystany do opracowania przez Wykonawce
projektu operatu opisowo-kartograficznego, zostanie utworzony na podstawie cyfrowych zbiorow
punktoéw granicznych:
1) ktore sg trescig obowigzujacego operatu ewidencyjnego;
2) przekazanych do PZGiK przez wykonawcow prac geodezyjnych zgodnie z postanowieniami
art. 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1752 ze zm.), ale nie wlaczonych dotychczas do operatu ewidencyjnego;

3) zbioréw danych utworzonych przez Wykonawce w ramach niniejszego zamowienia.

Ogélna informacja na temat aktualnego stanu zasobu geodezyjno — kartograficznego ze

szczeg6lnym uwzglednieniem danych dotyczacych ewidencji gruntow:

» zalozenia tej ewidencji - dla obrebu ewidencyjnego Brulino Lipskie ewidencja gruntow
zostala zatozona na podstawie podktadu fotogrametrycznego w roku 1963. W roku 2003
przeksztatcono mape ewidencyjng do postaci numerycznej. W 2007 roku zatozono ewidencje¢

budynkow i lokali.



= aktualnosci tej ewidencji - zmiany w ewidencji gruntow i budynkéw wprowadzane sg na
biezaco na podstawie wplywajacych dokumentow uzasadniajgcych ich dokonywanie

* naterenie obrebu ewidencyjnego Brulino Lipskie istnieje geodezyjna osnowa pozioma

= dla obrgbu ewidencyjnego Brulino Lipskie w ramach jednostki ewidencyjnej Szulborze

Wielkie prowadzona jest mapa zasadnicza w postaci numerycznej w uktadzie wspotrzednych
PL-ETRF2000

Informacja na temat udostepnienia danych i materialéw pzgik
Zamawiajacy udostepni Wykonawcy komplet danych i materiatdéw znajdujacych sig
w zasobie pzgik niezbednych do wykonania przedmiotu zamoéwienia w terminie do 5 dni
roboczych od podpisania umowy. W przypadku wprowadzenia przez Zamawiajgcego
zmian w cyfrowych zbiorach danych, ktorych kopie zostaly udostepnione Wykonawcy,
Zamawiajacy udostepni Wykonawcy ponownie kopie tych zbioréw danych, zawierajace
wprowadzone zmiany. Przekazywanie materiatow i danych cyfrowych odbywac si¢ bedzie

z wykorzystaniem ustug sieciowych.

11.3 SYSTEM DO PROWADZENIA EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW

Czes¢ opisowa egib prowadzona jest w programie EWOPIS (v.9.02), czgé¢ graficzna to wektorowa

mapa, prowadzona w programie EWMAPA (v.14.13 FB).

OGOLNE WARUNKI DOTYCZACE REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Na tre$¢ projektu operatu opisowo-kartograficznego sktada¢ sie¢ bedg informacje zawarte
w dotychczasowej ewidencji gruntéw i budynkéw uzupetnione lub zmodyfikowane na podstawie
rezultatéw prac Wykonawcy, o ktérych mowa w rozdziale IV

Projekt operatu opisowo — kartograficznego, utrwalony i uwierzytelniony przez Wykonawce na
nos$niku elektronicznym, przed jego wylozeniem do wgladu zainteresowanych, na zasadach
okre$lonych w art. 24a ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 ze zm.), podlega weryfikacji przez Zamawiajacego. Pozytywny wynik
weryfikacji upowazniat bedzie do rozpoczecia procedur zwigzanych z wytozeniem.

Do projektu operatu opisowo — kartograficznego, przedktadanego Zamawiajacemu do weryfikacji,



Wykonawca dotacza dokumentacj¢ techniczng i prawna, uzasadniajaca wpisy do projektu operatu
opisowo — kartograficznego,

4. Przedstawiciel Wykonawcy bedzie brat udzial w czynnosciach wylozenia projektu operatu
opisowo — kartograficznego, a w szczeg6lnosci:

1) bedzie udzielat wyjasnien zainteresowanym w sprawie tre$ci wytozonego projektu;

2) zamiesci odpowiednie adnotacje w poszczegolnych rejestrach i kartotekach projektu operatu
opisowo — kartograficznego lub na wypisach z tych rejestrow i kartotek;

3) sporzadzi wykaz uwag zgtoszonych do projektu operatu opisowo — kartograficznego;

4) realizacja zadan wynikajacych z zapisu art.24a ust.7 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 ze zm.);

5) wprowadzi do projektu operatu opisowo — Kkartograficznego zmiany wynikajace
z uwzglednionych uwag;

6) wraz z przedstawicielem zamawiajacego sporzadzi protokdt wylozenia operatu opisowo —
kartograficznego.

5. Po zakoniczeniu czynno$ci zwiazanych z rozpatrzeniem uwag, zgltoszonych do projektu operatu
opisowo — Kkartograficznego na podstawie art. 24a ust. 6 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 ze zm.) i wprowadzeniu odpowiednich
zmian wynikajgcych z uwag uwzglednionych, Wykonawca:

1) przekaze:
a) zbiory danych ewidencji gruntéw i budynkéw w postaci plikow GML (dla czeSci
graficznej w uktadzie PL-ETRF2000),
b) raporty, wchodzace w sktad operatu opisowo — kartograficznego, w postaci plikow .pdf;
2) przygotuje pliki wsadowe danych wynikajacych z prac modernizacyjnych do systemow
informatycznych, w ktorym jest i bedzie prowadzona ewidencja gruntéw i budynkow, tj
a) do sytemu EWOPIS v. 9.02 w ktorym prowadzona jest cze¢$¢ opisowa ewidencji
gruntow i budynkow, oraz
b) do systemu EWMAPA v. 14.13 FB, w ktorym prowadzona jest czes¢ kartograficzna
ewidencji gruntow i budynkow;
3) sporzadzi:
a) skorowidz dziatek ewidencyjnych wraz z polami ich powierzchni,
b) skorowidz dzialek poréwnania nowych i starych numerow,

c) alfabetyczny wykaz podmiotéw ewidencyjnych,

V. Zakres prac przewidywany do wykonania przez Wykonawce

Do obowigzkow Wykonawcy zwigzanych z modernizacjg ewidencji gruntow i budynkdéw naleze¢ bedzie:



1) Wykonawca zorganizuje zebranie informacyjne zorganizowane dla wiascicieli i wtadajgcych

nieruchomosciami zlokalizowane na obszarze objetym modernizacja EGiB, na ktorym

przedstawi zakres realizowanych prac modernizacyjnych i harmonogram ich wykonania.

2) Skompletowanie i analiza dokumentacji geodezyjnej, kartograficznej (materiatow i informacji

3)

4)

5)

6)

7)

zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, uzupelionych
terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynnosciami ustalenia przebiegu granic) i innej
niezbednej do wyeliminowania niespojnosci pomigdzy granicami sasiadujacych ze soba
jednostek ewidencyjnych oraz granicami obr¢bow ewidencyjnych. Nalezy dokona¢ analizy
danych i materiatow zasobu z obrebow, jednostek ewidencyjnych i powiatow sasiednich do
modernizowanego obszaru.
Wykonanie pomiaru kontrolnego istniejagcych punktow osnowy geodezyjnej stuzacej
do zatozenia ewidencji gruntdw, a nastepnie z wykorzystaniem danych z dziennikow
pomiarowych znajdujacych si¢ w pzgik, ponowne wyrdOwnanie tej osnowy.
W przypadku braku osnowy Wykonawca odszuka w terenie i pomierzy punkty osnowy
fotogrametrycznej przy uzyciu techniki GNSS. W przypadku braku ,,fotopunktow”,
w terenie nalezy ustali¢ ich potozenie, poprzez odtworzenie przebiegu linii
pomiarowych.
Terenowa weryfikacja wzajemnego usytuowania granic dziatek ewidencyjnych i budynkéw
jesli wykazanie tych obiektow na mapie wskazuje na ich kolizje.
Pomiar budynkow, ktéorych usytuowanie w bazie numerycznej jest odmienne od stanu
faktycznego na gruncie nalezy poprzedzi¢ wywiadem w terenie.
Przy wykazywaniu w ewidencji granic dziatek ewidencyjnych nalezy kierowac si¢ zasadami
zawartymi w § 30-33 rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca
2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 219 ), ktore maja
swoje odniesie m.in. do § 6 pkt 1 1 § 16 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 18
sierpnia 2020 r. w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow
sytuacyjnych i wysoko$ciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych
pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2022 r. poz.
1670). Nalezy podczas analizy materiatow pzgik okresli¢, ktore granice wymagajg
przeprowadzenia czynnos$ci ustalenia na podstawie ww. przepisow. W pierwszej kolejnosci
nalezy zbada¢ czy istnieje dokumentacja, o ktorej mowa w § 30 rozporzadzenia w sprawie
egib i czy zawarte w niej dane pozwalajg na odtworzenie potozenia granic z doktadnoscia
wiasciwg dla szczegotow I grupy okreslonej w przepisach. W przypadku gdy te warunki nie
sg spetnione, mozna dokonac ustalenia przebiegu granic.

Protokolarne ustalenie granic dzialek ewidencyjnych i pomiar opisujacych te granice punktow



granicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 i 33 rozporzadzenia. Szacowana liczba
dziatek wynosi 205.

8) Terenowa weryfikacja oraz wykonanie terenowych geodezyjnych pomiaréw uzupetniajacych
w odniesieniu do zmienionych konturow uzytkow gruntowych (ze szczegélnym
uwzglednieniem gruntéw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe, zadrzewionych i
zakrzewionych oraz sadow). Szacowana liczba dziatek wynosi 48.

9) Na podstawie danych znajdujacych si¢ w zasobie pzgik dotyczacych konturéw uzytkow
gruntowych, konturow klasyfikacyjnych oraz dziatek ewidencyjnych Wykonawca ustali dane
dotyczace uzytkow gruntowych i klas bonitacyjnych w granicach poszczegodlnych dziatek
ewidencyjnych i wyréwna pola powierzchni uzytkéw gruntowych i klas bonitacyjnych do pél
powierzchni dziatek ewidencyjnych.

10)W przypadku gdy zmiana uzytku bedzie skutkowala konieczno$cig przeprowadzenia
Klasyfikacji nalezy odnotowac to w dzienniku rozbieznosci, ktory stanowi¢ bedzie podstawe
przeprowadzenia odrgbnego postepowania w sprawie zmiany klasyfikacji i nieobejmujacego
niniejszego opracowania.

11) Wykonawca zalozy robocza baze danych geometrycznych, ktéra bedzie na biezaco
aktualizowana i udostepniana na kazde zgdanie zamawiajacego.

12) Pomiar w terenie budynkow, dla ktorych brak jest dokumentacji w pzgik (wykonanej w
panstwowym ukladzie wspotrzednych). Pomiarem nalezy obja¢ takze istniejace w terenie
budynki ewidencyjne, ktorych dane sg niezgodne ze stanem faktycznym na gruncie;

13) Opracowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, o ktorym mowa w art. 24a pkt 4
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752
ze zm.), uwzgledniajacego rezultaty prac, o ktorych mowa w pkt 1-11.

14) Udziat w czynnosciach zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktorych
mowa W art. 24a pkt 7 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1752 ze zm.).

15) Przygotowanie plikow umozliwiajgcych zasilenie baz danych ewidencji gruntow i budynkow
rezultatami prac modernizacyjnych, w tym zawierajacych zmiany wynikajace z uznania za
uzasadnione uwagi zgloszone do projektu operatu opisowo-kartograficznego.

16) Przygotowanie plikow umozliwiajgcych zasilenie baz danych ewidencji gruntow i budynkow
rezultatami prac modernizacyjnych, tak aby zostaly wyeliminowane niespdjnosci pomiedzy
granicami sgsiadujacych ze soba jednostek ewidencyjnych oraz granicami obrgbow
ewidencyjnych.

17) Skompletowanie cato$ci dokumentacji opracowanej w ramach zamowienia i przekazanie jej w

formie elektronicznej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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V. Podzial na etapy i przewidywane terminy wykonania prac

Etap l-obejmowaé bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV pkt 1-2 Projektu
modernizacji.

Termin realizacji I etapu 1 miesigc od podpisania umowy.

Etap 1l- obejmowa¢ bedzie prace wyszczegélnione w rozdziale IV pkt 3-12 Projektu
modernizacji.

Termin realizacji Il etapu 4 miesigce od podpisania umowy.

Etap Ill- obejmowaé bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV pkt 13-17 Projektu
modernizacji.

Termin realizacji 1l etapu zostanie rozpoczety najp6zniej do dnia 1.10.2024 r. oraz
wykonany nie pdzniej niz do dnia 20.11.2024 r.

Warunkiem przystapienia do kolejnego etapu prac jest odbidr prac etapu poprzedzajacego.

V1.  Przewidywany koszt przedsiewziecia oraz sposob jego finansowania

Prace modernizacyjne zostang sfinansowane ze $rodkéw dotacji budzetowej przyznanej powiatowi na
2023r.

Wartos¢ etapu I — szacuje si¢ na 10% catosci wynagrodzenia.
Wartos¢ etapu Il — szacuje si¢ na 70% cato$ci wynagrodzenia.

Wartos¢ etapu III — szacuje si¢ na 20% calo$ci wynagrodzenia.

VII. Przewidywany sposob wylonienia Wykonawcy prac
Wykonawca prac zwigzanych z modernizacjag ewidencji gruntow 1 budynkow obrebu

ewidencyjnego Brulino-Lipskie wytoniony zostanie w zapytaniu ofertowym.

Zalaczniki:

1. Zalaczniki nr 2 — Orientacyjna lokalizacja dziatek ewidencyjnych z budynkami usytuowanymi w
bezposrednim sgsiedztwie granic tych dziatek, dla ktdérych moze wystapi¢ kolizja wzajemnego
poltozenia budynku z granicami dziatek na mapie ewidencyjne;j.

2. Zatacznik nr 1 - Lokalizacja dziatek ewidencyjnych, dla ktorych nalezy ustali¢ przebieg granic w

trybie § 31-33 rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2024 r. poz. 219),
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Opracowat: Beata Sputo - Geodeta Powiatowy

Ostrow Mazowiecka , dn. 15.04.2024 .
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